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RESUMEN 

El present projecte exposa el Treball de fi d’estudis, que és realitzat en modalitat 

pràcticum (B2), tracta de transmetre tots aquells treballs realitzats durant els cinc 

mesos de pràctiques a l’empresa Catalana de Projectes Arquitectònics SL. 

 

L’activitat principal de l’empresa Catalana de Projectes Arquitectònics SL és la 

rehabilitació i reparació d’edificis o naus. Actualment, els seus clients principals 

es reparteixen en dues tipologies: Administradors de finques i empreses 

constructores, dedicades també a la rehabilitació, reparació i substitució. 

L’estada d’aquestes pràctiques es va realitzar entre el 16 de setembre de 2025 i el 

31 de gener de 2026. Durant aquest temps de treball en l’empresa, he fet treballs 

de delineant, de suport, de diferents projectes i d’informes tècnics, entre altres. 

 

El treball conté una breu introducció explicant de les motivacions i un primer bloc 

dedicat a l’empresa, on s’exposa una presentació de l’origen de l’empresa, com 

s’organitza i els serveis que imparteix i, finalment, un estudi de l’àmbit de treball 

de l’empresa geogràficament, les principals zones d’actuació i el tipus de clients. 

 

A continuació, s’exposa un segon bloc, el nucli principal del treball, en el qual es 

presenten i s’analitzen diferents projectes i informes elaborats durant l’estada a 

l’empresa. 

 

Tot seguit, hi haurà unes conclusions dels cinc mesos de pràctiques, donant la 

meva opinió, expressant la meva experiència a l’empresa i la importància que ha 

tingut realitzar el grau en Arquitectura Tècnica i Edificació. 
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1. INTRODUCCIÓ 

1.1. JUSTIFICACIÓ 

El present Treball Final d’Estudis, en la modalitat pràcticum (B2), té com a 
objectiu explicar l’experiència viscuda, tant professional com personal, durant els 
cinc mesos de pràctiques a l’empresa Catalana de Projectes Arquitectònics SL. 
Aquesta experiència ha estat important en la meva formació, ja que m’ha permès 
posar en pràctica els coneixements obtinguts al llarg del curs d’Arquitectura 
Tècnica i continuar aprenent en el món laboral d’aquesta professió. 
 
L’elecció de cursar aquesta modalitat es va prendre gràcies al fet que durant el 
primer quadrimestre vaig iniciar les pràctiques a l’empresa per tal d’agafar 
experiència dins del sector. Davant la possibilitat de continuar les pràctiques i 
aprofitar-les per a fer el Treball Final d’Estudis, vaig considerar que era una molt 
bona oportunitat acadèmica i professional per a continuar formant-me com a 
arquitecte tècnic. 

1.2. OBJECTIUS 

Els objectius del següent treball es poden separar en objectius generals i uns altres 
més específics: 
 
Objectius generals 
Els objectius generals del pràcticum són els d’iniciar-se i adquirir experiència en 
el món laboral, a més de posar en pràctica els coneixements adquirits en les 
assignatures cursades al llarg del grau. 
També ho és reflectir de manera entenedora tot el que he après al llarg de les 
pràctiques en aquest document. 
 
Objectius específics  
Els objectius específics del pràcticum són els següents: 

- Conèixer com és un despatx d’arquitectes tècnics i el seu entorn. 
- Conèixer la manera en què funciona la professió d’arquitecte tècnic i els 

diferents àmbits al que es poden dedicar. 
- Conèixer la metodologia utilitzada per a realitzar projectes, informes 

d’inspecció tècnics, o diferents treballs de la professió. 
- Conèixer com aplicar a normativa dins dels diferents projectes i 

actuacions. 
- Conèixer la documentació necessària per a poder executar les obres. 
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1.3. CONTINGUT DEL TREBALL 

El treball està estructurat en dos blocs, en el primer bloc s’exposarà l’origen, la 
manera de treballar i a on i amb qui treballa l’empresa. En el segon bloc, 
s’explicarà tots els treballs realitzats durant les pràctiques, separat en dos 
conceptes, un primer que s’exposarà els diferents projectes i un segon en què 
s’explicarà un dels informes d’inspeccions tècniques realitzats. 
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2. PRESENTACIÓ DE L’EMPRESA 

2.1. ORIGEN DE L’EMPRESA 

Catalana de Projectes Arquitectònics SL és una empresa constructora dedicada a 
la diagnosi, redacció de projectes i direccions d’obra de qualsevol classe de 
patologies que es puguin presentar en una edificació o en obra civil de Barcelona i 
voltants. 
 
El despatx de l’empresa es troba a Montcada i Reixac (Barcelona), més 
concretament, al carrer Colon número 16.  
Les dades de contacte de CPA són les següents: 
 
Nom de l’empresa: Catalana de Projectes Arquitectònics SL 

CIF: B-62.080.320 
Representant: Enric Solano Mirete 
Adreça: c/ Colon 16, 08110, Montcada i Reixac 
(Barcelona) 
Telèfon: 93 572 63 58 
Correu electrònic: cpa@catalanagrup.com 

 
Es tracta d’una empresa d’origen familiar que es va crear l’any 1999, de la mà de 
l’arquitecte tècnic Enric Solano Mirete, a través de l’experiència agafada 
treballant en altres despatxos i altres professionals del sector. Va crear aquest 
despatx per tal d’oferir el servei de rehabilitacions a comunitats de propietaris i 
empreses de rehabilitació, a més, d’altres serveis com informes d’Inspecció 
Tècnica de l’Edifici, Cèdules d’habitabilitat, Certificats energètics, entre altres. 
 
A poc a poc, l’empresa va creixent i ampliant el seu àmbit de clients i d’obres a 
més comarques de Catalunya, com el Barcelonès, el Vallès Occidental, el Vallès 
Oriental i el Maresme.  
 

2.2. ORGANITZACIÓ 

Actualment, l’empresa compte amb una plantilla de professionals dins de l’àmbit 
de la construcció i la rehabilitació d’edificis, dirigida per Enric Solano, arquitecte 
tècnic, que és el propietari de l’empresa i la persona encarregada de gestionar tots 
els projectes i serveis del despatx.  
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A més, després de l’Enric Solano, hi ha dos arquitectes tècnics per sota de l’Enric, 
que dirigeixen l’empresa en dos àmbits o processos dels projectes. 
 
Per una banda, trobem a la Nuria Poncela, arquitecta tècnica, que és la persona 
que dirigeix el despatx, on es redacten els projectes, informes ITE, cèdules i altres 
treballs de redacció, és a dir, és la persona encarregada de planificar qui fa els 
projectes, qui fa les visites d’ITE o visites per anar a agafar els amidaments per als 
projectes o a les reunions de comunitats de propietaris. 
 
Per l’altra banda, està el Sergi Rodriguez, arquitecte tècnic, que és la persona 
encarregada de fer la majoria de les visites a les obres en procés d’execució, la 
direcció d’obra i de fer de coordinador de seguretat i salut a les obres, entre altres 
aspectes d’aquesta etapa d’execució. 
 

 
 
Nuria Poncela 
Graduada en Arquitectura tècnica per l’EPSEB. Encarregada 
de la direcció del despatx. 
 

 
 

 
 
Sergi Rodriguez 
Graduat en Arquitectura tècnica per l’EPSEB. Encarregat de la 
direcció d’obra. 
 

 
A més, dins de la plantilla, es compte amb dos arquitectes tècnics més, un 
delineant i un interiorista per a la redacció de projectes, informes ITE i visites, 
principalment.   
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2.3. SERVEIS 

L’empresa ofereix principalment serveis de rehabilitació, reforma i informes 
d’inspecció tècnica de l’edifici: 
 

- Rehabilitació Next Generation: Treballs de reparació, restauració i 
substitucions d’elements constructius i envolupants de l’edifici, dedicat 
sobretot a comunitats de propietaris, finançats pel fons NextGeneration. 
Rehabilitacions de façanes i els seus elements, com balcons, marquesines 
o finestres, cobertes, patis de llums, etc. 

 
- Rehabilitació: Treballs de reparació, restauració i substitucions d’elements 

constructius i envolupants de l’edifici, dedicat sobretot a comunitats de 
propietaris. Rehabilitacions de façanes i els seus elements, com balcons, 
marquesines o finestres, cobertes, patis de llums, etc. 

 
- Reforma: Serveis de reforma per a habitatges o zones comunes, com 

vestíbuls o escales comunitàries, amb canvis de distribució o únicament 
canviant els acabats i alguns detalls. Majoritàriament, vestíbuls per a 
comunitats de propietaris o canvi de distribució en habitatges per a 
particulars. 

 
- Informe ITE: Visita de l’edifici i redacció de l’informe ITE, mencionant 

totes les patologies observades el dia de la visita. Normalment, per a 
comunitats de propietaris i administradores de finques, per a posteriorment 
fer un projecte de rehabilitació si el client així ho vol. 

 

2.4. ÀMBIT DE TREBALL 

La zona d’actuació de Catalana de Projectes Arquitectònics se centra 
principalment a les comarques del Vallès Occidental, del Vallès Oriental, del 
Maresme i del Barcelonès. 
 
En el mapa de la imatge 1, es mostren els punts geogràfics corresponents als 
projectes i informes ITE duts a terme als finals de l’any 2024 i l’any 2025. 
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(Imatge 1: Mapa amb la localització d’algunes de les obres i serveis més recents) 

 
Com s’observa, a les ciutats de Barcelona, Mollet del Vallès, Sabadell, Mataró, 
Sant Quirze i Terrassa és on més es treballa per l’empresa. 
 

2.5. TIPUS DE CLIENTS 

Pel que respecte als clients que hi ha a l’empresa, els que més sol·liciten els seus 
serveis són dos grups: 
 
ADMINISTRADORS DE FINQUES: S’encarreguen dels serveis i tràmits 
necessaris a realitzar per a les comunitats de propietaris i fer d’intermediaris entre 
la comunitat i l’empresa. 
 
CONSTRUCTORES: Quan requereixen els serveis de l’empresa com la redacció 
del projecte, i els tràmits pertinents per a demanar el visat o la llicència d’obra. Ja 
sigui per a rehabilitacions, substitucions de cobertes de fibrociment o un simple 
tràmit. 
 
Tot i això, també s’ha treballat amb clients particulars en alguna ocasió.  
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2.6. TASQUES REALITZADES 

Durant l’estada de pràctiques a l’empresa CPA, les diferents tasques realitzades 
han sigut: 
 
AMIDAMENTS: Cal prendre amidaments, mides i mesures del lloc on s’està o 
s’estarà treballant, ja que serà necessari posteriorment ja sigui per projectes de 
rehabilitació o de reforma o  per a l’obtenció d’una cèdula d’habitabilitat o un 
certificat energètic. 
 
REDACCIÓ DE PROJECTES: És l’activitat on s’agrupen totes les altres, és a dir, 
és on es fa tota la documentació necessària per a obtenir la llicència d’obres. En el 
projecte està la memòria, el pressupost, provinent dels amidaments ja fets, els 
plànols, la normativa aplicable depenent del projecte, el plec de condicions i els 
annexos, com les fotografies, l’estudi de seguretat i salut o l’estudi bàsic de 
seguretat i salut i l’estudi de gestió de residus, entre altres. 
  
VISITA D’ITE: Es fa la visita a la finca o edifici pertinent, visitant les zones 
comunes, com pati de llums, vestíbul o coberta comunitària i els habitatges. A 
més, es fa una revisió de tot l’envolupant de l’edifici a la recerca de patologies o 
deficiències. 
 
REDACCIÓ D’ITE: Es redacta l’informe d’Inspecció Tècnica de l’Edifici, on es 
descriu l’edifici i totes les patologies observades a la visita, on aquestes es 
classifiquen en lleus, importants o greus. 
 
TRAMITAR I VISAR: Un cop tenim el projecte o l’informe d’ITE, s’ha de 
tramitar o visar a la plataforma informàtica que li pertoqui, com l’oficina virtual 
del CAATEEB o al de la Generalitat de Catalunya. Ja sigui per obtenir la 
llicència, el certificat d’aptitud o la cèdula d’habitabilitat. 
 
REPRESENTACIÓ GRÀFICA: És una part important a l’hora d’obtenir la 
llicència. Es on es representa gràficament les actuacions que volem realitzar, sigui 
una rehabilitació, una substitució o una reforma d’habitatge. Inclou plànols 
d’emplaçament i situació, alçats i plantes de les zones d’actuació, acotades i amb 
la justificació de la normativa si així s’exigeix. Es fa ús principalment de 
l’aplicació AutoCad. 
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3. TREBALS REALITZATS A L’EMPRESA 

3.1. PROJECTES 

3.1.1. c/ Enric Granados 35-39 (Esplugues del Llobregat) 

1. INTRODUCCIÓ 
1.1. PRESENTACIÓ I OBJECTE 

Un dels projectes més comuns dins de CPA és els projectes de desamiantat de 
cobertes de fibrociment de naus, que habitualment ve encarregada per l’empresa 
constructora Desamiantados y Montajes de Cubiertas SL. En aquest cas, el 
projecte de la nau ubicada en el carrer Enric Granados 35-39 és de desamiantat de 
coberta de fibrociment i ignifugació de l’estructura metàl·lica que té. 
 
La finalitat d’aquest projecte és dur a terme la substitució de la coberta de 
fibrociment de les naus, és una mateixa finca amb dues naus amb diferents alçades 
al llarg de les naus, fent que hi hagi 5 cobertes diferents, i ignifugar l’estructura 
metàl·lica d’alguna d’aquestes cobertes que se substitueixen. 
 
 

1.2. SITUACIÓ I EMPLAÇAMENT 

L’edifici on es troba l’habitatge està ubicat al municipi d’Esplugues de Llobregat, 
de la comarca del Barcelonès, a la província de Barcelona. 
 
Concretament, la nau està emplaçada al barri d’El Gall, i ocupa el número 35-39 
del carrer d’Enric Granados. 
La seva referència cadastral és 4125303 DG2042C. 
 
 
2. MEMORIA  

2.1. DESCRIPCIÓ DE LA FINCA 

L’edifici es divideix en dues naus amb diferents cobertes, ambdues naus tenen el 
mateix ús industrial, ja que són naus d’embalatge. 
 
La primera nau, Nau 1, amb data de construcció de 1969, entre mitgeres, que 
consta d’una planta soterrani i tres plantes. Ocupa un solar de 2006 m² de forma 
geomètrica amb una superfície total construïda de 3503 m², segons cadastre. La 
Nau 1 es divideix en dues cobertes, una primera baixa i una segona alta, la 
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primera ocupa una superfície de 8000 m² i la segona ocupa 1100 m². Les dues 
cobertes tenen la mateixa referència cadastral 3104603 DF2830C. 
 
 
La segona nau, Nau 3, és una nau que ocupa tres parcel·les amb tres referències 
cadastrals: una primera, Nau 3.1, amb referència cadastral 3104602 DF2830C que 
consta de tres plantes i ocupa un solar de 658 m² amb una superfície construïda de 
919 m², una segona, Nau 3.2, amb referència cadastral 3104621 DF2830C que 
consta d’una única planta i ocupa un solar de 506 m² amb una superfície 
construïda de 530 m² i una tercera, Nau 3.3, amb referència cadastral 3104601 
DF2830C que consta de tres plantes i ocupa un solar de 478 m² amb una 
superfície construïda de 635 m². 
 
En resum, es tracta d’un solar total de 3648 m² i una superfície construïda de 5587 
m², segons cadastre. 
 
L’edifici, que ocupa les quatre parcel·les, té un ús principalment industrial on es 
desenvolupa una única activitat, la d’embalatge de paquets. A més, utilitza una 
estructura amb encavallades i bigues metàl·liques per a la coberta, aquesta és de 
fibrociment, i un fals sostre per a l’edifici sencer, és a dir, les dues naus. S’utilitza 
una estructura de formigó armat per a les plantes de les naus. 
 
 

2.2. MARC LEGAL 

Segons els Pla general metropolità a l’àmbit industrial El Gall, aprovat el 5 de 
juny de 2020 i publicat el 1 de juliol de 2020 per la Generalitat de Catalunya, la 
finca es troba en un sòl classificat com a Sòl Urbà. I la seva qualificació té la clau 
22a, Zona industrial.  
 
El present Projecte Tècnic de substitució de coberta, s’adequa a la normativa 
urbanística i d’edificació vigent (CTE, altres reglaments i disposicions) d’àmbit 
estatal, autonòmic i local. 
 
Per determinar la solució proposada s’ha tingut en compte el compliment de les 
OME, OMR i CTE i altres normatives d’aplicació, però no és necessària la 
justificació dels paràmetres de la normativa per tractar-se d’una actuació de 
rehabilitació parcial. 
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A més, al tractar-se d’una nau amb ús industrial, s’ha tingut en compte i s’ha 
aplicat el Reglament de Seguretat Contra Incendis als Establiments Industria a 
l’hora de fer aquest projecte. 
 
 

2.3. ACTUACIÓ 

L’actuació d’aquest projecte es divideix en dues parts, per una banda tenim la part 
del desamiantat i substitució de la coberta de fibrociment i per l’altra banda tenim 
l’ignifugació de l’estructura.  
 
Tot i això, en el projecte és fa tot simultàniament, per tant, podríem dividir en 
projecte en les dues naus existents en la finca: 
 
La primera nau, és divideix en les dues cobertes, la Nau 1 Alta i la Nau 1 Baixa, i 
les seves actuacions són les següents: 
 
NAU 1 BAIXA 
La rehabilitació de la coberta de la Nau 1 Baixa es realitzarà amb el desmuntatge 
de la coberta de fibrociment i el subministrament i muntatge de la nova coberta de 
panels tipus Sandvitx, amb aïllament intermedi de llana de roca i una resistència al 
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aïllats 
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronació i els aboca aigües. 
 
A l’estructura metàl·lica d’aquesta coberta es farà l’ignifugació amb pintura 
intumescent RF15 per a garantir la protecció davant del foc d’aquesta estructura. 
 
La superfície d’actuació d’aquesta coberta és de 800 m2 de superfície de coberta i 
de 44,22 kg pintura de ignifugació per a l’estructura. 
 
NAU 1 ALTA 
La rehabilitació de la coberta de la Nau 1 Alta es realitzarà amb el desmuntatge de 
la coberta de fibrociment i el subministrament i muntatge de la nova coberta de 
panels tipus Sandvitx, amb aïllament intermedi de llana de roca i una resistència al 
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aïllats 
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronació i els aboca aigües. 
 
La superfície d’actuació d’aquesta coberta és de 1.100 m2 de superfície de 
coberta. 
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La segona nau, és divideix en tres cobertes diferents, la Nau 3.1, Nau 3.2 i Nau 
3.3, les actuacions de cada una d’elles són les següents: 
 
NAU 3.1 
La rehabilitació de la coberta de la Nau 3.1 es realitzarà amb el desmuntatge de la 
coberta de fibrociment i el subministrament i muntatge de la nova coberta de 
panels tipus Sandvitx, amb aïllament intermedi de llana de roca i una resistència al 
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aïllats 
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronació i els aboca aigües. 
 
A l’estructura metàl·lica d’aquesta coberta es farà l’ignifugació amb pintura 
intumescent RF15 per a garantir la protecció davant del foc d’aquesta estructura. 
 
La superfície d’actuació d’aquesta coberta és de 700 m2 de superfície de coberta. 
 
NAU 3.2 
La rehabilitació de la coberta de la Nau 3.1 es realitzarà amb el desmuntatge de la 
coberta de fibrociment i el subministrament i muntatge de la nova coberta de 
panels tipus Sandvitx, amb aïllament intermedi de llana de roca i una resistència al 
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aïllats 
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronació i els aboca aigües. 
 
A l’estructura metàl·lica, imatge 2, d’aquesta coberta es farà l’ignifugació amb 
pintura intumescent RF90 per a garantir la protecció davant del foc d’aquesta 
estructura. 
 
La superfície d’actuació d’aquesta coberta és de 800 m2 de superfície de coberta i 
de 584,42 kg pintura de ignifugació per a l’estructura. 
 
NAU 3.3 
La rehabilitació de la coberta de la Nau 3.1 es realitzarà amb el desmuntatge de la 
coberta de fibrociment i el subministrament i muntatge de la nova coberta de 
panels tipus Sandvitx, amb aïllament intermedi de llana de roca i una resistència al 
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aïllats 
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronació i els aboca aigües. 
 
A l’estructura metàl·lica d’aquesta coberta es farà l’ignifugació amb pintura 
intumescent RF90 per a garantir la protecció davant del foc d’aquesta estructura. 
 
La superfície d’actuació d’aquesta coberta és de 250 m2 de superfície de coberta i 
de 582,31 kg pintura de ignifugació per a l’estructura. 
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3. PRESSUPOST 

A continuació es presenta el pressupost resumit amb els capítols principals del 
projecte. 
 

CAPÍTOLS IMPORT 
NAU 1 – ZONA BAIXA 88.997,20 € 
NAU 1 – ZONA ALTA 76.761,60 € 
NAU 3 – COBERTA 3.1 43.018,00 € 
NAU 3 – COBERTA 3.2 90.276,00 € 
NAU 3 – COBERTA 3.3 42.078,16 € 

TOTAL 341.130,96 € 
 
 
El pressupost desglossat d’aquest projecte es troba en els annexos d’aquest treball. 
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4. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
4.1. ESTUDI FOTOGRÀFIC 

ESTRUCTURA COBERTA - NAU 3.2  ESTRUCTURA - NAU 3.3 

    
(Imatge 2 i Imatge 3: Estructura de la coberta de la Nau 3.2 i  Estructura de pilars metàl·lics de la Nau 3.3 ) 

 
4.2. PLÀNOLS 

 
1. Plànol de l’emplaçament i la situació 
2. Plànol de la coberta de la Nau 1 
3. Plànol de la façana de la Nau 1 i mitjans auxiliars 
4. Plànol de l’estat inicial i reformat de la Nau 1 
5. Plànol de l’estructura de la coberta de la Nau 1 
6. Plànol de la coberta de la Nau 3 
7. Plànol de la façana de la Nau 3 i Mitjans auxiliars 
8. Plànol de l’estat incial i reformat de la Nau 3 
9. Plànol de l’estructura de la Nau 3.2 
10. Plànol de l’estructura de la Nau 3.3 
11. Plànol de l’enderroc 
12. Plànol de l’obra nova 

Els plànols referents a aquest projecte es troben recollits en els annexos d’aquest treball. 
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3.1.2. c/ Arimon 2 (Sabadell) 

1. INTRODUCCIÓ 
1.1. PRESENTACIÓ I OBJECTE 

Els projectes més significatius realitzats durant el temps de pràctiques va estar el 
projecte del carrer d’Arimon 2, l’edifici es composa de 6 escales: A, B, C, D, E i 
F, per lo que el projecte es va dividir en 2 projectes, un primer per a les escales A, 
B, C i D i un segon per a les escales E i F, tot i que les obres a realitzar són les 
mateixes. Es per això, que ens centrarem en el projecte de les escales A, B, C i D. 
 
La Comunitat de Propietaris de l’immoble situat al carrer Arimon, núm. 2- 
ABCD, ha decidit realitzar una actuació de rehabilitació de façana principal, 
façana posterior, façana lateral i coberta, on es preveu eliminar les esquerdes i 
patologies generals, buscant solucions per fer més llarga la vida d’aquests 
elements. 
 
La finalitat d’aquest projecte és dur a terme una rehabilitació de les façanes, tant 
principal, posterior com lateral, amb un sanejat, reparació i col·locació de sistema 
SATE amb mitjans auxiliars. També la rehabilitació de la coberta, substituint el 
canaló de recollida d’aigua i col·locant una nova cobertura de panells tipus 
Sandwich, a més, de la instal·lació de plaques solars fotovoltaiques. 
 
 

1.2. SITUACIÓ I EMPLAÇAMENT 

L’edifici on es troba l’habitatge està ubicat al municipi de Sabadell, de la comarca 
del Vallés Occidental, a la província de Barcelona. 
 
Concretament, l’habitatge està emplaçat al barri d’El centre, i ocupa el número 2 
del carrer d’Arimon. 
La seva referència cadastral és 4125303 DG2042C. 
 
 
2. MEMORIA  

2.1. DESCRIPCIÓ DE L’HABITATGE 

Es tracta d’un edifici d’habitatges plurifamiliar entre mitgeres, amb una antiguitat 
aproximada de 40 anys, constituït en règim de divisió horitzontal. 
L’edifici consta de 4 escales amb una alçada de planta soterrani destinada a 
pàrquing, planta baixa destinada a locals comercials i 10 plantes pis amb 2 
habitatges cada planta. 
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L'edifici disposa de façana i accés directe des de la via publica al carrer Arimon 
(Imatge 5 i 6), limitant al fons carrer Brujas (Imatge 4), a esquerra amb edifici 
plurifamiliar d'habitatges situat als número 4 del carrer Brujas. 
 
Segons dades cadastrals l'edifici té 13.100 m2 de superfície construïda sobre un 
solar de 1.456 m2 de superfície total.  
 
Sistema constructiu: 
Façanes:  
Principal (Imatge 5 i 6) 
Façana convencional de doble fulla de 30cm de gruix total formada per paret de 
maó ceràmic de 15cm amb cambra d'aire i envà ceràmic de 7cm, sent l'acabat amb 
revestiment de morter pintat. Disposa de balcons formats per estructura de 
formigó armat amb tancament amb baranes d'obra i metàl·liques de barrots. 
Obertures en forma de finestres i balconeres amb fusteries metàl·liques.  
En planta baixa l'acabat es amb aplacat de pedra natural.  
 
Posterior (Imatge 4) 
Façana convencional de doble fulla de 30cm de gruix total formada per paret de 
maó ceràmic de 15cm amb cambra d'aire i envà ceràmic de 7cm, sent l'acabat amb 
revestiment de morter pintat. Disposa de balcons formats per estructura de 
formigó armat amb tancament amb baranes d'obra i metàl·liques de barrots. 
Obertures en forma de finestres i balconeres amb fusteries metàl·liques.  
En planta baixa l'acabat es amb aplacat de pedra natural.  
 
Lateral (Imatge 7) 
Façana convencional de doble fulla de 30cm de gruix total formada per paret de 
maó ceràmic de 15cm amb cambra d'aire i envà ceràmic de 7cm, sent l'acabat amb 
revestiment de morter pintat. Obertures en forma de finestres amb fusteries 
metàl·liques. En planta baixa l'acabat es amb aplacat de pedra natural.  
 
Mitgeres:  
L'edifici te la mateixa al9ada que l'edifici confrontant, de manera que la mitgera 
(paret de fabrica de maó massís de 15cm de gruix) esta oculta i no te consideració 
com a element exterior.  
Façana convencional de doble fulla de 30cm de gruix total formada per paret de 
maó ceràmic de 15cm amb cambra d'aire i envà ceràmic de 7cm, sent l'acabat amb 
revestiment de morter pintat. Obertures en forma de finestres amb fusteries 
metàl·liques. 
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Coberta: 
Inclinada (Imatge 8) 
Coberta inclinada amb dos vessants no transitable, amb acabat de teula àrab 
ceràmica agafades sobre llosa inclinada de formigó armat.  
La coberta desaigua a traves de la inclinació de les vessants cap a canal de 
recollida d'aigua. 
  
Plana (Imatge 8) 
Coberta plana transitable amb acabat de rajola ceràmica de mesures 28x28 cm. La 
composició i disposició de capes es desconeixen al no ser apreciables a simple 
vista. La coberta disposa de minvell perimetral de 12cm d'altura, finalitzat amb la 
mateixa rajola ceràmic d'acabat. La coberta desguassa mitjançant bunera sifònica. 
Tancament perimetral de coberta format per barana d'obra de 100cm d'alçada amb 
acabat de revestiment de morter pintat.  
 
Fonamentació  
Sistema de contenció amb mur pantalla, amb fonamentació superficial de sabates, 
rases i pous de paredat.  
 
Estructura  
Estructura vertical de pilars de formigó armat. L' estructura horitzontal de la 
planta tipus te una estructura principal de bigues i forjat de formigó armat. 
L'entrebigat es de revoltó ceràmic.  
L'estructura horitzontal en contacte amb el terreny es una solera.  
La coberta plana disposa d'una estructura horitzontal de capa de formació de 
pendent, per altra banda la coberta inclinada és de formigó armat.  
L' escala te una estructura de llosa armada.  
 
Tancaments verticals i cobertes  
Les façanes principals tenen un acabat d'arrebossat i pintat i aplacat de pedra en 
les plantes baixes. Disposen de cambra d'aire però no d'aïllament tèrmic.  
Les altres façanes tenen les mateixes característiques que les principals.  
Les fusteries son d'alumini, algunes d'elles amb tipus de vidre simple i altres 
doble.  
La coberta plana es transitable i no disposa d'ai1lament tèrmic però si de làmina 
impermeabilitzant.  
La coberta inclinada té un acabat de teula àrab sense aïllament tèrmic.  
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Instal·lacions  
Sistema d'evacuació d'aigües residuals i sanejament amb evacuació a xarxa de 
clavegueram públic. Els baixants es troben encastats, els col· lectors es disposen 
vistos, ambdós son de PVC.  
El subministrament d'aigua disposa de connexió a la xarxa de subministrament 
directe. Els comptadors son individuals centralitzats de plom i de coure.  
L'edifici disposa de Caixa General de Protecció (CGP) i Quadre de Comandament 
i Protecció (QCP). Els comptadors son individuals centralitzats.  
El sistema de calefacció es resol en un 90% dels habitatges amb caldera de gas 
canalitzat ( Gas Natural). El 10% restant dels habitatges utilitzen calefacció 
elèctrica (Bomba de Calor).  
L'aigua calenta sanitària (ACS) es resol en un 90% dels habitatges amb 
escalfadors de gas canalitzat (Gas Natural) i el 10% restant amb escalfadors 
elèctrics.  
El 90% dels habitatges disposen de gas canalitzat per a instal·lacions domèstiques 
a traves de xarxa de distribució canalitzada de gas per a ús domèstic de Gas 
Natural. Els comptadors son individuals per a habitatge.   
El 80% dels habitatges disposen de refrigeració.  
La ventilació i renovació d'aire dels habitatges s'aconsegueix a traves de les 
finestres  i shunts. Els aparcaments disposen de sistemes de ventilació mecànica.  
 
Altres  
No hi ha elements que contenen amiant a l'edifici o al seu àmbit d'actuació. Es 
considera la no existència d'uralita. 
 

2.2. MARC LEGAL 

Segons els Pla General Municipal d’Ordenació de Sabadell, aprovat el 14 de març 
de 2023 i publicat el 15 de juny de 2023 per la Generalitat de Catalunya, la finca 
es troba en un sòl classificat com a Sòl Urbà. I la seva qualificació té la clau 1-4*, 
Residencial d’eixample amb terciari.  
 
El present Projecte Tècnic de substitució de coberta, s’adequa a la normativa 
urbanística i d’edificació vigent (CTE, altres reglaments i disposicions) d’àmbit 
estatal, autonòmic i local. 
 
Per determinar la solució proposada s’ha tingut en compte el compliment de les 
OME, OMR i CTE i altres normatives d’aplicació, però no és necessària la 
justificació dels paràmetres de la normativa per tractar-se d’una actuació de 
rehabilitació parcial. 
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2.3. ACTUACIÓ 

Les obres previstes en aquesta finca són les següents: 
 
FAÇANA PRINCIPAL (Imatge 5 i 6) 
Rehabilitació de façana principal, amb sanejat, reparació i col·locació de sistema 
SATE, amb accés amb bastida tubular metàl·lica, com a mitja auxiliar. 
 
Als balcons, es farà una demolició del revestiment de front de xapa metàl·lica i 
repicat aplicació de mala de fibra de vidre i pintat de protecció anticarbonatació en 
els cantells d’aquests, a més, de la substitució d les peces ceràmiques dels remats 
de paviments i de barana i de la gàrgola.  
 
En les baranes metàl·liques, s’extrauran els ancoratges d’aquestes, es fara un 
fregat d’òxid, neteja i repintat de les baranes i una reposició dels trams amb 
corrosió de ser-ho necessari. Finalment, es col·locaran de nou amb uns nous 
ancoratges d’acer inoxidable. 
 
També es farà una impermeabilització de les jardineres, desmuntatges de tendals, 
substitució de les unitats exteriors de sistema d’aire condicionat i substitució de 
les fusteries de la façana per noves finestres i portes d’alumini. 
 
La superfície d’actuació de la façana principal és de 2.496 m2. 
 
FAÇANA POSTERIOR (Imatge 4) 
Rehabilitació de façana principal, amb sanejat, reparació i col·locació de sistema 
SATE, amb accés amb bastida tubular metàl·lica, com a mitja auxiliar. 
 
Als balcons, es farà una demolició del revestiment de front de xapa metàl·lica i 
repicat aplicació de mala de fibra de vidre i pintat de protecció anticarbonatació en 
els cantells d’aquests, a més, de la substitució d les peces ceràmiques dels remats 
de paviments i de barana i de la gàrgola.  
 
En les baranes metàl·liques, s’extrauran els ancoratges d’aquestes, es fara un 
fregat d’òxid, neteja i repintat de les baranes i una reposició dels trams amb 
corrosió de ser-ho necessari. Finalment, es col·locaran de nou amb uns nous 
ancoratges d’acer inoxidable. 
 
També es farà una impermeabilització de les jardineres i substitució de les unitats 
exteriors de sistema d’aire condicionat  
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La superfície d’actuació de la façana principal és de 2.496 m2. 
 
FAÇANA LATERAL (Imatge 7) 
Rehabilitació de façana principal, amb sanejat, reparació i col·locació de sistema 
SATE, amb accés amb bastida tubular metàl·lica, com a mitja auxiliar. 
 
Als balcons, es farà una demolició del revestiment de front de xapa metàl·lica i 
repicat aplicació de mala de fibra de vidre i pintat de protecció anticarbonatació en 
els cantells d’aquests, a més, de la substitució d les peces ceràmiques dels remats 
de paviments i de barana i de la gàrgola.  
 
En les baranes metàl·liques, s’extrauran els ancoratges d’aquestes, es fara un 
fregat d’òxid, neteja i repintat de les baranes i una reposició dels trams amb 
corrosió de ser-ho necessari. Finalment, es col·locaran de nou amb uns nous 
ancoratges d’acer inoxidable. 
 
La superfície d’actuació de la façana lateral és de 858 m2. 
 
COBERTA (Imatge 8) 
Rehabilitació de coberta, amb substitució de canaló de recollida d’aigües i del 
conducte de a ventilació metàl·lic. 
 
Es farà el desmuntatge de la cobertura de teula ceràmica corba per a la següent 
col·locació de cobertura amb panells tipus sandvitx.  
 
A la terrassa, es repicarà el suport existent del paviment i es crearà un nou suport 
amb mitges canyes de morter i es farà un repicat, i reparació d’esquerdes de 
l’arrebossat amb la regeneració del gruix original als paraments i un final rentat i 
pintat. 
 
A més, es farà la instal·lació solar fotovoltaica a la coberta. 
 
La superfície d’actuació de la coberta és de 1.040 m2. 
  



Experiència professional en un despatx d’arquitectura especialitzat en la rehabilitació d’edificis 

23 
 

3. PRESSUPOST 

A continuació es presenta el pressupost resumit amb els capítols principals del 
projecte. 
 

CAPÍTOLS IMPORT 
CAP. 1 – FAÇANA PRINCIPAL 413.976,78 € 
CAP. 2 – FAÇANA POSTERIOR 239.312,70 € 
CAP. 3 – FAÇANA LATERAL 73.424,86 € 
CAP. 4 – COBERTES  283.344,10 € 

TOTAL 1.010.058,43 € 
 
 
El pressupost desglossat d’aquest projecte es troba en els annexos d’aquest treball. 
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4. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
4.1. ESTUDI FOTOGRÀFIC 

Façana c/de brujas                     Façana c/ Arimon 

       
(Imatge 4 i 5: Façana oosterior que dona al carrer de Brujas i  façana principal que dona al carrer d’Arimon) 

 
Façana/ Arimon                                    Façana c/Illa 

         
(Imatge 6 i 7: Façana principal que dona al carrer d’Arimon i façana lateral que dona al carrer Illal) 
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Coberta 

 
(Imatge 8: Imatge aèria de la coberta) 

 
4.2. PLÀNOLS 

 
1. Plànol de l’emplaçament i la situació 
2. Plànol de la façana principal 
3. Plànol de la façana posterior 
4. Plànol de la façana lateral 
5. Plànol dels mitjans auxiliars i les mesures de seguretat 
6. Detall de l’intervenció en façana 
7. Detall de l’intervenció en balcons 
8. Detall de l’intervenció de plaques fotovoltaiques 

Els plànols referents a aquest projecte es troben recollits en els annexos d’aquest treball. 
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4.3. RENDERS 
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Experiència professional en un despatx d’arquitectura especialitzat en la rehabilitació d’edificis 

28 
 

3.1.3. c/ Freixa 5 (Barcelona) 

1. INTRODUCCIÓ 
1.1. PRESENTACIÓ I OBJECTE 

Una de les feines realitzades durant el temps de pràctiques a CPA es tracta de l’ús 
del Revit. Un dels projectes en els que més s’ha utilitzat és el de la finca de Freixa 
5 a Barcelona, es tracta d’un projecte de reforma de l’entrada a la finca. 
 
La finalitat d’aquest projecte és dur a terme una reforma en l’entrada de la finca, 
tant estèticament com la seva condició d’accessibilitat, això es dur a terme donat a 
que en la finca viu un veí en cadira de rodes, fent necessària aquesta millora en 
accessibilitat que ha de tenir la entrada al bloc. 
 
 

1.2. SITUACIÓ I EMPLAÇAMENT 

L’edifici on es troba l’habitatge està ubicat al municipi de Barcelona, de la 
comarca del Barcelonès, a la província de Barcelona. 
 
Concretament, l’habitatge està emplaçat al barri de Sarrià – Sant Gervasi, i ocupa 
el número 5 del carrer de Freixa. 
La seva referència cadastral és 7836308 DF2873F. 
 
 
2. MEMORIA  

2.1. DESCRIPCIÓ DE L’HABITATGE 

Es tracta d’una finca plurifamiliar entre mitgeres, amb una antiguitat estimada de 
65 anys, construïda l’any 1960.  
El tipus de propietat és horitzontal amb constitució de Comunitat. 
 
L’edifici consta d’un nucli horitzontal amb una alçada de planta baixa amb 1 local 
comercial, planta primera, segona i tercera amb 2 habitatges i planta àtic amb 2 
habitatges. Sent un total de 8 habitatges i 1 local. 
 
L’edifici té façana principal al carrer de Freixa (Imatge 9, 10 i 11), limitant al fons 
amb centre de illa, a esquerra i a dreta amb edificis plurifamiliars corresponents 
als números 1-3 i 11-15 del mateix carrer. Ocupa un solar de 830 m² de forma 
geomètrica amb una superfície total construïda de 2.099 m², segons cadastre. Els 
usos segueixen essent principalment habitatges. 
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2.2. MARC LEGAL 

Segons el Pla General metropolità de Barcelona (PGM), aprovat el 6 de febrer de 
1976, la finca es troba en un sòl classificat com a Sòl Urbà Consolidat. I la seva 
qualificació té la clau 20a/8, Edificació aïllada, subzona plurifamiliar V.  
 
El present Projecte Tècnic de reforma de l’entrada de la finca, s’adequa a la 
normativa urbanística i d’edificació vigent (CTE, altres reglaments i disposicions) 
d’àmbit estatal, autonòmic i local. 
 
Per determinar la solució proposada s’ha tingut en compte el compliment de les 
OME, OMR i CTE i altres normatives d’aplicació, però no és necessària la 
justificació dels paràmetres de la normativa per tractar-se d’una actuació de 
rehabilitació parcial. 
 
Amb l’actuació proposada el present projecte no es disminuiran les mides de 
seguretat existents abans de la reforma, millorarà l’accessibilitat de l’edifici. 
 
 

2.3. ACTUACIÓ 

L’actuació, en aquest cas, es divideix en tres fases; una primera d’enderroc, la 
segona la creació de la rampa i una última per a la col·locació del mobiliari urbà 
que tindrà aquesta entrada. 
 
Les actuacions a realitzar són les següents: 
 
ENDERROC 
Enderroc de jardinera composada per terres vegetals i vegetació, amb mitjans 
manuals. Inclou càrrega i transport de residus en abocador autoritzat. 
 
Aixecament i enderroc del paviment existent en vestíbul interior, inclòs el 
material d'adherència, amb mitjans manuals o mecànics. S'inclou la retirada i 
transport de runa a un abocador autoritzat. 
 
Enderroc de tarima de fusta ubicada al vestíbul, amb mitjans manuals o mecànics. 
S'inclou la retirada i transport de runa a un abocador autoritzat. 
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Enderroc de tanca metàl·lica d’alumini ubicada a la zona dreta de la finca, amb 
mitjans manuals o mecànics. S’inclou la retirada i transport de runa a un abocador 
autoritzat. 
 
Enderroc de tanca de fusta ubicada a la zona esquerra de la finca, amb mitjans 
manuals o mecànics. S’inclou la retirada i transport de runa a un abocador 
autoritzat. 
 
FORMACIÓ DE RAMPA 
Formació de rampa i graó de morter. 
 
Subministrament i col·locació de nou paviment de travertí natural per a rampa i 
graó. 
 
Formació de rodapeu perimetral d’una alçada de 10 cm. 
 
Subministrament i col·locació de nou paviment de tova per a la resta de l'entrada. 
 
Subministrament i col·locació de passamans d'alumini lacat, color a elegir per la 
propietat, a una alçada de 100 cm. 
 
MOBILIARI URBÀ 
Subministrament i execució de tanca perimetral amb perfils d’alumini lacat blanc 
de 1,20 m d’alçada i dues portes d’accés abatibles integrades a la tanca de 1,20 
metres d’ample. Es col·locarà una tanca sense porta a la zona dreta de l’entrada 
separant-la de l’acadèmia. Es col·locarà una porta d’1,20 metres d’ample a la zona 
esquerra amb la continuació de 2,50 metres de tanca. Es col·locarà una porta 
d’1,20 metres d’ample a la zona integrada en una tanca de 2 metres.  
 
Subministrament i col·locació de jardineres d'obra revestida de metall (coure o 
bonze envellit) de dimensions 2,00 x 0,30 metres x 1,00 metre d'alçada, situada a 
la zona esquerra de l'entrada. 
 
Subministrament i col·locació de jardineres d’obra revestida de tova de 
dimensions 1,00 x 1,00 metres x 1,00 metre d’alçada, situada a la dreta de la finca, 
entre l’entrada a l’edifici i l’acadèmia. 
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3.3. RENDERS 
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3.2. INFORMES  

3.2.1. c/ Bonaigua 20 (Sabadell) 

1. INTRODUCCIÓ 
1.1. PRESENTACIÓ I OBJECTE 

Es tracta d'una finca plurifamiliar entre mitgeres amb una antiguitat aproximada 
de 47 anys, construïda l'any 1978. El tipus de propietat és horitzontal amb 
constitució de comunitat. 
 
L'edifici consta d'una escala amb alçada de planta baixa amb 2 locals, planta 
primera, planta segona, planta tercera, planta quarta, planta cinquena i planta 
sisena amb 4 habitatges i planta setena amb 3 habitatges. Fent un total de 2 locals i 
27 habitatges. 
 
L'edifici té façana principal al carrer de la Bonaigua, limitant a dreta amb edifici 
plurifamiliar d'habitatges número 22 situat al mateix carrer i a esquerra amb 
edifici plurifamiliar d'habitatges número 18 situat al mateix carrer. L'edifici té 
3.314 m2 de superfície construïda sobre un solar de 540 m2 de superfície total. 
 
El present informe es redacta a partir de les patologies i deficiències observades 
en les visites als habitatges i a les zones comuns de l’edifici. 
 
 

1.2. SITUACIÓ I EMPLAÇAMENT 

L’edifici on es troba l’habitatge està ubicat al municipi de Sabadell, de la comarca 
del Vallés Occidental, a la província de Barcelona. 
 
Concretament, l’habitatge està emplaçat al barri de Ca n’Oriac, i ocupa el número 
20 del carrer de Bonaigua. 
La seva referència cadastral és 4125303 DG2042C. 
 
 
2. PATOLOGIES 

Les patologies que s’han observat durant la visita, es divideixen principalment en 
dos grups, un primer que es centre en l’estructura vertical i un segon grup, amb 
més deficiències, que es tracta de l’envolupant de l’edifici, és a dir, la façana i els 
elements de la façana, com balcons o finestres. 
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A continuació, es mostren les diferents patologies que hi havia en el moment de la 
visita: 
 
Hi ha una fissura en el revestiment exterior, com s’observen en les imatges 12 i 
13, que traspassa a l’interior produïda per les variacions dimensionals del 
revestiment pel moviment d’assentament de l’edifici. 
 

  
(Imatge 12 i 13: Fissura en el revestiment exterior e interior) 

Fissures en el revestiment de l’arrebossat de parament interiors de menys d’1,00 
metre de longitud, produïdes per variacions dimensionals del revestiment per 
moviments d’assentament de l’edifici. 
Afectacions els habitatges sisè 3ª, imatge 14, i quart 4ª, imatge 15. 

       
(Imatge 14 i 15: Fissura dins dels habitatges 6e 3a i 4t 4a) 

Fissures i despreniments de peces de l'escopidor ceràmic de balcons de façana 
posterior i façana principal, imatges 16, 17, 18 i 19, a causa de l’oxidació de la 
junta de la barana amb el forjat. No es necessari prendre mesures cautelars. 
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Afectació en els balcons dels habitatges: sisè 1ª, sisè 3ª, sisè 4ª, cinquè 1ª, cinquè 
2ª, tercer 4ª, segon 1ª, segon 4ª. 

    
(Imatge 16, 17, 18 i 19: Despreniment de peces ceràmiques en l’escopidor de diversos balcons ) 

Fissures i esquerdes en el cantell de de balcó, produïdes possiblement per 
l'oxidació de l'armadura del forjat, imatges 20, 21, 22 i 23. 
Afectacions en els balcons dels habitatges: sisè 4ª, cinquè 1ª, quart 2ª, tercer 1ª, 
tercer 4ª, segon 1ª, segon 2ª, tercer 2ª, tercer 3ª, segon 4ª, quart 4ª. 

   

  
(Imatge 20, 21, 22 i 23: Fissura als cantells de diversos balcons) 
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Fissures i esquerdes en el revestiment de morter de monocapa amb despreniment 
del morter, produïdes per variacions dimensionals del revestiment per canvis de 
temperatura i humitat, imatges 24, 25, 26 i 27. 
Afectacions a les façanes dels habitatges: primer 1ª, setè 1ª, primer 2ª, primer 4ª. 

  

  
(Imatge 24, 25, 26 i 27: Fissures i despreniment del revestiment de morter) 

Mal estat de les baranes metàl·liques dels balcons i terrats, imatges 28 i 29. 
Afectacions a les baranes dels habitatges: sisè 2ª, cinquè 2ª, quart 1ª, quart 2ª, 
primer 1ª, primer 2ª. 

  
(Imatge 28 i 29: Oxidació de les baranes metàl·liques) 
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Bombaments, despreniments, humitat i trencaments en minvell de les cobertes 4, 
imatge 30, i coberta 5, imatge 31. 

  
(Imatge 30 i 31: Bombament i trencaments en el minvell) 

Trencament de peces ceràmiques de paviment en balcó i terrats, imatges 32 i 33. 

  
(Imatge 32 i 33: Trencament de peces ceràmiques en el paviment) 

Filtració procedent de la coberta 3 procedent de l'habitatge setè 1ª, imatge 34, i 
afectant a l'habitatge sisè 1ª, imatge 35. 

  
(Imatge 34 i 35: Filtració i creació d’humitats) 
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Existència de panells ondulats de fibrociment en coberta 1, la qual no es va poder 
accedir, imatge 36. 

 
(Imatge 36: Existència de fibrociment a la coberta) 

Mal estat d'una caixa elèctrica situada a la façana del primer 2ª produït pel 
creixement excessiu d'enfiladisses, imatge 37. 

 
(Imatge 37: Mal estat de  caixa elèctrica) 

  



Experiència professional en un despatx d’arquitectura especialitzat en la rehabilitació d’edificis 

39 
 

4. ANÀLISI DE SOSTENIBILITAT I IMPLICACIONS 
ÈTIQUES 

4.1. MATRIU DE SOSTENIBILITAT 

4.1.1. Impacte ambiental 

Des del punt de vista ambiental, per a la realització del treball de fi d’estudis, s’ha 
de tenir en compte el consum elèctric que s’ha generat durant la realització 
d’aquest projecte. S’ha utilitzat un ordinador portàtil amb una potència de 65 W i 
una bombeta amb una potència de 10 W en l’estança on s’ha redactat el projecte. 
Segons la informació trobada en la pàgina web de la generalitat catalana, 
concretament en l’apartat Mix Elèctric, segons la CNMC, les emissions de CO2 
que genera la xarxa elèctrica peninsular l’any 2024 en data 24 d’abril de 2025 és 
de 283 gCO2 / kWh. 
Amb aquesta dada, si tenim en compte que la redacció d’aquest TFE ha tingut una 
durada d’aproximadament de 120 hores, el resultat del consum electrònic total és 
de 9 kWh, lo que significa que l’impacte ambiental de la redacció d’aquest 
projecte ha estat de 2,547 kg de CO2. 
 
A més, s’ha de tenir en compte l’impacte ambiental de l’execució d’aquest 
projecte, és a dir, els projectes e informes explicats en el projecte i realitzats al 
llarg del pràcticum. S’ha utilitzat un ordinador portàtil amb una potència de 65 W, 
la il·luminació feta servir en el despatx durant les pràctiques ha estat la següent: 
40 W. Si les pràctiques han durat un total de 352 hores, el consum elèctric és de 
36,96 kWh, fent un total d’emissions emeses de 10,459 kg de CO2.  
 
Això comporta que per a la realització d’aquest projecte s’ha emès un total de 
13,006 kg de CO2. 
 
A més, s’ha de tenir en compte, que en el projecte d’Arimon 2, què es tracta d’una 
rehabilitació, es fa la instal·lació d’unes plaques solars per a captar l’energia solar. 
 
S’instal·laran aproximadament 270 plaques solars, que tenen una potència 
combinada de 147,15 kWp, sobre una superfície de 621 m2. S’estima que el 
sistema generarà aproximadament 233,86 kWh a l’any, contribuint directament a 
l’eficiència energètica de l’edifici. 
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4.1.2. Impacte econòmic 

Pel que fa a l’impacte econòmic, hem de tenir en compte dos grans factors. 
 
Un primer que és el cost del consum elèctric, anteriorment calculat, de la 
realització i execució d’aquest treball de fi d’estudis. Tenint en compte que el preu 
mitjà del kWh és de 0,12686 €/kWh, i que el consum elèctric ha estat de 9 kWh 
per a la redacció i de 36,96 kWh per a l’execució del projecte, fem un cost total de 
5,83 €. 
 
El segon és el cost de les plaques solars, tot i que contribueixen significativament 
a l’eficiència energètica i a la sostenibilitat de l’edifici, aquestes tenen un cost 
elevat, ja que únicament les plaques solars 125.896,67 €, a això se li ha de sumar 
la instal·lació de les plaques, els tràmits per obtenir-les i a línia de via dels 
instal·ladors, fent un total de 188.845 €. 
 
 

4.1.3. Impacte social 

Parlant d’impacte social, gràcies a aquest pràcticum, he pogut veure en primera 
persona la gran importància que té en l’actualitat la nostra professió i sobretot, la 
rehabilitació d’edificis, ja que gràcies a les rehabilitacions d’edificis, he pogut 
observar com es millora la vida de l’edifici i de les persones que viuen en ells. I la 
importació que té fer una correcta rehabilitació, perquè també he pogut veure com 
afecta una mala rehabilitació a la vida dels persones afectades gràcies a les visites 
de ITE. 
 
Un altre part de l’impacte social, és l’impacte en potencia del projecte, és a dir, 
l’impacte futur que tindrà l’execució dels projectes explicats en aquest treball. 
Aquest millorarà la qualitat de vida dels inquilins dels edificis rehabilitats, ja no 
només arreglant els defectes o patologies que existeixen, sinó que a més es farà 
una millora energètica de l’edifici per a millorar el consum i reduir el cost dels 
propietaris, com la instal·lació de plaques fotovoltaiques que ajudaran a reduir les 
emissions de CO2 o les substitucions de plaques de fibrociment que ja no serà un 
perill per a la salut de les persones. 
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5. CONCLUSIONS 
La realització del Treball Final d’Estudis en la modalitat de pràcticum ha estat una 
bona elecció, ja que m’ha permès viure una experiència enriquidora tant des del 
punt de vista acadèmic com en l’àmbit professional. He pogut aplicar de manera 
pràctica els coneixements adquirits al llarg de la carrera i conèixer, de primera mà, 
com és realment la nostra professió en un entorn real, tenint en compte que gran 
part de la carrera ha estat teòrica. 
 
Tot i que l’empresa és d’unes dimensions reduïdes, amb menys de deu 
treballadors, l’empresa destaca per una bona organització i una manera de 
treballar molt eficient. Això es reflecteix en les seves actuacions, que inclouen 
obres de gran envergadura i diverses intervencions simultànies. A més, l’empresa 
desenvolupa activitats en diversos àmbits propis de la professió de l’arquitectura 
tècnica, com ara projectes, cèdules d’habitabilitat i informes d’Inspecció Tècnica 
d’Edificis. Aquesta varietat m’ha permès adquirir una visió àmplia i real del tipus 
de tasques que es poden dur a terme en el nostre camp.  
 
Al llarg de la carrera, hi ha hagut moments de dubte en què m’he qüestionat si 
realment aquesta era la professió a la qual volia dedicar-me. Tanmateix, després 
d’haver tingut l’oportunitat de conèixer de prop el món de la rehabilitació, tant des 
del punt de vista de projecte com de direcció d’obra, puc afirmar amb seguretat 
que estic satisfet i orgullós d’haver escollit aquesta carrera. Les pràctiques han 
estat un punt d’inflexió que han reafirmat la meva elecció. 
 
En definitiva, formar part durant cinc mesos d’una empresa especialitzada en 
rehabilitació m’ha aportat una visió clara del dia a dia de la nostra professió i 
m’ha ajudat a confirmar que l’elecció d’estudiar aquesta carrera ha estat la 
correcta. Avui puc afirmar que aquesta és la professió que vull exercir en un futur. 
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Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Barana 4-1

Barana 4-2

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:

Pàgina 43 de 57

M
O

D
E
L 

IN
FO

R
M

E
 H

O
M

O
LO

G
A
T
 P

E
R
 L

'A
G

È
N

C
IA

 D
E
 L

'H
A
B
IT

A
T
G

E
 D

E
 C

A
T
A
LU

N
Y
A
 (

R
E
-8

3
8
)

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Tècnic/a



Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Bombaments, desprendiments, humitat i trencaments en mimbel de les cobertes 4 i 5.

Tipus: Mal estat i/o risc de despreniment de defenses com: baranes, ampit, petos, balustrades, tanques, reixes, tanques de seguretat, etc.

DESCRIPCIÓ DE LA DEFICIÈNCIA I LOCALITZACIÓ:

Mimbel coberta 5

Mimbel coberta 4
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Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:

TERRATS I COBERTES PLANES
MG IG LL

DEFICIÈNCIES

Absència, deformació i/o trencaments del paviment en terrats X

Absència, deformació i/o trencaments de juntes de dilatació en terrats X

Manifestació de filtracions i/o goteres procedents de terrats X

Mal estat i/o risc de despreniment d'altres elements de coberta, com: lluernes,
claraboies i finestres, xemeneies i shunts, antenes, baladot de l'ascensor, etc.

X

DEFICIÈNCIES

Trencament de peces ceràmiques de paviment en balcó i terrats.
Afectació al sise 2ª

Tipus: Absència, deformació i/o trencaments del paviment en terrats

DESCRIPCIÓ DE LA DEFICIÈNCIA I LOCALITZACIÓ:

Balco 6-2
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Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Balco 6-2

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:

Trencament de la junta de dilatació de les peces ceràmiques de paviment en balcó i terrats.
Afectació al sise 2ª, sise 4ª, quart 3ª.

Tipus: Absència, deformació i/o trencaments de juntes de dilatació en terrats

DESCRIPCIÓ DE LA DEFICIÈNCIA I LOCALITZACIÓ:
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Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Balco 6-2

Balco 6-3
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Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Balco 4-3

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:

Filtració procedent de la coberta 3 procedent de l'habitatge setè 1ª i afectant a l'habitatge sisè 1ª.

Tipus: Manifestació de filtracions i/o goteres procedents de terrats

DESCRIPCIÓ DE LA DEFICIÈNCIA I LOCALITZACIÓ:
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Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Humitat

Fitració

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:
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Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Bombaments i desprendiments del mimbel de la coberta 5.

Tipus: Mal estat i/o risc de despreniment d'altres elements de coberta, com: lluernes, claraboies i finestres, xemeneies i shunts, antenes, baladot de
l'ascensor, etc.
DESCRIPCIÓ DE LA DEFICIÈNCIA I LOCALITZACIÓ:

Mimbel coberta 5

Mimbel coberta 5
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Carrer BONAIGUA DE LA, núm. 20,  - 08207, Sabadell(Barcelona)Esborrany

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:

Trencament dels escopidors dels remats ceràmics de la coberta 4.

Tipus: Mal estat i/o risc de despreniment d'altres elements de coberta, com: lluernes, claraboies i finestres, xemeneies i shunts, antenes, baladot de
l'ascensor, etc.
DESCRIPCIÓ DE LA DEFICIÈNCIA I LOCALITZACIÓ:

Coberta 4

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:

COBERTES INCLINADES
MG IG LL

DEFICIÈNCIES

Altres deficiències en cobertes inclinades (incloent absència d'aïllament tèrmic) XDEFICIÈNCIES

Existència de panells ondulats de fibrociment en coberta 1.

Tipus: Altres deficiències en cobertes inclinades (incloent absència d'aïllament tèrmic)

DESCRIPCIÓ DE LA DEFICIÈNCIA I LOCALITZACIÓ:
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Coberta 1

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:

INSTAL·LACIÓ D'ELECTRICITAT
MG IG LL

DEFICIÈNCIES

Deficiències en la instal·lació d'electricitat XDEFICIÈNCIES

Mal estat d'una caixa elèctrica situada a la façana del primer 2ª produït pel creixement excessiu d'enfiladisses.

Tipus: Deficiències en la instal·lació d'electricitat

DESCRIPCIÓ DE LA DEFICIÈNCIA I LOCALITZACIÓ:
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Caixa elèctrica

Deficiència: Molt greu Greu Important Lleu

Observacions:
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9. AVALUACIÓ DE LES CONDICIONS BÀSIQUES D'ACCESSIBILITAT

Avaluació de les condicions bàsiques d'accessibilitat universal i no discriminació de les persones amb discapacitat per a l'accés i utilització de l'edifici d'acord amb la
normativa vigent, establint si l'edifici és susceptible o no de realitzar millores i ajustos raonables per a satisfer-les.

El Tècnic/a competent a sota signant valora que:

L'EDIFICI SATISFÀ COMPLETAMENT LES CONDICIONS BÀSIQUES D'ACCESSIBILITAT

L'EDIFICI NO SATISFÀ COMPLETAMENT LES CONDICIONS BÀSIQUES D'ACCESSIBILITAT

1. DEFICIÈNCIES SEGONS CONDICIONS FUNCIONALS DE L'EDIFICI

ACCESSIBILITAT EXTERIOR
ACCESSIBILITAT ENTRE PLANTES DE L'EDIFICI
ACCESSIBILITAT EN LES PLANTES DE L'EDIFICI
ACCESSIBILITAT EN PLACES D'APARCAMENT
ACCESSIBILITAT EN ALTRES ESPAIS D'ÚS COMUNITARI

Les cabines dels ascensors no compleixen les mides mínimes d'accessibilitat (1,00x1,25m)

2. BREU DESCRIPCIÓ DE LA PROBLEMÀTICA D'ACCESSIBILITAT EXISTENT

Modificació de mides de les cabines dels ascensors per assolir el 1,00x1,25m. amb un cost aproximat de 10.000€ per cabina.

3. AJUSTOS RAONABLES PER ASSOLIR L'ACCESSIBILITAT (descripció mesures i costos estimats)
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10. RECOMANACIONS TÈCNIQUES PER A LA MILLORA DE LA SOSTENIBILITAT I L'ECOEFICIÈNCIA DE L'EDIFICI

Existència del Certificat d'Eficiència Energètica de l'edifici

Recomanacions tècniques, desglossades per millores, per a la millora de la sostenibilitat i l'ecoeficiència de l'edifici

Mesura 1. Descripció: Instal·lació caldera de condensació per ACS: Substitució d'equips actuals per caldera estanca de condensació i baixes
emissions de NOx.

Mesura 2. Descripció: Instal·lació de bomba de calor per calefacció i refrigeració: Bomba de calor d'alta eficiència, per calefacció i aire
condicionat. Equip inverter, classe energètica A i un COP superior al 4,4.
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11. RESUM ESTAT DE CONSERVACIÓ
La inspecció a realitzar és de caràcter visual, i respecte a aquells elements de l'edifici als que s'ha tingut accés. No forma part de la inspecció detectar possibles vicis
ocults, ni preveure causes sobrevingudes. Els elements objecte d'inspecció són els que consten en aquest model d'informe. Quan les dades obtingudes en la inspecció
visual no siguin prou per a valorar les deficiències detectades, el Tècnic/a encarregat de la inspecció haurà de proposar a la propietat de l'immoble, efectuar una
diagnosis de l'element o elements constructius afectats, així com les probes que consideri necessàries.

11.1. LOCALITZACIÓ I QUALIFICACIÓ DE CADASCUNA DE LES DEFICIÈNCIES (Transcripció automàtica de les
deficiències relacionades en l'apartat 8)

SDMG G I LLLOCALITZACIÓ
Molt greu Sense Def.LleuImportantGreu

Mesures cautelars executadesFonamentació X

Mesures cautelars executadesEstructura vertical XX

Mesures cautelars executadesEstructura horitzontal X

Mesures cautelars executadesEstructura de coberta X

Mesures cautelars executadesEstructura d'escales X

E
S

T
R

U
C

T
U

R
E

S

Mesures cautelars executades
Tancaments verticals: Façanes,
mitgeres i forats

X

Mesures cautelars executadesAcabats de façana XX

Mesures cautelars executadesFusteria exterior i envidrament X

Mesures cautelars executadesElements adossats a façana X

Mesures cautelars executadesAltres elements de façana X

Mesures cautelars executadesTerrats i cobertes planes XX

Mesures cautelars executadesCobertes inclinades X

E
N

V
0

L
U

P
A

N
T

Mesures cautelars executadesInstal·lació d'aigua X

Mesures cautelars executadesInstal·lació d'electricitat X

Mesures cautelars executadesInstal·lació de sanejament X

Mesures cautelars executadesInstal·lació de gas X

Mesures cautelars executadesInstal·lació d'ascensor X

Mesures cautelars executadesAltres instal·lacions X

IN
S

T
A

L
·L

A
C

IO
N

S

---------------------
Altres deficiències en altres
subsistemes constructius

-- -- ---- --ALTRES

11.2. PERIODICITAT DE L'INFORME DE VERIFICACIÓ DE L'ESTAT DE LES DEFICIÈNCIES

La vigència del Certificat d'Aptitud queda condicionada a que s'efectuï una visita tècnica que inclogui la visita d'un tècnic competent a l'edifici, tal com prescriu l'article
14 del Decret 67 de 5 de maig, per a l'elaboració d'un Informe de verificació on faci constar l'estat de manteniment de les deficiències detectades amb les següents
periodicitats:

1a: 2a:

Deficiències importants: verificació cada 24 mesos

Dates programades per a l'elaboració de l'informe de verificació de les deficiències Importants

11.3. RECOMANACIONS NECESSÀRIES PER A UN CORRECTE MANTENIMENT I CONSERVACIÓ

ESTRUCTURA Cal que un tècnic de capçalera faci 1 inspecció si s’observen esquerdes o altres anomalies en l’estructura quan aquestes apareguin.
FAÇANES Cal que un tècnic de capçalera faci una inspecció tècnica si s’observen esquerdes, desvinculacions, humitats o altres anomalies en les façanes.
BARANES I FUSTERIA Cal que es netegi els forats de desguàs de fusteria un cop a l’any i setmanalment els vidres i la perfileria de la fusteria i que es pinti les baranes
i elements metàl•lics cada 2-4 anys.
COBERTA Cal que un tècnic de capçalera faci una inspecció si s’observen humitats quan aquestes apareguin.
GAS Cal fer la revisió de la instal•lació de gas natural cada 5 anys. Cal tancar les claus de pas i avisar a la companyia subministradora si es nota olor a gas.
ELECTRICITAT Cal desconnectar l’ICPM quan es detecti anomalies de funcionament de la instal•lació.
DESGUASSOS Cal que un operari especialitzat faci la reparació immediata quan es detecti alguna fuita.
ASCENSOR Cal realitzar el manteniment mensualment i 1 inspecció cada 4 anys per a ascensors instal•lats en edificis de més de 20 habitatges o de més de 4 plantes
de recorregut i cada 6 anys per la resta d’edificis residencials.
XARXA D’AIGUA Cal que es substitueixi les juntes de les aixetes dels aparells quan sigui necessària i la reparació immediata si es produeix alguna fuita.
CALEFACCIÓ Cal ventilar diàriament l’habitatge entre 15 i 20 minuts. Cal que fer 1 inspecció de manteniment de la caldera de calefacció cada 2 anys.
CLIMATITZACIÓ Cal que es faci la neteja de filtres dels aparells 1 cop a l’any.
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(A efectes Reial Decret 233/2013, de 5 d'abril, per el que es regula el Pla11.4. VALORACIÓ FINAL DE L'ESTAT DE CONSERVACIÓ DE L'EDIFICI

FAVORABLE

DESFAVORABLE

Observacions:

Nota: Aquesta valoració de l'estat de conservació de l'edifici es subscrita pel Tècnic/a competent en base a les deficiències detectades i relacionades a l'apartat 1 de
la part I d'aquest informe, durant una inspecció de caràcter visual, i respecte d'aquells elements de l'edifici als que ha tingut accés. S'assigna de forma automàtica
com a FAVORABLE si no es detecten deficiències o aquestes són LLEUS. S'assigna de forma automàtica com a DESFAVORABLE la resta de casos.
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