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RESUMEN

El present projecte exposa el Treball de fi d’estudis, que €s realitzat en modalitat
practicum (B2), tracta de transmetre tots aquells treballs realitzats durant els cinc

mesos de practiques a ’empresa Catalana de Projectes Arquitectonics SL.

L’activitat principal de I’empresa Catalana de Projectes Arquitectonics SL és la
rehabilitacio i reparacio d’edificis o naus. Actualment, els seus clients principals
es reparteixen en dues tipologies: Administradors de finques 1 empreses
constructores, dedicades també a la rehabilitacio, reparaci6 i substitucio.
L’estada d’aquestes practiques es va realitzar entre el 16 de setembre de 2025 1 el
31 de gener de 2026. Durant aquest temps de treball en I’empresa, he fet treballs

de delineant, de suport, de diferents projectes i d’informes técnics, entre altres.

El treball conté una breu introduccio explicant de les motivacions i un primer bloc
dedicat a ’empresa, on s’exposa una presentacio de 1’origen de 1I’empresa, com
s’organitza i els serveis que imparteix i, finalment, un estudi de I’ambit de treball

de ’empresa geograficament, les principals zones d’actuacio i el tipus de clients.

A continuacio, s’exposa un segon bloc, el nucli principal del treball, en el qual es
presenten i s’analitzen diferents projectes i informes elaborats durant 1’estada a

I’empresa.

Tot seguit, hi haura unes conclusions dels cinc mesos de practiques, donant la
meva opinio, expressant la meva experiencia a I’empresa i la importancia que ha

tingut realitzar el grau en Arquitectura Técnica i Edificacid.
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1. INTRODUCCIO
1.1. JUSTIFICACIO

El present Treball Final d’Estudis, en la modalitat practicum (B2), té com a
objectiu explicar I’experieéncia viscuda, tant professional com personal, durant els
cinc mesos de practiques a I’empresa Catalana de Projectes Arquitectonics SL.
Aquesta experiéncia ha estat important en la meva formacid, ja que m’ha permes
posar en practica els coneixements obtinguts al llarg del curs d’ Arquitectura
Técnica 1 continuar aprenent en el mon laboral d’aquesta professio.

L’eleccid de cursar aquesta modalitat es va prendre gracies al fet que durant el
primer quadrimestre vaig iniciar les practiques a I’empresa per tal d’agafar
experiéncia dins del sector. Davant la possibilitat de continuar les practiques i
aprofitar-les per a fer el Treball Final d’Estudis, vaig considerar que era una molt
bona oportunitat académica i professional per a continuar formant-me com a
arquitecte teécnic.

1.2.  OBJECTIUS

Els objectius del segiient treball es poden separar en objectius generals 1 uns altres
més especifics:

Objectius generals

Els objectius generals del practicum son els d’iniciar-se 1 adquirir experiéncia en
el mon laboral, a més de posar en practica els coneixements adquirits en les
assignatures cursades al llarg del grau.

També ho és reflectir de manera entenedora tot el que he apres al llarg de les
practiques en aquest document.

Objectius especifics
Els objectius especifics del practicum son els segiients:
- Cong¢ixer com ¢s un despatx d’arquitectes tecnics 1 el seu entorn.

- Coneixer la manera en que funciona la professio d’arquitecte técnic i els
diferents ambits al que es poden dedicar.

- Cong¢ixer la metodologia utilitzada per a realitzar projectes, informes
d’inspeccid técnics, o diferents treballs de la professio.

- Cong¢ixer com aplicar a normativa dins dels diferents projectes i
actuacions.

- Cong¢ixer la documentacio necessaria per a poder executar les obres.
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1.3. CONTINGUT DEL TREBALL

El treball esta estructurat en dos blocs, en el primer bloc s’exposara 1’origen, la
manera de treballar i a on i amb qui treballa I’empresa. En el segon bloc,
s’explicara tots els treballs realitzats durant les practiques, separat en dos
conceptes, un primer que s’exposara els diferents projectes i un segon en que
s’explicara un dels informes d’inspeccions técniques realitzats.
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2. PRESENTACIO DE L’EMPRESA
2.1. ORIGEN DE EMPRESA

Catalana de Projectes Arquitectonics SL €s una empresa constructora dedicada a
la diagnosi, redacci6 de projectes i direccions d’obra de qualsevol classe de
patologies que es puguin presentar en una edificacid o en obra civil de Barcelona i
voltants.

El despatx de I’empresa es troba a Montcada i Reixac (Barcelona), més
concretament, al carrer Colon niimero 16.
Les dades de contacte de CPA son les segiients:

Nom de I’empresa: Catalana de Projectes Arquitectonics SL
CIF: B-62.080.320
Representant: Enric Solano Mirete

~N Adrega: ¢/ Colon 16, 08110, Montcada 1 Reixac
(Barcelona)

Telefon: 93 572 63 58
Correu electronic: cpa@catalanagrup.com

Es tracta d’una empresa d’origen familiar que es va crear I’any 1999, de la ma de
I’arquitecte tecnic Enric Solano Mirete, a través de I’experieéncia agafada
treballant en altres despatxos i altres professionals del sector. Va crear aquest
despatx per tal d’oferir el servei de rehabilitacions a comunitats de propietaris i
empreses de rehabilitacio, a més, d’altres serveis com informes d’Inspeccid
Téecnica de I’Edifici, Cédules d’habitabilitat, Certificats energétics, entre altres.

A poc a poc, ’empresa va creixent 1 ampliant el seu ambit de clients 1 d’obres a
més comarques de Catalunya, com el Barcelones, el Valleés Occidental, el Vallés
Oriental i el Maresme.

2.2. ORGANITZACIO

Actualment, ’empresa compte amb una plantilla de professionals dins de I’ambit
de la construccio i la rehabilitacié d’edificis, dirigida per Enric Solano, arquitecte
teécnic, que és el propietari de ’empresa i la persona encarregada de gestionar tots
els projectes 1 serveis del despatx.
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A més, després de I’Enric Solano, hi ha dos arquitectes técnics per sota de I’Enric,
que dirigeixen I’empresa en dos ambits o processos dels projectes.

Per una banda, trobem a la Nuria Poncela, arquitecta técnica, que ¢és la persona
que dirigeix el despatx, on es redacten els projectes, informes ITE, cédules i altres
treballs de redaccid, €s a dir, és la persona encarregada de planificar qui fa els
projectes, qui fa les visites d’ITE o visites per anar a agafar els amidaments per als
projectes o a les reunions de comunitats de propietaris.

Per I’altra banda, esta el Sergi Rodriguez, arquitecte técnic, que €s la persona
encarregada de fer la majoria de les visites a les obres en procés d’execucio, la
direccié d’obra i de fer de coordinador de seguretat i1 salut a les obres, entre altres
aspectes d’aquesta etapa d’execucio.

Nuria Poncela
Graduada en Arquitectura técnica per I’EPSEB. Encarregada
de la direcci6 del despatx.

Sergi Rodriguez
-, Graduat en Arquitectura tecnica per I’EPSEB. Encarregat de la
direcci6 d’obra.

A més, dins de la plantilla, es compte amb dos arquitectes técnics més, un
delineant i un interiorista per a la redaccié de projectes, informes ITE 1 visites,
principalment.
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2.3. SERVEIS

L’empresa ofereix principalment serveis de rehabilitacio, reforma i informes
d’inspeccid técnica de 1’edifici:

- Rehabilitaci6 Next Generation: Treballs de reparacid, restauracio i
substitucions d’elements constructius 1 envolupants de 1’edifici, dedicat
sobretot a comunitats de propietaris, finangats pel fons NextGeneration.

Rehabilitacions de facanes i els seus elements, com balcons, marquesines
o finestres, cobertes, patis de llums, etc.

- Rehabilitacié: Treballs de reparacid, restauracio i substitucions d’elements
constructius i envolupants de 1’edifici, dedicat sobretot a comunitats de
propietaris. Rehabilitacions de faganes i els seus elements, com balcons,
marquesines o finestres, cobertes, patis de llums, etc.

- Reforma: Serveis de reforma per a habitatges o zones comunes, com
vestibuls o escales comunitaries, amb canvis de distribucid o unicament
canviant els acabats i alguns detalls. Majoritariament, vestibuls per a
comunitats de propietaris o canvi de distribucid en habitatges per a
particulars.

- Informe ITE: Visita de 1’edifici 1 redaccid de I’informe ITE, mencionant
totes les patologies observades el dia de la visita. Normalment, per a
comunitats de propietaris 1 administradores de finques, per a posteriorment
fer un projecte de rehabilitacio si el client aixi ho vol.

2.4. AMBIT DE TREBALL

La zona d’actuacid de Catalana de Projectes Arquitectonics se centra
principalment a les comarques del Valles Occidental, del Valles Oriental, del
Maresme 1 del Barcelones.

En el mapa de la imatge 1, es mostren els punts geografics corresponents als
projectes i informes ITE duts a terme als finals de 1’any 2024 i I’any 2025.
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(Imatge 1: Mapa amb la localitzacié d’algunes de les obres i serveis més recents)

Com s’observa, a les ciutats de Barcelona, Mollet del Vallés, Sabadell, Mataro,
Sant Quirze 1 Terrassa és on més es treballa per I’empresa.

2.5. TIPUS DE CLIENTS

Pel que respecte als clients que hi ha a ’empresa, els que més sol-liciten els seus
serveis son dos grups:

ADMINISTRADORS DE FINQUES: S’encarreguen dels serveis i tramits
necessaris a realitzar per a les comunitats de propietaris 1 fer d’intermediaris entre
la comunitat i I’empresa.

CONSTRUCTORES: Quan requereixen els serveis de ’empresa com la redaccid
del projecte, i els tramits pertinents per a demanar el visat o la llicéncia d’obra. Ja
sigui per a rehabilitacions, substitucions de cobertes de fibrociment o un simple
tramit.

Tot 1 aixd, també s’ha treballat amb clients particulars en alguna ocasio.
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2.6. TASQUES REALITZADES

Durant I’estada de practiques a I’empresa CPA, les diferents tasques realitzades
han sigut:

AMIDAMENTS: Cal prendre amidaments, mides i mesures del lloc on s’esta o
s’estara treballant, ja que sera necessari posteriorment ja sigui per projectes de
rehabilitacio o de reforma o per a I’obtencié d’una cédula d’habitabilitat o un
certificat energetic.

REDACCIO DE PROJECTES: Es I’activitat on s’agrupen totes les altres, és a dir,
¢s on es fa tota la documentacio necessaria per a obtenir la llicéncia d’obres. En el
projecte esta la memoria, el pressupost, provinent dels amidaments ja fets, els
planols, la normativa aplicable depenent del projecte, el plec de condicions i els
annexos, com les fotografies, 1’estudi de seguretat i salut o I’estudi basic de
seguretat 1 salut 1 ’estudi de gestio de residus, entre altres.

VISITA D’ITE: Es fa la visita a la finca o edifici pertinent, visitant les zones
comunes, com pati de llums, vestibul o coberta comunitaria i els habitatges. A
més, es fa una revisio de tot ’envolupant de 1’edifici a la recerca de patologies o
deficiéncies.

REDACCIO D’ITE: Es redacta I’informe d’Inspeccié Técnica de ’Edifici, on es
descriu I’edifici 1 totes les patologies observades a la visita, on aquestes es
classifiquen en lleus, importants o greus.

TRAMITAR I VISAR: Un cop tenim el projecte o I’informe d’ITE, s’ha de
tramitar o visar a la plataforma informatica que li pertoqui, com 1’oficina virtual
del CAATEEB o al de la Generalitat de Catalunya. Ja sigui per obtenir la
llicencia, el certificat d’aptitud o la cedula d’habitabilitat.

REPRESENTACIO GRAFICA: Es una part important a 1’hora d’obtenir la
llicéncia. Es on es representa graficament les actuacions que volem realitzar, sigui
una rehabilitacio, una substitucid o una reforma d’habitatge. Inclou planols
d’emplagament i situacio, algats i plantes de les zones d’actuacid, acotades i amb
la justificacié de la normativa si aixi s’exigeix. Es fa Gs principalment de
I’aplicacié AutoCad.

10
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3. TREBALS REALITZATS A ’EMPRESA

3.1. PROJECTES

3.1.1. ¢/ Enric Granados 35-39 (Esplugues del Llobregat)

1. INTRODUCCIO
1.1. PRESENTACIO I OBJECTE

Un dels projectes més comuns dins de CPA és els projectes de desamiantat de
cobertes de fibrociment de naus, que habitualment ve encarregada per I’empresa
constructora Desamiantados y Montajes de Cubiertas SL. En aquest cas, el
projecte de la nau ubicada en el carrer Enric Granados 35-39 és de desamiantat de
coberta de fibrociment 1 ignifugacid de 1’estructura metal-lica que té.

La finalitat d’aquest projecte és dur a terme la substitucio de la coberta de
fibrociment de les naus, és una mateixa finca amb dues naus amb diferents alcades
al llarg de les naus, fent que hi hagi 5 cobertes diferents, i ignifugar 1’estructura
metal-lica d’alguna d’aquestes cobertes que se substitueixen.

1.2. SITUACIO I EMPLACAMENT

L’edifici on es troba 1’habitatge esta ubicat al municipi d’Esplugues de Llobregat,
de la comarca del Barcelones, a la provincia de Barcelona.

Concretament, la nau esta emplacada al barri d’El Gall, i ocupa el nimero 35-39
del carrer d’Enric Granados.
La seva referéncia cadastral és 4125303 DG2042C.

2. MEMORIA
2.1. DESCRIPCIO DE LA FINCA

L’edifici es divideix en dues naus amb diferents cobertes, ambdues naus tenen el
mateix s industrial, ja que s6n naus d’embalatge.

La primera nau, Nau 1, amb data de construccio de 1969, entre mitgeres, que
consta d’una planta soterrani i tres plantes. Ocupa un solar de 2006 m? de forma
geometrica amb una superficie total construida de 3503 m?, segons cadastre. La
Nau 1 es divideix en dues cobertes, una primera baixa i una segona alta, la

11
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primera ocupa una superficie de 8000 m? i la segona ocupa 1100 m?. Les dues
cobertes tenen la mateixa referéncia cadastral 3104603 DF2830C.

La segona nau, Nau 3, és una nau que ocupa tres parcel-les amb tres referéncies
cadastrals: una primera, Nau 3.1, amb referéncia cadastral 3104602 DF2830C que
consta de tres plantes i ocupa un solar de 658 m? amb una superficie construida de
919 m?, una segona, Nau 3.2, amb referéncia cadastral 3104621 DF2830C que
consta d’una unica planta i ocupa un solar de 506 m? amb una superficie
construida de 530 m? i una tercera, Nau 3.3, amb referéncia cadastral 3104601
DF2830C que consta de tres plantes i ocupa un solar de 478 m? amb una
superficie construida de 635 m?.

En resum, es tracta d’un solar total de 3648 m? i una superficie construida de 5587
m?, segons cadastre.

L’edifici, que ocupa les quatre parcel-les, té un Gs principalment industrial on es
desenvolupa una Unica activitat, la d’embalatge de paquets. A més, utilitza una
estructura amb encavallades 1 bigues metal-liques per a la coberta, aquesta és de
fibrociment, 1 un fals sostre per a I’edifici sencer, és a dir, les dues naus. S’utilitza
una estructura de formigo6 armat per a les plantes de les naus.

2.2. MARC LEGAL

Segons els Pla general metropolita a I’ambit industrial El Gall, aprovat el 5 de
juny de 2020 1 publicat el 1 de juliol de 2020 per la Generalitat de Catalunya, la
finca es troba en un sol classificat com a Sol Urba. I la seva qualificacio té la clau
22a, Zona industrial.

El present Projecte Técnic de substitucio de coberta, s’adequa a la normativa
urbanistica i d’edificacio vigent (CTE, altres reglaments i disposicions) d’ambit
estatal, autonomic i local.

Per determinar la soluci6 proposada s’ha tingut en compte el compliment de les
OME, OMR i CTE i altres normatives d’aplicacid, perd no és necessaria la
justificaci6 dels parametres de la normativa per tractar-se d’una actuacio de
rehabilitacio parcial.

12
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A més, al tractar-se d’una nau amb us industrial, s’ha tingut en compte i s’ha
aplicat el Reglament de Seguretat Contra Incendis als Establiments Industria a
I’hora de fer aquest projecte.

2.3. ACTUACIO

L’actuacié d’aquest projecte es divideix en dues parts, per una banda tenim la part
del desamiantat i substitucio de la coberta de fibrociment i per I’altra banda tenim
I’ignifugaci6 de I’estructura.

Tot 1 aix0, en el projecte és fa tot simultaniament, per tant, podriem dividir en
projecte en les dues naus existents en la finca:

La primera nau, és divideix en les dues cobertes, la Nau 1 Alta i la Nau 1 Baixa, i
les seves actuacions son les segiients:

NAU 1 BAIXA

La rehabilitacid de la coberta de la Nau 1 Baixa es realitzara amb el desmuntatge
de la coberta de fibrociment i el subministrament i muntatge de la nova coberta de
panels tipus Sandvitx, amb aillament intermedi de 1lana de roca i1 una resisténcia al
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aillats
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronacid 1 els aboca aigiies.

A Destructura metal-lica d’aquesta coberta es fara 1’ignifugacié amb pintura
intumescent RF15 per a garantir la protecci6é davant del foc d’aquesta estructura.

La superficie d’actuacié d’aquesta coberta és de 800 m2 de superficie de coberta i
de 44,22 kg pintura de ignifugacio per a 1’estructura.

NAU 1 ALTA

La rehabilitacid de la coberta de la Nau 1 Alta es realitzara amb el desmuntatge de
la coberta de fibrociment i el subministrament i muntatge de la nova coberta de
panels tipus Sandvitx, amb aillament intermedi de 1lana de roca i1 una resisténcia al
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aillats
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronacid i els aboca aigiies.

La superficie d’actuacié d’aquesta coberta és de 1.100 m2 de superficie de
coberta.
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La segona nau, és divideix en tres cobertes diferents, la Nau 3.1, Nau 3.2 i Nau
3.3, les actuacions de cada una d’elles son les seglients:

NAU 3.1

La rehabilitacid de la coberta de la Nau 3.1 es realitzara amb el desmuntatge de la
coberta de fibrociment i el subministrament 1 muntatge de la nova coberta de
panels tipus Sandvitx, amb aillament intermedi de 1lana de roca i1 una resisténcia al
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aillats
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronacid i els aboca aigiies.

A P’estructura metal-lica d’aquesta coberta es fara I’ignifugacié amb pintura
intumescent RF15 per a garantir la proteccio davant del foc d’aquesta estructura.

La superficie d’actuacié d’aquesta coberta és de 700 m2 de superficie de coberta.

NAU 3.2

La rehabilitacid de la coberta de la Nau 3.1 es realitzara amb el desmuntatge de la
coberta de fibrociment i el subministrament 1 muntatge de la nova coberta de
panels tipus Sandvitx, amb aillament intermedi de 1lana de roca i1 una resisténcia al
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aillats
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronacid i els aboca aigiies.

A P’estructura metal-lica, imatge 2, d’aquesta coberta es fara I’ignifugaciéo amb
pintura intumescent RF90 per a garantir la proteccié davant del foc d’aquesta
estructura.

La superficie d’actuacié d’aquesta coberta és de 800 m2 de superficie de coberta i
de 584,42 kg pintura de ignifugacio per a I’estructura.

NAU 3.3

La rehabilitacid de la coberta de la Nau 3.1 es realitzara amb el desmuntatge de la
coberta de fibrociment i el subministrament 1 muntatge de la nova coberta de
panels tipus Sandvitx, amb aillament intermedi de 1lana de roca i1 una resistencia al
foc de A2-s1,d0. A més, es fa el subministrament i muntatge dels canals aillats
amb llana de vidre i els remats des careners, la coronacid 1 els aboca aigiies.

A Destructura metal-lica d’aquesta coberta es fara 1’ignifugacié amb pintura
intumescent RF90 per a garantir la protecci6é davant del foc d’aquesta estructura.

La superficie d’actuacié d’aquesta coberta és de 250 m2 de superficie de coberta i
de 582,31 kg pintura de ignifugacio per a I’estructura.
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3. PRESSUPOST

A continuacio es presenta el pressupost resumit amb els capitols principals del

projecte.

CAPITOLS

IMPORT

NAU 1 -ZONA BAIXA
NAU 1-ZONA ALTA

NAU 3 - COBERTA 3.1
NAU 3 - COBERTA 3.2
NAU 3 - COBERTA 3.3

88.997,20 €
76.761,60 €
43.018,00 €
90.276,00 €
42.078,16 €

TOTAL

341.130,96 €

El pressupost desglossat d’aquest projecte es troba en els annexos d’aquest treball.
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4. DOCUMENTACIO GRAFICA
4.1. ESTUDI FOTOGRAFIC

ESTRUCTURA COBERTA - NAU 3.2 ESTRUCTURA - NAU 3.3

(Imatge 2 i Imatge 3: Estructura de la coberta de la Nau 3.2 i Estructura de pilars metal-lics de l Nau 3.3) :

4.2. PLANOLS

Planol de I’emplagament i la situacio

Planol de la coberta de la Nau 1

Planol de la fagana de la Nau 1 1 mitjans auxiliars
Planol de I’estat inicial i reformat de la Nau 1
Planol de I’estructura de la coberta de la Nau 1
Planol de la coberta de la Nau 3

Planol de la fagana de la Nau 3 i Mitjans auxiliars
Planol de I’estat incial 1 reformat de la Nau 3

. Planol de I’estructura de la Nau 3.2

10. Planol de I’estructura de la Nau 3.3

11. Planol de I’enderroc

I =

12. Planol de I’obra nova

Els planols referents a aquest projecte es troben recollits en els annexos d’aquest treball.
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3.1.2. ¢/ Arimon 2 (Sabadell)

1. INTRODUCCIO
1.1. PRESENTACIO 1 OBJECTE

Els projectes més significatius realitzats durant el temps de practiques va estar el
projecte del carrer d’ Arimon 2, 1’edifici es composa de 6 escales: A, B, C, D, E i
F, per lo que el projecte es va dividir en 2 projectes, un primer per a les escales A,
B, CiDiun segon per a les escales E 1 F, tot i que les obres a realitzar son les
mateixes. Es per aixd, que ens centrarem en el projecte de les escales A, B, C1iD.

La Comunitat de Propietaris de ’'immoble situat al carrer Arimon, nam. 2-
ABCD, ha decidit realitzar una actuaci6 de rehabilitacié de fagana principal,
facana posterior, facana lateral 1 coberta, on es preveu eliminar les esquerdes i
patologies generals, buscant solucions per fer més llarga la vida d’aquests
elements.

La finalitat d’aquest projecte és dur a terme una rehabilitacio de les faganes, tant
principal, posterior com lateral, amb un sanejat, reparacio i col-locaci6 de sistema
SATE amb mitjans auxiliars. Tamb¢ la rehabilitacio de la coberta, substituint el
canal¢ de recollida d’aigua i col-locant una nova cobertura de panells tipus
Sandwich, a més, de la instal-laci6 de plaques solars fotovoltaiques.

1.2. SITUACIO I EMPLACAMENT

L’edifici on es troba 1’habitatge esta ubicat al municipi de Sabadell, de la comarca
del Vallés Occidental, a la provincia de Barcelona.

Concretament, 1’habitatge esta emplagat al barri d’El centre, i ocupa el nimero 2
del carrer d’ Arimon.
La seva referéncia cadastral és 4125303 DG2042C.

2. MEMORIA
2.1. DESCRIPCIO DE L’HABITATGE

Es tracta d’un edifici d’habitatges plurifamiliar entre mitgeres, amb una antiguitat
aproximada de 40 anys, constituit en régim de divisi6 horitzontal.

L’edifici consta de 4 escales amb una algada de planta soterrani destinada a
parquing, planta baixa destinada a locals comercials 1 10 plantes pis amb 2
habitatges cada planta.
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L'edifici disposa de fagana i accés directe des de la via publica al carrer Arimon
(Imatge 5 1 6), limitant al fons carrer Brujas (Imatge 4), a esquerra amb edifici
plurifamiliar d'habitatges situat als nimero 4 del carrer Brujas.

Segons dades cadastrals l'edifici té¢ 13.100 m2 de superficie construida sobre un
solar de 1.456 m2 de superficie total.

Sistema constructiu:

Facanes:

Principal (Imatge 51 6)

Fagana convencional de doble fulla de 30cm de gruix total formada per paret de
mad ceramic de 15¢cm amb cambra d'aire 1 enva ceramic de 7cm, sent I'acabat amb
revestiment de morter pintat. Disposa de balcons formats per estructura de
formigd armat amb tancament amb baranes d'obra 1 metal-liques de barrots.
Obertures en forma de finestres i1 balconeres amb fusteries metal-liques.

En planta baixa I'acabat es amb aplacat de pedra natural.

Posterior (Imatge 4)

Fagana convencional de doble fulla de 30cm de gruix total formada per paret de
mad ceramic de 15¢cm amb cambra d'aire 1 enva ceramic de 7cm, sent I'acabat amb
revestiment de morter pintat. Disposa de balcons formats per estructura de
formigd armat amb tancament amb baranes d'obra 1 metal-liques de barrots.
Obertures en forma de finestres 1 balconeres amb fusteries metal-liques.

En planta baixa I'acabat es amb aplacat de pedra natural.

Lateral (Imatge 7)

Fagana convencional de doble fulla de 30cm de gruix total formada per paret de
mad ceramic de 15¢cm amb cambra d'aire 1 enva ceramic de 7cm, sent I'acabat amb
revestiment de morter pintat. Obertures en forma de finestres amb fusteries
metal-liques. En planta baixa l'acabat es amb aplacat de pedra natural.

Mitgeres:

L'edifici te la mateixa al9ada que I'edifici confrontant, de manera que la mitgera
(paret de fabrica de mad massis de 15cm de gruix) esta oculta i no te consideracio
com a element exterior.

Fagana convencional de doble fulla de 30cm de gruix total formada per paret de
mad ceramic de 15¢cm amb cambra d'aire 1 enva ceramic de 7cm, sent I'acabat amb
revestiment de morter pintat. Obertures en forma de finestres amb fusteries
metal-liques.
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Coberta:

Inclinada (Imatge 8)

Coberta inclinada amb dos vessants no transitable, amb acabat de teula arab
ceramica agafades sobre llosa inclinada de formigd armat.

La coberta desaigua a traves de la inclinacid de les vessants cap a canal de
recollida d'aigua.

Plana (Imatge 8)

Coberta plana transitable amb acabat de rajola ceramica de mesures 28x28 cm. La
composicid 1 disposicid de capes es desconeixen al no ser apreciables a simple
vista. La coberta disposa de minvell perimetral de 12cm d'altura, finalitzat amb la
mateixa rajola ceramic d'acabat. La coberta desguassa mitjancant bunera sifonica.
Tancament perimetral de coberta format per barana d'obra de 100cm d'algada amb
acabat de revestiment de morter pintat.

Fonamentacio
Sistema de contencié amb mur pantalla, amb fonamentaci6 superficial de sabates,
rases 1 pous de paredat.

Estructura

Estructura vertical de pilars de formigd armat. L' estructura horitzontal de la
planta tipus te una estructura principal de bigues i forjat de formig6 armat.
L'entrebigat es de revolto ceramic.

L'estructura horitzontal en contacte amb el terreny es una solera.

La coberta plana disposa d'una estructura horitzontal de capa de formaci6 de
pendent, per altra banda la coberta inclinada €és de formigo armat.

L' escala te una estructura de llosa armada.

Tancaments verticals i cobertes

Les faganes principals tenen un acabat d'arrebossat 1 pintat 1 aplacat de pedra en
les plantes baixes. Disposen de cambra d'aire perd no d'aillament térmic.

Les altres faganes tenen les mateixes caracteristiques que les principals.

Les fusteries son d'alumini, algunes d'elles amb tipus de vidre simple 1 altres
doble.

La coberta plana es transitable i no disposa d'aillament térmic pero si de lamina
impermeabilitzant.

La coberta inclinada té un acabat de teula arab sense aillament térmic.
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Instal-lacions

Sistema d'evacuacid d'aigiies residuals 1 sanejament amb evacuacio a xarxa de
clavegueram public. Els baixants es troben encastats, els col- lectors es disposen
vistos, ambdos son de PVC.

El subministrament d'aigua disposa de connexi6 a la xarxa de subministrament
directe. Els comptadors son individuals centralitzats de plom i de coure.

L'edifici disposa de Caixa General de Proteccié (CGP) i Quadre de Comandament
1 Proteccio (QCP). Els comptadors son individuals centralitzats.

El sistema de calefaccid es resol en un 90% dels habitatges amb caldera de gas
canalitzat ( Gas Natural). EI 10% restant dels habitatges utilitzen calefaccid
eléctrica (Bomba de Calor).

L'aigua calenta sanitaria (ACS) es resol en un 90% dels habitatges amb
escalfadors de gas canalitzat (Gas Natural) i el 10% restant amb escalfadors
electrics.

E1 90% dels habitatges disposen de gas canalitzat per a instal-lacions domeéstiques
a traves de xarxa de distribuci6 canalitzada de gas per a us domestic de Gas
Natural. Els comptadors son individuals per a habitatge.

El 80% dels habitatges disposen de refrigeracio.

La ventilaci6 1 renovacio d'aire dels habitatges s'aconsegueix a traves de les
finestres 1 shunts. Els aparcaments disposen de sistemes de ventilacid mecanica.

Altres
No hi ha elements que contenen amiant a l'edifici o al seu ambit d'actuacio. Es
considera la no existéncia d'uralita.

2.2. MARC LEGAL

Segons els Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell, aprovat el 14 de marg
de 2023 i publicat el 15 de juny de 2023 per la Generalitat de Catalunya, la finca
es troba en un sol classificat com a Sol Urba. I la seva qualificacio té la clau 1-4%*,
Residencial d’eixample amb terciari.

El present Projecte Técnic de substitucio de coberta, s’adequa a la normativa
urbanistica i d’edificacio vigent (CTE, altres reglaments i disposicions) d’ambit
estatal, autonomic i local.

Per determinar la soluci6 proposada s’ha tingut en compte el compliment de les
OME, OMR i CTE i altres normatives d’aplicacid, perd no és necessaria la
justificaci6 dels parametres de la normativa per tractar-se d’una actuacio de
rehabilitacio parcial.
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2.3. ACTUACIO

Les obres previstes en aquesta finca son les segiients:

FACANA PRINCIPAL (Imatge 51 6)
Rehabilitaci6 de fagana principal, amb sanejat, reparacio i col-locacié de sistema
SATE, amb accés amb bastida tubular metal-lica, com a mitja auxiliar.

Als balcons, es fara una demolici6 del revestiment de front de xapa metal-lica i
repicat aplicacié de mala de fibra de vidre i pintat de proteccié anticarbonatacié en
els cantells d’aquests, a més, de la substitucio d les peces ceramiques dels remats
de paviments i de barana i de la gargola.

En les baranes metal-liques, s’extrauran els ancoratges d’aquestes, es fara un
fregat d’oxid, neteja i repintat de les baranes i una reposicio dels trams amb
corrosio de ser-ho necessari. Finalment, es col-locaran de nou amb uns nous
ancoratges d’acer inoxidable.

També es fara una impermeabilitzaci6 de les jardineres, desmuntatges de tendals,
substitucid de les unitats exteriors de sistema d’aire condicionat i substitucio de
les fusteries de la fagana per noves finestres i portes d’alumini.

La superficie d’actuaci6 de la fagana principal és de 2.496 m2.

FACANA POSTERIOR (Imatge 4)
Rehabilitacié de fagana principal, amb sanejat, reparacié i col-locacié de sistema
SATE, amb accés amb bastida tubular metal-lica, com a mitja auxiliar.

Als balcons, es fara una demolici6 del revestiment de front de xapa metal-lica i
repicat aplicaci6 de mala de fibra de vidre 1 pintat de protecci6 anticarbonatacié en
els cantells d’aquests, a més, de la substitucio d les peces ceramiques dels remats
de paviments i de barana i de la gargola.

En les baranes metal-liques, s’extrauran els ancoratges d’aquestes, es fara un
fregat d’oxid, neteja i repintat de les baranes i una reposicid dels trams amb
corrosio de ser-ho necessari. Finalment, es col-locaran de nou amb uns nous
ancoratges d’acer inoxidable.

També es fara una impermeabilitzacid de les jardineres i substitucio de les unitats
exteriors de sistema d’aire condicionat
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La superficie d’actuacié de la facana principal és de 2.496 m2.

FACANA LATERAL (Imatge 7)
Rehabilitaci6 de fagana principal, amb sanejat, reparaci6 i col-locacié de sistema
SATE, amb accés amb bastida tubular metal-lica, com a mitja auxiliar.

Als balcons, es fara una demolici6 del revestiment de front de xapa metal-lica i
repicat aplicacié de mala de fibra de vidre i pintat de proteccié anticarbonatacié en
els cantells d’aquests, a més, de la substitucio d les peces ceramiques dels remats
de paviments i de barana i de la gargola.

En les baranes metal-liques, s’extrauran els ancoratges d’aquestes, es fara un
fregat d’oxid, neteja i repintat de les baranes i una reposicio dels trams amb
corrosio de ser-ho necessari. Finalment, es col-locaran de nou amb uns nous
ancoratges d’acer inoxidable.

La superficie d’actuacié de la facana lateral és de 858 m2.
COBERTA (Imatge 8)
Rehabilitaci6 de coberta, amb substitucid de canald de recollida d’aigiies 1 del

conducte de a ventilacié metal-lic.

Es fara el desmuntatge de la cobertura de teula ceramica corba per a la segiient
col-locaci6 de cobertura amb panells tipus sandvitx.

A la terrassa, es repicara el suport existent del paviment i es creara un nou suport
amb mitges canyes de morter i es fara un repicat, 1 reparacio d’esquerdes de
I’arrebossat amb la regeneraci6 del gruix original als paraments i un final rentat 1
pintat.

A més, es fara la instal-lacio solar fotovoltaica a la coberta.

La superficie d’actuacié de la coberta és de 1.040 m2.
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3. PRESSUPOST

A continuaci6 es presenta el pressupost resumit amb els capitols principals del

projecte.

CAPITOLS IMPORT
CAP.1-FACANA PRINCIPAL 413.976,78 €
CAP. 2 - FACANA POSTERIOR 239.312,70 €
CAP. 3 - FACANA LATERAL 73.424,86 €
CAP. 4 - COBERTES 283.344,10 €

TOTAL 1.010.058,43 €

El pressupost desglossat d’aquest projecte es troba en els annexos d’aquest treball.
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4. DOCUMENTACIO GRAFICA
4.1. ESTUDI FOTOGRAFIC

Fagana c/de brujas

=

4 | . L 11

(Imatge 4 i 5: Fagana oosterior que dona al carrer de Brujas i fagana principal que dona al carrer d’Arimon)

Fagana/ Arimon Fagana c/Illa

(Imatge 6 i 7: Facana principal que dona al carrer d’Arimon i fagana lateral que doha al carrer Illal)
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Cberta

o -'.':-I.,.. 7
(Imatge 8: Imatge aéria de la coberta)

4.2. PLANOLS

Planol de I’emplagament i la situacio

Planol de la fagana principal

Planol de la fagana posterior

Planol de la fagana lateral

Planol dels mitjans auxiliars i les mesures de seguretat
Detall de I’intervencio en facana

Detall de I’intervencié en balcons

Detall de I’intervencid de plaques fotovoltaiques

XN =

Els planols referents a aquest projecte es troben recollits en els annexos d’aquest treball.
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4.3. RENDERS
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3.1.3. ¢/ Freixa 5 (Barcelona)

1. INTRODUCCIO
1.1. PRESENTACIO 1 OBJECTE

Una de les feines realitzades durant el temps de practiques a CPA es tracta de 1’us
del Revit. Un dels projectes en els que més s’ha utilitzat és el de la finca de Freixa
5 a Barcelona, es tracta d’un projecte de reforma de I’entrada a la finca.

La finalitat d’aquest projecte és dur a terme una reforma en I’entrada de la finca,
tant estéticament com la seva condicio d’accessibilitat, aixo es dur a terme donat a
que en la finca viu un vei en cadira de rodes, fent necessaria aquesta millora en
accessibilitat que ha de tenir la entrada al bloc.

1.2. SITUACIO I EMPLACAMENT

L’edifici on es troba 1’habitatge esta ubicat al municipi de Barcelona, de la
comarca del Barcelongs, a la provincia de Barcelona.

Concretament, I’habitatge esta emplacat al barri de Sarria — Sant Gervasi, 1 ocupa
el numero 5 del carrer de Freixa.
La seva referéncia cadastral és 7836308 DF2873F.

2. MEMORIA
2.1. DESCRIPCIO DE L’HABITATGE

Es tracta d’una finca plurifamiliar entre mitgeres, amb una antiguitat estimada de
65 anys, construida 1’any 1960.
El tipus de propietat és horitzontal amb constituci6 de Comunitat.

L’edifici consta d’un nucli horitzontal amb una algada de planta baixa amb 1 local
comercial, planta primera, segona i tercera amb 2 habitatges i1 planta atic amb 2
habitatges. Sent un total de 8 habitatges i 1 local.

L’edifici té fagana principal al carrer de Freixa (Imatge 9, 101 11), limitant al fons
amb centre de illa, a esquerra i a dreta amb edificis plurifamiliars corresponents
als nimeros 1-3 1 11-15 del mateix carrer. Ocupa un solar de 830 m? de forma
geometrica amb una superficie total construida de 2.099 m?, segons cadastre. Els
usos segueixen essent principalment habitatges.
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2.2. MARC LEGAL

Segons el Pla General metropolita de Barcelona (PGM), aprovat el 6 de febrer de
1976, la finca es troba en un sol classificat com a Sol Urba Consolidat. I 1a seva
qualificacid té la clau 20a/8, Edificacid aillada, subzona plurifamiliar V.

El present Projecte Técnic de reforma de 1’entrada de la finca, s’adequa a la
normativa urbanistica i d’edificaci6 vigent (CTE, altres reglaments i disposicions)
d’ambit estatal, autonomic i local.

Per determinar la soluci6 proposada s’ha tingut en compte el compliment de les
OME, OMR i CTE i altres normatives d’aplicacid, perd no és necessaria la
justificaci6 dels parametres de la normativa per tractar-se d’una actuacio de
rehabilitacio parcial.

Amb ’actuacio proposada el present projecte no es disminuiran les mides de
seguretat existents abans de la reforma, millorara I’accessibilitat de 1’edifici.

2.3. ACTUACIO

L’actuacid, en aquest cas, es divideix en tres fases; una primera d’enderroc, la
segona la creaci6 de la rampa i una ultima per a la col-locacié del mobiliari urba
que tindra aquesta entrada.

Les actuacions a realitzar son les segiients:

ENDERROC
Enderroc de jardinera composada per terres vegetals i vegetacio, amb mitjans
manuals. Inclou carrega i transport de residus en abocador autoritzat.

Aixecament 1 enderroc del paviment existent en vestibul interior, inclos el
material d'adheréncia, amb mitjans manuals o mecanics. S'inclou la retirada i

transport de runa a un abocador autoritzat.

Enderroc de tarima de fusta ubicada al vestibul, amb mitjans manuals o mecanics.
S'inclou la retirada i transport de runa a un abocador autoritzat.
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Enderroc de tanca metal-lica d’alumini ubicada a la zona dreta de la finca, amb
mitjans manuals o mecanics. S’inclou la retirada 1 transport de runa a un abocador
autoritzat.

Enderroc de tanca de fusta ubicada a la zona esquerra de la finca, amb mitjans
manuals o mecanics. S’inclou la retirada i transport de runa a un abocador
autoritzat.

FORMACIO DE RAMPA
Formacié de rampa i graé de morter.

Subministrament i col-locacié de nou paviment de traverti natural per a rampa i
grao.

Formacio6 de rodapeu perimetral d’una algada de 10 cm.
Subministrament i col-locacié de nou paviment de tova per a la resta de l'entrada.

Subministrament i col-locacid de passamans d'alumini lacat, color a elegir per la
propietat, a una algada de 100 cm.

MOBILIARI URBA

Subministrament i execuci6 de tanca perimetral amb perfils d’alumini lacat blanc
de 1,20 m d’algada i1 dues portes d’accés abatibles integrades a la tanca de 1,20
metres d’ample. Es col-locara una tanca sense porta a la zona dreta de I’entrada
separant-la de I’académia. Es col-locara una porta d’1,20 metres d’ample a la zona
esquerra amb la continuacio de 2,50 metres de tanca. Es col-locara una porta
d’1,20 metres d’ample a la zona integrada en una tanca de 2 metres.

Subministrament i col-locaci6 de jardineres d'obra revestida de metall (coure o
bonze envellit) de dimensions 2,00 x 0,30 metres x 1,00 metre d'algada, situada a
la zona esquerra de 'entrada.

Subministrament i col-locaci6 de jardineres d’obra revestida de tova de

dimensions 1,00 x 1,00 metres x 1,00 metre d’al¢ada, situada a la dreta de la finca,
entre ’entrada a 1’edifici i ’académia.
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3.3. RENDERS
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3.2. INFORMES

3.2.1. ¢/ Bonaigua 20 (Sabadell)

1. INTRODUCCIO
1.1. PRESENTACIO I OBJECTE

Es tracta d'una finca plurifamiliar entre mitgeres amb una antiguitat aproximada
de 47 anys, construida I'any 1978. El tipus de propietat és horitzontal amb
constitucio de comunitat.

L'edifici consta d'una escala amb algada de planta baixa amb 2 locals, planta
primera, planta segona, planta tercera, planta quarta, planta cinquena i planta
sisena amb 4 habitatges i1 planta setena amb 3 habitatges. Fent un total de 2 locals 1
27 habitatges.

L'edifici té fagana principal al carrer de la Bonaigua, limitant a dreta amb edifici
plurifamiliar d'habitatges nimero 22 situat al mateix carrer 1 a esquerra amb
edifici plurifamiliar d'habitatges namero 18 situat al mateix carrer. L'edifici té
3.314 m2 de superficie construida sobre un solar de 540 m2 de superficie total.

El present informe es redacta a partir de les patologies i deficiéncies observades
en les visites als habitatges i a les zones comuns de 1’edifici.

1.2. SITUACIO I EMPLACAMENT

L’edifici on es troba 1’habitatge esta ubicat al municipi de Sabadell, de la comarca
del Vallés Occidental, a la provincia de Barcelona.

Concretament, 1’habitatge esta emplagat al barri de Ca n’Oriac, i ocupa el numero
20 del carrer de Bonaigua.
La seva referéncia cadastral és 4125303 DG2042C.

2. PATOLOGIES

Les patologies que s’han observat durant la visita, es divideixen principalment en
dos grups, un primer que es centre en 1’estructura vertical i un segon grup, amb
més deficiéncies, que es tracta de I’envolupant de 1’edifici, és a dir, la fagana i els
elements de la facana, com balcons o finestres.
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A continuacio, es mostren les diferents patologies que hi havia en el moment de la
visita:

Hi ha una fissura en el revestiment exterior, com s’observen en les imatges 12 i
13, que traspassa a I’interior produida per les variacions dimensionals del
revestiment pel moviment d’assentament de 1’edifici.

(Imatge 12 i 13: Fissura en el revestiment exterior e interior)

Fissures en el revestiment de ’arrebossat de parament interiors de menys d’1,00
metre de longitud, produides per variacions dimensionals del revestiment per
moviments d’assentament de ’edifici.

Afectacions els habitatges sis¢ 37, imatge 14, i quart 4°, imatge 15.

(Imatge 14 i 15: Fissura dins dels habitatges 6e 3a i 4t 4a)

Fissures i despreniments de peces de 'escopidor ceramic de balcons de fagana
posterior i facana principal, imatges 16, 17, 18 1 19, a causa de 1’oxidacid de la
junta de la barana amb el forjat. No es necessari prendre mesures cautelars.
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Afectaci6 en els balcons dels habitatges: sis¢ 17, sise 3%, sise 4%, cinque 17, cinque
2%, tercer 4%, segon 1%, segon 4°.

4 il
/ e S/ J i/ j
(Imatge 16, 17, 18 i 19: Despreniment de peces ceramiques en ['escopidor de diversos balcons )
Fissures 1 esquerdes en el cantell de de balco, produides possiblement per
'oxidaci6 de I'armadura del forjat, imatges 20, 21, 22 1 23.
Afectacions en els balcons dels habitatges: sise 4%, cinqué 1%, quart 2°, tercer 17,
tercer 4%, segon 17, segon 2°, tercer 2%, tercer 3%, segon 4°, quart 4°.

(Imatge 20, 21, 22 i 23: Fissura als cantells de diversos balcons)
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Fissures i esquerdes en el revestiment de morter de monocapa amb despreniment
del morter, produides per variacions dimensionals del revestiment per canvis de
temperatura i humitat, imatges 24, 25, 26 1 27.

Afectacions a les faganes dels habitatges: primer 17, sete 1%, primer 2, primer 4°.

(Imatge 24, 25, 26 i 27: Fissures i despreniment del revestiment de morter)

Mal estat de les baranes metal-liques dels balcons i terrats, imatges 28 1 29.
Afectacions a les baranes dels habitatges: sis¢ 2%, cinquée 2°, quart 1%, quart 2°,
primer 17, primer 2.

(Imatge 28 i 29: Oxidacié de les baranes metal-liques)
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Bombaments, despreniments, humitat i trencaments en minvell de les cobertes 4,
imatge 30, 1 coberta 5, imatge 31.

.

(Imatge 30 i 31: Bombament i trencaments en el minvell)

Trencament de peces ceramiques de paviment en balco i terrats, imatges 32 1 33.

(Imatge 32 i 33: Trencament de peces ceramiques en el paviment)

Filtraci6 procedent de la coberta 3 procedent de 'habitatge seté 1%, imatge 34, i
afectant a I'habitatge sis¢ 1%, imatge 35.

S8

(Imatge 34 i 35: Filtracid i creacié d humitats)
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Existéncia de panells ondulats de fibrociment en coberta 1, la qual no es va poder
accedir, imatge 36.

(Imatge 36: Existéncia de fibrociment a la coberta)

Mal estat d'una caixa electrica situada a la fagana del primer 2? produit pel
creixement excessiu d'enfiladisses, imatge 37.

(Imatge 37: Mal estat de caixa eléctrica)
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4. ANALISI DE SOSTENIBILITAT I IMPLICACIONS
ETIQUES

4.1. MATRIU DE SOSTENIBILITAT

4.1.1. Impacte ambiental

Des del punt de vista ambiental, per a la realitzaci6 del treball de fi d’estudis, s’ha
de tenir en compte el consum eléctric que s’ha generat durant la realitzacio
d’aquest projecte. S’ha utilitzat un ordinador portatil amb una poténcia de 65 W 1
una bombeta amb una poténcia de 10 W en I’estanca on s’ha redactat el projecte.
Segons la informaci6 trobada en la pagina web de la generalitat catalana,
concretament en I’apartat Mix Eléectric, segons la CNMC, les emissions de CO;
que genera la xarxa electrica peninsular 1’any 2024 en data 24 d’abril de 2025 és
de 283 gCO2/ kWh.

Amb aquesta dada, si tenim en compte que la redaccié d’aquest TFE ha tingut una
durada d’aproximadament de 120 hores, el resultat del consum electronic total és
de 9 kWh, lo que significa que I’impacte ambiental de la redaccié d’aquest
projecte ha estat de 2,547 kg de COs».

A més, s’ha de tenir en compte I’impacte ambiental de I’execucié d’aquest
projecte, és a dir, els projectes e informes explicats en el projecte i realitzats al
llarg del practicum. S’ha utilitzat un ordinador portatil amb una poténcia de 65 W,
la il-luminacié feta servir en el despatx durant les practiques ha estat la segiient:
40 W. Si les practiques han durat un total de 352 hores, el consum eléctric és de
36,96 kWh, fent un total d’emissions emeses de 10,459 kg de CO».

Aix0 comporta que per a la realitzaci6 d’aquest projecte s’ha emes un total de
13,006 kg de COa.

A més, s’ha de tenir en compte, que en el projecte d’ Arimon 2, que es tracta d’una
rehabilitacio, es fa la instal-lacié d’unes plaques solars per a captar I’energia solar.

S’instal-laran aproximadament 270 plaques solars, que tenen una poténcia
combinada de 147,15 kWp, sobre una superficie de 621 m?. S’estima que el
sistema generara aproximadament 233,86 kWh a I’any, contribuint directament a
I’eficiéncia energetica de 1’edifici.
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4.1.2. Impacte economic

Pel que fa a I’impacte economic, hem de tenir en compte dos grans factors.

Un primer que és el cost del consum eléctric, anteriorment calculat, de la
realitzaci6 1 execucié d’aquest treball de fi d’estudis. Tenint en compte que el preu
mitja del kWh és de 0,12686 €/kWh, i que el consum eléctric ha estat de 9 kWh
per a la redaccio 1 de 36,96 kWh per a I’execucio del projecte, fem un cost total de
5,83 €.

El segon és el cost de les plaques solars, tot i que contribueixen significativament
a ’eficiéncia energetica i a la sostenibilitat de I’edifici, aquestes tenen un cost
elevat, ja que tnicament les plaques solars 125.896,67 €, a aix0 se li ha de sumar
la instal-laci6 de les plaques, els tramits per obtenir-les i a linia de via dels
instal-ladors, fent un total de 188.845 €.

4.1.3. Impacte social

Parlant d’impacte social, gracies a aquest practicum, he pogut veure en primera
persona la gran importancia que té€ en 1’actualitat la nostra professio 1 sobretot, la
rehabilitacio d’edificis, ja que gracies a les rehabilitacions d’edificis, he pogut
observar com es millora la vida de I’edifici 1 de les persones que viuen en ells. I la
importacié que té fer una correcta rehabilitacio, perque també he pogut veure com
afecta una mala rehabilitaci6 a la vida dels persones afectades gracies a les visites
de ITE.

Un altre part de I’impacte social, és I’'impacte en potencia del projecte, és a dir,
I’impacte futur que tindra 1’execuciod dels projectes explicats en aquest treball.
Aquest millorara la qualitat de vida dels inquilins dels edificis rehabilitats, ja no
només arreglant els defectes o patologies que existeixen, sind que a més es fara
una millora energética de 1’edifici per a millorar el consum 1 reduir el cost dels
propietaris, com la instal-lacié de plaques fotovoltaiques que ajudaran a reduir les
emissions de CO: o les substitucions de plaques de fibrociment que ja no sera un
perill per a la salut de les persones.
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5. CONCLUSIONS

La realitzacio del Treball Final d’Estudis en la modalitat de practicum ha estat una
bona eleccid, ja que m’ha permes viure una experiéncia enriquidora tant des del
punt de vista académic com en 1’ambit professional. He pogut aplicar de manera
practica els coneixements adquirits al llarg de la carrera i con¢ixer, de primera ma,
com ¢s realment la nostra professid en un entorn real, tenint en compte que gran
part de la carrera ha estat tedrica.

Tot i que I’empresa és d’unes dimensions reduides, amb menys de deu
treballadors, I’empresa destaca per una bona organitzacid 1 una manera de
treballar molt eficient. Aixo0 es reflecteix en les seves actuacions, que inclouen
obres de gran envergadura i diverses intervencions simultanies. A més, I’empresa
desenvolupa activitats en diversos ambits propis de la professio de 1’arquitectura
técnica, com ara projectes, cedules d’habitabilitat i informes d’Inspecci6 Tecnica
d’Edificis. Aquesta varietat m’ha perm¢s adquirir una visié amplia i real del tipus
de tasques que es poden dur a terme en el nostre camp.

Al llarg de la carrera, hi ha hagut moments de dubte en qué m’he qliestionat si
realment aquesta era la professio a la qual volia dedicar-me. Tanmateix, després
d’haver tingut I’oportunitat de conéixer de prop el mén de la rehabilitacio, tant des
del punt de vista de projecte com de direccio d’obra, puc afirmar amb seguretat
que estic satisfet 1 orgullos d’haver escollit aquesta carrera. Les practiques han
estat un punt d’inflexi6 que han reafirmat la meva eleccio.

En definitiva, formar part durant cinc mesos d’una empresa especialitzada en
rehabilitaci6 m’ha aportat una visi6 clara del dia a dia de la nostra professié 1
m’ha ajudat a confirmar que 1’eleccié d’estudiar aquesta carrera ha estat la
correcta. Avui puc afirmar que aquesta és la professié que vull exercir en un futur.
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)
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Deficiéncia: [] Molt greu

Observacions:
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[] Greu

Barana 4-1

Barana 4-2

[] Important

Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

[4 Lleu

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Técnic/a
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

Tipus: Mal estat i/o risc de despreniment de defenses com: baranes, ampit, petos, balustrades, tanques, reixes, tanques de seguretat, etc.

DESCRIPCIO DE LA DEFICIENCIA I LOCALITZACIO:

Bombaments, desprendiments, humitat i trencaments en mimbel de les cobertes 4 i 5.

Mimbel coberta 5

Mimbel coberta 4
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Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

Deficiéncia: [] Molt greu [] Greu [] Important [ Lleu

Observacions:

DEFICIENCIES
MG | G I | LL

TERRATS I COBERTES PLANES

Abséncia, deformacid i/o trencaments del paviment en terrats X

Abséncia, deformacié i/o trencaments de juntes de dilatacid en terrats X
DEFICIENCIES

Manifestacié de filtracions i/o goteres procedents de terrats X

Mal estat i/o risc de despreniment d'altres elements de coberta, com: lluernes,
claraboies i finestres, xemeneies i shunts, antenes, baladot de I'ascensor, etc.

Tipus: Abséncia, deformacié i/o trencaments del paviment en terrats

DESCRIPCIO DE LA DEFICIENCIA I LOCALITZACIO:

Trencament de peces ceramiques de paviment en balcé i terrats.
Afectacio al sise 22

18/07/2024 09:55

Balco 6-2

MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Técnic/a
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Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

Balco 6-2

Deficiéncia: [] Molt greu [] Greu [] Important [A Lleu

Observacions:

2024 09:55

Tipus: Abséncia, deformacio i/o trencaments de juntes de dilatacié en terrats

DESCRIPCIO DE LA DEFICIENCIA I LOCALITZACIO:

Trencament de la junta de dilatacié de les peces ceramiques de paviment en balcé i terrats.
Afectacio al sise 223, sise 42, quart 32.

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Técnic/a
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Esborrany

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Técnic/a

Balco 6-2

Balco 6-3

Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

18/07/2024 09:5¢

18/07/2024 10:02
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Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

Balco 4-3

Deficiéncia: [] Molt greu [] Greu [] Important [A Lleu

Observacions:

Tipus: Manifestacio de filtracions i/o goteres procedents de terrats

DESCRIPCIO DE LA DEFICIENCIA I LOCALITZACIO:

Filtracié procedent de la coberta 3 procedent de I'habitatge seté 12 i afectant a I'habitatge sise 1a.
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Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

Humitat

18/07/2024 09:49

Fitracié

Deficiéncia: [] Molt greu [] Greu [A Important [] Lleu

Observacions:
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Esborrany

Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

I'ascensor, etc. . i
DESCRIPCIO DE LA DEFICIENCIA I LOCALITZACIO:

Bombaments i desprendiments del mimbel de la coberta 5.

Tipus: Mal estat i/o risc de despreniment d'altres elements de coberta, com: lluernes, claraboies i finestres, xemeneies i shunts, antenes, baladot de

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Técnic/a

Mimbel coberta 5

Mimbel coberta 5
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

Deficiéncia: [] Molt greu [] Greu [] Important [ Lleu

Observacions:

|'ascensor, etc. . )
DESCRIPCIO DE LA DEFICIENCIA I LOCALITZACIO:

Trencament dels escopidors dels remats ceramics de la coberta 4.

Coberta 4

Deficiéncia: [] Molt greu [] Greu [] Important [4 Lleu

Observacions:

Tipus: Mal estat i/o risc de despreniment d'altres elements de coberta, com: lluernes, claraboies i finestres, xemeneies i shunts, antenes, baladot de

COBERTES INCLINADES

DEFICIENCIES Altres deficiéncies en cobertes inclinades (incloent abséncia d'aillament térmic)

DEFICIENCIES

MG

G

I

LL

X

Tipus: Altres deficiéncies en cobertes inclinades (incloent abséncia d'aillament térmic)

DESCRIPCIO DE LA DEFICIENCIA I LOCALITZACIO:

Existéncia de panells ondulats de fibrociment en coberta 1.

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Técnic/a
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

Coberta 1

Deficiéncia: [] Molt greu [] Greu [] Important [A Lleu

Observacions:

DEFICIENCIES

INSTAL-LACIO D'ELECTRICITAT e

G

I

LL

DEFICIENCIES Deficiéncies en la instal-lacié d'electricitat

X

Tipus: Deficiencies en la instal-lacié d'electricitat

DESCRIPCIO DE LA DEFICIENCIA I LOCALITZACIO:

Mal estat d'una caixa eléctrica situada a la fagana del primer 22 produit pel creixement excessiu d'enfiladisses.

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Técnic/a
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Esborrany

Deficiéncia:

Observacions:

[] Molt greu

8/07/2024 11:01

[] Greu

Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

Caixa electrica

[] Important

[A Lleu

Enric Solano Mirete, Arquitecte/a Técnic/a
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

9. AVALUACIO DE LES CONDICIONS BASIQUES D'ACCESSIBILITAT

Avaluacié de les condicions basiques d'accessibilitat universal i no discriminacio de les persones amb discapacitat per a I'accés i utilitzacio de I'edifici d'acord amb la
normativa vigent, establint si I'edifici és susceptible o no de realitzar millores i ajustos raonables per a satisfer-les.

El Técnic/a competent a sota signant valora que:

[ L'EDIFICI SATISFA COMPLETAMENT LES CONDICIONS BASIQUES D'ACCESSIBILITAT
¥ L'EDIFICI NO SATISFA COMPLETAMENT LES CONDICIONS BASIQUES D'ACCESSIBILITAT

. DEFICIENCIES SEGONS CONDICIONS FUNCIONALS DE L'EDIFICI
ACCESSIBILITAT EXTERIOR
ACCESSIBILITAT ENTRE PLANTES DE L'EDIFICI
ACCESSIBILITAT EN LES PLANTES DE L'EDIFICI
ACCESSIBILITAT EN PLACES D'APARCAMENT
ACCESSIBILITAT EN ALTRES ESPAIS D'US COMUNITARI

O0O00AO e

2. BREU DESCRIPCIO DE LA PROBLEMATICA D'ACCESSIBILITAT EXISTENT

Les cabines dels ascensors no compleixen les mides minimes d'accessibilitat (1,00x1,25m)

3. AJUSTOS RAONABLES PER ASSOLIR L'ACCESSIBILITAT (descripcié mesures i costos estimats)

Modificacié de mides de les cabines dels ascensors per assolir el 1,00x1,25m. amb un cost aproximat de 10.000€ per cabina.
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

10. RECOMANACIONS TECNIQUES PER A LA MILLORA DE LA SOSTENIBILITAT I L'ECOEFICIENCIA DE L'EDIFICI

[ Existéncia del Certificat d'Eficiencia Energética de I'edifici

Recomanacions técniques, desglossades per millores, per a la millora de la sostenibilitat i I'ecoeficiéncia de I'edifici

Mesura 1. Descripcid: Instal-lacié caldera de condensacié per ACS: Substitucié d'equips actuals per caldera estanca de condensacié i baixes
emissions de NOx.

Mesura 2. Descripcid: Instal-lacié de bomba de calor per calefaccio i refrigeracié: Bomba de calor d'alta eficiéncia, per calefaccid i aire
condicionat. Equip inverter, classe energeética A i un COP superior al 4,4.
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MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)

Esborrany Carrer BONAIGUA DE LA, nim. 20, - 08207, Sabadell(Barcelona)

11. RESUM ESTAT DE CONSERVACIO

La inspeccio a realitzar és de caracter visual, i respecte a aquells elements de I'edifici als que s'ha tingut accés. No forma part de la inspeccié detectar possibles vicis
ocults, ni preveure causes sobrevingudes. Els elements objecte d'inspeccié son els que consten en aquest model d'informe. Quan les dades obtingudes en la inspeccié
visual no siguin prou per a valorar les deficiéncies detectades, el Técnic/a encarregat de la inspeccié haura de proposar a la propietat de I'immoble, efectuar una
diagnosis de I'element o elements constructius afectats, aixi com les probes que consideri necessaries.

11.1. LOCALITZACIO I QUALIFICACIO DE CADASCUNA DE LES DEFICIENCIES (Transcripcié automatica de les
deficiéncies relacionades en l'apartat 8)
z M I LL D
LOCALITZACIO g @ e
Molt greu Greu Important Lleu Sense Def.
Fonamentacié [0 Mesures cautelars executades X
ﬂ Estructura vertical [0 Mesures cautelars executades X X
o
2
g Estructura horitzontal [0 Mesures cautelars executades X
[
=3
ﬂ Estructura de coberta [0 Mesures cautelars executades X
Estructura d'escales [0 Mesures cautelars executades X
Tancaments verticals: Facanes, [0 Mesures cautelars executades X
mitgeres i forats
Acabats de fagana [0 Mesures cautelars executades X X
'E Fusteria exterior i envidrament [0 Mesures cautelars executades X
<
o
3 Elements adossats a facana [J Mesures cautelars executades X
©
2
w Altres elements de fagana [0 Mesures cautelars executades X
Terrats i cobertes planes [0 Mesures cautelars executades X X
Cobertes inclinades [0 Mesures cautelars executades X
Instal-lacié d'aigua [0 Mesures cautelars executades X
I Instal-lacié d'electricitat [0 Mesures cautelars executades X
F4
2
2 Instal-lacié de sanejament [0 Mesures cautelars executades X
=
-
ﬁ Instal-lacié de gas [0 Mesures cautelars executades X
7]
g
Instal-lacié d'ascensor [0 Mesures cautelars executades X
Altres instal-lacions [0 Mesures cautelars executades X
Altres deficiéncies en altres
ALTRES subsistemes constructius O oeomemmemeomeneeees - - - - -
11.2. PERIODICITAT DE L'INFORME DE VERIFICACIO DE L'ESTAT DE LES DEFICIENCIES
La vigéncia del Certificat d'Aptitud queda condicionada a que s'efectui una visita técnica que inclogui la visita d'un técnic competent a I'edifici, tal com prescriu I'article
14 del Decret 67 de 5 de maig, per a I'elaboracié d'un Informe de verificacié on faci constar I'estat de manteniment de les deficiéncies detectades amb les seglents
periodicitats:
Deficiéncies importants: verificacié cada 24 mesos
Dates programades per a I'elaboracié de I'informe de verificacié de les deficiencies Importants
i la v 2a i
g S g S 1
11.3. RECOMANACIONS NECESSARIES PER A UN CORRECTE MANTENIMENT I CONSERVACIO
ESTRUCTURA Cal que un técnic de capgalera faci 1 inspeccid si s'observen esquerdes o altres anomalies en I'estructura quan aquestes apareguin.
FACANES Cal que un tecnic de capgalera faci una inspeccid técnica si s'observen esquerdes, desvinculacions, humitats o altres anomalies en les faganes.
BARANES I FUSTERIA Cal que es netegi els forats de desguas de fusteria un cop a l'any i setmanalment els vidres i la perfileria de la fusteria i que es pinti les baranes
i elements metalelics cada 2-4 anys.
COBERTA Cal que un técnic de capgalera faci una inspeccio si s'observen humitats quan aquestes apareguin.
GAS Cal fer la revisié de la instalelacié de gas natural cada 5 anys. Cal tancar les claus de pas i avisar a la companyia subministradora si es nota olor a gas.
ELECTRICITAT Cal desconnectar I'ICPM quan es detecti anomalies de funcionament de la instalelacid.
DESGUASSOS Cal que un operari especialitzat faci la reparacié immediata quan es detecti alguna fuita.
ASCENSOR Cal realitzar el manteniment mensualment i 1 inspeccié cada 4 anys per a ascensors instalelats en edificis de més de 20 habitatges o de més de 4 plantes
de recorregut i cada 6 anys per la resta d’edificis residencials.
XARXA D'AIGUA Cal que es substitueixi les juntes de les aixetes dels aparells quan sigui necessaria i la reparacié immediata si es produeix alguna fuita.
CALEFACCIO Cal ventilar diariament I'habitatge entre 15 i 20 minuts. Cal que fer 1 inspeccié de manteniment de la caldera de calefaccié cada 2 anys.
CLIMATITZACIO Cal que es faci la neteja de filtres dels aparells 1 cop a I'any.
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11.4. VALORACIO FINAL DE L'ESTAT DE CONSERVACIO DE L'EDIFICI

[0 FAVORABLE

1 DESFAVORABLE

Nota: Aquesta valoracié de |'estat de conservacié de I'edifici es subscrita pel Técnic/a competent en base a les deficiéncies detectades i relacionades a I'apartat 1 de
la part I d'aquest informe, durant una inspeccié de caracter visual, i respecte d'aquells elements de I'edifici als que ha tingut accés. S'assigna de forma automatica
com a FAVORABLE si no es detecten deficiéncies o aquestes son LLEUS. S'assigna de forma automatica com a DESFAVORABLE la resta de casos.

Observacions:

MODEL INFORME HOMOLOGAT PER L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA (RE-838)
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