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Resum

L’objectiu d’aquest projecte, és demostrar la viabilitat d’'una promocié d’escola
bressol a Deltebre. També em permetra ampliar els coneixements en el camp de la
gestié immobiliaria atés que, cada cop més, és una matéria molt important dintre del
camp de la construccié i des d’'un punt de vista subjectiu, crec que potser no s’ha
donat molta importancia en els darrers anys degut al “boom” de la construccié existent
el factor del qual, donava garanties de negoci fiables sense tenir d’'invertir gaire part

del pressupost amb I'estudi de viabilitat del projecte.

Aix0 ho realitzaré, mitjancant un estudi de viabilitat d’'un edifici amb programa
d’equipaments en concret una escola bressol, situada a la provincia de Tarragona,
dintre del municipi de Deltebre. El solar on s’estudiara situar la promocio esta ubicat en
uns terrenys al nucli del municipi, el qual és propietat de I'Ajuntament. Aquest solar,
esta qualificat com a sol urba destinat a la construcciéo d’equipaments. Per aquest
estudi de viabilitat, tindrem en compte tots els factors que podrien ja ser favorables o

desfavorables en aquest tipus de promocio.

Primerament analitzaré el solar per saber qué s’hi pot edificar. Un cop analitzat
el solar i la possible edificaci6 sobre el mateix, analitzaré el mercat, mitjancant la
natalitat a la zona en l'actualitat, les escoles bressol existents al municipi, analitzant
també la conjuntura econdomica del moment, tots aquests analisis, seran els que hem

definiran la viabilitat del projecte i finalment la capacitat de I'escola.

Amb tot aixd es definira el volum de la promocid, i aixi ja es podra passar a fer
'estudi econdmic-financer. En aquest punt s’estudiara la viabilitat de la construccio i

s’arribara aixi finalment a la conclusio de tot I'estudi de viabilitat.

Al final del treball, s’adjunten com annex diferents documents per a comprendre
millor tot I'estudi de viabilitat, ja siguin normatives com altres documents utilitzats i

realitzats en aquest treball.

Pel que fa a la part innovadora del projecte, aquest esta pensat per ser una
mica diferent al que pot ser una escola bressol de les que s’han anat construint per la
zona amb els darrers anys. Aixd ho aconseguirem amb la contemplacié de sistemes
d’energia renovables per a I'abastiment energétic de I'escola. S’ha pensat en realitzar
un sistema de calefaccié geotérmica amb terra radiant. Aquest sistema de calefaccio
no és un sistema molt comu al nostre pais, perd crec des d’un punt de vista subjectiu,
que cada cop més es tendira a la utilitzacié d’energies renovables en el sector de la

construccio, les quals seran més assequibles econdmicament que en l'actualitat i
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rentables pel que fa al funcionament, mentre qué les energies convencionals s’aniran
encarint cada cop més degut als limitats recursos de matéria prima necessaria per a
generar-la i a la greu contaminacié que desprenen. Aquest tipus d’energia renovable,
pot suposar un bon atractiu de cara a la poblacié atés que, s’esta aprofitant un recurs
natural tal i com és I'escalfor del terreny a certa profunditat per a generar escalfor i
transportar-la fins a l'interior de I'edifici per climatitzar aquest. També s’ha pensat de
dissenyar l'edifici amb part de la coberta enjardinada per motius estétics i intentar

d’'aquesta forma integrar I'edifici al seu entorn.
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1 INTRODUCCIO

1.1 Introduccio

Quan es parla d’edificacié i construccié en general, ja sigui residencial o amb
finalitats de negoci com és el nostre cas, és impossible ignorar la gestié econdmica
dels projectes. Aquests tipus d’estudis econdomics, serveixen per a demostrar la
viabilitat i poder tirar endavant qualsevol projecte d’aquest tipus donant garanties de
negoci. Estan directament lligats amb el tipus d’edifici i per a I'Us que s’esta construint

aquest.

Aquests estudis, consten principalment d’un estudi juridic que és on s’analitza
el solar, un estudi legal i urbanistic per analitzar el solar de forma urbanistica per a
saber el que s’hi pot construir en aquest. Un cop ja es té clar el que i com es pot
construir, es realitzara I'estudi de mercat on podrem analitzar I'oferta i la demanda del
producte que estem interessats en promocionar aixi com també s’analitzara un estudi
social de la poblacié i la situacid economica de la zona. Un cop realitzats tots els
anteriors estudis, podem passar a realitzar la definicié del producte a promocionar, a
realitzar un avantprojecte i finalment per acabar amb l'estudi de viabilitat avang
d’extreure les conclusions, es realitzara I'estudi economic i financer, el qual consta en
realitzar I'analisi d’'inversio inicial del projecte, els costos de funcionament i la previsio
d’'ingressos del negoci. Tot aquest estudi, es resumeix amb la caixa de fluxos “Cash

Flow”.

Un cop realitzats tots els diferents estudis o dictamens descrits anteriorment,
podem arribar a una conclusi6 final la qual si ens surt favorable, ens ha de donar

garanties fiables de negoci per poder tirar endavant amb el projecte.

1.2  Justificacié del projecte

Aquest projecte esta pensat per construir un edifici d’equipaments, el qual
I'ajuntament municipal, traura a licitacié publica I'explotacié d’aquest a canvi de que

I'empresa adjudicataria, es faci carrec de la promocio de I'edifici.

La concessié d’explotacié s’ha pensat per a un periode de 50 anys. Per tant
podem dir que el promotor de l'edifici, sera una empresa privada, la qual se i
adjudicara I'explotacio de I'escola durant el periode de cinquanta anys. Els costos del

projecte i diferents técnics aniran a carrec de 'empresa adjudicataria amb la supervisio
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i aprovacié dels técnics municipals. El solar és de titularitat municipal per tant no
suposara cap cost per a 'empresa pel que fa a I'adquisicié d’aquest. Des del propi
ajuntament, es realitzaran tots els tramits necessaris per obtenir les diferents

subvencions.

Per al desenvolupament del present projecte, s’utilitzen métodes i técniques
que van analitzant els diferents factors que afecten a la viabilitat del projecte ja sigui de
forma positiva 0 negativa i poder d’aquesta forma, extreure una conclusié fiable en

acabar 'analisi.

Aquest projecte, és realitza considerant un solar en concret el qual es propietat
de I'Ajuntament de Deltebre i esta destinat a la construccié d’edificis d’equipaments
municipals entre els quals es troba el grup d’equipaments educatius. Per analitzar tots
els aspectes que puguin ser tant negatius com positius per a la nostra promocio, es
tindran en compte i s’estudiara el projecte des de diferents situacions. Per a tenir en
compte tots aquests aspectes, s’analitzara la situacid6 econdmica actual, I'oferta i la
demanda del producte per la zona de Deltebre, I'entorn de la zona d’ubicacié de

I'edifici, el solar pel que fa a temes legals i urbanistics.

Es realitzara un estudi juridic per conéixer la propietat del solar, la ubicacio i
'entorn, s'utilitzaran documents oficials com poden ser del Registre de la Propietat i
del Cadastre, com també s’analitzara el solar insitu per poder observar i descriure
aquest, pel que fa a limits, serveis , accessos, vegetacid, edificacions existents,

paviments, servituds, etc.

A continuacid, es realitzara un estudi legal-urbanistic el qual, és necessari per a
conéixer la normativa urbanistica que ens pugui afectar i poder aixi descriure el tipus
de construccié que podem projectar, pel que fa a dimensions, volums, separacions,
tipus d’edifici i métodes constructius. Per a realitzar aquest estudi, partirem de la base
de la normativa municipal la qual ens I'han facilitat a I'’Ajuntament del mateix municipi i
també de normativa del departament d’ensenyament, facilitada aquesta ultima per
aquest departament en una cita que s’ha tingut a les seves oficines. Per continuar amb
'estudi legal-urbanistic, es realitza la comparacié entre la normativa exigida i la
normativa real mitjancant I'avantprojecte que s’explica més endavant i ja per finalitzar

amb aquest estudi, es realitzen les conclusions d’aquest.

Després de l'estudi legal-urbanistic, es realitzara un estudi de mercat el qual
servira per analitzar la conjuntura socioeconomica de la poblacié la qual I'obtindrem

basicament mitjancant documents estadistics oficials del INE i del IDESCAT. Per saber
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'estat economic actual, es fara us d’estadistiques de diferents bancs aixi com també
de I'Estat, les quals ens aporten aquesta informacio. Per a saber el grau de demanda i
oferta que tindrem, s’analitzaran les escoles bressol de les poblacions del voltant atés
que a la mateixa poblacié de Deltebre no hi existeix cap, aixd s’aconseguira anant a
cadascuna d’aquestes escoles i demanar informacio ja sigui dels serveis ofertats com
de les quotes establertes per a cada un dels serveis. Per a realitzar I'estudi de la
demanda que podrem tenir, s’usaran registres de la natalitat tant de la poblacié de
Deltebre com dels pobles del seu voltant i es compararan amb el nombre de places
d'escoles bressol existents. Per acabar amb l'estudi de mercat es realitzaran les
conclusions d’aquest, les quals ens marcaran significativament amb la viabilitat del

nostre projecte.

A continuacio, sera necessari realitzar la definicié del producte, que sera on es
descriura el sistema estructural del projecte i en que consistira aquest. També sera on
es descriura el projecte des d’un punt de vista constructiu, on es fixaran els tipus de
materials i acabats de I'edificacio entre d’altres. També sera on es descriuran tots els
diferents serveis ofertats, tal i com en una carta de presentacié del producte. En

aquest estudi també sera on es descriura la forma de gesti6 de 'escola.

Després de tenir el producte descrit, es passara a realitzar un avantprojecte per
a acabar de definir el producte. Aquest avantprojecte estara condicionat per tots els
estudis realitzats, els quals sén els que ens condicionen el tipus d’edifici a construir.
L’avantprojecte, estara compost per uns planols els quals estaran adaptats a les
normatives que ens afecten, aquests planols es realitzaran amb el format informatic
CAD, i on quedara reflectit 'emplacament, distribucid, coberta i alcats de I'escola. Un
pressupost que es realitzara amb I'ajuda de bases de preus de I'I'TEC, tenint com a
exemple també algun pressupost de construccidé similar, aixi com també s’han
demanat diferents pressupost a algun industrial pel que fa a sistema de coberta
enjardinada i sistema de calefaccié geotérmica. | per finalitzar amb I'avantprojecte, es
realitzara una planificacié, amb I'ajuda del programa Project la qual s’ha intentat reduir
al minim temps possible, tot i saber que en la realitat és molt dificil complir amb els

terminis establerts.

Per finalitzar amb la memoria i avang de poder extreure unes conclusions de tot
l'estudi de viabilitat, es realitzara un estudi economic-financer el qual es un dels
apartats més importants d’aquest tipus de projectes. Aquest estudi estara compost
amb una primera introduccio que sera on s’explicara amb que es basara aquest estudi,

el segon apartat d’aquest estudi sera on es detallara I' inversio inicial i com es
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distribueix aquesta, al tercer apartat sera on es descriuran els costos de funcionament
del projecte, el qual anira seguit de la previsié d’ingressos que tindra I'escola i amb
funcié d’aixd podrem extreure el cost d’escolaritat dels alumnes. Tot seguit es
realitzara el Cash-Flow o flux de caixa que sintetitzara tot I'estudi economic-financer, el
qual es realitzara amb l'ajuda d’'una entitat financera que sera la que ens calculara el
financament i totes les despeses derivades d’aquest. Per finalitzar amb [I'estudi
economic-financer, s’extrauran unes conclusions on s’explicaran els resultats obtinguts
mitjancant el Cash Flow del VAN i el TIR.

Per finalitzar amb I'estudi de viabilitat s’extrauran unes conclusions mitjangant
una sintesis de les conclusions extretes dels diferents estudis realitzats al llarg del

projecte.

Al final del treball s’annexaran diferents documents realitzats i utilitzats amb el

projecte i que tenen especial importancia.
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2 ESTUDI JURIDIC

Per dur a terme I'estudi juridic, primer es necessari coneixer a fons el solar i per
a aixod, s’ha realitzat un estudi de la zona “in situ” com també s’ha obtingut informacié
mitjangcant el Cadastre, per poder posteriorment anat al Registre de la Propietat.
Aquest punt és molt important per poder descartar possibles carregues o gravamens,
aixi com també possibles servituds que puguin existir en aquest tipus de solars. Tota
aquesta informacié, és la que hem utilitzat després per a realitzar l'estudi legal-

urbanistic.

S’han realitzat varies visites al solar, en les quals s’ha anat realitzant I'analisi d’aquest
com també el del seu entorn, mitjangant aquestes visites, hem pogut apreciar la
geometria i superficie del solar, vegetaciod, edificacions existents, vies de comunicacio,
serveis, etc. També observem que actualment estan duent a terme la recuperacié d’'un
antic tren de vapor que comunicava aquesta poblacié6 amb Tortosa, el recorregut del

qual passa per I'extrem nord del solar paral-lel a la carretera TV-3454.

2.1 Ubicacio del solar

El solar objecte d’aquest estudi, esta situat al barri dels “Hortets”, a I'extrem
nord de la poblacié de Deltebre. Aquest, esta delimitat per I'extrem nord, la carretera
TV-3454, per I'extrem sud, I'Av. La Pau, i pels extrems est i oest, esta delimitat per

propietats privades.

GRAFIC 2.1.1: Situaci6 de Deltebre
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2.2 Descripci6 del solar

Aquest té l'accés per I'extrem sud mitjangant 'Av. La Pau, la qual es una
carretera de 5 m. d'amplada asfaltada i sense voreres. Es en I'eix d’aquesta carretera
que es troba ubicat el col-lector d’aiglies residuals, mentre que no existeixen col-lectors
de pluvials, aquestes es canalitzen mitjangant unes canalitzacions realitzades a cel
obert fins a desembocar al riu Ebre. Pel que fa a serveis, tant I'electricitat com la
telefonia van aérees una per cada costat de I'Av. La Pau. Actualment existeix una
escomesa d’aigles residuals al solar que es on desemboquen els diferents
magatzems existents, també hi ha connexié de telefonia i electricitat aérees. Pel que

fa a la vegetacid, s’observen xops al voltant de I'edifici existent

Pel que fa a les construccions existents al solar, hi ha dos magatzems de la década
dels 40, realitzats en fabrica de mad i encavallades de fusa recobertes amb teula arab.
Aquests magatzems, antigament eren els magatzems de la cooperativa arrossera
municipal i on es guardava la collita darros emmagatzemada en sacs per
comercialitzar-lo. Actualment els magatzems soén propietat de 'Ajuntament els quals
estan destinats a Escola Taller, magatzem de la brigada municipal, i la resta cedits a
diferents entitats municipals. També observem la construccié de sequers unes grans
explanades formigonades a 1,5 m d’algada que és on s’assolellava la collita de I'arros
per evaporar la humitat, els quals actualment estan en desus i es procedira al seu
enderroc atés que és on s’ha de ubicar 'Escola Bressol. També s’observa un vial de
terres per linterior del solar que esta marcat atés qué, és on hi passen vehicles. Al
solar, existeix un munto de brossa i runa la qual es tindra que netejar i portar a una

empresa de reciclatge autoritzat.
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L’accés al solar, es realitza mitjangant 'Av. La Pau una carretera asfaltada
d'uns 6 m. damplada la qual disposa d’enllumenat public i és per on passa el
clavegueram, I'aigua potable i electricitat, que es subministrara a la futura construccio.
També observem que seria convenient la re urbanitzacié d’aquesta carretera introduint
voreres i ampliant 'amplada d’aquesta, atés que, existeix un desaigle de terra al llarg

del recorregut de la carretera podent aixi tapar-se i ampliar el vial.

També cal destacar que el solar es troba tot a la mateixa cota sense mostrar desnivells

entre els diferents punts d’aquest.

Per finalitzar amb la descripcié del solar, dir que s’haura de demanar mitjangant un
escrit el planol de serveis afectats a Telefonica, Fecsa Endesa i Sorea per assegurar-

nos que no hi ha cap servei per I'interior del solar que ens pugui ser un greu problema.

2.3 Estat actual

I:l Superfizle del solar, Suparlcle corslrufda, Supercle sequers,
GRAFIC 2.3.1: Estat actual del solar a intervenir
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Superficie del solar 23700 m? 23754 m?
Superficie construida 2100 m? 2124 m?
Superficie sequers 3 x 2100 m? = 6300 m?
Su_perf|C|e lliure d’edificacié 15300 m? 21630 m>
existent

. Imatges de l'estat actual del solar:

GRAFIC 2.3.2: Foto dels magatzems existents al solar
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GRAFIC 2.3.3: Foto dels sequers existents (zona d’intervencio)

GRAFIC 2.3.4: Foto de la zona a desbrossar i netejar

Pel que fa a aquestes fotos, es pot observar, que en la zona d’intervencié, hi
han construits els tres sequers de formigo ja descrits anteriorment, els quals s’hauran
d’enderrocar tot just comencgar I'obra. També observem que sera necessari realitzar

una desbrossada general del solar atés que, s’ha fet servir part d’aquest com abocador
incontrolat per part dels veins.
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2.4 Comprovacié Cadastral i al Registre de la Propietat

S’ha comprovat la situacié juridica al cadastre virtual i al Registre de la

Propietat a les oficines de Tortosa i els resultats obtinguts, son els seglents:

La propietat del solar correspon a I'Ajuntament de Deltebre, representat pel seu
alcalde GERVASI ASPA CASANOVA, i domicili a la Plaga vint de Maig n. 1 de

Deltebre, (Baix-Ebre — Tarragona).
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MUT IMPORTANTE gueda prohibids la incorporacidn de jos daics o= =siz nofa & ficheros o bases informdicas
oara Iz conswiz ndividusizads de personas Msicas o jerndicasy Anciuse exonresando & fvente de
informacion (B.O.E Z7/08 /1 008) |

GRAFIC 2.4.1: NOTA SIMPLE DE L'IMMOBLE. Font: Registre de la Propietat

19



ESTUDI DE VIABILITAT D’UNA ESCOLA BRESSOL A DELTEBRE

Escola Politécnica Superior d'Edifica

EPSEB

®

SBUDIONEBUND 30 ST ——
ERlEd Sp Il —
BO0C 3P SIQWSINDY 3P £F ° SIUMT SONSL B NN \ERLAR0ST 0083

“DAQ B 3p Sopibagosd ou SAENSEIED SHEP B 05330,
|9 S3AEL P SOpesyLEA 135 uapand sojep sns cuad Y|EOSEIED UCHEIEIYRISS BUN 53 OU OJUSIINSOP 53

ooz | __ . dochee |2 _.._ _J ot ok
=4 L ! . ot | A 1 -
T Bk T i | ! Y | L
| - S— S
' o H Uy O -
f il o = ]
_ T i
| BLFD | ._
| 1
— "_ — i = | _ _ | ooriise
| 1) il g #_
| | | AT |
i | | 1
. [ . _ __
T. _ Y |
| | & i1 __ !
[ il 3 \ |
.___ | _. 1 1 | | _
_ L il . e
_ L |
\ 1 | 1
| | _ _ m
| i 1! |
| e Az | DO HE
} > | r _u
— |
— _ _
]
If.)r.-a..- | g.
__ e
oooEn 3 WOIIYHD NOIDYIN-HOINI

QDY 3P BOUNDL4 3483113030 Ollun

UNYEYN YZ3TV4NLYN 30 S3183NAWNI SIN3IE
SITVULSYLYO SOLYQ 30 VII4¥HO A VAILJI¥ISAA YLINSNOD

=] Z0 L] b NIV
BEDT Lo 00 I NIV
ETE - ] = [T EEENT L=l
NOIJONYLSNOD 30 SOLN3WIT3
S|QSNUILY TN Un Uod Ej33Iey _ _ V5L ET _ FELE _
WS 30 Chill AT B 315 OO TN S e

[vNOoowHNEYL] 388317130

[aleol v 30 nvd AW

JTE3INANI 13 323N3L43d 3N0 Y1 Y ¥INI4 V130 S0LYA
_ L00000°001 |

[WNODYHYYL] IMEILTIA 0ASEF

[aleot w130 Nvd AV

T T

J183NNNI T30 S0LYa

YINLOOOSI9L04D1L090LFS

i THLSYEY 3 130

|DEEN DU o rE YOMIITIWH A
IR IWONDDT 3T
SO & OHALSININ

WO D 30

[ ] g

GRAFIC 2.4.2: FITXA CATASTRAL DE L'IMMOBLE. Font: Oficina Virtual del Cadastre
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2.5 Conclusié de I'estudi juridic

Després d’haver inspeccionat insitu el solar i haver comprovat les dades al
Cadastre i al Registre de la Propietat podem confirmar que la parcel-la es troba lliure

de carregues i és propietat de I’Ajuntament de Deltebre.
També cal destacar que no existeixen servituds de cap tipus.

Pel que fa a I'estat actual, hi ha dos magatzems de 2100 m? entre els dos, on no els
afectara el nostre projecte atés que, l'actuacid es dura a terme en la zona on
actualment es troben els sequers, en la qual hi ha suficient superficie edificable per
poder realitzar el nostre projecte donant pas al transit rodat pel mig de l'edificacié
existent i de la futura edificacié. Per tant renunciarem a la part del solar on actualment
s’estan els dos magatzems i la deixarem de banda per a que I'Ajuntament continui
utilitzant-los per a diferents interessos municipals tal com actualment s’estan utilitzant.
Aixi podem reunir juntament a la mateixa zona diferents tipus d’equipaments, la qual

cosa pot suposar un gran atractiu per a la poblacio.

Al mateix temps, la zona sud del solar, esta qualificada com a ZV espais lliures
urbans i per tant no es pot edificar tal i com expliqguem més endavant en I'estudi legal-

urbanistic.

Hem verificat la superficie real del solar mesurada in-situ amb I’ obtinguda del

Cadastre i la facilitada del Registre de la Propietat les quals varien molt pocs m?.

Per tant reduirem considerablement la superficie del solar a utilitzar. En una de les
visites in-situ al solar, tornem a mesurar la part que utilitzarem per a fer la nostra

construccio i per realitzar I'estudi legal-urbanistic.

Finalment la superficie del solar a tenir en compte per als calculs d’edificabilitat, sén de
12315,76 m? que corresponen a la zona qualificada com a EQ equipaments podent

veure el solar resultant a I'estudi legal-urbanistic.

Les conclusions del present estudi juridic, son correctes atés que, no hi té
implicades carregues, és propietat de I'’Ajuntament, no existeixen servituds registrades,
tenim un solar on hi cap una edificacié de les dimensions que portem idea de projectar

i per tant es recomana continuar amb l'estudi de viabilitat.
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3 ESTUDI LEGAL-URBANISTIC

El solar objecte de I'estudi, esta qualificat com a sol urba i dintre d’aquest tipus
de qualificacid, esta classificat per a la construccid d’equipaments, per tant s’adequa
dintre del tipus de construccié que tenim pensat dur a terme, que és la d’'una escola

bressol.

3.1 Introduccio a estudi

El planejament urbanistic general (Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme) es

compon de:
e Plans directors urbanistics

e Plans d'ordenacio urbanistica municipal, i normes de planejament urbanistic,

complementats pels programes d'actuacio urbanistica municipal.

Per llei s'estableix un criteri de jerarquia normativa i els plans urbanistics han
de ser coherents amb les determinacions del Pla territorial general i dels plans
territorials parcials i sectorials, instruments de planificacié territorial, i facilitar-ne

I'acompliment (Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial).

Les Terres de I'Ebre va ser el primer ambit de planificacié de Catalunya que va
disposar d'un pla territorial parcial, aprovat 'any 2001. Aquest Pla, encara vigent, es
troba en procés de revisié per tal d’adaptar-lo a les noves circumstancies del territori i
als criteris i metodologia adoptats pel Programa de Planejament Territorial a partir de
'any 2004.

El Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre ordena el territori de les
comarques del Baix Ebre, el Montsia, la Ribera d’Ebre i la Terra Alta, que integren
'ambit funcional de planificacié delimitat pel Pla territorial general de Catalunya,
aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de mar¢, modificada per la Llei 24/2001, de 31 de
desembre, de reconeixement de ['Alt Pirineu i Aran com a area funcional de
planificacié. Per a aquest ambit el Pla estableix determinacions que han de ser
respectades i desenvolupades per les actuacions territorials, en especial les
urbanistiques, les d’infraestructures de mobilitat, i les derivades de les politiques de

proteccié del patrimoni ambiental, cultural, social i econdmic.

Les normes urbanistiques que ens marquen les pautes en el nostre cas, son
les normes subsidiaries municipals de 'Ajuntament de Deltebre les quals engloven i

SOn coherents amb tota la normativa ubanistica que tenen jerarquicament per sobre.
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3.2 Dades urbanistiques

Les normes urbanistiques que afecten directament al nostre projecte, son les
que fan referéncia a les edificacions confrontants més properes, en aquest cas estem
parlant de la qualificaci6 CF2 tal i com s’explica a larticle 100 de les normes
subsidiaries municipals (Sistema d’equipaments comunitaris EQ).

Per tant, caldra complir les separacions a ligual que aquelles i l'algada
reguladora maxima també sera la mateixa que la de la qualificaci6 CF2 tot i que
I'edificabilitat, vindra marcada per ['article 100 de les Normes Subsidiaries de Deltebre

en les quals s’assigna per a la construccié d’equipaments de tipus docent, una
edificabilitat de 0,4 ™% / 1 de sol.

TLL"
"
L
-

-
-
LY

I"__,,,‘||lll'l|I""""

N

L] IIl’li'!llll-llllll'llllll'i-ll

BEFIEE S e
-

o

Solar a intervenir [ Zona liure d'edificar Edificacia confrontant

GRAFIC 3.2.1: Qualificacié del sol (normes subsidiaries de I'Ajuntament)
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12315,76 m? 3826,65 m?
[Er e ol A i | SO oA VA
Clau CF2
Tipus d’ordenacio Densitat 2
Alcada maxima Pb+1 7,20m
Parcel-la minima 800 m?
Ocupacié maxima 25 %

Fondaria edificable —

Separacio al vial 6m
Separacio als veins 3i3m
Edificabilitat neta 0,4
Densitat neta 12
Facana minima 18

GRAFIC 3.2.1: Taula de la normativa urbanistica municipal

Coeficient d’edificabilitat | 0,4 ™25/ _, . | 0,069 M2soste/ . .,

Algada maxima Pb+1 720m | <7,2m

Separacio als veins 3 metres + 3 metres

GRAFIC 3.2.2: Compliment de la normativa municipal exigida.

Com es pot veure no tenim cap regulacié pel que fa a la fondaria edificable i
parcel-la minima degut a que la normativa municipal ens diu que I'edificacié s’ajustara
a les necessitats funcionals de I'equipament. Pel que fa a la separacié amb el veins,
sols tenim un solar amb veins, les altres zones confrontants estan qualificades com a
zones lliures d’edificacio i zones verdes. Al planol d’emplagament, podem observar

com respectem les separacions minimes.
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- CTE, per mig del Codi Técnic de I'Edificacio, s’estableix la normativa

generalitzada per a la construccié de I'edifici.

3.3  Altra normativa legal que ens afecta

Tenim bastant normativa que ens condiciona la tipologia de I'edificacié a part
de la descrita al punt anterior. Aquesta perd ens ve marcada principalment pel

Departament d’Educacio i Universitats de la Generalitat de Catalunya.

- DECRET 282/2006 de 14 de |juliol, pel qual es regulen el primer cicle de

I'educacio infantil i els requisits dels centres.

- Per mig d’aquest decret, es protegeixen els drets dels infants a través de la regulacié
del primer cicle d’educacié infantil, tot establint les competéncies educatives a assolir,
les finalitats i els principis d’aquest cicle, entre els quals s'incorpora la llengua de

I'ensenyament.

- L’objectiu d’aquest decret és, doncs, protegir els drets de l'Infant a través de la
regulacié del primer cicle d’educacié infantil, tot establint les competéncies educatives
a assolir, les finalitats i els principis d’aquest cicle, entre els quals s’incorpora la llengua

de 'ensenyament.

- L’objecte d’aquest és establir els principis, els objectius i les competéncies educatives
del primer cicle de I'educacio infantil, els requisits minims quant al nombre i qualificacié
dels professionals que hi participen i, quant als espais i a les instal-lacions on es
produeix l'accié educativa, el nombre maxim d’infants per unitat, el procediment
d’autoritzacid administrativa d’aquests centres, la participacid de la comunitat
educativa aixi com la possibilitat de delegar determinades competéncies als

ajuntaments.

- Els centres han d’oferir els seus serveis de manera continuada i sistematica a grups
estables d’infants, amb freqiiéncia diaria, distribuint les activitats per franges horaries i

de serveis durant deu o més mesos l'any.

- Els professionals que imparteixen el primer cicle de I'educacio infantil han d’estar en
possessio del titol de mestre especialista en educacié infantil o del titol de grau
equivalent, o del de técnic superior en educacié infantil, o de qualsevol altre titol
declarat equivalent, académicament i professional, a algun dels anteriors. EI nombre
minim de professionals en preséncia simultania ha de ser igual al nombre de grups en

funcionament simultani més un, incrementat en un de més per cada 3 grups.
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- Al primer cicle de I'educacio infantil pot haver-hi simultaniament, com a maxim, el

seguent nombre d’infants per grup:

. Grups d’infants menors d’un any: 8 infants.

. Grups d’infants d’un a dos anys: 13 infants.

. Grups d’infants de dos a tres anys: 20 infants.
- Els requisits minims d’espais i instal-lacions soén:

* La llar d’infants ha de disposar d’accés independent des d’'un espai public i,

com a minim, dels seglents espais i instal-lacions:
. Un minim de tres sales, una per cada tram d’edat d’aquesta etapa.

. Cadascuna d’aquestes sales ha de tenir una superficie minima de 2 metres

quadrats per infant, amb un minim de 30 metres quadrats.

. Les sales destinades a nens menors de 2 anys han de disposar d'arees

diferenciades per a facilitar el descans i la higiene dels infants.

. Cada sala destinada a nens de 2 anys ha de disposar d’'un servei que és
visitable i directament accessible des de la sala i que disposa, com a minim, de dos

lavabos i dos inodors.
. Una sala diferenciada i suficient per a la preparacio d’aliments, o una cuina.

. Un pati d’'esbarjo a l'aire lliure que ha de tenir una superficie minima de 2
metres quadrats per cada infant en utilitzacié simultania, i un minim de 75 metres

quadrats.

. Una sala addicional i diferenciada per a usos multiples de, com a minim, 30

metres quadrats.

. Un espai diferenciat amb un minim de 10 metres quadrats per a les tasques
d’administracié i per a les de coordinacid docent. A les llars d’infants de 7 o més

unitats ha d’haver-hi dos espais diferenciats.

. Una cambra higiénica per al personal que atén els infants la qual ha de
disposar, com a minim, d’un lavabo, un inodor i una dutxa i ha d’estar separada i ser

independent dels espais i serveis utilitzats pels infants.

Mitjangcant 'ORDRE EDC/343/2007 s’obre la convocatoria publica per a la

concessio de subvencions per a la creacio i la consolidacio de places per a infants de
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zero a tres anys en escoles bressol, ja que té l'obligacié de garantir un nombre
suficient de llocs en escoles bressol per atendre I'escolaritzacié de la poblacié que els
demani places. Per poder rebre la subvencioé s’haura d’acreditar un periode minim de
manteniment del servei, mitjiangcant un document que acrediti que la corporacio local és
propietaria del solar, o bé que en té cedit I'is durant un minim de 15 anys. L'import de
la subvenci6 és el 95 % del cost de les obres efectuades i acreditades, tot i que té les

seguents limitacions:

. Si la corporacio6 local rebés qualsevol altra subvencié d’una entitat de titularitat
publica per a la mateixa finalitat, la totalitat de subvencions publiques no podra superar

el 95% del cost de I'obra.

. En el supdsit de creacio, I'import maxim de la subvencié sera de 5000,00

euros per cada plaga creada.

Per mig de TORDRE EDU/397/2008 s’estableixen bases generals de la linia

d’'ajuts i subvencions adjudicades a centres educatius privats.

. El modul de subvencio per al curs escolar 2008-2009 és de 1800,00 euros per
alumne i curs. No obstant aixd, es podra disminuir aquest modul, en el cas que I'import
maxim de la convocatoria no permeti atendre el total de possibles centres beneficiaris.
Per a realitzar I'estudi econdmic-financer, es tindra en compte els 1800 euros per

alumne.

Amb el DECRET 55/1994 la Generalitat de Catalunya estableix que la obertura
i el funcionament dels centres docents privats es regulara mitjangant el principi
d’autoritzacié administrativa. Per autoritzar un centre docent privat, s’han de passar els
tres tramits seglents: aprovacié del projecte del centre, autoritzacid d’obertura i de

posada en funcionament.
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3.4  Justificacié de la normativa al nostre projecte

Tenint com a una de les bases les exigéncies normatives descrites als anteriors
apartats, realitzarem el disseny de I'escola per poder realitzar un avantprojecte que
compleixi amb tota la normativa explicada al punt anterior. Aquesta justificacié de
normativa, es pot obtenir comparant els planols annexats al final del treball amb les

taules resums de la normativa, dels apartats anteriors.

3.5 Conclusions de I’estudi legal-urbanistic

Les conclusions que extraiem de l'estudi legal-urbanistic, sén positives atés
que, el solar objecte del present estudi, s'adequa al tipus de solar que ens és
necessari degut a qué esta qualificat per a la construccié d’equipaments municipals,
supera en dimensions a la parcel-la minima, I'algcada reguladora maxima esta fixada en
7,20 m. la qual no superarem amb el nostre edifici, t& una fagana superior als 18 m.
exigits per normativa i la separacié als veins es deixara superior als 3 m. exigits.
Aquestes conclusions sén extretes de les taules realitzades en aquest present estudi
les quals comparen la normativa exigida i el projectat realment.

Per tant amb aquestes conclusions extretes positivament, I'estudi legal-
urbanistic ens ha sortit favorable i per tant s’aconsella continuar amb l'estudi de

viabilitat.
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4 ESTUDI DE MERCAT

4.1 Introduccio a estudi

Mitjangant I'estudi de mercat, es pretén justificar la construccié de la nostra
escola bressol, aixd s’aconseguira amb el previ estudi socioecondmic i després

s’estudiara I'oferta i demanda d’escoles bressol que es trobin més properes.

L'estudi de l'oferta es realitzara segons les dades que es recopilaran de
diferents centres de caracteristiques similars al nostre i que a més es trobin pels
pobles del voltant de Deltebre en concret a la ciutat d’Amposta, Sant Jaume d’Enveja i
Sant Carles de la Rapita. Atés qué, a la mateixa poblacié de Deltebre actualment no
n’existeix cap, la qual cosa ens significa una gran avantatja pel que fa al tema de no
tenir competéncia directa. Actualment els nens menors de tres anys de la poblacié que
desitgen ser escolaritzats, tenen de desplacar-se als pobles del voltant de Deltebre en

especial a Amposta, amb la greu problematica que aixé comporta.

L’'estudi de la demanda, es centrara amb la taxa de natalitat que hi ha a la
poblacié de Deltebre. Per a veure la taxa de natalitat municipal, s’utilitzaran fonts del
IDESCAT (Institut d’Estadistica de Catalunya), també es realitzaran unes enquestes

per poder saber I'opinid de la poblacio sobre la construccid d’'una nova escola bressol.

4.2 Estudi socioeconomic

En aquest estudi, s’analitzara la societat de Deltebre, Catalunya, Espanya i

Unio Europea la qual esta lligada a grans trets amb la mundial.

Per a realitzar aquest estudi, s'utilitzaran enquestes del Institut d’Estadistica de
Catalunya, Institut Nacional d’Estadistica, Oficina del Treball de Catalunya, Servei
d’Ocupacié de la Generalitat, Gencat apartat de dades de la Poblacié i Economia,

entre d’altres.

Pel que fa a l'estudi economic, les perspectives de creixement de I'economia
catalana com de la resta de I'Estat Espanyol, s’han enfosquit considerablement, fins al
punt que, es preveu una important davallada de I'activitat el 2009, la qual s’estancara

al 2010 i no sera fins al 2011 que es comencgara a notar una petita millora.

Tot i que les autoritats politiques han intentat fer-hi front amb els seus
instruments a la pitjor crisi financera des de la Gran Depressio, la veritat és que la crisi

financera esta afectant durament tant I'economia productiva com, en especial, les
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seves expectatives. D’aquesta manera, la confianca del consumidor de I'economia
catalana es troba a minims historics, alhora que la dels empresaris industrials també

marca valors molt negatius.

Reflectint aquest empitjorament, el deteriorament del mercat de treball s’ha accentuat
intensament des de l'estiu del 2008, amb una alga prou important de la taxa d’atur,
'evolucioé de la qual ha estat: del 6,6% el darrer trimestre del 2007 al 9,0% del tercer
quadrimestre del 2008, i una destruccié d’ocupacié de 52.000 llocs de treball el mateix
periode, arribant al setembre del 2009 superant el 20 % de la taxa d’atur. Pel que fa a
I'actualitat, al mes de febrer del 2010, s’ha arribat a 600000 aturats a Catalunya. A més

Catalunya s’ha convertit en lider en augment dintre d’Espanya en aquest ultim any.

Tota aquesta concentracié de factors negatius afecta ara sensiblement les

perspectives de creixement de 'economia catalana com també de la resta de I'Estat.

Segons linforme referent a les perspectives de 'Economia Mundial que ha
realitzat el Fons Monetari Internacional, en el que fa referéncia a la regressié que esta
tenint en aquests moments I'economia la qual esta provocada per una massiva crisis
financera, i una greu pérdua de confiancga, la desacceleracié deuria moderar-se a partir
del segon trimestre, on es projecta una contraccié del producte de creixement del 1,9
%. També fa émfasis en que la reactivacié dependra de que s’activin els esforgos per
restablir la normalitat del sector financer i de que es segueixi apostant per la demanda

amb politiques monetaries i fiscals més expansives.

4.2.1 Creixement demografic

Creixement de la poblacio +

Taxes per mil habitants

creixement saldo creixement

naixements defuncions natural migratori total

Deltebre 2001 9,3 10 -0,7 6,4 5,7
Baix Ebre 2001 8,6 11,2 2,6 4 1,4
Catalunya 2001 9,6 8,9 0,7 6,7 7.4

Fonts : Idescat
Anys disponibles : 1986-1991, 1991-1996, 1996-2001
MNota: La taxa es refereix a la mitjana anual del periode quinquennal considerat.

GRAFIC 4.2.1.1: Creixement de la poblacié a Deltebre, Baix Ebre i Catalunya. Font: IDESCAT
A la taula anterior, es poden observar els creixements naturals de poblacié en

els darrers anys a Deltebre, la seva comarca i a la seva comunitat autbnoma
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podent-los comparar entre ells. Els valors sén la mitja obtinguda d’'una mostra de 1000

habitants.

Pel que fa a Deltebre, 'any 2001 el qual disposem de les estadistiques, el
creixement natural de poblacid, és negatiu amb -0,7 (taxes per 1000 habitants) la qual
cosa es veu compensada amb un saldo migratori del 6,4 per tant dona com a resultat

un creixement total del 5,7 positiu.

A la comarca del Baix Ebre, 'any 2001, el nombre de naixements és de 8,6
inferior al 9,3 de la poblacié de Deltebre. El creixement natural de la comarca, és
també negatiu perd en aquest cas, el Baix Ebre tingué una davallada del creixement

natural del -2,6 bastant menys que el -0,7 de Deltebre.

A Catalunya, a l'any 2001 tingué una natalitat de 10,27 la qual va estar per
sobre de la de Deltebre i del Baix Ebre. A Catalunya, s’ha anat augmentant
significativament la natalitat a partir de I'any 2001 fins a I'any 2006 en el qual es va
quedar practicament igual que I'any 2007. La taxa de mortalitat, en aquests darrers
anys s’ha mogut entre el 8,16 i 9,12 per tant s’ha mantingut per sota de la taxa de

natalitat, deixant aixi un creixement natural positiu que analitzem a continuacio:

Creixement natural a Catalunya 2001 - 2007

Del 2001 al 2004 positiu (1,42 al 2,92).

Del 2004 al 2005 negatiu (2,92 a 2,68).

Del 2005 al 2006 positiu (2,68 a 3,54).

Del 2006 al 2007 negatiu (3,54 a 3,40).

GRAFIC 4.2.1.2: Creixement natural a Catalunya entre 2001 i 2007

A Espanya, la taxa de natalitat, es troba inferior a la de Catalunya mentre que
la taxa de mortalitat, de mitja es troba per sobre de la de Catalunya la qual cosa fa

situar I'index de creixement natural de Catalunya per sobre del d’Espanya.

A la Unié Europea, menys a l'any 2001 en la qual la taxa de natalitat fou
superior a la de Catalunya, els altres anys ha estat inferior. Pel que fa a la taxa de

mortalitat, ha estat superior la de la Unié Europea a la de Catalunya.
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En resum, de I’ informacié anterior extraiem que a Catalunya en els darrers
anys, tenim un creixement natural de poblacié superior al d’Espanya i de la Unid

Europea.

4.2.2 Poblacio activa

La poblacié activa d’'un pais, és la quantitat de persones que s’han incorporat al

mercat de treball, és a dir, que tenen un treball o que I'estan buscant.

prestacions

Prestacions contributives per atur Subsidi

assistencial

Any Atur total Atur parcial Total per atur
2008 203.546 14 203.560 61.335
2007 147.192 2 147.194 55.090
2006 136.448 136.451 46,531
2005 133.037 7 133.044 46.426
2004 127.797 11 127.808 46.056
2003 119.422 10 119.432 45.571
2002 108.503 31 108.533 44,183
2001 092,925 10 92,934 43.079
2000 80.833 7 80.840 45.778
1999 81.599 19 81.618 51.382
1998 86.310 41 86.351 60.336
1997 100.966 68 101.034 70.242
1996 115.643 86 115.729 77.642
1995 132.061 78 132.139 84.828
1994 167.456 238 167.694 105.106
1993 180.828 1.302 182.130 105.778
1992 147.235 679 147.914 84.320
1991 125.114 539 125,652 72.637

GRAFIC 4.2.2.1: Nombre de prestacions per atur a Catalunya. FONT: Oficina del Treball de Catalunya

En la taula anterior, es pot apreciar com I'atur ha anat en augment des de I'any
2000 fins a l'actualitat, ho ha fet de forma moderada fins a I'any 2007 que va
augmentar un 38,30%.

Pel que fa a la poblacio activa, analitzarem les taules seguents:

Variacio interanual

Unitats: Milers de persones.

Font: Idescat, a partir de dades de I'enquesta de poblacio activa de I'INE.

Valor absoluta %o trimestre % acumulat
Total 3.230,2 -304,3 -8,6 -8,6
Agricultura 54,9 -3,6 -6,1 -6,1
Industria 660,9 -124,7 -15,9 -15,9
Construccid 341,3 -86,5 -20,2 -20,2
Serveis 2.173,1 -89,5 -4,0 -4,0

GRAFIC 4.2.2.2: Poblacié activa al 1r trimestre del 2009 a Catalunya FONT: IDESCAT
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Variacio interanual

Valor absoluta % trimestre % acumulat
Total 19.090,8 -1.311,5 -6,4 -6,4
Agricultura 837,8 -25,9 -3,0 -3,0
Industria 2.900,1 -413,3 -12,5 -12,5
Construccio 1.978,0 -692,3 -25,9 -25,9
Serveis 13.374,9 -179,9 -1,3 -1,3

Unitats: Milers de persones.
Font: INE.

GRAFIC 4.2.2.3: Poblacio activa al 1r trimestre del 2009 a Espanya FONT: IDESCAT

Tal i com es mostra en aquestes taules, la poblacié ocupada a Catalunya ha
estat de 3.230,2 milers de persones al primer trimestre del 2009, la qual mostra un
decreixement interanual del 8,6%. Pel que fa a sectors, tots els sectors registren taxes
de variacio negatives. El sector de la construccid, anota la major davallada amb un
(-19,7%), seguit de lagricultura (-18,6%) i de la industria (-17,3%). El sector dels
serveis, que concentra el major nombre d’ocupants, presenta també una reduccio
interanual del 3,1%. Pel que fa a Espanya, la poblacié ocupada ha disminuit un 6,4%
respecte a I'any anterior.

Per poder comparar les ofertes de treball amb el nombre de desocupats que hi
ha a Catalunya, podem veure-ho amb lajuda de la taula seglent: (veure grafic
4.2.2.3).

DISTRIBUCION TERRITORIAL DE LA OFERTA
Sector Barcelona Girona Lieida Tarragona Todo Catalunya
ADMINISTRACIGN Y OFICINAS 104 14 7 23 154
AGRARIO 3 1 2 S 10
ARTESANIA 4 3 F
AUTOMOCION 21 1 it 23
COMERCIO a1 23 3 43 132
DOCENCIA E INVESTIGACION 18 a z & 20
EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS a2 3 & 29 70
INDUSTRIA PESADA ¥ CONSTRUCCIONES METALICAS 17 2 2 F3 28
INDUSTRIAS ALIMENTARIAS 13 s e 15 27
INDUSTRIAS DE FAERICACION DE EQUIPOS ELECTROMECANICOS 24 2 2 14 a2
INDUSTRIAS DE LA MADERA ¥ CORCHO k] 2 Z Z 3
INDUSTRIAS GRAFICAS 2 1 3
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS DIVERSAS 2 F
INDUSTRIAS QUIMICAS 8 1 5
INDUSTRIAS TEXTILES a 1 5
INFORMACION Y MANIFESTACIONES ARTISTICAS 27 5 2 8 42
MANTENIMIENTO ¥ REPARACION 23 1 3 11 38
MINERIA Y PRIMERAS TRANSFORMACIONES 3 2 3 8
MONTAJE E INSTALACION 25 2 20 51
PESCA ¥ ACUICULTURA 1 Fl i
PIEL ¥ CUERD 1 E
PRODUCCION, TRANSFORMACION ¥ DISTRIBUCION DE ENERGIA ¥ AGUA EY 2 &
SANIDAD 36 3 E 10 52
SEGUROS Y FINANZAS 3 ES 11
SERVICIOS A LA COMUNIDAD Y PERSONALES 81 15 12 31 i35
SERVICIOS A LAS EMPRESAS 50 5 2 23 21
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES 10 i 2 5 18
TURISMC ¥ HOSTELERIA 26 15 7z 33 87

GRAFIC 4.2.2.4: Ofertes de treball a Catalunya per sectors any 2009. FONT: S.0.C.

203.546 822 - 202724

GRAFIC 4.2.2.5: Comparacio entre les ofertes de treball actives i la taxa d’atur a Catalunya (juny-09)
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Amb l'ajuda de la taula anterior, es pot observar que actualment hi han 822
ofertes de treball actives a Catalunya, mentre que la taxa d’atur es troba per a la
mateixa data en 203.546 persones, la xifra de la qual va en augment. També destacar
que el sector que hi ha més ofertes de treball, és el terciari i dintre d’aquest
'administratiu i oficines. El sector de serveis a la comunitat i persones també és un
dels que genera més llocs de treball en l'actualitat mentre que el sector de la
construccio, genera un 50% aproximat d’ofertes respecte als sectors anomenats

anteriorment. (Dades a data de juny 2009).

4.2.3 Poblacié ocupada per sectors d’activitat i sexe

A data de 'any 2008 el qual tenim l'ultima estadistica, podem observar que la
poblacié ocupada ha disminuit respecte a I'any anterior tant a Catalunya com també a
Espanya. Per sectors, segons la nova Classificacio catalana d’activitats economiques
2009 (CCAE-2009), s’observa que a Catalunya el sector dels serveis aplega el 65,4%
de l'ocupacio. En el cas de les dones, I'ocupacio en els serveis aplega el 83,3% del
total. Considerant els dos sexes, el 21,4% de la poblacié ocupada treballa en la

industria, I'11,4% en la construccio i I'1,7% en I'agricultura (veure les seguents taules).

Valor Variacio (%)

2006 2007 2008 2006 2007 2008
Poblacio ocupada. Total 3.418,7 3.510,6 3.494.,6 3,9 2,7 -0,5
Agricultura 87,3 76,7 60,7 8,8 -12,2
Inddstria 788,6 762,4 749,0 0,6 -3,3
Construccio 410,6 439,5 398,5 17,8 7.1
Serveis 2.132,3 2.232,0 2.286,3 2,6 4,7 .-
Poblacio ocupada. Homes 1.977,3 2.017,0 1.964,4 3,4 2,0 -2,6
Agricultura 70,8 61,5 46,7 6,9 -13,1
Indistria 570,8 551,3 538,0 1,8 -3,4
Construccid 3824 411,2 368,2 17,2 7.5
Serveis 953,3 293,0 1.011,5 -0,6 4,2 .
Poblacio ocupada. Dones 1.441,5 1.493,6 1.530,2 4,6 3,6 2,5
Agricultura 16,5 15,1 14,0 17,7 -8,1
Inddstria 217,9 2111 211,0 -2,3 -3,1
Construccio 28,1 28,3 30,3 26,7 a,7
Serveis 1.179,0 1.239,0 1.274,9 5.3 51
Unitats: Milers de persones.
Font: Idescat, a partir de dades de I'enquesta de poblacié activa de I'INE.

GRAFIC 4.2.3.1: Poblacié ocupada per sectors d’activitat i sexe a Catalunya. FONT: IDESCAT
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Espanya. 2008
Valor Variacio (%)

2006 2007 2008 2006 2007 2008
Poblacido ocupada. Total 19.747,6 20.356,0 20.257.,6 4,1 3,1 -0,5
Agricultura 9443 925,5 818,9 -5,6 -2,0
Industria 3.292,1 3.261,8 3.198,9 0,4 -0,9
Construccio 2.542,9 2.697,4 2.453,4 7.9 6,1
Servels 12.968,4 13.471,3 13.786,4 51 3,9 .-
Poblacid ocupada. Homes 11.742,6 11.987.3 11.720,7 3,1 2,1 -2,2
Agricultura 681,4 675,2 97,7 -6,8 -0,9
Industria 2.501,0 2.441,5 2.418,3 1,4 -2,4
Construccid 2.408,5 2.544,8 2.,281,2 8,0 5,7
Serveis 6.151,7 6.325,9 6.423,5 32 2,8 .-
Poblacio ocupada. Dones 8.005,1 8.368,8 8.537,0 5,5 4,5 2,0
Agricultura 263,0 250,4 221,2 -2.4 -4.8
Indistria 791,1 820,3 780,6 -2.7 3,7
Construccid 134.4 152,6 172,2 5.7 13,5
Serveis 6.816,7 7.145,5 7.362,9 6,9 4,8
Unitats: Milers de persones.
Font: INE.

GRAFIC 4.2.3.2: Poblaci6 ocupada per sectors d’activitat i sexe d’Espanya. FONT: INE

4.2.4 Estudi social de Deltebre

Deltebre ha estat tradicionalment, un poble agricola el qual es troba enclavat al
cor del Delta del Ebre. El sector econdomic més important de Deltebre fou I'agricultura,
principalment el cultiu de l'arrds i dels regadius, aixi com altres activitats del sector
primari com la caga i pesca. Per una altra part, també segueix sent important I'activitat
de la construccio i totes les seves activitats relacionades amb la mateixa, que
suposaria un possible elevat nombre de clients de la nostra escola bressol. El sector
terciari també esta bastant desenvolupat, sent un centre important de serveis, és un
important centre comercial per a la zona i t€ un sector turistic bastant desenvolupat
relacionat amb el Delta, el seu Parc Natural i la seva costa, encara que li fa falta

acabar de promocionar per ser un bon atractiu turistic.

Actualment cal dir que la poblacié de Deltebre esta vivint una forta crisis
econdmica, la principal causa és deguda a que, el sector principal afectat per la crisis,
és el sector de la construccid. Per aquest motiu, el futur de I'activitat econdmica de
Deltebre, aposta pel sector dels serveis i principalment pel sector del turisme. Per a
que aixd sigui possible, encara s’ha de promocionar bastant la zona com a atractiu
turistic i realitzar bastants inversions ja siguin en infraestructures com també en
serveis dirigits al turisme. També cal destacar la construccié del pont que unira les
poblacions de Deltebre i Sant Jaume d’Enveja, que s’esta duent a terme actualment i
esta previst acabar-se a finals d’aquest mateix any 2010, aquest pont tancara I'actual

anell viari de 40 km. que actualment s’ha de realitzar per unir aquestes dos poblacions
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per carretera, a més a més sera de gran importancia per a la mobilitat dels veins de la
zona, aquesta infraestructura suposara un incentiu econdmic per la seva repercussio
en el sector turistic, ja que facilitara les visites al Delta. També resultara avantatjos el
pont, pel que fa al desenvolupament del comerg, serveis i negocis en general de
Deltebre, degut a qué, la poblaci6 de Sant Jaume d’Enveja actualment li és més
comode desplagar-se a la ciutat dAmposta que a Deltebre per a realitzar qualsevol

compra o fer us d’algun servei.

Per tant aquesta construccié ens ajudara a obtenir clients per a I'escola bressol

mitjangant una bona campanya publicitaria dirigida a la poblacié de Sant Jaume.

Pel que fa a la forta crisi que esta vivint el territori, es preveu de cara a I'any vinent
comencgar a notar milloria, que sera quant es posaria en funcionament el nostre
projecte en cas de sortir-nos viable I'estudi i decidir tirar endavant amb aquest. Tot i
aixd haurem de tenir present que no sera un any del tot correcte pel que fa a 'estat
economic de la poblacid, aixd ho haurem de resoldre intentant reduir costos per poder

ser més competitius amb els preus i realitzant bones campanyes publicitaries.

4.2.5 Estat de I'economia global

Situacié economica als EUA:

La inversio privada ha estat la principal responsable de la caiguda del PIB nord-
america, el qual situa la caiguda al primer trimestre del 2009 en un 6,1%.
Paral-lelament a la davallada de la inversio privada, cal ubicar, una caiguda del 3,9%
de la demanda del sector public. En canvi, es destaca aquest trimestre el repunt del
consum privat, amb un creixement del 2,2%, component que ha aportat 1,5 punts al

creixement anualitzat.

Pel que fa al sector exterior, es reflecteix un deteriorament drastic de les
importacions i una davallada intensa de les exportacions, com a consequéncia de la

dinamica recessiva global.

36



Memoria @

Grafic 1.1. PIB als EUA
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GRAFIC 4.2.5.1: Evolucié del PIB ALS EUA. FONT: BEA (Bureau of Economic Analysis)

Al grafic 4.2.5.1, podem comprovar la caiguda del PIB dels EUA a partir del
tercer trimestre del 2008, el qual passa a multiplicar-se per sis punts negatius al quart

trimestre del mateix any i és al primer trimestre del 2009 quant recupera un minim.

Pel que fa a la situacio del sector residencial als EUA, la demanda d’habitatges
va continuar caient el primer trimestre del 2009, tot i que amb una intensitat menor que
els mesos anteriors. Aixd pot estar indicant, que el sector immobiliari no es troba lluny
de tocar terra. Les vendes d’habitatges nou van caure 30,6% interanual mentre que les
d’habitatges usats, ho van fer amb un 7,1%. També cal dir que el nombre d’habitatges
iniciats, va caure en picat amb 510 milers, la xifra més baixa dels darrers anys.

També cal estudiar el comerg exterior dels EUA, que ha sofert una forta
caiguda tant d’'importacions com d’exportacions de béns a partir del juliol del 2008
(veure GRAFIC 4.2.5.2).
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Grafic 1.8. Comerg exterior de béns i serveis als EUA
Taxes de variacio interanual en percentatge
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GRAFIC 4.2.5.2: Comerg exterior 2004-2009 als EUA exportacions i importacions. FONT: Caixa Tarragona

Situacié economica a la zona Euro:

A Europa, la previsié de la caiguda del PIB dins de I'any 2009, és del 4,0%
segons la Comissio Europea. El PIB va caure de I'1,6% el quart trimestre del 2008, en
relaci6 amb el trimestre anterior, de forma que porta tres trimestres consecutius de
descens de I'activitat. Aixd fou el principal responsable de la davallada de la demanda
exterior, la qual es va afegir al descens de la demanda interna. A finals del 2008, es
van reflectir els registres negatius pels principals paisos europeus, com Irlanda, Italia, i
Alemanya, que van tenir una caiguda intertrimestral del 7’1, 1'9 i del 2'1%

respectivament, i Franca i Espanya, amb descensos del 1'1i 1'0%.

Grafic 1.13. PIB a I'area de I'euro
Taxes de vanacio en percentatge
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GRAFIC 4.2.5.3: PIB a la zona Euro. FONT: Eurostat
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Les darreres previsions publicades per la Comissié Europea assenyalen una
caiguda de l'activitat dins el conjunt de la zona euro del 4'0% el 2009, mentre que al

2010 la recessio seria del 0°1%.

L’evoluci6é de la construccio en la zona euro, en els darrers anys, va sofrir una
davallada entre els mesos de febrer i octubre del 2004, que va ser llavors que
s’estabilitza fins a meitats de febrer del 2005, que va iniciar un clar increment que dura
fins al mes de setembre del mateix any. Va ser a partir d’aquest moment que va anar
pujant i baixant movent-se sempre pel 4% de variacié interanual fins febrer del 2007
que fou quant arriba al pic positiu el qual dura poc temps i comenca amb una forta
davallada negativa on va arribar a una taxa del -10% interanual al febrer del 2009
(veure GRAFIC 4.2.5.4).

Grafic 1.18. index de produccié de construccié a l'area de
l'euro
Taxes de variacio interanual en percentatge
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GRAFIC 4.2.5.4: index de produccié de construccié a I'area de 'Euro. FONT: Eurostat

El nombre d’aturats augmenta al marg del 2009 una mitja del 24’8% pel que fa
als paisos europeus i la taxa d’atur repunta fins al 89%, amb una contribucié

d’Espanya del 63'5% degut al gran increment dels nous aturats (veure grafic 4.2.5.5).

39



EPSEB
@ Escola Poltécnica Superior d Edifica ESTUDI DE VIABILITAT D’UNA ESCOLA BRESSOL A DELTEBRE

Grafic 1.20. Taxa d'atur a I'area de I'euro.’ Marg 2009
En percentatge
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GRAFIC 4.2.5.5: Taxa d’atur a I'area de I'euro. FONT: Eurostat

Conclusions de I'estudi socio-economic:

Havent realitzat I'estudi socioeconodmic, cal destacar que no ens trobem en un
bon moment per a realitzar una inversié si ho mirem des del punt de vista de
I'economia global. Pero cal destacar que segons les previsions de cara a I'any vinent ja
comencaran a estabilitzar 'economia i que és tant la necessitat d’oferir el servei a la
poblacié de Deltebre que tot i estar amb recessié econdmica, hi han garanties fiables
de viabilitat pel que fa al nostre projecte. El que si que ens fara ajustar les quotes per
poder cobrir les necessitats de la poblacié a uns preus que siguin adequats per a
'etapa que estem vivint.
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4.2.6 Estat de I'economia espanyola

La caiguda sense precedents de la economia mundial, el procés d’estancament
de les empreses i families i la recessié del sector immobiliari, condueixen a 'economia
espanyola cap a una forta recessié en I'actual any.

L'ultim trimestre del 2008 i el primer del 2009, es va efectuar una enorme
destruccié de llocs de treball (1,26 milions). S’ha obtingut una destruccié d’ocupacio
superior a I'esperada, amb una acceleracio notable d’aquesta en el sector dels serveis.
La previsid pel que fa a l'evolucid de lI'economia espanyola, hauria de millorar
suaument en els proxims trimestres, amb un creixement 'estiu del any que ve. Segons

les darreres previsions del Banc d’Espanya, el PIB caura el tercer trimestre d’'un 0,4%
(veure grafic 4.2.6.1).
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Taxa de variacio en percentatge
5 - 2,0
I Trimestral (esc.dreta)
4 1,6
Interanual
3 - 1,2
2 0,8
17 - 0,4
0 0,0
-1 1 - 04
-2 -0,8
-3 - 1,2
4 — >[ 8
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~ngRTARRRTRERTNRR

GRAFIC 4.2.6.1: Taxa de variacié en percentatges PIB Espanya. FONT: INE

En resum, existeixen tres factors que son els principals causants de la frenada
del creixement economic:

1. Continuacié del procés de des apalancament del sector privat: el credit al

sector privat ha continuat en el seu procés de desacceleracid que va
comencgar a principis de 2007.

2. Menor dinamisme de la economia exterior i en especial de la UE.
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3. El redimensionat del sector immobiliari: I'ajust del sector no toca fons,
'excedent d’oferta d’habitatges comencgara a reduir-se a partir del 2010, el

que conduira els preus a la baixa durant el periode 2009-2010.
Des de les diferents administracions publiques, s’esta treballant per fer front a

aquesta forta recessié de I'economia, tot i que no podran evitar una intensa contraccié

de l'activitat durant el periode del 2010.

El sector de la construccio a Espanya:

Pel que fa a obra publica, la licitacio oficial accelera el seu creixement a l'inici
del 2009. Soén les dades del ministeri de foment les que recullen un increment del valor
de la licitacio oficial del 14,1% interanual en els dos primers mesos d’aquest any. El fet
meés destacat és 'augment d’'un 68,3% de la licitacié a carrec d’ens territorials. La

licitacié per part de I'Estat, és previsible que continui al llarg del 2009.

Per tipologia d’obra, el major impuls en els ultims mesos prové de I'enginyeria
civil, mentre que la licitacié d’obres d’edificacié va aguantar fins principis del 2007 que

va ser llavors quant comenca a disminuir.

El nombre d’habitatges iniciats va ser de 27.085 unitats de mitjana mensual el
quart trimestre del 2008, fet que suposa una caiguda interanual del 40,4%. Els
habitatges lliures van continuar amb el descens de noves obres i van finalitzar I'any

2008 en nivells anuals lleugerament superiors a 160 mil unitats (veure grafic 4.2.6.2).
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Grafic 2.5. Nombre d'habitatges iniciats.
2003-2008
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GRAFIC 4.2.6.2: Nombre d’habitatges iniciats. FONT: Ministeri de 'habitatge

Exportacions-importacions de béns a Espanya

La caiguda del comerg internacional, esta influenciant de forma directa en les
exportacions espanyoles. Aquestes han caigut un 25,5% els dos primers mesos del
2009. Aquesta davallada, ha coincidit amb el retrocés de la venta de productes
energétics. Pel productes, la major contraccié en les exportacions s’ha observat en els
béns de consum durador, també amb un descens de I'exportacié de béns intermedis

agricoles i industrials.
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Factors de la variacio trimestral de I'atur
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GRAFIC 4.2.6.3: Variacié trimestral de I'atur. FONT: INE

Taxa d’atur a Espanya

El nombre d’aturats, va disminuir en 14100 persones en el tercer trimestre,
estabilitzant la taxa d’atur en el 17,9%. Es van destruir 74800 llocs de treball respecte
al trimestre anterior. Els serveis van ser els encarregats d’augmentar I'ocupacio en

126200 persones, al periode estival, encara que no van poder compensar la caiguda
de la resta de sectors.
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4.2.7 Estat de I'economia catalana

Catalunya durant el periode 1995-2007 ha registrat un creixement real
acumulat similar al del conjunt d’Espanya, ja que va augmentar en una quota mitjana
anual del 3,6% envers els 3,7% d’augment de mitjana nacional. Pel que fa al
creixement provincial real, entre els anys 2001 i 2006, el creixement real mitja
acumulatiu més elevat correspon a Tarragona amb un 3,7%, a continuacié de Girona

amb un 3,2% i finalment Barcelona i Lleida amb un 3,1%.

Pel que fa al producte interior brut (PIB) de Catalunya, aquest va caure l'any
2009 un 4%, quatre punts i dues decimes per sota del valor registrat I'any anterior. El
PIB en el quart trimestre presenta un decrement interanual del 2,9%. El perfil trimestral
mostra una davallada de I'activitat econdmica que apunta l'inici d'una millora en el

darrer trimestre de l'any.

En resum, I'economia catalana continua tenint una caiguda intensa i subjecta a
riscos, amb repercussions negatives sobre el mercat de treball ('ocupacié industrial ha

caigut d’'un 22,9% entre el primer trimestre de 2008 i el tercer de 2009.

El sector de la construccio a Catalunya:

Pel que fa a la compraventa d’habitatges, a Catalunya ha anat disminuint la
venta d’habitatges a partir de I'any 2005 el qual tenim les dades fins a 'actualitat. Cal
destacar perd que a lany 2006 va augmentar respecte I'any anterior la venta

d’habitatges usats (veure grafic 4.2.7.1).

PERIODE NOVA USADA TOTAL
2005 87.242 79.320 166.562
2006 65.411 87.391 152.802
2007 46.628 65.986 112.614
2008 29.549 33.405 62.954

GRAFIC 4.2.7.1: Nombre de compravenda d’habitatges (nombre d’habitatges). FONT Cambra Oficial de
Contractistes de Catalunya
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El nombre de visats al col-legi d’arquitectes de Catalunya de projectes
d’habitatges en aquests darrers anys també han sofert variacid. A partir de 'any 2005
del qual tenim les dades, va anar en augment fins arribar a I'any 2007 que va ser quant
va caure un -37,0% de variacié anual, i va continuar disminuint el nombre de visats
amb un -67,9% l'any 2008 (veure grafic 4.2.7.2):

2005 132.933

2006 149.734 12,6 113
2007 94.370 -37,0 71
2008 30.307 -67,9 23

GRAFIC 4.2.7.2: Nombre d’habitatges en projecte visats al COAC. FONT: Cambra Oficial de Contractistes de
Catalunya

Pel que fa al nombre de certificats de final d’obra a Catalunya I'any 2006
s’observa un increment negatiu en respecte 'any 2005 mentre que al 2007 és
recupera el nombre amb un augment del 2,6% respecte I'any anterior, el qual va durar
poc temps degut a que al 2008 hi va haver una forta davallada respecte I'any anterior
del -10,9% (veure grafic 4.2.7.3).

2005 75.442

2006 72.901 -3,4 97
2007 74.802 2,6 99
2008 66.667 -10,9 88

GRAFIC 4.2.7.3: Nombre de certificats final d’obra a Catalunya. FONT: Cambra Oficial de Contractistes de
Catalunya
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4.3 Estudi de I'oferta

Part de I'estudi de mercat, consisteix en analitzar I'oferta existent per saber si
es aconsellable o no procedir en tirar endavant el nostre projecte, la qual sera
competéncia directa a la nostra Escola Bressol. Degut a que a la poblacié de Deltebre,
no existeix cap Escola Bressol per tant és un punt molt favorable per a la viabilitat del
nostre projecte, tindrem d’estudiar les escoles bressol existents en les poblacions del
voltant. Es per aix0, que hem tingut d’anar a les poblacions del voltant a analitzar els
preus de mercat, les qualitats dels serveis, etc. Abans de comencar a fixar cap tipus de
preu i servei oferts a la nostra Escola Bressol, també hem de conéixer be la
competéncia, encara que, si bé no és del tot fiable, si que és suficient representatiu
per fixar preus i establir qualitats.

Per a realitzar I'estudi de I'oferta existent, hem creat un tipus de fitxes on
analitzem cada escola bressol, d’'aquesta manera, sera més comode veure el resultat
de l'estudi. Les dades de les fitxes sén:

- Situacio.

- Caracteristiques de 'immoble (instal-lacions, any de construccio, etc.).
- Fotografia de la fagana principal.

- Serveis.

- Preus.

GRAFIC 4.3.1: Poblacions a estudiar a I'estudi de I'oferta.
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. Deltebre.
. Sant Jaume d’Enveja.
. Sant Carles de la Rapita.

. Amposta.

a A WO N -

. Camarles.

e Deltebre:

Actualment a Deltebre tal i com hem comentat anteriorment, no existeix cap
tipus d’Escola Bressol, ho podem observar amb l'estudi realitzat pel departament
d’Ensenyament de la Generalitat de Catalunya que annexem al final del treball, aquest
estudi esta realitzat sobre el nombre de places tant de demanda com d’oferta en
aquest tipus de servei realitzat per a cada poblacié. Per aquest motiu, els pares i
mares residents a Deltebre que volen escolaritzar als seus fills, entre les edats
compreses de 0 a 3 anys, els han de portar a les poblacions del voltant. Aixd porta
grans desavantatges, principalment és el desplagament i la preferéncia de matricula

als infants empadronats a la mateixa poblacio.

o Sant Jaume d’enveja “Els xiquets”:

La primera escola bressol que analitzem, és I'escola bressol municipal de Sant
Jaume d’Enveja, la qual rep el nom “Els xiquets”. Aquesta escola, és de titularitat
municipal, la qual esta gestionada per una empresa privada. Al ser de titularitat
municipal, rep subvencions per part del departament d’ensenyament (Generalitat) i
també municipals. Fou inaugurada a I'any 2008 i I'edifici incorpora entre altres, aules,
pati i menjador.

Esta situada en la zona coneguda com “zona de Canicio”, concretament la
seva direcci6 és, Avda. Mallorca, 60 Sant Jaume d’Enveja i el seu telf. de contacte és:
660412250.

L’horari del centre és, de 7:30 h. del mati fins les 20:45 de la nit, sense
interrupcions. O ve de 8:00 h. del mati fins les 13:00 h. del migdia i de 15:00 h. tarda
fins les 17:00 h. tarda per als alumnes que només desitgin estar les hores
d’escolaritzacié.

Les hores d’acollida pero, tenen una quota diferent i es pot contractar el servei
d’acollida només matinal, només per la tarda o complert.

L’ensenyament que s’'imparteix al centre, esta basat amb la practica dels seus

educadors i mestres, en la qual s’'imparteixen classes de psicomotricitat una hora
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setmanal. El sistema d’ensenyament que s'’utilitza, es basa amb I'experimentacié i joc
amb diferents objectes i materials de la vida quotidiana amb l'objectiu d’aprendre i
relacionar-se amb la natura. També disposa d’'una sala de jocs i un pati amb saulé on
els alumnes poden sortir a 'hora d’esbarjo per jugar i estar en contacte directe amb la
natura.

L’escola bressol, també disposa d’accés directe per als pares habilitat per al
pas de cotxets on disposen d’un lloc reservat per poder-lo deixar durant el dia. Aquest
servei esta inclds amb la quota d’escolaritzacio.

Les quotes que ofereix “Els xiquets”, sén de 43 € mensuals pel servei d’acollida
mensual o ve 2 €/h si es d’'us esporadic. El servei educatiu mensual, és de 115 €. Pel
que fa al servei d’acollida per la tarda, si es contracta el servei mensual, la quota és de
57 € i si es contracta esporadicament, la quota és la mateixa a la matinal de 2 €/h. El
servei de menjador, també es pot contractar o bé mensual el qual surt per una quota

de 97 € o bé esporadic el qual surt per 6 € dia.

e -
Sant Jaume d’Enveja.

GRAFIC 4.3.2: Foto de I'escola bressol “Els Xiquets” de
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e Sant Carles de la Rapita “Xip Xap”:

La seglient escola bressol analitzada, és la de Sant Carles de la Rapita.
Aquesta rep el nom d’escola bressol “Xip-Xap” i també és de titularitat municipal estant
també gestionada per una empresa privada. La qual rep les mateixes subvencions que
l'anterior per part del departament d’ensenyament de la Generalitat i també rep
subvencions per part de I'ajuntament municipal. El centre Xip-Xap, fou inaugurat I'any
2008 i incorpora aules, pati, menjador, cuina entre d’altres.

Esta ubicada a la zona sud-oest de la poblaci6 en una zona de ressent
urbanitzacié al igual que el centre. L’adreca és, C/ Aragé n°15 de Sant Carles de la
Rapita i el seu numero de teléfon és: 977743148.

Aquest centre ofereix un horari interromput des de les 7:30 h. del mati fins les
19:00 h. del vespre. Per als infants que només desitgin estar les hores d’escolaritzacio,
aquestes son de 8:00 mati fins 13:00 h del migdia i de 15:00 h. tarda fins les 17:00 h.
de la tarda. Aquest ultim horari és el que s’inclou amb la quota basica de servei
educatiu.

En aquest centre, la cuina sols s’usara per escalfar i conservar els aliments, ja
que, el servei de menjar ofertat, és mitjangant un catering.

L’ensenyament que s’'implanta, esta basat amb I'experimentaci6 i el joc basant-
se amb les pautes per part del departament d’ensenyament.

S’ofereix una quota mensual per al servei d’acollida matinal de 46,01 €
mensuals o ve si es desitja contractar de forma esporadica la quota sera de 2,14 €/h.
Pel que fa al servei educatiu, la quota esta fixada en 123,05 € mensual. El servei
d’acollida per les tardes, te un cost de 60,99 € mensuals o bé de 2,00 €/h si es
contracta de forma esporadica. El servei de menjador té un cost de 103,7 € mensuals

0 bé si es contracta de forma esporadica el seu cost és de 6,42 €/dia.
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GRAFIC 4.3.3: Foto de I'escola bressol “Xip-Xap” de Sant Carles de la Rapita.

¢ Amposta “La Sequieta”

Aquesta tercera escola bressol estudiada, esta situada a la ciutat dAmposta i
és com les altres dos de titularitat municipal gestionada per una empresa privada, per
la qual cosa rep el mateix tipus de subvencio per part de la Generalitat, aixi com també
en rep per part de I'ajuntament municipal.

Aquesta rep el nom de “La Sequieta”, aquest ve per la seva ubicacio, esta
situada en la zona anomenada la Sequieta en concret al C/ Av. Santa Barbara, 89 i el
seu telefon de contacte, és: 977703454.

La Sequieta, esta relacionada directament amb la natura, al estar ubicada al
costat d’horts i plantacions de cereals.

L’horari que ofereix aquesta escola, és de 8:45 h pel mati a 13:00 h del migdia i
de 14:45 h a 19:00 h per la tarda. Prestant servei de menjador de 13:00 fins les
14:45h.

La Sequieta, ofereix sols els serveis educatiu i de menjador. No ofereix servei
d’acollida independent, atés qué, dintre del servei educatiu ja es cobreixen les hores
d’acollida.

El centre, ofereix un periode d’adaptacié d’'un mes en el qual esta permés

I'entrada dels pares al centre i també un horari lliure. A partir d’'aquest primer mes, els
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infants han d’estar a horari complert al centre i és comptabilitzara la puntualitat dels
pares en deixar i recollir els seus fills.

El sistema d’ensenyament, es basa principalment amb unes fitxes que hauran
d’anar realitzant cada dia, les quals s’entregaran a final de trimestre als pares, per
poder observar I'evolucié i seguiment dels seus fills a I'escola.

Les quotes ofertades de la Sequieta, son de 145,27 € mensuals per al servei
d’escolaritzacio i de 100 € mensuals per al de menjador podent contractar aquest
ultim de forma esporadica amb un cost de 6 € diaris.

Actualment en aquest centre estan escolaritzats la major part d’infants de
Deltebre que han pogut ser matriculats, la qual cosa fa que el centre estigui amb

places cobertes avang de completar el periode de matriculacio.

GRAFIC 4.3.4: Foto de I'escola bressol “La Sequieta” d’Amposta.

o Camarles:
A l'escola bressol de Camarles, no ens han pogut facilitar informacié sobre els
seus serveis, degut a que estan realitzant obres de reforma i adaptacié i aquesta

roman tancada fins el curs 2010-2011.
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4.4 Estudi de la demanda

Per a realitzar I'estudi de la demanda referent al nostre producte, s’estudiara la
taxa de natalitat de la mateixa poblacié i es comparara amb el nombre de places

ofertades a dia d’avui per poder escolaritzar els infants de 0 a 3 anys a Deltebre.

Per a la obtencid de les estadistiques necessaries, es fara us, de les que
subministra 'IDESCAT, dintre del banc d’estadistiques de municipis i comarques de

Catalunya.

També es realitzara una enquesta a la poblacié de Deltebre per a poder saber

I'opinié de la mateixa ciutadania sobre la creacié d’'una Escola Bressol municipal.

Juntament amb aquestes dades i la resta d’estudi de mercat, s’obtindran unes
conclusions per poder marcar les pautes necessaries per a la definicié del nostre

producte.

Moviment natural de la poblacio:

Pel que fa al moviment natural de la poblacié de Deltebre, en els darrers tres
anys s’ha obtingut una mitja per any de 110 naixements i de 117 defuncions amb la

qual cosa suposa un creixement vegetatiu mitja negatiu de -7 (veure grafic 4.4.1):

ANY NASCUTS VIUS | DEFUNCIONS gﬁ;‘;‘g‘f Q"EQE
2006 90 109 42
2007 132 122 57
2008 109 121 43

GRAFIC 4.4.1: Moviment natural de la poblacié. FONT: IDESCAT.

Evolucioé de la poblacid menor de 3 anys i oferta de places d’escolaritzacio:

Pel que fa a la poblacié de Deltebre, on situem el nostre estudi, hi ha una clara
necessitat de cobrir la demanda, degut a que, com es pot comprovar (grafic 4.4.2), els
infants per a 'any 2003 compresos entre 0 i 3 anys eren un total de 283 mentre que no
s’hi ofertava cap plaga d’ensenyament per aquest periode d’edat. Actualment el
nombre de naixements esta al voltant de 110 cada any i encara no s’ofereixen places

d’escolaritzacio.
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Poblacio total del municipi: 10.757 OFERTA DE PLACES 2004
EVOLUCIO POBLACIO MENOR DE 3 ANYS PUblica ..coovvviiiniii, 0
Privada subvencionada ...............cccociienan. 0
512 243 263 283 _ .
Privada no subvencionada .........ccovvvviinnnns 0

PLACES PUBLIQUES DE NOVA
2000 2001 2002 2003 CREACIO 2004-2008 aeeveersesnmenessssneesssnns 75

GRAFIC 4.4.2: Evolucié de poblacié menor de 3 anys i oferta de places d’escolaritzacié. FONT: Dep. D’Ensenyament

4.4.1 Enquesta:

En aquest apartat es mostra el sistema emprat per a conéixer I'opinié de la
ciutadania sobre la demanda del servei de I'escola bressol plantejat en el present

projecte.

Aquest és un sistema objectiu ja que recull dades quantitatives i qui 'avalua a

posteriori es limita a fer recompte dels resultats; es tracta d’'una enquesta.

L’enquesta dissenyada per a les necessitats presents del projecte, que es pot
consultar a continuacioé, s’ha donat a respondre a les families amb nens/es en edat
escolar a la sortida dels tres col-legis municipals. Els/les enquestats/des, que tenen
fills/filles en edat escolar, probablement també tindran, o podrien tenir, algun/a fill/a
entre 0 i 3 anys. Per tant aquests sén part de la poblacié que potencialment utilitzara el

servei public d’escola bressol.

En I'enquesta diferenciem diferents tipus de preguntes, cadascuna d’elles amb
un objectiu clar. Aixi, trobem algunes preguntes personals que ajudaran a definir si
'encastat/da forma part dels usuaris que actual o proximament utilitzarien el servei.
També hi ha les preguntes que ajuden a saber quin és el nivell econdomic de les
families enquestades. Per a finalitzar hi ha les preguntes que determinen la necessitat
existent, si és que n’hi ha, de la construccié d’'una escola bressol a Deltebre i aixi,

garantir I'éxit d’aquesta.
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Format de I'enquesta:

1 Sexe:

2 Edat:
0O -2

O Dona

3 Formacio:

O Estudis basics

4 Nacionalitat:

O Espanyola

ENQUESTA: Escola Bressol a Deltebre

0O Home

0O 25-
30

0O 20-25

O Batxillerat / CF

O ce

8 Nombre de fills d’edat compresa entre 0 i 3 anys:

@ On s’escolaritzen actualment els seus fills d’antre 0 i 3 anys?

O A un altre municipi

O No s’escolaritzen

T Quin seria I'horari ideal de la llar d’infants?
O 9-17h
0O 15-17h

0 8-19:30h
O 9-12h

& Té la necessitat de que el/la nen/a mengi a I'escola bressol?

O si

O No

9 Creu necessari el servei d’acollida de 8 a 9 del mati?

O si

O No

10 Creu necessari el servei d’acollida de 17 a 19:30 de la tarda?

O si

O No

0 30-
35

0

O+
35

Estudis

superiors

Altres:

Altres:

9-13h
Altres:

NS/NC

NS/NC

NS/NC

GRAFIC 4.4.3: Enquesta realitzada per a saber 'opinié de la ciutadania
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¢ Resultats de I'enquesta:

Dels resultats de les enquestes, i realitzant el recompte d’aquestes, podem
extreure unes conclusions que ens ajudaran bastant a definir el nostre producte, ja

qué, coneixerem la opinié de la poblacié a la qual anira adrecat el centre.

Amb les primeres quatre preguntes de I'enquesta, s’intenta saber un perfil
personal de la persona enquestada per a veure si s’ajusta al perfil que estem buscant.
Aquesta enquesta es realitzara a pares d’alumnes de parvulari els quals estan en edat
de tenir nens més petits o bé que han tingut nens compresos entre els 0 i 3 anys

durant els ultims anys.

De la mostra de persones enquestades, un 34% son homes i un 66% son
dones (veure figura 4.4.4). La major part dels enquestats tenen una edat compresa
entre els 25 i 30 anys, gairebé una quarta part tenen I'edat compresa entre 30 i 35
anys, seguit de gairebé un 20% que tenen una edat de 35 o més anys, mentre que un
col-lectiu que gairebé arriba al 15% d’edat compresa entre 20 i 25 anys i per finalitzar

amb un petit col-lectiu que no arriba al 5% té menys de 20 anys (veure grafic 4.4.5).

1. Sexe ‘ 2. Edat

66%

14% 3%
/ L -20 W20 - 25 m 25 - 30 W 30 - 35 W 350 més )
Grafic 4.4.4 Sexe dels enquestats Graéfic 4.4.5 Edat dels enquestats

A continuacié, és pregunta la formacié académica dels enquestats on sobte
gairebé un empat amb un 36,5% pel que fa a estudis basics i estudis mitjans, mentre

que d’estudis superiors, s’obté un resultat d’'un 27% (veure grafic 4.4.6).

Pel que fa a la nacionalitat, es pot observar com la major part dels enquestats
soén de nacionalitat espanyola en concret ens surt un 85% de la mostra, mentre que
una petita part d'un 3% ens surt d’'una altra nacionalitat de la CE i un 12% d’altres

nacionalitats no europees (veure grafic 4.4.7).
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3. Estudis 4. Nacionalitat

85%

36%

27%

12%

3%

‘ Basics B Mitjans Superiors‘ Espanyola = CE m Altres

Grafic 4.4.6 Estudis dels enquestats Grafic 4.4.7 Nacionalitat dels enquestats

Un cop tenim ja el perfil de la persona que estem enquestant, s’ha procedit a
realitzar una série de preguntes per a veure els temes que ens interessen de cara al

nostre projecte.

En primer lloc, es pregunta el nombre de fills compresos entre les edats de 0 a
3 anys que tenen, en la qual s’obté que un 44% de la mostra té 1 fill d’aquestes edats,
un 32% tenen O fills compresos entre aquestes edats, un 23% en té 2 mentre que sols

un 1% té 3 o més fills menors de 3 anys (veure grafic 4.4.8).

A continuacio, es pregunta on escolaritzen aquests fills, i s’obté un resultat del
50% que no rep escolaritzacié reglada, un 42% rep escolaritzacié en un altre municipi i

un altre 8% rep un altre tipus d’escolaritzacié (veure grafic 4.4.9).

5. N° fills (de 0 a 3 anys) 6. Escolaritzacio (fills de 0 a 3 anys)

4% 50%

32%

8%

1% 23%
M Altre municipi = No s'escolaritzen m Altres
N J
Graéfic 4.4.8 N° de fills compresos entre els 0i 3 anys Grafic 4.4.9 Lloc d’escolaritzacio

Les seglents preguntes, van adrecades per a saber el tipus de servei que

prefereixen els usuaris.

Primer, es pregunta I'horari que creuen que seria I'idoni, on un 38% creu que
seria de 8 a 19:30, seguit d’'un 21% que creu que hauria de ser de 9 a 17 hores, un
15% opina que tindria de ser un horari matinal comprés entre les 9 i les 13 hores, un

14% creu que es tindria de limitar I'norari de 9 a 12 del mati mentre que un 8% creu
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que tindria de ser només per la tarda de 15 a 17 hores i un 4% creu que no s’ajusta
cap horari del anterior (veure grafic 4.4.10).

Pel que fa al servei del menjador, un 65% de la mostra, opina que és necessari

aquest servei, mentre que un 26% opina que no en fara Us del servei i un 9% no esta

segur de si fara us del servei de menjador (veure grafic 4.4.11).

7. Horari ideal [h]

38%
15%

8%

21% 4% 14%

‘I9—17 8-19:30 m9-13 1 15-17 m9-12 Altres‘

Grafic 4.4.10 Horari ideal

Referent al servei d’acollida matinal, un 75% de la mostra opina que hi hauria

de haver servei d’acollida matinal de 8 a 9, un 16% opina que no té d’oferir-se aquest

65%

8. Us menjador

26%

9%

Si m No m NS/NC

Graéfic 4.4.11 Us del menjador

servei i un 9% no sap si faria Us del servei (veure grafic 4.4.12).

Per al servei d’acollida per les tardes, és planteja el mateix tipus de pregunta,
on s’obté que un 80% de la mostra esta d’acord amb que s’ofereixi el servei d’acollida

de 17 a 19:30h., un 18% creu que no és necessari el servei i un 2% no sap si fara us

del servei (veure grafic 4.4.13).

9. Acollida (de 8a9 h)

75%

16%
9%

Si 1 No = NS/NC

Grafic 4.4.12 Acollida matinal
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4.5 Conclusio de I’'estudi de mercat

Havent realitzat I'estudi socioecondmic, cal destacar que no ens trobem amb un
bon moment per a realitzar una inversié si ho mirem des del punt de vista de
I'economia global. Pero cal destacar que segons les previsions de cara a I'any vinent ja
comengaran a estabilitzar 'economia i que és tant la necessitat d’oferir el servei a la
poblacié de Deltebre que tot i estar amb recessié econdmica, hi han garanties fiables
de viabilitat pel que fa al nostre projecte. El que si que ens fara ajustar les quotes per
poder cobrir les necessitats de la poblacié a uns preus que siguin adequats per a

I'etapa que estem vivint.

Com era de suposar, aquest tipus de servei és inexistent a la poblacié de
Deltebre. La qual cosa suposa com s’ha comentat anteriorment, un gran problema per
als pares i mares d’infants menors de tres anys que actualment volen escolaritzar els
seus fills. Aixd només els hi és possible, desplagant-se a una poblacié de les del

voltant analitzades en 'estudi de I'oferta, amb els impediments que aixd comporta.

Pel que fa a I'estudi de 'oferta podem observar que les escoles bressol que hi
ha per la zona sén de titularitat publica i de nova construccid. Totes elles ofereixen els
mateixos serveis i els preus estan estipulats pels mateixos ajuntaments la qual cosa
implica que siguin bastant semblants. El que si hem pogut observar pel que ens han dit
a les diferents escoles és, que els pares valoren molt positivament el poder tenir els
seus fills durant tot el dia als centres, la qual cosa també hem pogut comprovar-ho
mitjangant 'enquesta realitzada en I'estudi de la demanda, per tant ho tindrem present

a I’hora de definir el nostre producte.

Analitzant I'estudi de la demanda, observem que hi ha una clara necessitat de
cobrir aquest servei, ja sigui mitjangant les estadistiques facilitades pel departament
d’ensenyament de la Generalitat o del IDESCAT, com també i potser més fiables la
comprovacioé in-situ mitjancant 'enquesta que hem realitzat a la poblacié del municipi

amb fills compresos entre 0 i 3 anys.

Amb aquestes conclusions, podem definir el tipus de producte necessari a la
poblacié de Deltebre per a que aquest resulti viable. També sera amb l'estudi de
mercat i 'estudi econdmic-financer que es realitzara a continuacid, que podrem passar

a definir les quotes dels diferents serveis.
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5 DEFINICIO DEL PRODUCTE

El projecte, tal i com hem vist en I'estudi legal - urbanistic, el situem en un solar
catalogat per a la construccié d’equipaments. Aquest solar es troba situat en la part
centre-nord de la poblacid, una de les poques zones urbanes on hi queden camps de
cultiu i parcel-les sense edificar. Per tant estaria envoltat de natura i també cal fer
referéncia que dintre del mateix solar hi ha zones on estan catalogades com a zones
verdes lliure d’edificar, aixi garantim una escola bressol integrada al mig de la natura.

La necessitat existent a la poblacié de Deltebre en crear aquest equipament i la
promesa del govern autonomic en crear 30.000 noves places d’educacio infantil fins a
'any 2008 el termini del qual han prorrogat dos anys més, fa que I'equipament que
encaixi sigui la d’'una escola bressol.

Realitzant un conveni amb I'ajuntament, aquest cedeix el solar en concepte de
concessié administrativa per a la construccié de I'escola bressol amb concessio
d’explotacié durant 50 anys, aconseguint d’aquesta manera cobrir una necessitat
social al municipi sense repercutir en gran forma el pressupost municipal.

El tipus d’equipament creat, una escola bressol privada i subvencionada amb
fons publics, ja que es compliran tots els requisits en aquests tipus de centres per a
obtenir les subvencions.

La nova escola bressol, esta pensada per ser respectuosa amb el medi
ambient i és per aixd que a part de les diferents exigéncies d’obligat compliment en la
construccio, s’intentara integrar dintre del context de natura que l'envolta, aixd ho
aconseguirem mitjangant la construccié de la coberta enjardinada i donant-li acabats
de fagana amb pedra seca. També pel que fa a les instal-lacions, esta pensat la
creaci6 del sistema de climatitzacié mitjangant un sistema geotérmic.

El sistema educatiu que s’oferira, esta bastat amb:

El sistema educatiu que s’implantara, estara basat basicament amb el joc
mitjancant objectes d’Us quotidia i naturals, també mitjangant fitxes per als infants de 2
a 3 anys i intentant relacionar sempre les activitats amb la natura. Podent també tenir
en un futur una zona de treball a l'aire lliure.

Els infants rebran classes de psicomotricitat (4 hores setmanals) amb les quals
es pretendra oferir elements materials i/o simbologies per al descobriment del propi
cos i de les seves possibilitats motrius, cognitives i socio-afectives i aixi, a poc a poc,

el nen va desenvolupant la seva identitat i autonomia personal.
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5.1 Descripci6 de 'equipament

Distribucio de I'escola:
Tal i com podem observar en la taula 5.1.1 i podrem veure també als planols
annexats, I'escola bressol tindra una superficie construida de 845,10 m?, la qual estara

composta pels diferents espais o sales:

Nova Escola Bressol municipal de Deltebre

Estanca Superficie m?
Entrada 56,60
Pas aules 86,65
Espai-cotxet 13,25
Cuina-rebost 30,00
Vestidor cuina 5,00
Pas menjador 21,20
Sala polivalent-menjador 61,50
Espai nado (inclds bany) 55,00
Aula 0-1 (inclos bany) 54,00

Aula 1-2 (inclos bany) 54,00
Aula 1-2 (inclos bany) 54,00
Aula 2-3 (inclds bany) 54,00
)
)

Aula 2-3 (inclds bany 54,00

Aula 2-3 (inclos bany 54,00
Dormitori 53,60
Bany 6,05
Instal-lacions 18,80
Electricitat 3,20
Bany adaptat 5,75
Magatzem 6,75
Bugaderia 7,75
Brossa 8,75
Instal-lacions 18,50
Total superficie util 782,35
Pati 675,81
Porxo accés (100%) 65,10
Porxo aules pati (100%) 110,69

GRAFIC 5.1.1: Superficies de la nova escola bressol.

El solar on s’ubica I'escola té una superficie de 23700 m?, dels quals només
12315,76 m?, comprenen la zona a poder construir deixant un total de 3826,65 m? per
a zona verda. D’aquests 12315,76 m?, segons les ordenances municipals, sols es pot
ocupar un 40%, és a dir, 4926,3 m?, dels quals nosaltres amb el nostre projecte

ocupem un 6,86%. Deixant aixi solar d’equipaments, sense ocupar per poder construir
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mes endavant altres edificis d’equipaments. També cal destacar que deixem una zona
de I'escola bressol preparada per a poder realitzar una futura ampliacié.

El nostre projecte, esta pensat per oferir 102 places per a nens compresos
entre les edats de 6 mesos i 3 anys. La distribucié de I'alumnat que el centre podra

atendre, segons I'edat i complint amb I'article 12 del Decret 282/2006, és la seguent:

NOMBRE D’AULES | EDATS NOMBRE D’INFANTS
Dues aules de 6 a 12 mesos 16 infants (8 per aula)
Dues aules de 1 a 2 anys 26 infants (13 per aula)
Tres aules de 2 a 3 anys 60 infants (20 per aula)

GRAFIC 5.1.2: Distribucié d’alumnat per tipus d’aules i grups.

Les aules tenen una superficie Gtil de 54,00 m? les quals superen el minim
exigit per normativa que sén 30 m? i 2 m? per alumne. Les aules de 6 a 12 mesos,
disposen de 6,75 m? per alumne, les de 1 a 2 anys disposen de 4,15 m? per alumne i
les de 2 a 3 anys sent aquestes les més desfavorables, disposen de 2,7 m? per
alumne la qual cosa ens indica que estem complint el minim exigit de 2 ™/ aumne-

Es distribuira amb dos zones, una sera la zona educativa que s’intentara ubicar
les aules en zona on li toqui la llum solar durant el dia i l'altra zona que sera la zona
administrativa i de serveis de menjador i cuina que també s’ubicara una sala amb 46
lits per poder dormir els infants de I'escola com també els que desitgin fer us del
servei d’acollida. Totes les aules disposaran de un bany integrat a l'aula tal i com
marca la normativa i esta pensat pel que fa a la coberta, la construccié de coberta amb
dos alcades tot i ser I'edifici d’una planta. Una coberta inferior que sera la zona de pas
la qual sera amb un acabat de coberta en graves i una superior en les zones de treball
que sera amb acabat enjardinada. El motiu dels dos nivells esta pensat per facilitar la
il-luminacié natural de les zones de major estanga.

La construccié esta pensada per realitzar-se tota ella amb una sola planta, la
qual s’aixecaria sobre un forjat sanitari. Els acabats de facana, s’intentaran que siguin
moderns al mateix temps que rustics, aixdo ho aconseguirem mitjancant la col-locacié
de pedra seca i xapa d’acer corten per poder també crear una escola singular al
mateix temps que intentarem que s’integri al I'entorn. També cal destacar que
disposara de 675 m? de pati amb acabat tou per a que puguin jugar els nens en el qual

hi haura una zona tancada i reservada per als infants més petits.
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5.2 Serveis ofertats

El present projecte oferira un servei per a 102 infants, distribuits amb tres grups
d’edat tal i com hem pogut observar al grafic 5.1.2. L’horari del centre esta pensat per
a cobrir la necessitat de disposar del dia per a poder anar a treballar els pares, tenint
en compte que també és responsabilitat d’aquests la educacié dels seus fills.

Per aix0 s’intentara establir un horari flexible que faciliti als pares la compatibilitat amb

la feina, I'horari sera el seglent:

HORARI DE LA LLAR D’INFANTS

Servei d’acollida Mati Tarda

De 9 a 12:30 hores De 15 a 17 hores
De 8 a 9 hores
De 17 a 19:30 hores.

Obertura de portes: Obertura de portes:
(nomes a;“nmg)es d1a3 De 8:50 a 9:30 De 14:50 a 15:20 hores
y De 11:50 a 12:00 hores. De 16:45 a 17:10 hores

GRAFIC 5.1.3: Horaris de I'escola bressol.

L’horari base de I'escola, sera el de 9 a 17 hores, tot i que esta partit en matins
i tardes per als infants que no mengin a I'escola o per als que desitgin fer us del servei
d’acollida. També podem veure en la taula anterior que hi ha una certa flexibilitat
d’horaris pel que fa a 'hora d’entrada i sortida del centre per afavorir les conveniéncies
dels pares, tot i aix0, es recomana utilitzar els horaris basics per mantenir un cert ordre
i disciplina d’horaris i facilitar el bon funcionament de la tasca que s’estigui realitzant
per part dels educadors - mestres.

També cal destacar que s’oferira el servei d’acollida per als infants d’1 a 3 anys
que estara comprés entre les 8 i 9 del mati i les 17 i 19:30 de la tarda. Aquest servei
tindra una quota a part de la quota d’escolaritzacio.

Com s’ha dit anteriorment, el centre disposara de servei de cuina i menjador
per tant també oferira per a tots els infants la possibilitat de fer us del servei de
menjador per poder dinar a I'escola.

El sistema educatiu que s’implantara, estara basat basicament amb el joc
mitjangant objectes d’Us quotidia i naturals, també mitjancant fitxes per als infants de 2
a 3 anys i intentant relacionar sempre les activitats amb la natura. Podent també tenir
en un futur una zona de treball a l'aire lliure.

Els infants rebran classes de psicomotricitat (4 hores setmanals) amb les quals
es pretendra oferir elements materials i/o simbologies per al descobriment del propi

cos i de les seves possibilitats motrius, cognitives i socio-afectives i aixi, a poc a poc,

63




&> EPSEB

Escola Poltécnica Superior d Edificac ESTUDI DE VIABILITAT D’UNA ESCOLA BRESSOL A DELTEBRE

el nen va desenvolupant la seva identitat i autonomia personal. Els tres objectius
principals de I'escola bressol, seran:

- Obrir els nens/es a la comunicacio.

- Potenciar la seva capacitat creativa.

- Accedir al pensament operatori.

Les families hauran d’abonar la quota de serveis establerts que desitgi fer Us
mentre estigui inscrit a la llar, aquesta es s’abonara amb 11 mensualitats sent igual per
a tots els mesos, independentment dels dies lectius que tingui cada mes.

Les quotes per als diferents serveis oferts, les calcularem a I'estudi economic -
financer.
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6 AVANTPROJECTE

L’avantprojecte que s’ha realitzat, esta compost d’'un conjunt de planols entre
els quals, hi ha un planol d’emplagcament i situacid, un segon planol de planta
distribucié de I'escola bressol, un tercer planol de planta coberta i un quart planol
d’'algats i faganes. Aquests planols s’han dibuixat amb un programa de CAD tenint en
compte la normativa referent a la construccié d’aquest tipus d’equipament. Els planols
anomenats s’adjunten com annex del projecte en format DIN-A3.

En segon lloc s’ha realitzat una estimacié economica de la construccié la qual
s’ha calculat mitjangant un preu unitari per m?, el qual hem extret de realitzar la mitjana
aritmética dels valors unitaris de diferents construccions de llars d’infants similars de
Catalunya.

Per finalitzar amb I'avantprojecte, s’ha calculat una planificacié de I'obra la qual
s’ha realitzat comparant el temps d’execucié de construccions similars sabent que
sempre és de dificil compliment la planificacié teoria a I'hora d’executar I'obra, atés
que, sempre surt algun imprevist que fa retrocedir aquesta. La planificacid s’ha
realitzat amb 'ajuda del programa Microsoft Project la qual s’adjunta com annex al final

del projecte en format DIN-A3.

6.1 Planols

El primer planol que tenim, com ja hem dit és el planol de situacié i
emplagament, aquest planol esta imprées a escala 1/2000 i ha estat possible dibuixar-lo
gracies a que des del departament d’'urbanisme de I'ajuntament de Deltebre, m’han

cedit el planol cadastral del municipi.

El segon planol, correspon al planol de planta on es pot veure la distribucié de
I'edifici. Aquest planol esta acotat per a facilitar la comprensié d’aquest. Es pot apreciar
la zona destinada a pati i les cotes que han estat extretes del Institut Cartografic de

Catalunya. En aquest mateix planol s’adjunta la taula de superficies de I'edifici.

Al tercer planol, es grafia la planta coberta de I'edifici, on es pot apreciar els
dos nivells de coberta que s’ha descrit anteriorment i els diferents acabats segons la
cota d’aquestes. També s’ha dibuixat juntament amb I'entorn d’aquesta per poder
donar l'idea d’integrar I'edifici amb I'entorn. S’observa una vegetacié verda pel que fa a
coberta i també a la zona de pati. En aquesta ultima, s’aprecia la plantacié de diferents

arbres per donar ombra a part de la zona d’esbarjo. L’accés a I'edifici s’ha pensat en
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realitzar-se mitjangant un paviment dur a base d’adoquins, mentre la resta de paviment
del pati esta pensat en ser un paviment de saulé per a amortir el cop en cas de

caiguda dels infants i poder a aquests facilitar jugar amb les terres.

El quart planol, es el planol d’alcats de faganes, en aquest planol, s’observen
els diferents materials pensats en facana tal i com poden ser pedra seca, acer corten,
revestiment de fusta encadellada, tancaments d’alumini amb grans envidraments.
També és en aquest planol on podem observar una escala per a I'accés a coberta per
poder realitzar el manteniment d’aquestes. Els diferents voladissos que protegeixen els
accessos i també s’ha dibuixat en alcat la claraboia per permetre un pas de llum solar

a l'interior de I'accés a I'escola.

6.2  Pressupost

El pressupost, s’ha calculat mitjangant un pressupost tipus de les mateixes
caracteristiques que el del nostre avantprojecte, el qual s’ha extret de la base de
dades del ITEC [262 edicié ANY 2010].

Cal rectificar pero, els preus de les dos partides que hem decidit realitzar per
crear una escola bressol amb un caire singular. Una d’elles és, la del sistema de
climatitzacié per mig d’energia geotermica i l'altra partida d’obra és, la de part de la
coberta enjardinada. Aquestes dues partides, s’han calculat mitjangant una preévia
oferta per part d’'industrials especialitzats, en concret s’ha demanat pressupost a dues
empreses de la provincia de Tarragona, els pressupostos dels quals s’adjunten com

annex.

L’escola del pressupost tipus de I'l'TEC tal i com es pot observar a continuacio,
té una geometria similar a la que s’esta projectant en aquest treball. Pel que fa als
materials i sistemes constructius usats, sén iguals als que s’estan projectant a
excepcid dels capitols de climatitzacio i coberta que s’ha demanat ofertar a empreses

per poder rectificar el pressupost.
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Grafic 6.2.1: Planta de I'escola del pressupost tipus del ITEC.

Pel que fa als moviments de terres,
aquests engloben una primera neteja del
solar i una excavacio dels fonaments
Moviments de terres (sabates aillades i riostres) tots aquests
treballs es realitzaran amb la maquinaria
adequada i inclouen el transport a un
abocador homologat i el canon d’aquest.

Pilars i jasseres de formigd armat. Forjat
Estructura reticular amb cassetons no recuperables
de poliestiré expandit.

Invertida no transitable amb graves i
formacio de pendents amb formigo
Coberta cel-lular. Part de la coberta sera
enjardinada.

Paret de maé calat per ser revestit i
Tancaments de facana formacio de cambra d’aire amb enva

interior de supermad.

Envans recolzats de supermad, parets
Tancaments interiors recolzades de mao calat i paredons

recolzats de totxana, tots per revestir.
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Arrebossat projectat reglejat o a bona
vista amb acabats amb pintura a 'esmalt
sintética i cel ras de plaques de guix
desmuntables. Vidres laminars de
Revestiments seguretat de dues llunes i vidres aillants
de dues llunes. Part proporcional de
revestiment decoratiu a base de xapa
d’acer corten i fusta encadellada tractada
tots dos col-locats sobre rastells.

Gres porcel-lanic en cuina i zones
Paviments administratives i paviment de PVC en les
zones d’aules, banys aules i passadissos.

Alumini lacat a I'exterior i tancaments

Fusteria exterior i interior. . . .
mel-laminats interiors.

Sistema de calefacci6é geotérmica amb

Instal-lacié de calefaccid i climatitzacio. . ,
sistema de terra radiant.

Xarxa d’aigua freda i calenta amb tubs de
PE i produccio d’aigua calenta per

Fontaneria. calderes eléctriques amb un
preescalfament mitjangant el sistema de
la geotérmia.
Sanitaris Porcellana vitrificada pel que fa a tots els

aparells sanitaris i piques.

Antena col-lectiva TV i FM, porter
Comunicacions electronic, centraleta telefonica i sistema
de megafonia.

GRAFIC 6.2.2: Caracteristiques constructives del nostre pressupost.
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Coberta. Invertida no transitable amb | Invertida no transitable amb graves i
formaciéo de pendents amb | formigd de pendents amb formigd
formigo cel-lular i proteccio | cel-lular. Part de la coberta sera
amb graves. enjardinada.

Instal-lacio de | Bombes acceleradores | Sistema de calefaccid geotérmica

calefaccié i | centrifugues i radiadors de | amb sistema de terra radiant.

climatitzacio. fosa.

GRAFIC 6.2.3: Diferéncia de partides entre el pressupost tipus de I''TEC i el projectat.
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| ewscowmcrecaeosmesme |
Moviments de terres. 0,26 % 2,25 €/m*
Fonaments i contencions. 517 % 43,97 €/m?
Estructures. 17,05 % 145,00 €/m?
Cobertes. 5,98 % 50,86 €/m?
Tancaments i divisories. 8,62 % 73,30 €/m?
Impermeabilitzacions i aillaments. 2,50 % 21,24 €/m?
Revestiments. 9,39 % 79,82 €/m?
Paviments. 7,94 % 67,51 €/m’
Tancaments i divisories practicables. 6,00 % 51,02 €/m?
Proteccions i senyalitzacio. 0,23 % 1,97 €/m?
Envidraments. 7,19 % 61,17 €/m?
Instal-lacions d’evacuacio. 1,31 % 11,13 €/m*
Instal-lacions de clima, calefaccio i ventilacié. 10,37 % 88,14 €/m?
Instal-lacions eléctriques / il-luminacié. 8,71 % 74,09 €/m?
Instal-lacié de lampisteria i aparells sanitaris. 2,78 % 23,61 €/m?
Instal-lacié de gas i altres combustibles. 0,47 % 4,03 €/m?
Instal-laci6 de transport. 1,12 % 9,56 €/m?
Instal-lacié contra incendis i de seguretat. 1,73 % 14,69 €/m?
Instal-lacions audiovisuals i de comunicacié. 0,54 % 4,59 €/m*
Varis (ajuts ram paleta, etc.) 0,15 % 1,29 €/m?
Gestié de residus 0,47 % 4,02 €/m?
Seguretat i Salut 2,00 % 1,00 €/m?
Pressupost execucié material 100,00 % 850,24 €/m?
Despeses generals d’'empresa (13 %) 110,53 €/m?
Benefici industrial (6 %) 51,01 €/m?
Subtotal 1011,79 €/m’
IVA 16 % 161,89 €/m?
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Pressupost d’execucioé per a contracte 1173,67 €/m?

GRAFIC 6.2.4: Resum econdmic per capitols segons pressupost exemple de I'ITEC.

La justificacid dels preus que canvien en referéncia al pressupost de I'I'TEC,
s’ha realitzat amb preus directament d’industrials, és a dir, preus d’execucié material.
Aquests capitols, anul-len els capitols amb les mateixes partides del pressupost de
I'TEC usat com a exemple.

A aquests preus fara falta sumar el 13 % de despeses generals d’empresa, 6 %
de benefici industrial i el 16 % d’import d'IVA. Tot aquest calcul, es detalla en els
seguents passos.

Els dos capitols que canvien tal i com s’ha detallat anteriorment, sén el de la

climatitzacid i la coberta.

El pressupost de la climatitzacié amb geotérmia, s’ha calculat amb I'ajuda d’'una
empresa de la ciutat de Reus especialista amb energies alternatives juntament amb
una empresa instal-ladora de la ciutat del Vendrell. Aquestes dos empreses son
ENALCAT S.L. i Instal-lacions LUIS FUENTES, S.L.. S’ha triat aquestes empreses
perqué ens han facilitat la feina i no ens han posat cap impediment a I'hora de
realitzar-nos I'assessorament i I'oferta, com annex s’adjunta un estudi de I'estalvi

economic que suposa aquest sistema de climatitzacié.

El pressupost de la coberta enjardinada, s’ha calculat amb I'ajuda d’una
empresa distribuidora oficial de la casa comercial TEXSA la qual te un sistema de
coberta enjardinada que disposa de DIT, aquesta empresa ha estat APLITEC CL., S.L.

de la ciutat de Tarragona.
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ESTUDI DE LA COBERTA:

GRAFIC 6.2.5: Distribucié de coberta pel tipus d’aquesta.

Coberta tipus ITEC | 417,90 m?

] Coberta enjardinada | 550,00 m?
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Calcul economic de coberta enjardinada de la casa TEXSA tipus “TEXLOSA
ROOFING SYSTEMS”.

Lamina impermeabilitzant 3 kg/m>. 3,69 €/m?
Lamina imper. antiarrels 4 kg/m®. 7,30 €/m?
Geotextil Rooftex 300 gr/m®. 1,40 €/m?
Texlosa 40/35 (4cm. poliestiré + 3,5 cm. morter). 20,40 €/m?
Proteccié de petos 50cm. lamina autopro. pissarra. (:136855,:(;2:)
Subminjstre i extencio de terra vegetal adobada. (ITEC ref. ER3P1311) 7 6,80 €/m?
cm. gruix.

Subministre i plantacié de plantes vivaces de fulla persistent amb una 25,48 €/m”
densitat de 4 ud/m”. (ITEC ref. ER4RJ10 + ER6B111).

Pressupost execucié material 68,92 €/m?

Invertida no transitable amb formacié de pendents amb formigd cel-lular i 42,29 €/m?
proteccié amb graves.

Pressupost execucié material 42,29 €/m?

Enjardinada 68,92 €/m? 550,00 m? 37906,00 €
Invertida 42,29 €/m? | 417,90 €/m? 17672,99 €
Total PEM COBERTA 55578,99 € 65,77 €/m?
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ESTUDI DE LA CLIMATITZACIO:

Calcul econdmic de la climatitzacié mitjangant el sistema d’energia geotérmia.

Aquests preus son preus directes d’industrials i inclouen els subministres i la correcta

instal-lacié en obra per a ser usats dels diferents materials.

: . ‘. et . Preu Preu

Ut. Climatitzacié geotérmica. Amidament unitari total

M. | Perforacié de pous per a geotérmia a 70 m. 1793 38 68134 €
Ut. | Bomba de calor geotérmica Nibe model Fighter 2 17198,95 | 34397,9

1330-40. € €
Ut. | Sensor d’habitacié marca Nibe model RG20. 1 140,13 € | 140,13 €
Ut. | Diposit d’expansié 80 I. Pressié max.=10 bars. 1 195,62 € | 195,62 €
Ut. | Diposit d’expansio 50 I. Pressié max.=10 bars. 1 154,96 € | 154,96 €
Ut. | Valvula comporta+ brides,g=50mm, P 10 bars. 5 100,23 € | 501,15 €
Ut. | Valvula comporta+ brides,g=70mm, P 10 bars. 5 100,23 € | 501,15 €
M. | Tub PE100, DN=50mm,inclou p.p. d’accessoris. 45,5 13,45€ | 611,98 €
U. | Col-lector P/Grup 4 electrovalvules 1”. 4 91,85€ | 367,40€
L. Fluid caloportador a base propilenglicol. 950 192€ 1822’00
Ut. | Acomulador-bescanvi. ACS, 400 L. NIBE VPA 1 3759,84 | 3759,84
450/300 o similar. € €

Ut. | Kit anticongelant NIBE 1U39 o similar. 1 441,58 € | 441,58 €
Ut. | Kit anticongelant NIBE HR10 o similar. 1 174,27 € | 174,27 €
Ut. | Valvula NIBE model VST20 o similar 3 vies. 1 476,21 € | 476,21 €
M. | Tub PE 100, DN=40 mm., PN=16 bar. 200 3,11 € 622,00 €
M. | Tub corbable corrugat PE, DN=63 mm. 100 2,19 € 219,00 €
YUt | Colze de llaut 90° DN=40mm. 40 4955 € | 1822,00
Ut. | Purgador automatic fosa, DN=40mm. 2 54,23 € | 108,46 €
ut. Inversor de cicle NIBE model HPAC42 o similar. 2 3O7€7’31 6152’62
Ut. | Acumulador ACS, 750 I. 1 1233,46 | 1233,46
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Ut. | Targeta d’expansioé NIBE model EXP11 o similar. 1 586,97 € | 586,97 €

Ut. | Col-lector geotérmia per a fins 10 cirquits per a 2 1984,82 | 3969,64
pous PE100 DN63 i reduccié a DN40 PN16 € €

Ut. | Posada en funcionament omplert dels cirqlits i 1 638,12€ | 638,12 €
proves de pressio.

TOTAL PEM GEOTERMIA 127034,46 €

. . Preu Preu

UL Terra radiant. Amidament unitari total

M. | Banda d’aillament d’escuma 100mm. gruix marca 670,00 1,83 € 1226,10
Rheau o similar. €

Kg. | Aplicacié d’additiu conductor per a solera morter. 135,00 4,39 € 592,65 €

M. | Tub PP-R DN=20x3,4 mm. Marca Rheau model 8040,00 1,73 € 13909,2
Rautherm-S o similar. €

M. | Junta dilatacié d’escuma de PE-LD 10 mm. 100,00 6,78 € 678,00 €
d’espessor, marca Rheau o similar.

M. | Tub flexible de protecci6 per a tubs de @ 16mm. 180,00 1,14 € 205,20 €

M. | Corba o mode de guia a 90° per tubs @ 16mm. 144,00 517 € 744,48 €

Ut. | Kit col-lectors 5 cirquits DN=16mm. marca Rehau 1 24495 € | 244,95 €
model SBK o similar.

Ut. | Kit col-lectors 6 cirquits DN=16mm. marca Rehau 6 270,70 € | 1624,20
model SBK o similar. €

Ut. | Kit col-lectors 7 cirquits DN=16mm. marca Rehau 3 486,71 € | 1460,13
model SBK o similar. €

Ut. | Kit col-lectors 10 cirqliits DN=16mm. marca Rehau 1 371,47 € | 371,47 €
model SBK o similar.

Ut. | Sonda de temperatura amb baina marca Kieback & 1 58,33 € 58,33 €
Peter — Temper Clima, model TAD o similar.

Ut. | Sonda de temperatura amb baina marca Kieback & 5 104,71 € | 523,55 €
Peter — Temper Clima, model TVD1 o similar.

TOTAL PEM TERRA RADIANT 21638,26 €
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Geotérmia 127034,46 € 150,32 €/m?
Terra radiant 21638,26 € 25,60 €/m?
Total PEM CLIMATITZACIO 175,92 €/m?

COMPARACIO ENTRE PRESSUPOST ITEC | PROJECTAT DE LES PARTIDES DE
MILLORA:

Climatitzacio | 10,37 % / 88,14 €/m? 18,46 % / 175,92 €/m? 8,09 % /87,78 €/m?

Coberta 598 % / 50,86 €/m? 6,90 % / 65,77 €/m? 0,92 % /14,91 €/m?
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RESUM DE LES PARTIDES DE MILLORA EN RESPECTE AL PRESSUPOST DE

LITEC.

Enjardinada 68,92 €/m? 550,00 m? 37906,00 €
Invertida 42,29 €/m? | 417,90 €/m? 17672,99 €
Total PEM COBERTA 55578,99 € 65,77 €/m?

Geotérmia 127034,46 € 150,32 €/m?
Terra radiant 21638,26 € 25,60 €/m?
Total PEM CLIMATITZACIO 175,92 €/m?

TOTAL PEM DE LES PARTIDES

QUE CANVIEN EN RESPECTE AL 241,69 €/M2
PRESSUPOST DE L'ITEC:
TOTAL PEM PRESSUPOST ITEC: 850,24 €/m?

TOTAL PEM SUBSTITUINT CAPITULS MILLORATS:

TOTAL PEM + 13% despeses + 6% BI:

TOTAL PRESSUPOST CONTRACTACIO SENSE IVA:

TOTAL PRESSUPOST CONTRACTACIO + 16% IVA:

952,95 €/m?
1134,01 €/m?
958351,85 €/m?

1111694,00 €/m?
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CAPITOL RESUM |EUROS /m? | %
0 Moviments de terres 2,25 € 0,24%
1 Fonaments i contencions 43,97 € 4,61%
2 Estructures 145,00 € 15,22%
3 Cobertes 65,77 € 6,90%
4 Tancaments i divisories 73,30 € 7,69%
5 Impermeabilitzacions i aillaments 21,24 € 2,23%
6 Revestiments 79,82 € 8,38%
7 Paviments 67,51 € 7,08%
8 Tancaments i divisories practicables. 51,02 € 5,35%
9 Proteccions i senyalitzacio. 1,97 € 0,21%
10 Envidraments. 61,17 € 6,42%
11 Instal-lacié d’evacuacio. 11,13 € 1,17%
12 Instal-lacié de geotérmica + terra radiant. 175,92 € 18,46%
13 Instal-lacions electriques/il-luminacio. 74,09 € 7,77%
14 Instal-lacié de lampisteria i aparells sanitaris. 23,61 € 2,48%
15 Instal-lacié de gas i altres combustibles. 4,03 € 0,42%
16 Instal-lacié de transport. 9,56 € 1,00%
17 Instal-lacié contra incendis i de seguretat. 14,69 € 1,54%
18 Instal-lacié audiovisuals i de comunicacio. 4,59 € 0,48%
19 Varis (ajuts ram paleta, etc.) 1,29 € 0,14%
20 Gestio de residus. 4,02 € 0,42%
20 Seguretat i Salut 17,00 € 1,78%

TOTAL EXECUCIO MATERIAL 952,95 € 100,00%
13 % Despeses generals
d'empresa 123,88 €
6 % Benefici
industrial 57,18 €
Suma de GG | BI 181,06 €
958.356,90
PEM + 13% + 6% * 845,1 m2 €
153.337,10
16,00 % d'IVA €

TOTAL PRESSUPOST CONTRACTACIO

1.111.694,00 €

El present pressupost general, puja a I'esmentada quantitat de UN MILIO CENT ONZE MIL SIS-CENTS NORANTA-QUATRE EUROS
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6.3 Planificacio

La planificacioé s’ha realitzat amb I'ajuda del programa Microsoft Project la qual
s’adjunta com annex del projecte amb format DIN-A3.

La planificacié de I'execucié de I'obra, s’ha calculat amb un periode de sis
mesos i mig. El qual comengaria a principis de mar¢ d’aquest any i acabaria a dia 13
de setembre del mateix any, la qual cosa suposaria poder comengar a implantar
classes a la nova escola en el proxim curs.

Comencariem amb la firma del replanteig de I'obra per part dels representants
de la propietat, la D.F. i de 'empresa constructora. El dia seglent a la firma del
replanteig de 'obra, es procedira a la implantacié dels equipaments provisionals d’obra
tal i com casetes, W.C., vestidors, menjadors i si és necessaria la grua d’obra per
realitzar aquesta feina hem previst una durada de 4 dies en la qual s’inclou també el
replanteig de I'obra. Un cop 'obra replantejada, es procedira a I'enderroc dels sequers
que es trobin en la zona de I'emplagcament del nou edifici aqueta partida també inclou
la desbrossada i adequacio del terreny per aquesta feina es preveu una durada de 6
dies.

Havent deixat I'obra neta i replantejada, es procedira a I'excavacié dels
fonaments, els quals es realitzaran amb una maquina excavadora adequada i es
preveu una durada de 5 dies.

Per a la realitzacié dels fonaments, es preveu una durada de 18 dies, en els
quals es comengara amb un repicat i neteja dels fonaments a ma, abocat del formigd
de neteja, armat de les sabates i riostres, encofrat puntual si s’escau dels fonaments,
formigonat dels fonaments i comencar a muntar I'armat de la resta d’estructura (lligat i
muntatge).

Per a la construccié de l'estructura, es preveu una durada de 52 dies, en els
quals s'’inclou la fabricacié dels mini pilars que aniran dels fonaments al forjat sanitari,
muntatge d’armat del forjat sanitari al mateix temps que es muntara el mur de blocs
autoportants que unira els fonaments amb el forjat sanitari. Muntatge del forjat sanitari
mitjangant biguetes autoportants i revoltons de poliestiré expandit per a col-laborar
amb l'aillament del terra radiant que es col-locara posteriorment. Col-locacié de I'armat
i formigonat havent replantejat avang els passos d'instal-lacions. Un cop formigonat el
forjat sanitari, es procedira al replanteig, muntatge de I'armat, encofrat dels diferents
pilars que aniran de planta baixa a planta coberta, cal recordar que es preveuen dos
alcades de pilars segons al tipus de coberta que sostinguin. Un cop formigonats els

pilars, es passara a encofrar el forjat de coberta i replantejar aquest incloent els
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passos d’instal-lacions i canvis de nivells. Un cop replantejada la coberta, es procedira
al muntatge d’aquesta amb semibiguetes i revoltons de formigé, col-locacié de 'armat i
posterior formigonat.

Un cop l'estructura acabada sense poder desencofrar el forjat de coberta,
podrem passar a realitzar la coberta la qual incloura el replanteig de pendents amb
formigd cel-lular, una impermeabilitzaci6 a base de lamines asfaltiques també
previndrem 5 dies per omplir les cobertes d’aigua i realitzar la prova d’estanqueitat
d'aquestes i poder procedir d’aquesta manera a 'acabat de coberta ja sigui en graves
o enjardinada. Per a realitzar les cobertes s’ha previst 39 dies.

A partir dels 28 dies del formigonat de les cobertes, es podra procedir al
desapuntala-me’n d’aquestes, la qual cosa ens permetra poder comengar amb els
tancaments i divisories de I'edifici al mateix temps que estem realitzant les cobertes.
Per a la realitzacié dels tancaments i divisories, s’han previst 52 dies.

Sera a partir de que comencin amb els tancaments que també comencara
l'instal-lador amb les diferents instal-lacions, comengant amb el sanejament, passant
tubs per linterior de les cameres de parets, muntant el terra radiant, etc. Per a les
instal-lacions hem previst un total de 31 dies a part dels dies que pugui anar
linstal-lador a replantejar aquestes.

Un cop les divisories interiors construides i amb la prévia collocacié de
premarcs, entrara el fuster a realitzar el muntatge dels tancaments interiors el qual
disposara de unes dues setmanes.

A continuacié es muntaran els falg-sostres havent acabat els passos de les
instal-lacions per al muntatge dels falg-sostres es preveu una durada d’'uns 10 dies.

Per continuar es comencgara amb la pavimentacié de I'edifici al mateix temps
que s’estan acabant de rematar els treballs dels diferents industrials i els acabats de
facana. Per a la realitzacio dels acabats dels paviments, acabats de fagana i remats de
desperfectes d’obra, s’estima una durada de 52 dies.

Un cop reparats tots els desperfectes, es passara al pintat interior i exterior de
I'edifici on hi vagi pintat, per al pintor es preveu una durada de 8 dies.

Per acabar amb la construccié, i havent anat realitzant part d'urbanitzacié
exterior a mesura que s’ha anat construint I'edifici, es rematara el que faci falta
d’'urbanitzar exteriorment I'edifici incloent la plantacié de vegetacio, etc. Per a aquesta
partida es preveu una durada de 15 dies.

Un cop el pintor hagi acabat, es procedira a moblar i incorporar ['edifici

d’equipaments interiors amb un periode de 4 dies.
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Aquesta planificacio, és una planificacio tedrica, la qual cosa suposara un dificil
seguiment, atés qué, sempre solen sortir imprevistos a I'hora d’execucié de I'obra. Per
a intentar minimitzar el menor desfasament, s’aconsella portar un seguiment setmanal

de la planificacio per part del cap d’obra i 'encarregat.
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7 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

7.1 Introduccio

Les consideracions realitzades en l'estudi de mercat, socioeconomic i el
pressupost de I'equipament, ens serveixen de punt de referéncia per a la realitzacié de

'estudi de costos.

Plantejarem dos suposits: en primer lloc, suposarem que les 102 places
existents estiguin cobertes, és a dir, una ocupacié del 100%, i en segon terme, una

ocupacio del 90%, la qual cosa implicara que solament es cobririen 92 places.

Es proposa una quota mensual de 125 €, que s’ajusta a I'estudi de costos
realitzat més endavant, essent la quota que resulta més igualitaria alhora de
'assignacié dels percentatges entre els diferents agents finangadors de I'Escola
Bressol (Generalitat, Empresa adjudicataria i families), fixats entorn al 36,37%, en un

escenari de plena ocupacio.

S’aplicaran bonificacions sobre la quota base del 10% en els casos de familia

nombrosa.

BONIFICACIO %

Familia nombrosa 10 %

En relacid a l'estimacié financera, s’ha previst una quantitat de despeses

corresponents a la inversio, de 1091007,36 €, incloent les despeses financeres.

El finangament corresponent a aquestes despeses esta previst que es faci la
major part, mitjangant subvencions i operacié de credit, el seu desglossament és el
seguent: subvencié de capital de la Generalitat per import de 619000€. La resta, per

import de 112000€, es finangara amb recursos propis.

82




Memoria @

Subvencié capital 619000,00 €
Préstecs empresa adjudicataria 361036,11 €
Recursos propis empresa adjudicataria 112000,00 €
Financament alié 980036,11 €

Subvencié capital + préstecs empresa adjudicataria = financament alié
Finangament alié + recursos propis = total de despeses

El resultat d’inversié inicial = financament — despeses d’inversio.

El resultat d’inversio6 inicial = 1092036,11 — 1091007,36 = 1028,75 €

Aquest resultat, es pot veure detallat al Cash Flow.

L’estudi realitzat a continuacio, analitza els costos de caracter anyal que pot
suposar el manteniment del servei, aixi mateix hi figuren en detall els ingressos que

financaran les esmentades despeses.

L’estudi es basa en els seguents suposits: 7 aules amb un total de 102 alumnes

i 8 mestres/educadors. Tal com s’especifica en els quadres seguents:

De 0a1any 2 8 16
D1 a2 anys 2 13 26
De 2 a 3 anys 3 20 60

7 102
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Mestre 4
Educadors tutors 4
8

7.2 Inversio inicial

Les despeses inicials d’inversions es calculen en 1091007,36 €, segons el
seguent detall:

l

Cost de I'edifici 958356,86
Altres (detallats al cash flow) 132650,5
Total inversio 1091007,36

l

Subvencié PUOSC 109000,00
Subvencié capital de la Generalitat 510000,00
Inversié de 'empresa adjudicataria 112000,00

TOTAL DE RECURSOS = 731000 €

L'import de la subvencié de capital de la Generalitat per plaga creada és de
5000 €.

7.3 Costos de funcionament

En aquest apartat s’analitzen els costos de caracter anyal que pot suposar el
manteniment del servei, és a dir, les despeses anyals de funcionament, esta calculat

per al primer any, els seguents variaran en funcié del IRPF.

L’estudi, s’ha fet en base a la estimacié per promig de I interval de valors.
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Director-mestre 35000 45000 1 38771,00
Educador- 25000 38000 3 81345,00
mestre
Educador 20000 25000 4 85000,00
TOTAL 8 205116,00

Pel que fa al personal de manteniment, s’ha fet una quantificacié en base a la

estimacio d’un preu/hora per cada una de les categories, d’acord amb el quadre que

s’adjunta: (els salaris s’han obtingut dels corresponents convenis col-lectius).

Ped 14 (x12) 112
Personal brigada Of 2a 16 (x12) 128
8 h/mes Of 1a 17,5 (x12) 140
Cost brigada/any 4560
Cost pers. neteja
/ any 20000
Cost cuiner / any 23500
Personal técnic
8 h/mes Cost pers. 9500
admin. i gestio
Cost total estimat 53000
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Pel que fa als subministraments, I'Ajuntament assumira directament els
subministres d’electricitat, aigua, gas i calefaccié (no el teléfon) tot establint els
mecanismes técnics oportuns per calcular el consum.

En referéncia a les fonts de finangament alienes, 'empresa adjudicataria

demanara un préstec de 361036,11€, que es contractara amb una entitat financera.

Pel que fa a les despeses anyals de funcionament s’han estimat en 586631€,
amb el detall seglient:

CONCEPTE EUROS %
1.- Personal
1 Director/mestre o
3 Mestres 205116,00 205116,00 57,65 %
4 Educadors
Personal no docent 37560,00 10,56 %
Personal de manteniment 4560,00
Cuiner 23500,00
Personal d’administracio i gestié 9500,00
2.- Manteniment 31000,00 8,71 %
Material de manteniment i neteja 9000,00
Personal de neteja 20000,00
Assegurances 2000,00
3.- Subministres 1000,00 0,28 %
Teléfon 1000,00
Electricitat, aigua i gas (a carreg de I'’Ajuntament) 0,00
4.- Material i equipament 77600,00 21,81 %
Reposicid, equipament i material inventaria ble 3000,00
Compra material educatiu fungible 2000,00
Compra aliments per al menjador 71500,00
Vestuari i bugaderia 1100,00
5.- Costos generals 3500,00 0,99 %
Costos generals 3500,00
TOTAL COSTOS DE FUNCIONAMENT | | 355776,00 |

7.4  Previsié d’ingressos

Hi ha tres fons de finangament dels costos anyals de funcionament: la

subvencié de la Generalitat, I'aportacié de 'empresa adjudicataria i les aportacions de
les families.

e Subvencio de la Generalitat
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Es preveu una aportacié anual, en forma de subvencid, del Departament
d’Ensenyament de la Generalitat de Catalunya per a cada plaga escolar ocupada i
curs, fins el maxim de 1500 € per I'any 2010.

EUR/nens Nens Import

1500 102 153000

EUR/nens Nens Import

1500 92 138000

e Aportacié de les families

Aportacio de les families 274230,00 64,19 % 249260,00 61,96 %

L’aportacié de les families s’ha calculat que equivalgui a un 64,19 % dels
ingressos totals anyals del servei, en el cas de plena ocupacio, i quasi d’'un 61,96% en
el cas d’una ocupacio del 90 %.

En resum, les aportacions previstes per a cada un dels agents pel finangament

del cost de I'Escola Bressol durant el periode de funcionament serien les seglents:

Subvencié de la Generalitat | 153000,00 | 35,81 %

Aportacié de les families 274230,00 | 64,79 %
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7.5 Cost d’escolaritat

El cost d’escolaritat per nen seria, en el cas d’una ocupacié del 100 % de
3959,55 €, i en el cas de que la ocupacié fos del 90 % de 4389,94 €.

Cost del servei Nens Cost/nen
403874,88 102 3959,55
Cost del servei Nens Cost/nen
403874,88 92 4389,94

7.6 Cash flow

e Previ

e Definitiu
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8 CONCLUSIONS DE L’ESTUDI DE VIABILITAT

Analitzant les diferents conclusions de cadascun dels diferents estudis
realitzats en aquest estudi de viabilitat de la promocié d’'una escola bressol a Deltebre,
podem observar que tots ells, presenten minims riscos els quals poden ser assumits.
Per tant si 'empresa adjudicataria del projecte i alhora promotora pot assumir aquests

petits riscos, el projecte es considerara del tot viable i per tant una promocié positiva.

Hem demostrat amb aquest estudi, que la construccié d’'una nova escola
bressol a Deltebre, és necessaria principalment per dos factors, el primer és I'elevat
nombre d’infants menors de tres anys i l'altra és l'insuficient oferta d’aquest servei,

atés que, no existeix cap escola bressol actualment a Deltebre.

Tot i aix0, és dificil de creure que un projecte de viabilitat de construccié d’'un
edifici, surti positiu a I'época que estem vivint, pero tant es la demanda que existeix

actualment a la poblacié d’aquest tipus de servei, que ens garanteix resultats positius.

També tenim un altre pilar basic que ens accepta el projecte, aquest és, la
poblacié que tenen actualment fills joves a la poblacié. Aixd ho hem pogut comprovar
mitjangant 'enquesta realitzada a diferents pares i mares d’infants de la poblacié. Avui
en dia, tot i no ser obligatori 'ensenyament preescolar, si que existeix la dificultat de
compaginar la vida laboral amb I'educaci6 dels fills i per aixd aquest servei resulta molt

necessari per a moltes families.

El calcul del VAN, en el flux de caixa previ és igual a 233.788,02 €, el que
significa que el conjunt de fluxos de caixa derivats del projecte d’inversio i actualitzats
amb la taxa del cost del capital, en aquest cas del 6,00%, supera el cost de la inversio i

per tant és aconsellable dur a terme el projecte.

Juntament amb el calcul del VAN, també s’ha calculat el TIR, el qual ha resultat
del 11,72% el que indica que la taxa d’actualitzacié dels fluxos que iguala el VAN a 0
és de 18,36% i alhora és la rendibilitat anual del projecte que no esta malament per a
I'estat de I'economia global que ens trobem. Comparant el valor obtingut del TIR amb
la taxa d’actualitzacidé es conclou que econdmicament, la proposta de dur a terme el
projecte, és una operacid rentable. Aquesta rendibilitat, sera aixi sempre que no
sorgeixin variacions importants en qualsevol dels apartats analitzats, ja que aquest

estudi esta fet amb els preus i la situacié actual.

93



&> EPSEB

Escola Poltécnica Superior d Edificac ESTUDI DE VIABILITAT D’UNA ESCOLA BRESSOL A DELTEBRE

El PAY BACK, que és el periode de temps necessari per a recuperar la

inversido no l'obtenim fins a 'any 11& que és quant recuperem el valor residual de

I'edifici.

94

Per concloure I'estudi, amb aquests tres valors (VAN, TIR i PAY BACK) s’ha de
prendre una decisio que en aquest cas sera positiva, atés qué, el VAN es positiu la
qual cosa indica que es recupera la inversioé i obtenint uns beneficis. Pel que fa al
TIR, és superior a la taxa d’actualitzaciod, per tant, el sostre de rendibilitat és

superior en 5,72 punts en l'estudi.
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