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RESUM 

 

El seg¿ent treball t® com a objectiu lôestudi i la anàlisis dels plans urbanístics del municipi de Cunit per després 

desenvolupar una proposta que ajudi a crear un desenvolupament més sostenible. Per fer-ho possible, es fa ús de diversos 

sistemes dôinvestigaci· on sôestudien i sôanalitzen m¼ltiples documents i informes combinats amb lôaportaci· dels 

coneixements adquirits durant els anys de carrera universitària pel que fa en matèria de sostenibilitat. Al llarg del document 

es detallen els processos dôactuaci· que finalment desemboquen en uns resultats ben definits que cerquen donar resposta 

a les hipòtesis presentades a lôinici i garantir unes l²nies dôactuaci· que cal seguir si es vol aconseguir un desenvolupament 

que vagi de la mà dels principis de la sostenibilitat. Tots aquests resultats venen recollits en les conclusions finals que es 

presenten en lô¼ltima part del document. 

 

 

 

 

Paraules clau (màxim 10): 

POUM PDU Sostenibilitat Pla general 

Pla parcial Cunit Economia Demografia 

Gestió Medi ambient   
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hab./km2 Habitants per quilòmetre quadrat 

m2st Metres quadrats de sostre 

m2s Metres quadrats de superfície 

ha Hectàrea 

habit. Habitants 
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PTP Pla Territorial Parcial 

POR Població Ocupada Resident 
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ATM Autoritat del Transport Metropolità 
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INTRODUCCIÓ 

Lôesperit dôaquest treball es defineix amb la intenció de desenvolupar un anàlisis exhaustiu en matèria de sostenibilitat mantenint en 

tot moment en el punt de mira lôurbanisme de Cunit. Lôobjectiu no ®s altre que estudiar el model actual i els predecessors sotmetent-

los a valoraci· per extreureôn de les conclusions que permetin el desenvolupament de propostes constructives que donin resposta a 

la necessitat de la creaci· dôun sistema que vagi dôacord amb els principis de la sostenibilitat i el progr®s sostenible. Per fer-ho, es 

detallen quatre aspectes principals a tractar: 

× Analitzar els plans urbanístics de Cunit en els últims 50 anys. 

× Detectar les defici¯ncies que sôhan donat en aquests anys en lôurbanisme del municipi. 

× Analitzar lô¼ltim pla urban²stic. 

× Proposar noves propostes que permetin una evolució més sostenible en els propers desenvolupaments de Cunit. 

Mitjan­ant el tractament dôaquests temes, es cerca millorar la qualitat envers la sostenibilitat del poble de Cunit en conseqüència dels 

desenvolupaments urbanístics del seu futur. Per aquest motiu, en primer lloc, és necessari situar aquest municipi de la Costa 

Daurada. 

La història de Cunit, segons les fonts conservades, data la constitució oficial del poble com a municipi independent en el segle XIX. 

Tanmateix, la descoberta de diversos jaciment ibers constata que aquesta civilització va establir assentaments en el territori cunitenc. 

Més concretament, Cunit va ser habitada per la tribu dels cossetans, poble iber de la costa tarragonina. Ja en lôEdat Mitjana, el nom 

de Cunit apareix per primera vegada en la història lôany 991 en un document on sôafirma que el municipi es troba sota la jurisdicci· 

del castell de Cubelles. Si b® durant lôEdat Mitjana es comen­ava a constituir Cunit com a localitat, els segles XIV i XV van ser 

devastadors pel poble a causa dôuna epid¯mia de pesta negra, que acabà amb gran part de la població, i les constants incursions de 

pirates al territori. Al final del segle XVI només hi constaven 10 famílies a tota Cunit. No obstant, al segle XVIII la població va 

experimentar un repunt gràcies a famílies de pescadors que arribaven sobretot de les Illes Balears. Una constataci· dôaquest fet va 
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ser la restauració i ampliació de lôEsgl®sia de Sant Crist¸fol lôany 1762. No obstant, el municipi continuava sota el domini de Cubelles. 

No va ser fins el 1805 que Cunit es separà administrativament del poble del costat convertint-se en un municipi independent. Arribat 

el segle XX, i amb ell la Guerra Civil, Cunit formà part de la línia defensiva de la costa catalana republicana sent fortificada amb la 

construcci· dôun b¼nquer que a dia dôavui ja no existeix sin· que el que es troba ®s una recreaci· construµda en els ¼ltims anys. Amb 

el final de la guerra, la postguerra passà factura a la població havent de recórrer al contraban de tabac per subsistir.  

A efectes de la seva economia, Cunit tradicionalment vivia de la plantació de vinyes i la pesca. No va ser fins arribats els anys 60 on 

el ñboomò immobiliari va prendre el protagonisme al territori convertint Cunit en un dest² de vacances i turisme. A causa dôaquest 

ñboomò hi comen­¨ a predominar la segona residència tot i que també hi va créixer la població de primera residència. El creixement 

demogràfic es va disparar en els següents anys a causa dôaquesta expansi· econ¸mica enfilant-se fins a un 162% de creixement als 

anys 90. Òbviament, el paisatge de Cunit també es va veure modificat a raó de les expansions dels nuclis urbans i la construcció de 

noves edificacions. La tend¯ncia des del ¼ltim centenar dôanys ha sigut la colonitzaci· de terrenys no edificats disminuint les zones 

rústiques i els espais verds del terme municipal. [1][2]  
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1. CUNIT, UN POBLE DE LA COSTA DAURADA 

Abans de començar la anàlisis dels plans urbanístics de Cunit dels últims 40 anys, cal tenir en coneixement les dades que mostren 

la situació actual de la localitat per ser conscients del camí recorregut que han portat a la població al punt on es troba avui dia. 

Cunit és un municipi que pertany a la comarca del Baix Penedès, dins de la província de Tarragona, i es constitueix com un municipi 

independent amb un ajuntament propi. Limita amb Segur de Calafell, sempre pertinent al Baix Penedès, a ponent i amb Cubelles, 

pertinent a la comarca del Garraf, per la banda de llevant. Tirant cap a lôinterior, la primera localitat que es troba ®s Castellet i la 

Gornal, municipi de lôAlt Pened¯s. Pel que fa la classificaci· costanera, Cunit pertany, juntament amb els municipis del litoral dels 

voltants, a la Costa Daurada. Es tracta dôun territori que sôest®n al llarg de 126 km i acull les platges mediterr¨nies del litoral tarragonès 

des de LôHospitalet de lôInfant fins el mateix Cunit, agrupant una seixantena de poblacions de la costa. El front mar²tim de Cunit té 

2,5 km de llargada en línia recta. Les platges són de sorra fina i estan protegides per 7 espigons que formen les cales. 

Malgrat tot, la particularitat de Cunit ve donada pel fet que es tracta de lô¼ltima poblaci· de la seva prov²ncia (o la primera segons 

com es miri) limitant amb la província de Barcelona. Aquest fet fa que les relacions amb la capital catalana siguin constants mantenint 

gran influ¯ncia de lô¨rea metropolitana dôaquesta. De fet, molts serveis dels que gaudeixen els cunitencs formen part del sistema 

barcelon², com es per exemple, la pertinen­a a la regi· sanit¨ria de Barcelona, m®s concretament lôêmbit Metropolità Sud. Altre 

exemple ®s la millor connexi· ferrovi¨ria amb lô¨rea metropolitana de Barcelona, tenint connexi· directe i continua amb la ciutat de 

Barcelona. Tot el contrari que la seva capital de província, Tarragona. 

El municipi es divideix en dos grans eixos transversals i en dos grans eixos longitudinals que condicionen tota lôestructura urbana del 

poble que s·n: per una part, la carretera i el ferrocarril i, per lôaltra, la riera i el Pla del Castell. 
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Per una banda, tant la carretera C-31, que connecta El Vendrell amb Figueres, com les línies R2 Sud, R13, R14 i R15 de ferrocarril 

transcorren pel territori municipal de manera paral·lela dividint el poble en tres parts: línia de mar, part intermèdia entre la carretera i 

el ferrocarril, i zona superior on es troben les urbanitzacions de muntanya entre altres zones. 

Per altra banda, els eixos longitudinals corresponen a la riera que desemboca a la platja de Cunit per lôAvinguda de la Font i el Pla 

del Castell que es tracta dôun terreny a tocar del Castell de Cunit que, a data dôavui, no es troba urbanitzat. 

A més, el terme municipal és creuat per petits torrents que desaigüen directament al mar. Es destaquen la Riera de Cunit com a curs 

principal que neix a Castellet i Gornal i circula pel centre del municipi de Cunit i el Torrent del Pedró que fa de límit administratiu amb 

Cubelles i es troba en la seva major part canalitzat. La vegetació a Cunit és típicament mediterrània, formada fonamentalment per 

matollars de màquia i boscos de pins. [3][4] 
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Figura 1. Mapa del terme municipal de Cunit [5]. 
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1.1. EVOLUCIÓ DE CUNIT EN ELS ÚLTIMS ANYS EN DADES 

Fent referència a les dades numèriques oficials de les administracions, la població total de Cunit, lôany 2021, és de 14.081 habitants. 

De 2002 al 2012, la ciutat va tenir un augment molt important de població, que la va fer passar dels 6.828 als 12.626 habitants [6]. A 

partir del 2012, la població va decréixer. Tanmateix, a partir del 2017 va tornar a repuntar, tot i que ho va fer de manera més 

moderada. Aquesta tendència es pot visualitzar de manera gràfica amb la Figura 2. Evolució de la població de Cunit en el temps on 

sôobserva com en els ¼ltims 50 anys el poble ha experimentat un augment exponencial de la població. A més, també es veu amb 

claredat aquell petit descens que es va patir entre el 2012 i el 2017. 

Segons lôInstitut dôEstad²stica de Catalunya [6], la superfície del terme municipal és de 9,74 km2, per tant, la densitat en lôactualitat 

és de 1.445,7 hab./km2, situant-se aquesta per sobre de la mitjana de la comarca. 

Pel que fa lôestacionalitat de la gent que hi habita al municipi, la poblaci· resident ®s de 13.533 ciutadans, el 92,0% del total, i 

lôestacional és de 1.184 persones, el 8,0%. Aquesta dada queda reflectida en la Figura 3. Estimacions de població estacional 2015-

2020 on la corba vermella representa la poblaci· resident tot lôany i empadronada al municipi, mentre que la blava representa aquella 

que viu a Cunit de manera estacional i no empadronada. Pel que fa a la corba verda, indica el nombre total de persones que hi 

habiten a la ciutat durant el 365 dies de lôany, ja siguin empadronats o no. 
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Figura 2. Evolució de la població de Cunit en el temps [7]. 

 

Figura 3. Estimacions de població estacional 2015-2020 [8]. 

2022 
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Figura 4. Tipus de residència a Cunit [9].    Figura 5. Habitatges principals per superfície útil a Cunit [10]. 

Altres dades, sempre extretes de lôInstitut dôEstad²stica de Catalunya [6], ratifiquen que en els últims anys Cunit sôha convertit en una 

ciutat dormitori: en el 2011, les últimes dades oficials que es proporcionen, només el 38,5% (5.010) dels habitatges són de primera 

residència, mentre que el 58,3% (7.587) corresponen a la segona residència. No obstant, cal també recalcar que 416 dels habitatges 

construïts a la localitat són buits, representant un 3,20% dels habitatges. Totes aquestes dades queden reflectides en la Figura 4. 

Tipus de residència a Cunit. En total, hi havia 13.105 habitatges acabats en 2021. Tamb® sôapunta que la poblaci· habitual de Cunit 

es decanta inequ²vocament per la compra de la propietat i no pas en el lloguer dôaquestes. 

Per altra banda, es calcula que el 40,8% (2.046) dels domicilis de primera resid¯ncia tenen una superf²cie ¼til dôentre els 61 i els 90 

m2, mentre que els que ocupen un àrea útil que va des dels 91 als 120 m2 comporten el 17,5% (879), i només el 15,6% (780) els que 

gaudeixen dôuna superf²cie superior als 120 m2. Per a més detall, es recomana visualitzar la Figura 5. Habitatges principals per la 

superfície útil a Cunit on sôamplia la informaci· proporcionada en vers a la superfície dels habitatges de la localitat costera. 
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En quant a la seva economia, el poble compta amb un 63,7% de poblaci· ocupada en contraposici· dôun 36,3% de població 

desocupada, mostrat de manera visual en la Figura 6. Estat laboral de la població de Cunit. Tanmateix, ®s en la dada de lôatur on es 

detecta que la fluctuaci· del creixement de la deriva econ¸mica de la ciutat. Les dades assenyalen un clar creixement de lôatur durant 

els temps de la crisis financera de 2008 que va disparar la xifra fins a superar als 1.200 aturats, tal i com es pot observar a la Figura 

7. Registre de lôatur a Cunit en el temps (2005-2021). Malgrat tot, aquells nivells baixaren fins lôarribada de la pandèmia del 

coronavirus que es traduí com un nou increment de la desocupació deixant a 1.016 cunitencs sense feina.  

Deixant de banda lôatur, l'economia del municipi es basa, principalment, en el sector de serveis, amb el 84,6%, inclús superiors a la 

mitjana catalana i presenta valors baixos, que no superen 0,1%, pel que fa al sector agrari, inclús inferiors a la mitjana catalana. Els 

corresponents a la indústria, amb el 2,3%, inferiors a la mitjana catalana, mentre que els de la construcció, amb el 13,1% en 2019, 

la superen. 

 

Figura 6. Estat laboral de la població de Cunit [11].    Figura 7. Registre de l'atur a Cunit en el temps (2005-2021) [12]. 
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Continuant amb els sectors econòmics que promouen lôeconomia local, queda definit que Cunit aposta pel model tur²stic 

proporcionant 3 hotels a la ciutat amb 173 places, 1 c¨mping amb 648 places, per¸ sense oferir cap tipus dôoferta de turisme rural. 

En el segon lloc, la construcció, actualment es troben 40 habitatges iniciats per¸ cap dôaquests entra dins de la qualificaci· de 

habitatge de protecció oficial. 

Dôacord amb les dades dôIDESCAT, lô²ndex dôautocontenci· laboral (POR/LTL) del municipi ®s de 1,82. Aquest valor queda 

àmpliament exclòs dels valors que auguren un municipi equilibrat, tenint en compte que aquests són els municipis que el seu índex 

dôautocontenci· es troba compr®s entre 0,8 i 1,2. La traducci· dôaquest 1,82 no ®s altra que Cunit es troba en un desequilibri on la 

major part de la seva població treballadora desenvolupa la seva activitat labora fora de la localitat. 

1.2. SERVEIS ESSENCIALS 

1.2.1. RESIDUS 

Un altres aspecte a tenir en compte és la gestió dels residus. La seva gesti· va a c¨rrec de lôajuntament, el qual subcontracta, en 

forma de concurs p¼blic, aquest servei que actualment est¨ subjecte a un contracte amb lôempresa CESPA S.A. des de lôany 2002. 

El primer contracte amb lôempresa va ser aquest any i corresponia als serveis de neteja de platges i recollida de residus s¸lids urbans 

mitjan­ant la signatura dôun contracte dôuna durada de 10 anys. Dos anys m®s tard, al 2004, lôajuntament adjudicà un altre contracte 

de 10 anys prorrogables a la mateixa empresa per desenvolupar el servei de neteja, manteniment i jardineria de les zones verdes i 

neteja viària del municipi. 

Actualment, Cunit genera per càpita 2,2 kg/hab./dia (2021) i la recollida selectiva representa el 40,2% del total [13], tot i que, com 

sôobserva a la Figura 9. Evolució de la recollida selectiva a Cunit, ha anat en augment en els últims anys. Lôobjectiu que aspira 

aconseguir el municipi és arribar al 60% o més de recollida selectiva en els propers anys [14]. Amb aix¸ es busca millorar lôefici¯ncia 

de la recollida de residus i el seu posterior reciclatge. Les dades dôaquests moments mostren de manera inconfusible que el reciclatge 
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a la localitat cunitenca no és ni de bon tros eficient, aconseguint reciclar una ínfima part de la quantitat de residus reciclables que es 

produeixen, tal i com es mostra a la Figura 8. Quantitat de residus a recollir al municipi de Cunit. 

 

Figura 8. Quantitat de residus a recollir al municipi de Cunit [17]. 
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Figura 9. Evolució de la recollida selectiva a Cunit [18]. 

A dia dôavui, el model utilitzat per dur a terme la recollida de residus al municipi és aquella que fa ús de 5 contenidors diferenciats 

amb la finalitat de rebre els residus de manera separada segons la tipologia del material. No obstant, tal i com sôha explicat abans, 

aquest sistema encara queda molt lluny dôestar funcionant de la manera desitjada. Les dades facilitades per lôAgència de Residus de 

Catalunya, Figura 10 i Figura 11, mostren la quantitat i el percentatge que sôorigina en el reciclatge cunitenc de residus de cada 

tipus, on la fracció resta hi predomina seguida dels residus voluminosos/fusta. 
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Figura 10. Distribució dels residus municipals de Cunit en tones [19]. 

 

Figura 11. Distribució dels residus municipals de Cunit en percentatges [20]. 
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Deixant de banda la tipologia dels residus, es passa a analitzar la seva recollida amb els diferents sistemes existents actualment al 

poble coster. 

Per aquells residus de majors dimensions i que no poden ser transportats a llargues distàncies, existeix un servei de recollida en 

porta on treballadors del servei de neteja es desplacen a lôadre­a del domicili del solĿlicitant on trobaran els residus a recollir. És un 

servei sense cap tipus de cost extra pel ciutad¨ ja que entra dins dels contractes signats amb lôempresa que sôencarrega de la gesti· 

dels residus. 

Tanmateix, per aquells residus de menor mida i fàcilment transportables, hi són habilitats els contenidors diferenciadors ja esmentats 

prèviament. Dôaquests contenidors, existeix dos models implementats al municipi. Per una part, hi ha contenidors de superf²cie que 

el seu volum ®s visible en lôexterior. Per lôaltra part, existeixen instalĿlats contenidors soterrats on el seu volum de capacitat ve amagat 

sota terra i no es percebut des de lôexterior. Aquests segons estan menys implantats a la localitat en comparació als primers. Tot i 

això, tots dos models de contenidors s·n recollits amb lôajuda del cami· de la brossa enlairant-los amb un sistema de doble ganxo. 

  

Figura 12. Contenidors soterrats [21].      Figura 13. Contenidors de superfície [22]. 
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Aquest servei ®s un tema a tenir molt en compte per la ciutadania ja que de la seva efici¯ncia dep¯n la despesa que sôorigina i que 

ve sufragada mitjançant impostos específics que en els últims anys van en augment comportant un cert malestar en els ciutadans 

del poble. El cost actual del servei de la recollida de residus amb aquest sistema comporta una despesa de 621.142,72 ú. Malgrat 

tot, aquest no és el preu final ja que cal afegir el cost del servei de neteja viària, més el cost del manteniment de maquinaria (camions, 

eines, etc.), m®s el cost del manteniment de les instalĿlacions, m®s altres factors semblants. En total, el cost total dôaquests serveis 

representa la extravagant quantitat de 2.632.365,58ú, marcat en la licitació del contracte amb la empresa gestora. 

 A m®s, el cost de la brossa esdev® un mal superior a causa de lôaplicaci· de sancions de car¨cter europeus que imposa la comunitat 

europea a aquells pobles i ciutats que no compleixen amb el llindar establerts de qualitat del reciclatge. Els cànons sobre la disposició 

del rebuig dels residus municipals són impostos ecològics que incentiven un comportament més respectuós amb el medi ambient i 

impulsen mesures de minimització i de valorització material dels residus. Aquests cànons són instruments econòmics que 

contribueixen al finançament del cost que comporta la implantació de la gestió sostenible dels residus municipals. Les noves normes 

estableixen objectius vinculants, cada cop més exigents i ambiciosos, amb dates límit fixes per al reciclatge de residus i la reducció 

de lôabocament. En concret, els estats membres hauran dôadoptar les mesures necess¨ries per assolir els objectius de reutilitzaci· i 

reciclatge dels residus municipals fins al 55% per lôany 2025, el 60% per lôany 2030 i el 65% per lôany 2035 [16]. 

Pel que respecta a lôincrement progressiu dels tipus de gravamen dels c¨nons sobre la deposici· controlada en abocadors i la 

incineraci· de residus municipals, aquesta mesura vol afavorir les opcions ambientalment m®s respectuoses les de prevenci·, 

reutilitzaci· i reciclatge  i que impulsen les normes europees. 
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Aix² sôincrementar¨ el c¨non de residus municipals fins a lôany 2024: 

Any Tipus gravamen per deposició Tipus gravamen per incineració 

2020 47,10 ú/t 23,60 ú/t 

2021 53,10 ú/t 26,50 ú/t 

2022 59,10 ú/t 29,60 ú/t 

2023 65,30 ú/t 32,70 ú/t 

2024 71,60 ú/t 35,80 ú/t 

Taula 1. Cànon de residus municipals (2020-2024) [23]. 

 

Figura 14. Cost del c¨non de rebuig (ú/t) [24]. 

10,00 10,00
12,00 12,40

15,80

19,10

24,50

30,00

35,60

41,30

47,10

0,00

5,00

10,00

15,00

20,00

25,00

30,00

35,00

40,00

45,00

50,00

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

C
à

n
o

n
 p

e
r 

to
n

a
 d

e
 r

e
b

u
ig

Anys



Anàlisis dels plans urbanístics de Cunit des dels anys 50 i proposta de millora 
Jordi Faccia Finazzi Agrò 
 

 21 

Aquests augment continu dels gravàmens, reflectits en la Figura 14. Cost del c¨non de rebuig (ú/t), repercuteixen en forma dôaugment 

de la taxa de residus municipals que no ha deixat dôincrementar-se en els últims anys i que avui es situa en 155 ú anuals per cada 

habitatge. Una oportunitat per part dels ens locals dôaplicar el principi de ñqui contamina, pagaò ®s aplicar a les taxes de residus el 

concepte de pagament per generació (PxG), és a dir, que les taxes de residus vinculin el pagament de cada llar i cada activitat 

econòmica a la generació real i a les pràctiques concretes de gestió que facin [15]. 

Per tant, per arribar a lôobjectiu del 2030, sôha plantejat canviar el model actual per una alternativa m®s eficient que ajudi a reduir les 

deficiències actuals i apropar-se més als resultats demandats per les institucions governatives que dicten els objectius aconseguir. 

Per una banda, entre altres propostes, sôestudia lôaplicaci· del model porta a porta. Aquest nou model consisteix en lliurar els residus 

ïprèviament separats en origen- al servei municipal de recollida davant de la porta de casa, en uns dies i hores determinats per a 

cada fracci· objecte dôaquest tipus de recollida. És un model de recollida selectiva dels residus municipals que es fonamenta en el 

fet que els posseïdors dels residus (ciutadans/es, comerços, etc.) separen les diverses fraccions dels residus en origen, però en 

comptes de dipositar-les en uns contenidors que de forma permanent romanen a la via pública, les diverses fraccions són recollides 

directament en el punt de generaci· (la porta de lôhabitatge o comer­) dôacord amb un calendari preestablert, i sobre la qual sôha de 

poder efectuar un mínim control i seguiment. Els avantatges dôaquest sistema s·n que apropa als usuaris (veµns i comer­os) els 

serveis de recollida selectiva recollint els residus a la porta, en dies i horaris adequats a les necessitats de cada fracció i de cada 

tipologia dôusuari, aconsegueix un municipi m®s net amb la retirada de contenidors de la via p¼blica evitant desbordaments, 

problemes de males olors i guanyant espai públic, i que assoleix una gestió dels residus municipals de qualitat des del punt de vista 

polític i social (acceptació, reducció dels conflictes i participació ciutadana), tècnic (objectius i criteris clars i transparents), i econòmic 

(optimització i distribució dels costos, finançament a mig i llarg termini, etc.). La cosa no es queda aquí sinó que, observant els costos 

que aquest model implica i comparant-lo amb el model dels contenidors, es determina que no hi ha diferències significatives entre 

ambdós models pel que fa al cost global de gestió (incloent els costos de recollida, els costos de tractament i els ingressos associats 

a la gestió dels residus). Per conceptes, el cost de recollida és el que més contribueix al cost global, en particular en el model porta 



Anàlisis dels plans urbanístics de Cunit des dels anys 50 i proposta de millora 
Jordi Faccia Finazzi Agrò 
 

 22 

a porta. No obstant això, en aquest model aquesta diferència queda compensada per un cost de tractament menor i uns ingressos 

majors gràcies a que assoleixen uns nivells de recollida superior. 

Per lôaltra banda, tamb® sôestudia un altre model que consisteix en fer ¼s de contenidors amb identificaci· electr¸nica. Es tracta dôun 

sistema de recollida en contenidors tancats amb regulaci· dôobertura mitjan­ant targeta electr¸nica que identifica el seu usuari 

permetent així conèixer el grau de recollida selectiva de cada habitatge. Dôaquesta manera és més fàcil aplicar el PxG incentivant el 

bon reciclatge i penalitzant a aquells usuaris que no respecten una gestió sostenible dels residus. 

Tanmateix, per sufocar aquest degoteig constant de recursos econòmics i fomentar un reciclatge més eficient, el municipi compta 

amb un parc mediambiental que fa de deixalleria municipal que té com a labor la recollida selectiva de les escombraries per a les 

quals no hi ha contenidors espec²fics al carrer o un sistema de recollida a domicili. Lô¼s de la deixalleria permet augmentar la quantitat 

de residus municipals valoritzables, disminueix els residus municipals que van a parar a un tractament finalista (abocador i/o 

incineradora), evita lôabocament incontrolat de residus i permet gestionar correctament els residus perillosos. Aquesta planta no és 

lô¼nica instalĿlaci· destinada a la gesti· dels residus sin· que a la localitat tamb® sôhi troba un punt verd on abocar una sèrie de 

residus de manera organitzada per la seva posterior gestió. 

1.2.2. GESTIč DE LôAIGUA 

Deixant de banda la gesti· dels residus, un altre factor important per la an¨lisis de la sostenibilitat de Cunit ®s la gesti· de lôaigua. A 

Catalunya s'està desenvolupant des de fa anys el Programa de Sanejament d'Aigües Residuals Urbanes (PSARU) [25], el qual actua 

en el tractament de les aigües residuals urbanes. A la franja costanera catalana estan en funcionament 48 sistemes de sanejament 

formats per estacions depuradores (EDARôs) que tracten les aig¿es residuals de la poblaci· resident i visitant dels municipis costaners 

i propers a la costa. Les aigües residuals reben, majoritàriament, tractament secundari i s'aboquen a mar a través d'emissaris 

submarins. En algunes EDARôs s'efectua tractament terciari i es reutilitzen les aig¿es per a usos diversos. Les aigües residuals del 

municipi de Cunit estan connectades al sistema Cubelles-Cunit, administrat pel Consell Comarcal del Baix Penedès i format per una 
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estació depuradora (EDAR) de tractament biològic i un emissari principal per on s'aboca l'efluent, mar endins. Aquest emissari està 

localitzat a l'extrem nord de la platja de Cunit. El sistema tamb® disposa dôun emissari dôemerg¯ncia a la platja de Cunit Ponent que 

nom®s es pot posar en funcionament en casos dôavaries puntuals. Aquest sistema assisteix també als municipis de la zona. 

Malgrat aquest sistema de sanejament dôaig¿es residuals urbanes, no tota lôaigua que arriba al mar es tractada tal i com marquen 

els estàndards de sostenibilitat i medi ambient. Aquest problema ve causat per la manca de capacitat de la xarxa fluvial del municipi. 

Actualment es troba desbordada en època de pluja intensa, cada cop m®s freq¿ent amb la situaci· dôemerg¯ncia clim¨tica, no sent 

capa­ de fer front a la quantitat dôaigua que baixa pels carrers també causada pel augment de sòl no impermeable en conseqüència 

a lôincrement de la construcci· en zones anteriorment rurals o no urbanes. En especial es parla de la riera de Cunit que recorre 

lôAvinguda de la Font i desemboca a la platja. Tota aquesta aigua que baixa per la riera recull pel seu pas tot tipus de residus, brutícia 

i elements contaminants que, desgraciadament, van a parar als ecosistemes marins causant una constant contaminació de mars i 

oceans. De fet, durant la temporada de bany, després dels dies de pluja la qualitat del aigua es veu seriosament compromesa arribant 

a considerar que no es pot assegurar el bany segur. Això implica un impacte ambiental i a la vegada econòmic al influir en el turisme, 

ja que les platges de Cunit constitueixen un reclam turístic important. Aquesta problemàtica es va agreujant amb el temps i no sembla 

que a curt termini es solucioni. 

Pel que fa el seu consum, segons els últims estudis mediambientals, lôaigua per sectors dona un domini absolut dels usos domèstics 

i residencials, amb vora el 97% dels consum enregistrats (per un 1,8% de consum municipal i un 1,2% de comercial) [26]. El consum 

equivalent dôaigua dels cunitencs sôestima en uns 250 litres/persona i dia, valor que dobla la mitjana catalana i que sôexplica per la 

tipologia residencial del municipi (amb força piscines i petits jardins) i el caràcter turístic de sol i platja, amb fortes oscil·lacions 

estacionals en els efectius poblacionals. Tenint en compte les caracter²stiques del municipi, el consum dôaigua no ®s tant excessiu 

però convé de no augmentar-lo per la incertesa del proveïment futur. A més, tal i com es mostra a la Figura 15. Consum dôaigua 

anual a Cunit, la tend¯ncia del consum dôaigua del poble ®s dôaugmentar. Aix¸ es pot explicar en part a causa de lôaugment progressiu 

de la població (quant més gent, més aigua es consumeix). Tanmateix, queda clar que la problem¨tica de lôaigua anir¨ en augment 
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en els pr¸xims anys. De fet, cal recalcar que, a data dôaquest treball, la situaci· actual dels nivells de reserva dels embassaments 

catalans és delicat a causa de la manca de pluges abundants al llarg de lôany. Cunit no ®s una excepci·. Per tant, és necessari ser 

conscients dôaquest factor que pot ser determinant tant en el futur com en el present.  

 

Figura 15. Consum d'aigua anual a Cunit [27]. 
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Començant pels interns, la localitat costera compta amb un servei de bus urbà que recorre el poble arribant a totes les urbanitzacions 

mitjançant un sistema de parades distribuïdes per tot el territori cunitenc. El servei de bus operat per lôempresa PLANA, dona servei 

a la població de Cunit amb preus fixes i a més està integrat en ATM Àrea de Barcelona, ®s a dir, els t²tols dôaquest tamb® s·n v¨lids. 

Els horaris també són fixes i aproximadament hi passa un bus cada 40 minuts [28]. 

Una altra opció pel que fa la mobilitat intramunicipal són els vehicles alternatius com són la bicicleta, patinets elèctrics o altres tipus 

de vehicles semblants. La infraestructura especifica existent per aquests usuaris ®s relativament limitada. En lôactualitat existeix 

només una via de carril bici paral·lela a la carretera C-31 que parteix des de lôescola de prim¨ria Pompeu Fabra fins la frontera amb 

Cubelles on continua un parell de metres més enllà, i un altre carril bici molt més curt al passeig marítim. La resta dôitineraris per 

aquests vehicles es veu obligat a ser compartit amb les vies dels transports a motor convencionals (carretera). Dôaltra banda, des de 

fa un parell dôanys, lôajuntament va instalĿlar aparcaments per a bicis en diferents punts del poble. Aquests aparcaments consten 

dôestructures que protegeixen lôinstrument de rodes per evitar robatoris, tot i que no sempre sôaconsegueix amb ¯xit. Aquests bicibucs 

es poden troben prestant servei davant el poliesportiu municipal i en lôestaci· de Rodalies. 

    

Figura 16. Carril bici situat al passeig marítim de Cunit [29].    Figura 17. Aparcament "bicibuc" situat en el poliesportiu de Cunit [30]. 
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Per últim, la proposta més utilitzada per la majoria dels ciutadans és la del transport privat representat principalment per vehicles 

de combustió interna. Per defensar aquest argument, un cop m®s cal rec·rrer a les dades proporcionades per lôInstitut dôEstad²stica 

de Catalunya. 

 

Figura 18. Tipus de vehicles de combustió interna a Cunit [31]. 

Observant la gràfica de la Figura 18. Tipus de vehicles de combustió interna a Cunit, sôesvaeix qualsevol tipus de dubte pel que fa 
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a més vehicles privats.  
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Tanmateix, tot i que el nombre de vehicles el¯ctrics sôha vist incrementat en els ¼ltims temps, el cotxe de combusti· continua imperant, 

tot i els esforços per fomentar el canvi. De fet, des de fa uns quants anys, a Cunit es van instal·lar en diferents punts del municipi 

estacions de recarrega per a cotxes elèctrics. Dôaquesta manera, es buscava fomentar lôalternativa del vehicle el¯ctric envers al 

tradicional procurant garantir la possibilitat de recarrega per a tots els usuaris. Actualment hi ha dos punts de recarrega distribuïts un 

davant el poliesportiu i lôaltre al peu del pont que creua la via del ferrocarril a la carrerada Santa Coloma. 

 

Figura 19. Punt de recarrega per vehicles elèctrics al poliesportiu de Cunit [32]. 
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Deixant de banda els desplaçaments interns, es passa a fer referència a aquells trajectes que traspassen les fronteres del terme 

municipal. En aquest punt, bàsicament existeixen dues alternatives al transport privat: el transport ferroviari i el servei de bus 

interurbà. No obstant, tamb® existeix lôopci· del taxi per¸ que resulta molt marginal ja que a Cunit hi operen molts pocs i no s·n molt 

sol·licitats. 

El servei ferroviari resulta ser lôalternativa m®s recurrent pels viatges direcci· lôêrea Metropolitana de Barcelona; mentre que el bus 

interurb¨ ®s lôopci· preferida per aquelles persones que han de mobilitzar-se cap el Camp de Tarragona o cap lôinterior del territori. 

Això ve donat pel fet que el servei de Rodalies a Cunit només ofereix la línia R2 que connecta amb el trajecte Sant Vicenç de Calders 

ï Barcelona Estació de França. Per tant, per arribar a altres destins fora dôaquest itinerari cal fer transbord. En canvi, amb el sistema 

dôautobusos no ®s necessari fer cap transbord, cosa que acurta el temps de viatge. 

 

Figura 20. Itineraris línia R2 de Rodalies [33]. 

Per concloure la temàtica de la mobilitat, cal individuar els problemes més recorrent en aquest camp que pateix la població de Cunit 

s·n lôexcessiu flux de vehicles que hi circula al llarg de tot el dia per la carretera C-31, la qual a travessa el municipi de punta a punta 
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transcorrent per zones dôalt tr¨nsit de vianants, la manca dôun nombre major de carrils bici i la baixa oferta dôautobusos que porten 

als municipis dels voltants.  

Molts s·n els casos documentats dôaccidents i atropellaments patits a diferents punts del recorregut de la carretera. En especial, la 

zona per estadística on més incidències es detecten és la situada davant de la urbanització coneguda com a Plademar, propera a la 

seu de lôAjuntament. Es tracta dôun punt on hi existeixen diversos passos de vianants sense cap sistema de semàfors. De fet, en 

nombroses ocasions sôha parlat de la necessitat dôinstalĿlar aquests aparells destinats al control i la seguretat del pas de vianants. 

Malgrat lôalt ²ndex dôaccidents i atropellaments, a data dôavui encara no es troba cap semàfor i cap alternativa a aquests 

implementada. 

Pel que fa la manca de carrils bicis, resulta evident que la mobilitat ciclista encara deixa molt a desitjar a Cunit. També és cert que 

en els darrers anys sôha augmentat el nombre de metres de carril bici al municipi però la localitat del Baix Penedès continua a la cua 

respecte aquesta temàtica. És aconsellable finalitzar el carril nou que transcorre de manera paral·lela a la carretera C-31 per 

aconseguir connectar aquesta amb el municipi veí, Calafell, per assegurar una via segura per aquest transport que molts estudis 

apunten com una alternativa necessària en els propers anys per la mobilitat intraurbana i els desplaçaments curts. 

Per ¼ltim, cal ser conscients que la baixa oferta de l²nies dôautobusos que porten a altres localitats repercuteix en lô²nfim ¼s dôaquest. 

Resulta excessiu el temps que passa dôun bus al proper. Aquest fet produeix un ¯xode en lô¼s dôaquest servei en benefici dôaltres 

opcions com és el tren o el vehicle propi. 

1.3. MOVIMENT URBANÍSTIC DELS ÚLTIMS 50 ANYS 

Per començar aquest apartat, cal remuntar-se dècades enrere quan Cunit encara no era ni de bon tros el municipi que avui dia es 

coneix. Tal i com sôha explicat anteriorment, abans de segle XX Cunit continua comprenia nom®s un petit nucli urb¨, conegut en els 

nostres temps com a Casc Antic, conformat per unes poques construccions al costat de la riera on hi destaquen el Castell de Cunit, 
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lôEsgl®sia del segle XVIII, la dilig¯ncia i els pocs habitatges i edificis p¼blics de lô¯poca. Tanmateix, tamb® hi existien un nombre de 

masies que es trobaven fora del nucli al costat dels camps de conreu que hi predominaven en la zona. Aquesta situació dura fins 

que a mitjans del segle passat el turisme i les onades de migracions tenen una forta aparició en la societat provocant un gran 

creixement del municipi. Comencen a arribar tant turistes com immigrants estrangers que busquen instal·lar-se en la zona, com és 

el cas de molts alemanys que arriben a Espanya després de la Segona Guerra Mundial aprofitant la protecció que el règim franquista 

els proporcionava. També hi són presents ciutadans anglesos que busquen llocs de sol i platja per passar les vacances i troben 

aquestes condicions en localitzacions de la costa catalana, com és el cas de Cunit. Per tant, sôinicia la construcci· massiva 

dôhabitatges per tota aquesta gent que arriba al poble que estiueja en ell i gaudeix de les seves platges i el seu bon clima. Amb 

conseq¿¯ncia dôaix¸, es comencen a crear nous nuclis urbans per aquests visitants passant a un model clarament turístic i deixant 

cada cop més de banda el model agrari tradicional que durant tants segles hi havia perdurat en la localitat. 

Un altre motiu el qual explica el creixement de Cunit, ®s lô¯xode o expulsi· progressiva de ciutadans de les grans ciutats com 

Barcelona que a causa del continu augment del preu de la vida en aquestes grans metr¸polis emigren a poblacions properes a lô¨rea 

metropolitana i amb menor cost de vida. De fet, aquest desplaçament de població de les grans ciutats encara és vigent en els dies 

dôavui i cada cop ®s m®s la gent que arriba als municipis propers a lô¨rea metropolitana de Barcelona generant aquest model de 

ciutat dormitori que Cunit ha anat construint al llarg de les últimes dècades. 

Al principi, es construeix abans que hi hagi cap tipus de pla general urbanístic sin· que s·n projectes associats als ñprojectes de 

desarrollismeò de la dictadura que creen noves urbanitzacions com la Masia Torrents, Can Toni, Cal Cego, Can Nicolau, entre dôaltres. 

La motivaci· de la ubicaci· dôaquestes noves ¨rees urbanes es redueixen a la forta influ¯ncia de Segur de Calafell, el poble del 

costat, que cada cop està més urbanitzat causant que aquesta expansió seva hagi de passar al territori cunitenc. No va ser fins als 

anys 60 que es van elaborar els primers plans parcials que preveien la urbanització del territori preservant la zona més interior de la 

ciutat, al mateix temps que es preveia reservar part dôaquesta zona pel pas dôuna possible autopista que anys m®s tard es va fer 
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realitat. Es va haver dôesperar fins lôany 1969 per veure materialitzat el primer pla general de Cunit, dins del primer marc urban²stic 

que té Espanya a lôany 1956, que recull els desenvolupaments que ja havien tingut lloc al municipi i els relliga creant una estructura 

viaria. Sôopta per un creixement extensiu proper a la l²nia de la costa, amb la intervenció més tard de la platja provocant la pèrdua de 

territori per part del municipi. A m®s, a aquest problema se li sumava la pol²tica dôembassaments de la dictadura franquista no 

permetia la natural sedimentació del litoral, perdent així cada cop més terreny en favor del mar. No obstant, aquest primer pla preveia 

lôedificaci· de m®s habitatges que amb el pas del temps mai es van arribar a construir. Això es degué a lôarribada de diverses crisis 

econòmiques pròpies del cicle de construcció que tenen lloc de manera cíclica, i a que la inversió necessària era massa elevada 

envers als interessos econòmics. Tanmateix, també els criteris urbanístics van canviant cosa que provoca la modificació o 

lôavortament de part dôaquests projectes. 

Finalment, aquest pla durant uns vint anys fins que lôany 1982 es comen­a a redactar un nou pla general per¸ no sôaprova fins deu 

anys més tard. Aquest nou pla recull el que hi ha edificat en aquell moment i hi desenvolupa grans creixements. No obstant, la seva 

tramitació es prolonga tants anys a causa de diversos problemes sorgits durant el procés de redacció. De fet, el pla conta amb un 

conjunt de deficiències que provoquen la presentació de varies esmenes de manera que els òrgans encarregats de la seva aprovació 

no lôaproven fins que consideren que tot est¨ correcte. No va ser fins lôany 1992 que finalment sôaprov¨ el pla. Malgrat tot, a causa 

de la seva demora, r¨pidament sôobserva que el nou pla ja per la seva aprovaci· definitiva ha quedat obsolet i poc servible. 

Malauradament, aix¸ no va ser lô¼nic gran inconvenient que va tenir el planejament del 92, sinó que justament en aquest any Europa 

i pr¨cticament tot el m·n es trobava en el ben mig dôuna crisis financera i immobiliària que va sacsejar els projectes previstos. Tot i 

que va ser el mateix any de les Olimpíades de Barcelona, cosa que comportà que les inversions en la zona tiressin endavant, la 

crisis seôn va endur per davant moltes empreses, entre elles grans empreses immobili¨ries. Per aquest motiu, el pla general 

dôurbanisme del 82 no es va comen­ar a aplicar fins ja casi entrats al segle XXI. 
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Pel que fa els criteris medi ambientals dôaquells temps, la mentalitat era un altra. No es parlava ²ntegrament de ñmediambientalismeò 

ni era un aspecte estandarditzat tal i com ho és avui dia. No obstant, aquest criteri quedava més renegat al sentit comú dels 

urbanistes. Dôaquesta manera, el respecte pel medi ambient depenia directament de la sensibilitat que tenia lôurbanista o arquitecte 

encarregat de desenvolupar els projectes i plans del municipi, tot i que sempre havien de superar la revisió de les administracions 

públiques encarregades de la supervisió del desenvolupament urbanístic del territori que tampoc contaven amb esquemes tan 

marcats com el actuals en matèria de sostenibilitat ambiental. 

Des del 2000 cap amunt, el model dôocupaci· dels habitatges ha anat variant de manera progressiva seguint una tend¯ncia que 

succeeix en gran part del territori catal¨ i en la resta de localitats tur²stiques de lôEstat. En les dècades anteriors, els habitatges que 

no eren de primera resid¯ncia corresponien a particulars que hi resident durant els mesos dôestiu i els caps de setmana com a segona 

residència. Amb el pas del temps, en els últims 20 anys la situació ha anat canviant. Ara, una bona part dels propietaris són hereus 

dôaquestes propietats que en el seu dia van pert¨nyer a familiars o s·n especuladors que busquen fer negoci amb lloguers 

vocacionals. Es tracta del fam·s ñpis turísticò cada cop ha anat agafant m®s for­a en lôeconomia actual. Ja no es busca tant lô¼s propi 

sinó que es cerca un redit econòmic dins del sector turístic. 

Per ¼ltim, es present¨ al 2006 el que ®s fins la data dôavui lô¼ltim POUM o pla general dôurbanisme creat a Cunit. Aquest, entre altres 

coses, busca com a objectiu satisfer la demanda de creixement poblacional que pateix el municipi amb la planificació de noves 

construccions dôhabitatges.  
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2. ANêLISIS DE LôĐLTIM PLA URBANĉSTIC A DATA DôAQUEST DOCUMENT 

2.1. ANÀLISIS DEL PLANEJAMENT DEL POUM 

2.1.1. INTRODUCCIÓ DEL PLANEJAMENT DEL POUM 

El Planejament del Pla dôOrdenaci· Urban²stica Municipal (POUM) es realitza lôany 2004 [4]. Es tracta dôun document obert que 

correspon a una primera fase del POUM, que finalment esdev® aprovat lôany 2006, on es recullen els criteris bàsics i les solucions 

generals del planejament. La seva conformaci· sôorigina mitjan­ant la creaci· dôun ñConsell urban²stic pel desenvolupament localò, 

el qual t® com a objectiu aportar noves reflexions per part de diversos ponents de lôAjuntament de Cunit, discutir les propostes i 

apuntar els objectius i criteris acordats. 

Malgrat tot aix¸, cal tenir present que el pla general dôurbanisme municipal es creat per lôAjuntament que ®s qui t® les competències 

per generar els plans parcials. Per fer-ho, sôha de posar dôacord amb els propietaris dels terrenys i promotors per desenvolupar un 

pla parcial que sôenglobi dins del pla general. El paper de lôadministraci· p¼blica, representada pels diferents organismes legislatius 

com la Generalitat de Catalunya, la Diputació o el mateix Estat, és el de revisar i donar el vistiplau per tirar el projecte endavant. 

Aquesta tasca ®s realitza mitjan­ant organismes p¼blics de les administracions com ®s el cas de lôAg¯ncia Catalana de lôAigua (ACA), 

la Comissi· Territorial dôUrbanisme del Camp de Tarragona, per posar alguns exemples. Per tant, per resumir, lôAjuntament 

sôencarrega de desenvolupar els plans urban²stics municipals pel seu poble mentre que les comissions territorials dependents del 

govern autonòmic o estatal revisen realitzant i estudiant rigorosos informes la viabilitat i el compliment de les normatives vigents 

dôaquests plans. Si un projecte no compleix els requisits marcats per les institucions, lôadministraci· paralitza el projecte i retorna les 

irregularitats que sôhan detectat a lôAjuntament per tal que aquest les solucioni de manera que, un cop solucionat, es tornin a presentar 

per una nova revisió fins que aquest proc®s acabi amb lôaprovaci· del pla. En aquests casos, les administracions de control també 

poden suggerir modificacions puntuals per tal de facilitar lôaprovaci·. 
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Pel que fa la qualificació del sòl en sòl urbà, sòl urbanitzable i sòl no urbanitzable, aquesta competència recau en el consistori 

municipal que és qui te potestat per decidir com qualificar els terrenys dins del domini del poble. No obstant, una administració pública 

jeràrquicament superior (Diputació, Generalitat, Estat, etc.) pot reinvertir la qualificaci· dôun terreny que pr¯viament lôAjuntament ha 

qualificat dôun determinat tipus en ple municipal, al igual que pot blindar un espai per llei, sempre i quan es recolzi aquesta decisió 

en la legislació vigent donant així una justificació vàlida i legal. 

2.1.2. PREVISIÓ DEMOGRÀFICA, MODEL TERRITORIAL ECONÒMIC I POBLACIONAL 

Segons el document de 2004 [4], es calcula que en els darrers anys la població de Cunit pateixi un creixement altament considerable 

en termes dôhabitants. Sôafirma que les previsions en aquell moment s·n dôarribar als 20.000 ciutadans lôany 2020, tot i que les 

previsions marcades pel ritme de creixement apunten a un nombre major de 22.000 habitants. A data dôavui, sôha observat que 

aquests valors no es van complir ja que al 2021 la població de Cunit era de 14.081 habitants, lluny dels 20.000 que es preveia. És 

molt possible que aix¸ sigui degut en gran part als anys de crisis econ¸mica que sôorigin¨ al 2008. No obstant, lôestudi indica que la 

població censada en aquells temps és de 8.000 mentre que la població resident fixa puja a 16.000, excloent els moments punta 

(estiu, setmana santa, vacances...) on la població real bat rècords assolint les 50.000 persones. 

Concretats els n¼meros, sôapuntà que el creixement a Cunit es basa en la segona residència, cosa que es va confirmar amb el temps. 

Aquest fet dona el resultat que la capacitat residencial del municipi és molt superior a les previsions de creixement. En altres paraules, 

Cunit disposa dôuna capacitat pr¸xima al doble de la poblaci· prevista. 

Les dades esmentades en el camp de la demografia fan arribar a lôestudi a dues conclusions: 

a. Lôincrement de la poblaci· no ser¨ argument per una major extensió en sòl urbanitzat. 

b. És necess¨ria lôaplicaci· de criteris de moderaci· del creixement de l'oferta residencial (a excepci· de programes dôhabitatge 

especials). 
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Pel que fa els equipaments, serveis i espais lliures, lôestudi revela un d¯ficit notable respecte a la necessita que suposa el volum de 

la població actual i futura del municipi. Tanmateix, el subministrament dôaigua suposa el major repte pel desenvolupament del 

creixement de Cunit. 

Girant lôatenci· cap al camp del model territorial econ¸mic i poblacional, lôestudi detecta que en Cunit existeix un desequilibri patent 

entre el creixement demogràfic i les activats amb capacitat dôoferir llocs de treball. De aquesta manera, es determina que el model 

econòmic del municipi es basa principalment en el sector immobiliari, és a dir, el negoci de lôhabitatge. Tanmateix, lôeconomia 

cunitenca es veu forçament relacionada amb les poblacions veïnes, Cubelles i Segur de Calafell. A més, es detalla que Cunit resta 

en una posició desfavorable respecte les poblacions veïnes. Una de les raons que sôapunta per les quals la consolidació dôactivitats 

productives locals es veu desfavorida ®s la limitaci· de lôespai i les condicions dôaccessibilitat que no s·n un punt a favor per la seva 

implantació. Com a proposta per fer front a aquesta problem¨tica, sôaconsella prioritzar aquelles activitats amb la capacitat dôoferir 

un major nombre de llocs de treball amb menor ocupació de sòl. 

Continuant amb lôargument anterior, el document afirma que Cunit pateix una evolució existencial passant de ser un poble de segona 

resid¯ncia, limitada a per²odes de vacances, a ser una ciutat dormitori dependent principalment de lô¨rea metropolitana de Barcelona. 

Per evitar que aquesta realitat es compleixi, es recomanen diferents l²nies dôactuaci· en les quals hi destaquen: 

a. Augmentar i garantir els equipaments i serveis adequats per la població. 

b. Prioritzar els equipaments educatius, sanitaris o socioculturals. 

c. Augmentar i millorar les oportunitats professionals al municipi per tal de poder competir amb els municipis veïns. 

d. Potenciar la creació de llocs de treball relacionats amb la tradició local, optant preferentment per activitats compatibles amb la 

residència, dôescasses exig¯ncies de s¸l, amb alts valors afegits. 
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El Planejament del POUM de 2006 tamb® parla del concepte de ñmodel territorial f²sicò el qual fa referència als principals elements 

dôestructura urbana i usos del s¸l que han de definir la futura configuraci· f²sica del municipi. Lôargument sôestructura en dos aspectes: 

Infraestructures i accessos, i El paper del s¸l r¼stic i lôespai forestal.  

El primer engloba lôaccessibilitat territorial (carretera, autopista, ferrocarril) i la infraestructura interna. Confrontant tots dos, es evident 

que existeix un contrast notable, sent lôaccessibilitat territorial m®s desenvolupada que la infraestructura interna. 

Per altra banda, estudiat el paper del s¸l r¼stic i lôespai forestal, es detecta que les àrees naturals, agrícoles i forestals han sigut 

limitades a causa de la mida del poble i la tradició extensiva del seu creixement. Citant textualment lôinforme, sôafirma: «Si dôalgunes 

reflexions anteriors podem deduir criteris que fan necess¨ria la limitaci· dôaquest creixement extensiu, alguns valors de les àrees no 

urbanitzades s·n arguments que, per si sols, porten a la necessitat de preservaci· dôaquests espais», donat per descomptant que 

cal una política respectuosa que defensi i protegí els espais especialment valuosos per la seva mateixa condició de rellevància 

ambiental. En s²ntesis, lôestudi aconsella encaridament que es prioritzi, en la mesura del possible, aquelles pol²tiques dôexpansi· i 

desenvolupament econòmic que no comportin una necessita relativament alta o considerable de sòl. 

Sense abandona aquesta línia, la redacció del document, i els seus autors, dictaminen que la conservaci· dôaquests espais ®s «la 

principal eina per consolidar els valors territorials i paisatgístics, que ja en aquests moments constitueixen algunes de les referències 

de Cunit promogudes pel propi Ajuntament», arribant a resumir aquest pensament amb el lema: «Cunit també és natura». I continua 

amb: «La conservació i protecció de l'espai natural, agrícola i forestal de Cunit es considera imprescindible en el moment en que 

volem recuperar lôequilibri del municipi, refor­ar les arrels amb el territori o els or²gens agr²coles de Cunit i preservar el territori per 

les generacions futures». Tota una declaració de principis que, en la teoria, han de guiar i dibuixar les l²nies dôactuació del Pla 

dôOrdenaci· Urban²stica Municipal de Cunit. 
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Per concloure amb aquest argument, el document analític constata que la tradició agrícola, les masies i un escàs nombre 

dôedificacions urbanes formen part de les refer¯ncies territorials, històriques, arquitectòniques i paisatgístiques que són de gran 

inter¯s per al municipi. Per donar compte dôaix¸, es proposen com a elements dôobjecte de protecci·: 

a. Els elements de valor ambiental: sistemes i corredors. 

b. Els elements naturals singulars: grups dôarbres o h¨bitats singulars. 

c. Els conjunts rurals configurats per les principals masies i àmbits de referència. 

d. Elements històrics singulars. 

Deixant de banda la temàtica mediambiental i passant a lôaspecte de model econ¸mic, el Planejament expressa la clara evidència 

que el municipi del Baix Pened¯s ®s sost® mitjan­ant un model ñtur²sticò basat en la segona resid¯ncia. Reconeix que no ®s possible 

ni factible canviar aquest model econòmic per un altre en un termini relativament curt traslladat als anys posteriors. No obstant, es 

creu que es possible i raonable complementar aquest model ñdôurbanitzaci· de vacancesò amb uns models turístics col·lectius que 

busquin una major ocupació, a nivell temporal, i permetin constituir elements dinamitzadors de lôeconomia local i dôaltres activitats. 

2.1.3. ESTRUCTURA URBANA I POLĉTICA DôHABITATGE 

La divisió causada per els elements transversals i longitudinals constitueix de les barreres que cal superar mitjançant [4]: 

a. Reforçar les relacions mar-muntanya a trav®s de continuµtats dôespais lliures i dôelements que salvin les barreres f²siques 

(ponts, túnels, passos inferiors, etc.). 

b. Sub-centralitzar les ¨rees perif¯riques amb predomini de resid¯ncia a partir de lôarticulaci· dôelements de refer¯ncia com 

espais lliures, equipaments i usos no residencials. 

c. Requalificar les àrees centrals: casc (front de carretera, porta, carrers comercials, estació, edificis representatius, aparcament, 

acc®s al maré), noves ¨rees (accessos, aparcaments, fronts, comer­, relaci· amb el maré). 

d. Eixos c²vics i elements de refer¯ncia (espais lliures, equipamentsé). 
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A m®s, sôesmenta que la distribuci· dôespais lliures i equipaments es troba desequilibrada ja que es detecta que en m¼ltiples 

urbanitzacions ja consolidades no es concentra el nombre necessari dôaquests elements mentre que aquells nous sectors de recent 

consolidaci·, o en proc®s de consolidaci·, aporten els corresponents elements dôestructura general i local. 

A Cunit, segons el document, hi predomina un ñmodel dôocupaci· excessivament privatitzatò. En altres paraules, el nombre de s¸ls 

del municipi es troba en mans de privats deixant el s¸l municipal, que pertany a domini p¼blic en gesti· de lôAjuntament, en una 

quantitat relativament reduïda. Aquest fet comporta un salt de la unifamiliar aïllada als apartaments de la costa (grans blocs de pisos 

a primera l²nia de mar) que exclou la possibilitat dôexplorar altres propostes i alternatives a mig cam² que, possiblement, ofereixen 

alts nivells de qualitat i privacitat mentre aporten altres avantatges amb relaci· a lôocupaci· i la possibilitat de compartir un bon nombre 

de serveis en relaci· a lôhabitatge. El problema es troba en que el teixit urbà de Cunit està massa consolidat com pel planejament 

dôalternatives de reconducci· vers aquest altre model a mig cam². Per tant, les propostes que es presenten en lôinforme de 2004 són: 

a. Diversificació tipològica. 

b. Disposici· dôelements compartits. 

c. Previsi· dôusos no residencials compatibles. 

Respecte a la pol²tica dôhabitatge, com sôha explicat anteriorment, es preveu un alt creixement de la poblaci· en els anys posteriors 

a la realitzaci· de lôestudi ra· per la qual es considera la necessitat dôaugmentar lôoferta dôhabitatge com a prioritat. Tanmateix, el 

Planejament adverteix que aquesta oferta dôhabitatge sôha de basar en lôhabitatge p¼blic o en r¯gim de protecci·, especialment pel 

que fa a: 

a. Previsi· dôhabitatge per la gent jove, o per altres grups espec²fics. 

b. Potenciació de l'habitatge de lloguer. 

c. Recolzament als serveis turístics. 
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2.2. CRITERIS MEDIAMBIENTALS I SOSTENIBLES DEL POUM 

El document original del Pla dôOrdenaci· Urban²stica Municipal determina una s¯rie de criteris basats en la Directiva 2001/43/CE del 

Parlament Europeu i lôAgenda 21 en mat¯ria de pol²tiques mediambientals i sostenibilitat. Sota aquests principis es defineixen uns 

objectius de sostenibilitat que fan referència a [34]: 

a. Minimització de noves ocupacions del sòl, amb acotaments clars dels límits entre Sòl Urbanitzable i Sòl No Urbanitzable. 

b. Localització de les àrees de creixement atenent a la protecció dels espais de major interès natural, agrícola i forestal i 

dôelements paisatg²stics de major rellev¨ncia. 

c. Preservaci· de la connectivitat ecol¸gica i paisatg²stica entre la xarxa dôespais lliures del municipi i territoris veµns. 

d. Millorar la integració dels desenvolupaments urbanístics en el paisatge. 

e. Preservaci· dôun espai de servitud entorn les urbanitzacions com a faixa o per²metre de protecci· davant dôincendis forestals. 

f. Protecció i foment de la biodiversitat i el paisatge. 

g. Disminuir el risc i les conseqüències negatives de les avingudes. 

h. Augmentar la seguretat de les urbanitzacions davant dôuna situaci· de risc o cat¨strofe ambiental o dôaltre caire. 

i. Reducci· del consum dôaigua, en general i particularment en les ¨rees de nou creixement. 

j. Reducció de les emissions de CO2, en els nous edificis i aquelles derivades de la mobilitat. 

k. Utilització de materials de la construcció ambientalment eficients. 

l. Reduir i gestionar millor els residus. 

m. Millorar la qualitat interior dels edificis. 

El document també afirma que els criteris establerts per lôocupaci· del s¸l es basen principalment en lôavaluaci· de les din¨miques 

de creixement poblacional estudiades en el planejament, i en la valoració de les necessitats reals de la població resident i la població 

estacional. 
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Un cop més, lôautor de lôinforme insisteix en la import¨ncia dels espais naturals i la relaci· amb el medi natural encara que reconeix 

que les actuacions no sempre són curoses amb el territori. «La conservació i neteja dels àmbits que limiten les urbanitzacions, en 

una franja de 25 metres ha de garantir una millor integració paisatgística dôaquestes àrees alhora que actua com a mesura 

imprescindible per a la prevenci· de riscos dôincendis», diu textualment el text. En repetides ocasions fa una referència constant en 

la imperiosa necessitat de garantir la conservació del paisatge del municipi. Des dels careners fins a les àrees agrícoles passant pels 

boscos dels voltants. 

En relaci· al consum dôaigua, lôestudi conclou que lôaigua de la qual fa ¼s Cunit prov® 100% de lôexterior, m®s concretament del riu 

Ebre. Cunit no explota els seus recursos h²drics subterranis ni presenta cap mecanisme per aprofitar lôaigua procedent de les 

precipitacions, en conseqüència, la dependència externa és total. Això comporta un problema ja que la manca de dades i la forta 

presència de població estacional o no censada dificulta els càlculs de consum i les possibilitats de realitzar previsions de futur. 

Sôassenyala la necessitat dôimplementar plans dôestalvi dôaigua, tot i que no s·n suficient. La causa dôaquest consum excessiu es 

troba en origen al predomini de lôhabitatge unifamiliar i possiblement a lôexist¯ncia dôinstalĿlacions poc adequades. Tanmateix, 

reconeix que gran part dôaquestes iniciatives no depenen, en la major part del territori, de les propostes del pla. Lô¸rgan administratiu 

sôha de limitar a controlar, tant de lôobtenci· com del consum, millorar les xarxes per tal dôevitar p¯rdues i prendre mesures dôestalvi 

i reciclatge dôaigua sobretot pel que fa al consum públic. 

Pel que fa els nivells de contaminació atmosfèrica, el POUM de 2006 consta que Cunit gaudeix de bons resultats reportant aquests 

valors inferiors als permesos per les autoritats sanitàries. Tot i així, part dels residents senyalen alguns episodis de contaminació 

precedents de la Central T¯rmica del Foix amb seu a Cubelles, o de lôestaci· depuradora dôaquest mateix municipi. Cal assenyalar 

que dita Central T¯rmica a data dôavui, any 2022, es troba desmantellada i fora de funcionament. En conseqüència a tot això, el 

principal focus de contaminació atmosfèrica es situa en el trànsit de vehicles. Aquest es concentra principalment en la carretera 

general C-31 que, tal i com sôha explicat en anteriors apartats, creua el terme municipal en paralĿlel a la costa. A més, el trànsit 

comporta també un factor de contaminaci· ac¼stica. Aquest fet repercuteix sobretot en la poblaci· de Cunit i en lôatracci· tur²stica 
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del municipi. Per aquest motiu, resulta important cercar dôincorporar mesures que puguin reduir els efectes com ®s la previsi· dôuna 

xarxa de transport públic més eficient que redueixi la circulació interna, la reurbanització del nucli antic o fomentar els recorreguts a 

peu o amb bicicleta. 

Malgrat lôexist¯ncia i el bon servei del transport p¼blic pel que fa la comunicaci· entre Cunit i altres poblacions properes o de lô¨rea 

metropolitana de Barcelona, impera lô¼s del vehicle privat. Això ve donat també pel fet que gran part de la població és de segona 

residència o estacional. Tal i com apunten les dades del POUM, menys dôuna tercera part dels despla­aments s·n interns, dels quals 

el 62,7% són realitzats amb transport individual. Aquesta dada ®s encara superior en els despla­aments interns on sôarriba al 90,9%. 

Una altra mesura efica­ per afavorir lô¼s del ferrocarril i aix² reduir les emissions de gasos contaminants ®s relacionar lôestaci· de 

tren amb el centre de la ciutat i amb noves ¨rees industrials i terci¨ries, aix² com la previsi· dôaparcaments propers a lôedifici. Aquesta 

mesura respon a la necessita de fomentar una mobilitat sostenible a nivell interterritorial. 

Sempre parlant de la mobilitat sostenible, sôaconsella potenciar els recorreguts urbans a peu, o en bicicleta, mitjan­ant la priorització 

dels nuclis antics com a espais per a vianants, la creació de nous passos de vianants superant la barrera del ferrocarril i facilitant 

lôacc®s a la platja i als barris de primera l²nia de mar i la prolongació del passeig marítim, entre altres mesures. 

A nivell energètic, es contempla que els edificis dô¼s p¼blic i dô¼s privat constin dôinstalĿlacions dôenergia solar mitjan­ant lôordenan­a 

annexa a les normes urban²stiques que sôintegra progressivament a les ordenances municipals. A lôinterior dels edificis es detecta 

que, a causa dels orígens de moltes de les edificacions de Cunit com a segona residència, sovint el rendiment energètic de les 

edificacions és poc eficient. En particular es parla dels aïllaments que comporten un increment del consum energètic. Com a mesura 

per millorar la qualitat de lôinterior dels edificis, es proposa el control de la utilitzaci· de materials de la construcci· ambientalment 

eficients. 
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2.3. CLASSIFICACIÓ DEL SÒL 

El POUM, com a document urbanístic, classifica el tipus de sòl en tres [34]: 

a. Sòl urbà: sòl que ja ha estat urbanitzat. En altres paraules, en tal terreny ja sôha edificat. 

b. Sòl urbanitzable: sòl no edificat que es considera apte per ser-ho. Que sigui urbanitzable no comporta estrictament que es 

construeixi en ell però crea la possibilitat que això succeeixi. 

c. S¸l no urbanitzable: s¸l no edificable. Es tracta dôun terreny o espai que ®s catalogat com a apte per a fer construccions en el 

seu interior. 

A data del Pla de 1988, lôanterior al del 2006, el s¸l urb¨ comptabilitzava el 45,41% de la superf²cie total del municipi. En el nou pla, 

lô¸rgan de govern rectifica passant de 4.526.982 m2 a 5.025.723 m2 de sòl urbà a causa de la finalització de les construccions 

efectuades entre els anys 1988 i 2005. Cal recordar que la superfície total reconeguda del municipi de Cunit és de 9.720.000 m2. 

Dôaquesta manera, es pot concloure que gaireb® el cinquanta per cent de la superfície és urbana. 

Pel que fa al sòl urbanitzable, el nou Pla apunta que la superfície de sòl urbanitzable descendeix dels 809.208 m2 als 634.295 m2, 

situant-se en un 6,21% del total municipal. No obstant, aquestes dades no corresponen correctament a la hip¸tesis dôun augment de 

s¸l no urbanitzable ja que, en realitat, sectors com SUD4 ñLa Pedrera-Masies de Cunitò han passat a ser considerats com a s¸l urbà 

al ser ja edificats. Tot al contrari al que es pot pensar, el sòl no urbanitzable disminueix en favor del urbanitzable amb projectes 

contemplats en aquest nou POUM de 2006 com ®s el cas dels sectors SUD2 ñPla de Cunit-2ò, SUD5 ñMiramarò i SUD6 ñCal Sant·ò. 

Només cal referir-se a les noves dades per entendre aquesta realitat. El sòl no urbanitzable passa de 438,38 a 399,91 hectàrees. En 

altres paraules, passa de representar un 43,98% a representar un 39,14% del total municipal. 
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Figura 21. Classificació del sòl de Cunit [35]. 

Posant lôaccent en el s¸l urb¨, en lôestudi es comptabilitza que nom®s el 13,89% del s¸l total classificat com a urb¨ correspon a les 

extensions residencials plurifamiliars, aïllades o agrupades, mentre les unifamiliars representen el 47,68% del total del sòl urbà amb 

2.654.629 m2. La resta de superfície restant es reparteix entre edificis i jardins privats protegits, casc urbà, hoteleria i comercial, 

representant aquests una mica més del 3%, i el sistema de comunicacions, el sistema dôequipaments i el sistema dôespais lliures 

(22,27%, 4,55% i 8,54% del sòl urbà, respectivament). 

Passant al s¸l urbanitzable, es concreta que el 18,84% dôaquest ha de correspondre a activitats econ¸miques. Un 2,99% per un mixt 

residencial i comercial, 2,90% per a usos hotelers i 6,07% del sòl urbanitzable per a ús residencial exclusiu. La resta correspon en 
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major mesura a sistema de comunicacions, equipaments (usos docents, culturals i socials, administratius, esportius, etc.) i espais 

lliures com parc natural, parc urb¨ i jardins urbans, entre dôaltres. En total sumen el 40,80% del sòl classificat com urbanitzable. 

Per últim, el sòl no urbanitzable només representa el 43,68% de la superfície total del terme municipal. Menys de la meitat. Dôaquest, 

el 15,58% és classificat com agrícola. A continuació, es conta amb una extensió de 175,96 ha de sòls forestals. En percentatge 

aquesta massa forestal correspon al 39,42% del sòl no urbanitzable, sent així la major extensi· de superf²cie de s¸l dôaquesta 

tipologia. Tal i com passa en els altres dos tipus de terreny, la resta de hectàrees correspon a sistemes de comunicacions, 

equipaments, parc natural, sistema hidrològic, etc. Cal assenyalar que aquí també hi influeix que el 10,41% del sòl no urbanitzable 

fa relació amb el sistema de costes. 

2.4. ORDENACIÓ DEL SÒL URBANITZABLE 

Un cop establert que terrenys i espais s·n considerats com s¸l urbanitzable, sôexpressa la voluntat dels diferents projectes que es té 

intenció de dur a terme en ells per assolir les diferents demandes que el Pla considera afrontar. Malgrat tot, lôinforme afirma que cal 

partir dels factors prèviament analitzats reconeixent que «lôexhauriment del s¸l apte per a la urbanitzaci· en el territori municipal, 

degut al proc®s dôocupaci· extensiva en les passades d¯cades, que ha portat a la culminaci· del s¸l urb¨ i urbanitzable i que ha 

portat en algunes zones a ocupar fins i tot sòls amb escassa aptitud per a la urbanització per les seves condicions topogràfiques, 

geomorfològiques o paisatgístiques» [34]. També fa referencia a la dada poblacional, agafant aquesta com factor de gran 

consideraci· a lôhora de desenvolupar els projectes. 

A partir dôaquests dos factors, es determina que els objectius principals de lôordenaci· del s¸l urbanitzable ha de basar-se en: 

a. La reestructuració interna o complertament i acabat de les extensions urbanes ja existents sense comportar la creació de 

noves. Es fa especial al centre urbà i la definició del límit definitiu del sòl urbanitzat. 
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b. Lô¼s dôaquest s¸l per la creaci· de noves ofertes per a activitats econ¸miques amb capacitat de reequilibrar els efectes de la 

ciutat-dormitori. Dôaquesta manera es busca la creaci· de nous llocs de treball per la població de Cunit i generar activitat 

econòmica pròpia. 

c. La aportació de nou sòl per saldar els greus dèficits de reserves per a zones de verdes i espais lliures, i equipaments 

comunitaris i dotacions. 

Ara que aquests principis són aclarits, el text parla de ñsectorsò fent refer¯ncia a aquells terrenys de s¸l considerats urbanitzables 

amb projeccions futures. Aquests sectors delimitats són: 

× SUD1 Pla de Cunit-1. 

Destinat: Reestructuració centre urbà. 

Classificació anterior: sòl no urbanitzable. 

Ús principal: residencial. 

× SUD2 Pla de Cunit-2. 

Destinat: Reestructuració centre urbà. 

Classificació anterior: sòl no urbanitzable. 

Ús principal: residencial. 

× SUD3 Càmping. 

Destinat: Reestructuració façana marítima. 

Classificació anterior: sòl urbanitzable programat. 

Ús principal: residencial. 

× SUD4 La Pedrera-Masies de Cunit. 

Destinat: Acabament de ciutat. 

Classificació anterior: sòl urbanitzable programat i sòl urbanitzable no programat. 
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Usos principals: activitats econòmiques i residencials. 

× SUD5 Miramar. 

Destinat: Acabament de ciutat. 

Classificació anterior: sòl no urbanitzable. 

Usos principals: activitats econòmiques i residencial. 

× SUD6 Cal Santó. 

Destinat: Acabament de ciutat. 

Classificació anterior: sòl no urbanitzable. 

Ús principal: hoteler. 

Tal i com sôha pogut veure, tots els projectes projectats en aquests sector tenen tres tipus de destinacions finals: reestructuració 

urbana, acabament de la ciutat o reestructuració de façana marítima. 

2.5. CONVENIS DEL POUM 

En el seg¿ent apartat, sôestudien i sôanalitzen els diversos convenis que conformen en gran part el POUM. Abans, cal deixar clar quin 

és el significat del terme conveni dins del registre administratiu/tècnic. Un poques paraules, un conveni es pot resumir com un acord 

amb base legal on hi participen per una banda lôajuntament del municipi i, per lôaltra banda, el o els propietaris dôun s¸l privat del 

terme municipal. Aquest acord consisteix a redactar unes bases per les quals sôestipula un projecte de nova construcci· dins dels 

terrenys del propietari. Per realitzar-ho, lô¸rgan administratiu legislatiu aprova el pla, els permisos i llicencies necess¨ries pel propietari 

a canvi dôinteressos pel conjunt del municipi en forma de cessi· de part del s¸l per ¼s municipal ja sigui per equipaments municipals 

de diferents àmbits, espais públics, etc. Aix¸ suposa que tant lôajuntament com el propietari han de redactar un conveni on hi 

apareixen plànols, dades i previsions del projecte futur que es vol realitzar. Tanmateix, abans de donar llum verda definitivament a 

lôacord, el conveni sôha de sotmetre a lôaprovaci· del consistori on hi tenen dret a vot tots els c¨rrecs p¼blics electes en les últimes 
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eleccions municipals. A m®s, han de passar les revisions i lôaprovaci· dôaltres ¸rgans administratius del territori com és la Comissió 

Territorial dôUrbanisme de Tarragona, depenent de la naturalesa del projecte. Aquests òrgans tenen la potestat de denegar el conveni 

en relació a deficiències trobades en el projecte durant els anàlisis dels informes previs. Si això passa, el conveni cal que sigui 

modificat per satisfer les demandes esmentades per lôadministraci· territorial si es vol tirar endavant amb el projecte. No obstant, el 

conveni també està obert a la presentació de al·legacions de particulars durant un termini determinat les quals han de ser 

contestades, ja sigui sent acceptades o rebutjades [34]. 

2.5.1. PLANA DEL CASTELL 

Aquest conveni fa referència al projecte de edificació del terreny conegut amb el nom de Plana del Castell ja que es troba dins dels 

dominis del anomenat Castell de Cunit [36]. Es tracta dôun s¸l actualment agr²cola no urbanitzat que transcorre paral·lelament davant 

de lôestaci· de ferrocarril. Limita amb les Escoles Municipals en direcció Tarragona i amb el carrer de la Font en direcció Barcelona, 

mentre que al nord limita amb la carretera C-31. 
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Figura 22. Mapa general de Cunit amb els diferents convenis [37].    Figura 23. Plana del Castell vista des de satèl·lit [38]. 
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Figura 24. Plana del Castell vista aèria [39]. 

En el conveni original estableix que el propietari del Castell de Cunit i lôAjuntament de Cunit arriben a un acord per elaborar el pla 

parcial de La Plana del Castell i aprovar-lo en el ple municipal. 

Tanmateix, en el document es decideix partir el sòl en tres espais: 

× Sector A (SUD1) amb una superfície total de 118.801 m2, dels quals 118.044 m2 pertanyents a la propietat del Castell de Cunit 

i 757 m2 a ús públic municipal. 

× Sector B (SUD2) amb una superfície total de 55.560 m2, del quals 55.080 m2 pertanyents a la propietat del Castell de Cunit i 

480 m2 a ús públic municipal. 

× Sector C amb una superfície de 10.529 m2 que pertanyen en la seva totalitat a la propietat del Castell de Cunit. Es tracta del 

edifici de tipus masia i varies construccions auxiliars que donen nom a la propietat. 
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Figura 25. Partició del sòl de la Plana del Castell [40]. 

Amb aquest conveni es busca assolir els objectius establerts en el Planejament del POUM els quals demandaven àrees per activitat 

al poble i la creaci· dôespais lliures i dôequipaments p¼blics. Per aix¸, sôarrib¨ als seg¿ents acords: 

1. Lôajuntament de Cunit incorpora en el POUM les seg¿ents determinacions pels tres ¨mbits que formen el sector de la Plana 

del Castell: 

a. Sector A (SUD1): 

- Classificació: sòl urbanitzable delimitat. 
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- Edificabilitat bruta: 0'45 m2st/m2s. 

- Densitat: 40 habit./ha. 

- Número màxim d'habitatges: 475 (10% és habitatge assequible i 20% és habitatge de protecció pública). 

- Sostre màxim edificable: 53.120 m2st. 

- Ús principal: residencial. 

Clau  
Superfície 

(m2) 
% Sostre (m2) 

 Residencial/Comercial 18.965 15,96 53.120 

 Total zones 18.965 15,96  

A1 Viari 32.310 27,21  

A2 Aparcaments 6.905 5,80  

B3/B4/B5 
Equipaments 

Sanitaris/administratius/serveis 
10.925 9,20  

B5 Equipaments serveis    

C2 Parc urbà 42.654 35,90  

C3 Jardí urbà 7.042 5,93  

C4 Altres espais lliure    

 Total sistemes 99.836 84,04  

 TOTAL SECTOR 118.801 100 53.120 

Taula 2. Quadre de superfície sector A ï Plana del Castell [41]. 

b. Sector B (SUD2): 

- Classificació: sòl urbanitzable delimitat. 

- Edificabilitat bruta: 0'40 m2st/m2s. 
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- Número màxim d'habitatges vinculats a despatxos professionals i en règim de lloguer: 90. 

- Sostre màxim edificable: 22.032 m2st. 

- Ús principal: activitats econòmiques. 

- Superf²cie amb aprofitament lucratiu (¨rea dôactivitats): 37.669 m2. 

Es contempla la construcci· dôun centre empresarial i tecnol¸gic, un ¨rea comercial i de restauraci· i altra, associada, 

dôactivitats l¼diques culturals i, de manera complement¨ria, 90 habitatges vinculats a despatxos professionals en r¯gim 

de lloguer amb la finalitat de fixar tant la resid¯ncia com lôactivitat professional i econ¸mica dels destinataris. 

La distribuci· de lô¨rea dôactivitats econ¸miques es preveu que sigui tal que així: 13.500 m2st dôhabitatges vinculats a 

despatxos professionals, 1.000 m2st dô¨rea comercial i de restauraci· i 2.000 m2st dô¨rea dôactivitats l¼diques i culturals. 

Clau  
Superfície 

(m2) 
% 

Sostre 

(m2) 

 Activitats econòmiques 37.669 67,80 22.032 

 Total zones 37.669 67,80 22.032 

A1 Viari 8.743 15,64  

A2 Aparcaments 500 1  

 

B3/B4/B5 

Equipaments 

Sanitaris/administratius/serveis 
7.395 13,31  

C4 Altres espais lliures 1.253 2,25  

 Total sistemes 17.891 32,20  

 TOTAL SECTOR 55.560 100 22.032 

Taula 3. Quadre de superfície sector B ï Plana del Castell [42]. 
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Figura 26. Classificació Cunit SUD2 [43]. 
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c. Sector C: 

- Classificació: sòl consolidat, és necessari delimitar-lo com un pol²gon dôactuaci· urbanística i la determinació 

de sistema dôactuaci·. 

- Edificabilitat existent: 2.700 m2st. 

- Edificabilitat complementària construïble: 800 m2st. 

- Ús principal: hoteler, bar, restaurant. 

2. La propietat es fa càrrec de les obres i els costos de lôexecuci· de les obres.  

Tanmateix, el projecte compta amb un greu problema que es revela amb els estudis realitzats al terreny. Aquests estudis, realitzats 

per lôAgencia Catalana de lôAigua, determinen que hi ha determinades zones de sòl que són susceptibles dôinundacions. En concret, 

es tracta dôuna zona dôaiguamolls o dôentollaments, tal i com els denomina lôACA, que sôorigina en per²odes de lôany on hi apareixen 

precipitacions abundants. A la mateixa vegada, els aiguamolls proporcionen un espai on diverses especies dôaus i ànecs 

sôestableixen aprofitant lôaigua retinguda. Malgrat tot, les aus no s·n lô¼nica fauna que freq¿enta lôespai sin· que tamb® si troben 

diferents amfibis com el gripau corredor. 
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Figura 27. Aiguamolls de la Plana del Castell [44].    Figura 28. Aus en els aiguamolls de la Plana del Castell [45]. 

Les zones amb major afectaci· s·n les destinades als equipaments de lôajuntament. Per aquest motiu, sôengega la proposta dôun pla 

de contenció que consisteix en la planificaci· de la construcci· dôuna bassa de laminaci· ja que, mitjançant els estudis, es reconeix 

que la capacitat de la xarxa de drenatge existent al voltant del sector és insuficient per al desguàs dels cabals que es poden generar. 

Per tant, la bassa hauria dôemmagatzemar lôaigua provinent de la pluja per no saturar encara més la xarxa. Es calcula que les 

dimissions dôaquesta sigui de 5.500 m3 per ser omplerta i més tard buidada per infiltraci· en lôaq¿²fer. No obstant, aquesta solució 

planteja varis inconvenients que cal tenir en compte com és la proliferació de mosquits que podrien comportar problemes de salut 

als centres propers plens dôusuaris (ambulatori, escola Pompeu Fabra, etc.), i tots aquells inconvenients que comporta lôaigua 

estancada durant un llarg per²ode de temps com ara lôolor insoluble. 
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Figura 29. Zones amb perill d'inundació de la Plana del Castell [46]. 
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Figura 30. Bassa de laminació proposada ubicada a la Plana del Castell [47]. 

Per un altra banda, cal recalcar els inconvenient que avui dia hi són presents. Tot i que es presenten diverses solucions com la bassa 

de laminació, aquestes solucions no constitueixen una resposta efectiva i/o realista a les problemàtiques creades i posa en perill el 
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projecte en sí. Tanmateix, ®s necessari tenir en consideraci· que es tracta dôun dels ¼ltims espais naturals no urbanitzats del litoral, 

consolidant-se com un reducte del paisatge natural de la zona. 

A data dôaquest treball, el projecte continua aturat, tot i que està aprovat, a espera de la contestació de les al·legacions presentades 

per diferents colĿlectius del territori que en gran mesura posen en manifest aquests inconvenients. Tot i aix¸, sembla que lôexecució 

del projecte sigui imminent i lôinici de la construcció de la nova zona comercial, els habitatges, els equipaments i el parc urbà no 

sôestendran massa en el temps. 

2.5.2. MIRAMAR 

També conegut com Cunit SUD5, Miramar ®s un conveni redactat el 4 dôabril del 2006 on es preveu la creaci· dôun pol²gon industrial 

i una zona residencial en una zona on actualment hi existeix un bosc de més de 91.000 m2 de superfície verda [48]. El sector llinda 

pel nord amb una elevaci· de la topografia i lôautopista C-32. I pel costat oriental, en primer terme llinda amb antigues terrasses de 

conreu avui envaµdes per pinedes, i en segon terme per camps conreats. Pel sud i per lôoest, el sector est¨ envoltat per teixits de 

baixa densitat amb habitatges unifamiliars, aparellats i en algun cas, arrenglerats. 
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Figura 31. Mapa general de Cunit amb els diferents convenis [37].    Figura 32. Zona afectada per Cunit SUD5 [53]. 

El propietari dôaquests terrenys ®s lôentitat mercantil MIR POUS GIRONA, S.L. que juntament amb lôAjuntament de Cunit dôaquell any 

van arribar a un acord per signar un conveni on es busca generar un impuls a lôeconomia mitjan­ant la inversi· industrial i la creació 

dôuna nova zona residencial. 

El pla parcial preveia la construcci· de sis blocs dôhabitatges plurifamiliars de 4 plantes dôal­ada en lôilla compresa entre les 

prolongacions dels carrers Prades, Av. Roca Llaura, i Margarida Xirgu, i la existent Av. Rectoret. 



Anàlisis dels plans urbanístics de Cunit des dels anys 50 i proposta de millora 
Jordi Faccia Finazzi Agrò 
 

 60 

 

Figura 33. Representació gràfica dels blocs de 4 plantes d'alçada al sector Cunit SUD5 ï Miramar [54]. 

En línies generals, en el conveni original es recullen els següents acords: 

1. LôAjuntament de Cunit sôobliga a incorporar al POUM les següents determinacions: 

a. Superfície: 91.098 m2. 

b. Edificabilitat bruta: 0,31 m2st/m2s. 

c. Nombres dôhabitatges: 99. 

d. Sostre edificable: 28.513,70 m2st. 

e. Ús: activitats econòmiques i residencial.  
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Clau  
Superfície 

(m2) 
% 

Edificabilitat 

(m2st/m2s) 

Sostre 

(m2) 

 Activitats econòmiques 30.070 33,01 0,65 19.545,5 

 Residencial 14.947 16,41 0,60 8.968,2 

 Total zones 45.017 49,42  28.513,7 

A1 Viari 18.773 20,61   

 B Equipament 10.014 10,99   

C3 Jardí urbà 11.990 13,16   

C4 Altres espais lliures 5.304 5,82   

 Total sistemes 46.081 50,58   

 TOTAL SECTOR 91.098 100   

Taula 4. Quadre de superfície sector SUD5 ï Miramar [55]. 

Lô¼s dôactivitats econ¸miques engloba els seg¿ents usos específics: comercial, terciari, hoteler, restauració, magatzem, taller 

mecànic, tallers, industrial, recreatiu i estació de serveis. 

Lô¼s residencial correspon a la creaci· de 99 habitatges plurifamiliars, és a dir, edificacions on hi habitin més dôuna unitat 

familiar. 

2. La propietat es fa càrrec de les obres i els costos de lôexecuci· de les obres.  

Dôaquesta manera, aquest conveni queda redactat i recollit en el POUM de lôany 2006. No obstant, anys m®s tard, al 2019 pateix una 

modificació que contempla els següents canvis en el pla:  
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Dades sectorials 
POUM 

2006 
% 

Modificació 

POUM 
% Diferencia % 

Densitat (hab/ha) 11  13,72  2,72  

Nombre dôhabitatges 99  125  26  

Superfície sòl activitats 

econòmiques (m2) 
30.070 33,01 22.909 25,15 -7.161 -7,86 

Superfície sòl residencial (m2) 14.947 16,41 22.108 24,27 7.161 7,86 

Superfície sostre activitats 

econòmiques (m2) 
19.546  15.958,80  -3.587,20  

Superfície sostre residencial 

(m2) 
8.968  12.555,20  3.587,20  

Taula 5. Quadre de modificacions del pla parcial del sector SUD5 ï Miramar [56]. 

Lôobjectiu de la modificaci· ®s assegurar la correcta integració del nou teixit en el seu entorn urbà i territorial. Per aconseguir-ho es 

proposa substituir les tipologies de blocs plurifamiliars de lôedificaci· residencial, per tipologies de baixa densitat. Aix¸ comporta que 

es passa dôhabitatges plurifamiliars a unifamiliars. Aquesta modificaci· ve justificada amb lôargument que diu que els blocs 

plurifamiliars de quatre plantes no encaixen en aquest entorn, ja que serien volums de grans dimensions en proporció a les cases 

unifamiliars, i contrastarien fortament amb els teixits de baixa densitat existents, que el mateix pla general diu que sôhan de completar. 

Així mateix, aquestes volumetries importants tindrien un impacte visual negatiu en el lloc a on es troba el sector, en el llindar amb el 

sòl no urbanitzable. Amb paraules textuals del informe de la modificació: «La seva construcció comportaria el malmetement dels 

valors paisatgístics i ambientals del lloc. Lôadopci· de tipologies residencials de m®s baixa densitat i menor al­ada, facilitar¨ la 

integració de les noves edificacions amb les existents, amb la topografia i amb el paisatge de lôentorn» [49].  
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Per tant, es proposa substituir la tipologia dôedificaci· de blocs compactes de 4 plantes dôal­ada per altres tipologies de menor alçada 

com són les agrupacions dôhabitatges en volumetries de planta baixa i pis, organitzats com a conjunts dôhabitatges en d¼plex o com 

a habitatges dôuna sola planta amb acc®s per mitj¨ de passeres. Aquest canvi de tipologia comporta un augment de la superf²cie 

mitjana dels habitatges lliures, mantenint la superfície total del sostre residencial lliure prevista al POUM 2006 (6.277,60 m2). El canvi 

tamb® comporta la proposta de canviar lô¼s dôuna petita part del sostre dôactivitats econ¸miques (3.587,20 m2) a sostre residencial 

dôHabitatge de Protecci· Oficial (HPO), que sôafegeix al ja previst en el planejament vigent (2.690,40 m2) per arribar a un total de 

6.277,60 m2 de sostre dôHPO. Dôaquesta manera, es contribueix a fer possible lôaugment del percentatge de sostre residencial 

destinat a HPO dels sector, des del 30% vigent fins al 50%, sense incrementar el sostre total. 

 

Figura 35. Paràmetres POUM 2006 [58]. 

 

Figura 36. Paràmetres Modificats POUM [59]. 

  
Figura 34. Secció transversal B [57]. 
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Finalment, la modificació passa tots els tràmits burocràtics i és aprovada per lôAjuntament de Cunit deixant la següent distribució: 

 

Figura 37. Distribució d'edificació de Cunit SUD5 ï Miramar [60]. 
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Deixant de banda el factor urbanístic, a Miramar hi existeix un factor mediambiental molt important a tenir en compte. No sôha dôoblidar 

que es tracta dôun ¨rea de m®s de 91.000 m2 de bosc mediterrani. En aquesta gran zona verda que pertany al sistema boscos del 

municipi, hi habiten un gran nombre dôanimals, insectes i plantes. De fet, segons diverses fonts [50], es reconeix que al lloc sôhi troba 

una rica fauna i vegetació que consta de més de 300 espècies. Fins i tot, hi són presents espècies protegides com ara lôalosa vulgar 

(alauda arvensis) o la ratapinyada comuna (pipistrellus pipistrellus). La desaparici· dôaquesta gran zona verda comporta la p¯rdua i 

el despla­ament dôaquestes esp¯cies que cada cop es veuen m®s amena­ades. 

    

Figura 38. Ratapinyada comuna (pipistrellus pipistrellus) [61].    Figura 39. Alosa vulgar (alauda arvensis) [62]. 

Mitjan­ant un sistema cooperatiu en l²nia, on hi participen diferents usuaris que freq¿enten la zona, sôha pogut determinar més de 

700 observacions documentades i posteriorment certificades per experts de tot el món.  
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El resultat dôaquest estudi determina que en la zona de Miramar es pot trobar una rica biodiversitat basada en [51]: 

- Mol·luscs.       - Insectes.       - Aràcnids. 

- Amfibis.      - Rèptils.      - Aus. 

- Mamífers.      - Fongs.      - Plantes. 

 

Figura 40. Biodiversitat de Miramar [63]. 

A nivell mediambiental, no nom®s afecta a les diferents especies que hi habiten al lloc sin· que contribueix a la p¯rdua dôuna zona 

que conforma un regulador natural de la qualitat de lôaire del municipi. Es calcula que el bosc de Miramar absorbeix 1.097.298 kg de 

CO2 de mitjana a lôany. Aquest volum de di¸xid de carboni equival al generat per 914 cotxes de combusti· interna. Aix¸ sôexplica 

gr¨cies a la gran quantitats dôesp¯cies dôarbres i plantes que resideixen a la zona.  
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Per altra part, també es perd en patrimoni ambiental, cultural i dôoci. Moltes s·n les persones que transiten per aquest espai ja sigui 

per gaudir de la natura, per passejar, treure a passejar el gos, etc. Dins del mateix espai hi són presents diverses rutes senderistes 

que formen part de les rutes del Penedès Marítim. De fet, hi passen dues rutes conegudes que formen part del patrimoni cultural de 

Cunit: la Ruta del Poblat Iber i la Ruta de les Masies [52]. La primera porta fins el jaciment iber del Fons dôEn Roig. Lôaltra ®s un 

recorregut que permet gaudir de la visió de les masies que es troben en el territori i fan part de la història de Cunit. A més, després 

del confinament provocat per la pand¯mia del coronavirus, el nombre de persones que visiten la zona sôha incrementat de manera 

exponencial com a efecte dels mesos tancats a casa sense poder gaudir de la tranquil·litat i serenor que proporciona la natura. 

    

Figura 41. Ruta del Poblat Iber [64].      Figura 42. Ruta de les Masies [65]. 
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Un altre aspecte a tenir en compte en aquest pla, ®s lôimpacte de lôaigua de les precipitacions. Tal i com sôha explicat anteriorment, 

gran part de s¸l vol ser asfaltat, cosa que comporta la impermeabilitzaci· dôaquest comportant a la seva vegada una major baixada 

dôaigua de pluja cap a altres zones residencials m®s properes a la costa per acabar desembocant al mar. Això comporta un 

problema ja que aquesta aigua arrossega amb si mateixa tots els residus i brutícia de les urbanitzacions de més a dalt i les deixa 

anar a la platja incrementant la problemàtica de la contaminació al Mediterrani. Aquest problema sôagreuja pel fet que el sistema de 

recollida dôaig¿es pluvials es troba sobrecarregat i no dona abast amb lôincrement de lôactivitat. 

En resum, amb aquest conveni es busca promocionar lôeconomia de Cunit amb la creaci· de nous de treball a partir de la construcció 

dôuna nova zona comercial/pol²gon industrial i noves llars que comportarien un augment de la recaptaci· dôimpostos, tot aix¸ amb 

lôalt preu de la p¯rdua dôuna gran part de zona boscosa on hi habiten m¼ltiples especies dôanimals i de vegetació. A m®s, com sôha 

explicat, existeixen diversos problemes logístic del tipus de mobilitat, gestió de les aigües fluvials i contaminació sonora que 

comprometen la viabilitat del projecte. A nivell sostenible no es pot considerar resolutiu ja que lôestrat¯gia econ¸mica aplicada no ®s 

pr¸pia dôaquest segle i comporta serioses afectacions mediambientals que en la situaci· dôemerg¯ncia clim¨tica no hi tenen lloc. És 

necessari afavorir lôeconomia local per¸ no a aquest preu. 

A data del 2020, encara no sôha edificat en aquest sector ni sôha comen­at a executar cap operaci· per la seva posterior construcci·. 

El projecte encara resta a lôespera de respondre a les alĿlegacions presentades per diversos particulars i colĿlectius. A m®s, existeixen 

certes modificacions que organismes dependents de les administracions catalanes han fet arribar al consistori i a la propietat del 

terreny, i de la qual es parla m®s endavant en lôapartat 3.7. PLA DIRECTOR URBANÍSTIC DE REVISIÓ DE SÒLS NO 

SOSTENIBLES. 

2.5.3. CUNIT SUD I CÀMPING 

Cunit Sud, conegut per altres amb el nom PA-20 o Sector S-1, i Cunit SUD3, també conegut com a Càmping o Sector S-2, que al 

mateix temps és dividit en dos subsectors anomenats PA-2 i subsector nÜ2 ñC¨mpingò o Cunit SUD3 Càmping, conflueixen en una 
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sèrie de projectes dins del mateix conveni que correspon a la construcció dôhabitatges, edificis dô¨mbit hoteler i destinats al sector 

terciari [68]. Es parla dôun projecte amb una particularitat que els altres projectes urbanístics i convenis no tenen que és que es troben 

a primera línia de mar o quasi a primera línia de mar. Es tracta de dos espais situats on actualment hi ha grans explanades de sòl 

rústic amb baixa vegetació. En el cas del sector Cunit Sud, el terreny dôaplicaci· es troba tant dôuna banda i lôaltra de les l²nies del 

ferrocarril. 

   

Figura 43. Mapa general de Cunit amb els diferents convenis [37].    Figura 44. Sector Cunit Sud vist des de satèl·lit [66]. 
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Figura 45. Mapa general de Cunit amb els diferents convenis [37].     Figura 46. Sector S-2 vist des de satèl·lit [67]. 

En el conveni sôestipulen els següents acords: 

Cunit Sud 

LôAjuntament de Cunit sôobliga a incorporar al POUM les seg¿ents determinacions: 
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a. Superfície: 67.568 m2. 

b. Edificabilitat bruta: 0,37 m2st/m2s. 

c. Densitat: 37 hab/ha. 

d. Nombre dôhabitatges: 250. 

e. Sostre edificable: 38.209 m2st. 

f. Ús principal: Residencial. 

g. Sector: Discontinu. 

Clau  
Superfície 

(m2) 
% 

Edificabilitat 

(m2st/m2s) 

Sostre 

(m2) 

 Hoteler 5.668 8,39  10.949 

 Residencial 12.129 17,95  25.060 

 Terciari Front Marítim 7.857 11,63  2.200 

 Total zones 25.654 37,97  38.209 

A1 Viari 18.568 27,48   

 B3 Equipament sanitari 3.469 5,13   

B3/B4 
Equipament 

cultural/administratiu 
6.219 9,20   

C3 Jardí urbà 7.647 11,32   

C4 Altres espais lliures 6.011 8,90   

 Total sistemes 41.914 62,03   

 TOTAL SECTOR 67.568 100 0,37 38.209 

Taula 6. Quadre de superfície sector SUD3 ï PA-20 [69].  
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PA-2 Càmping 

LôAjuntament de Cunit sôobliga a incorporar al POUM les seg¿ents determinacions: 

a. Superfície: 13.515 m2. 

b. Edificabilitat bruta: 0,87 m2st/m2s. 

c. Densitat: 84 hab/ha. 

d. Nombre dôhabitatges: 114. 

e. Sostre edificable: 11.788,50 m2st. 

Clau  
Superfície 

(m2) 
% 

Edificabilitat 

(m2st/m2s) 

Sostre 

(m2) 

7bp Agrupacions plurifamiliars 6.876 50,88  11.788,50 

 Total zones 6.876 50,88  11.788,50 

A1 Viari 3.378 24,99   

 A3 Ferroviari 688 5,09   

C4 Altres espais lliures 2.573 19,04   

 Total sistemes 6.639 49,12   

 TOTAL SECTOR 13.515 100 0,70 11.788,50 

Taula 7. Quadre de superfície sector Càmping [70]. 

Tamb® sôestipula que la propietat ®s qui ha dôassumir el cost de la totalitat de lôobra urbanitzadora dels sectors incloent-se la 

corresponent al 10% dôaprofitament urban²stic dôadjudicaci· a lôAjuntament, és a dir, també aquelles construccions que són en favor 

al consistori. 

Per resumir el que es vol construir en aquests terrenys, lôidea ®s desenvolupar una zona destinada a la construcci· dôun hotel a pocs 

metres del mar situat en el Cunit Sud. A més, també es busca construir una nova zona residencial dota de blocs de pisos que es  
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troben a la mateixa distància del mar. Encara m®s a prop, a primera l²nia de mar, es preveu la creaci· dôedificis amb finalitat comercial 

basats en els sector terciari. 

La distribució dels habitatges per sectors queda tal que així: 

 
Sostre edificable 

(m2st) 
N¼mero dôhabitatges 

Sector S-1 (Cunit Sud) 25.060 250 

Subsector nº1 del Sector S-2 (PA-2 

càmping) 
11.788 114 

Subsector nº2 del Sector S-2 (Càmping) 23.856 252 

1Pla de Cunit 9.000 90 

TOTAL 269.704 706 

Taula 8. Quadre de distribuci· dôhabitatges en els Sector S-1 i Sector S-2 [71]. 

En s²ntesis, per acabar dôentendre com es vol distribuir les diferents obres a fer, les imatges de les pàgines següents mostren les 

distribucions en Cunit Sud i en Càmping.
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Figura 47. Distribució dôedificaci· de Cunit Sud ï PA-20 [72]. 

Equipament Cultural/Social/Administratiu 

Hoteler 

Comercial Terciari 

Equipament Sanitari 

250 habitatges (PB+4) 



Anàlisis dels plans urbanístics de Cunit des dels anys 50 i proposta de millora 
Jordi Faccia Finazzi Agrò 
 

 75 

 

Figura 48. Distribuci· dôedificaci· de PA-2 ï Càmping [73]. 

114 habitatges (PB+4) 






























































































