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RESUM

El sege¢ent treball t ® la @mlisis dels pldn$ whanistias del umisigi dedGunit iper després
desenvolupar una proposta que ajudi a crear un desenvolupament més sostenible. Per fer-ho possible, es fa Us de diversos

sistemes doéinvestig@onl i tonens 6rmlttuidpless idocuments i i nfo

coneixements adquirits durant els anys de carrera universitaria pel que fa en materia de sostenibilitat. Al llarg del document

es detallen els processos dbéactuaci - que final ment desemb

a les hipotesis presentades a lénicii garantirunes| 2 ni es dbéactuaci - que cal seguir
gue vagi de la ma dels principis de la sostenibilitat. Tots aquests resultats venen recollits en les conclusions finals que es

presenten en | 6%l tima part del document
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GLOSSARI DE SIGNES, SIMBOLS, ABREVIATURES | ACRONIMS

Signe/Simbol/Abreviatura/Acronim

Aclariment
hab./km? Habitants per quilometre quadrat
m2st Metres quadrats de sostre
m?s Metres quadrats de superficie
ha Hectarea
habit. Habitants
PB+4 Planta baixa més quatre pisos
SuUD Sol Urbanitzable Delimitat
PA Pol 2gon dbéActuac
PTP Pla Territorial Parcial
POR Poblacié Ocupada Resident
LTL Llocs de Treball Localitzats (al municipi)
a/ t Euro(s)/tona
ETCA Equivalent a temps complet anual
ATM

Autoritat del Transport Metropolita
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INTRODUCCIO

L6espdérnit e s esdefineglambllalintencio de desenvolupar un analisis exhaustiu en materia de sostenibilitat mantenint en

tot moment en el punt de mira | Bobpeactcstsma de @®snattre que est usdinedent- el mo
losa valoraci - per extreuredbn de | es concl usi o stsctivgsgee dpninrrespestaian el d
|l a necessitat de | a creaci - doOéun sistema que vagi d 0 Ber ferrha, esa mb e |

detallen quatre aspectes principals a tractar:

x Analitzar els plans urbanistics de Cunit en els ultims 50 anys.
x Detectar |l es defici ncies que sbébhan donat en aquests anys en |
x Analitzar | 6%l tim pla urban2stic.

x Proposar noves propostes que permetin una evoluciéo més sostenible en els propers desenvolupaments de Cunit.

Mitjan-ant el tractament dbdbaquests temes, es cerca millemmiadels | a qu
desenvolupaments urbanistics del seu futur. Per aquest motiu, en primer lloc, és necessari situar aquest municipi de la Costa

Daurada.

La historia de Cunit, segons les fonts conservades, data la constitucid oficial del poble com a municipi independent en el segle XIX.

Tanmateix, la descoberta de diversos jaciment ibers constata que agquesta civilitzacié va establir assentaments en el territori cunitenc.

Més concretament, Cunit va ser habitada per la tribu dels cossetans, poble iber de la costa tarragonina.J a en | 6 Edat Mit | al
de Cunit apareix per primeravegada enlahistoria | 6any 991 en un document on sodéafirma que
del castell de Cubelles. S i b® durant | 6Edat Mitjana es comen-ava a constituir
devastadors pel pobl iadepestaaegra, gue dcaba antd granpparidde lepoblacid, i les constants incursions de

pirates al territori. Al final del segle XVI només hi constaven 10 families a tota Cunit. No obstant, al segle XVIII la poblacié va

experimentar un repunt gracies a families de pescadors que arribaven sobretot de les llles Balears.Una const ataci - dobéagq
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ser larestauracié i ampliaciodel 6 Es gl ®s i a de San tNodbstantset mumiaipi contindiaavansyta €l domid de Cubelles.
No va ser fins el 1805 que Cunit es separa administrativament del poble del costat convertint-se en un municipi independent. Arribat
el segle XX, i amb ell la Guerra Civil, Cunit forma part de la linia defensiva de la costa catalana republicana sent fortificada amb la
construcci- doéun b¥%nquer que a dia dbéavui ja no existeings.nbn- que

el final de la guerra, la postguerra passa factura a la poblacié havent de recorrer al contraban de tabac per subsistir.

A efectes de la seva economia, Cunit tradicionalment vivia de la plantacié de vinyes i la pesca. No va ser fins arribats els anys 60 on

elboomd i mmobiliarprobaagoendgdme al territori convertint Cunit en un
fooomb hi comen-" a pr edeénciatataque tdmbé hsva géxerda pobkaoide primera residencia. El creixement

demografic es va disparar en els segiientsanysacausad 6 aque st a expansi -sefinsaun 168% de areixemehtials a n t

anys 90. Obviament, el paisatge de Cunit també es va veure modificat a ra6 de les expansions dels nuclis urbans i la construcci6 de

noves edificacions. Laten d nci a des del Yl tim centenar doéanys ha sigut | a col

rustiques i els espais verds del terme municipal. [1][2]
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1. CUNIT, UN POBLE DE LA COSTA DAURADA

Abans de comencar la analisis dels plans urbanistics de Cunit dels ultims 40 anys, cal tenir en coneixement les dades que mostren

la situaci6 actual de la localitat per ser conscients del cami recorregut que han portat a la poblacio al punt on es troba avui dia.

Cunit és un municipi que pertany a la comarca del Baix Penedes, dins de la provincia de Tarragona, i es constitueix com un municipi

independent amb un ajuntament propi. Limita amb Segur de Calafell, sempre pertinent al Baix Penedés, a ponent i amb Cubelles,

pertinent a | a comarca del Garraf, per | a banda de | | etelletnla. Tire
Gornal, municipide | 6 Al't Pened s. Pel gue fa | a classificaci+- costanera,
voltants, a |l a Costa Daurada. Es tracta doéun territ oitoraltagagaéss 6est ®
des de LOHospitalet de I o6l nfant fins el mat ei x Cunit, aCumteepant u

2,5 km de llargada en linia recta. Les platges sén de sorra fina i estan protegides per 7 espigons que formen les cales.

Mal grat tot, |l a particularitat de Cunit ve donada pel rdsdonsqgque es

com es miri) limitant amb la provincia de Barcelona. Aquest fet fa que les relacions amb la capital catalana siguin constants mantenint

gran influ ncia de | 6"rea metropolitana dbéaquest a. De fettma mol t s
barcel on2 | com es per exempl e, |l a pertinen-a a | a apditgBud. ABreani t = r i
exemple ®s | a millor connexi - ferrovi“"ria amb | 6"rea meutatdepol i t a

Barcelona. Tot el contrari que la seva capital de provincia, Tarragona.

El municipi es divideixendosgr ans ei xo0os transversals i en dos grans eixos |l ongit

poble que s:-n: per una part, |l a carretera i el ferrocarril i, pert
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Per una banda, tant la carretera C-31, que connecta El Vendrell amb Figueres, com les linies R2 Sud, R13, R14 i R15 de ferrocarril
transcorren pel territori municipal de manera paral-lela dividint el poble en tres parts: linia de mar, part intermedia entre la carretera i

el ferrocarril, i zona superior on es troben les urbanitzacions de muntanya entre altres zones.

Per altra banda, els eixos longitudinals corresponen a lePlaier a
del Castell que es tractalddodenCuaitemquea @wodat adellbaCasteno es tr

A més, el terme municipal és creuat per petits torrents que desaiglen directament al mar. Es destaquen la Riera de Cunit com a curs
principal que neix a Castellet i Gornal i circula pel centre del municipi de Cunit i el Torrent del Pedr6 que fa de limit administratiu amb
Cubelles i es troba en la seva major part canalitzat. La vegetacié a Cunit és tipicament mediterrania, formada fonamentalment per

matollars de maquia i boscos de pins. [3][4]
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Figura 1. Mapa del terme municipal de Cunit [5].
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1.1. EVOLUCIO DE CUNIT EN ELS ULTIMS ANYS EN DADES

Fent referéncia a les dades numeriques oficials de les administracions, la poblaci6 total de Cunit, | 6 a nés de2l9.GB1 habitants.
De 2002 al 2012, la ciutat va tenir un augment molt important de poblacid, que la va fer passar dels 6.828 als 12.626 habitants [6]. A
partir del 2012, la poblacié va decréixer. Tanmateix, a partir del 2017 va tornar a repuntar, tot i que ho va fer de manera més
moderada. Aquesta tendéncia es pot visualitzar de manera grafica amb la Figura 2. Evolucié de la poblacié de Cunit en el temps on
s6bobserva com en el s %l terimestat BnCaugmentyesporercial peold doldacid A més,xtgmbé es veu amb

claredat aquell petit descens que es va patir entre el 2012 i el 2017.

Segohnsmskdtut doEst ad6]datsuperficie debternizanurdcipal ésyde@ 9,74 km?, pert ant |, |l a densitat e

és de 1.445,7 hab./km?, situant-se aquesta per sobre de la mitjana de la comarca.

Pel gue fa | 6estacionalitat de | a gent gue hi habita alotamuni ci p
| 6 eisrnal@&sxde 1.184 persones, el 8,0%. Aquesta dada queda reflectida en la Figura 3. Estimacions de poblacié estacional 2015-
2020on | a corba vermell a r epr esiempadonddaal punitidi, menire-queladlavia k@asdnta dqaedla | 6 any
gue viu a Cunit de manera estacional i no empadronada. Pel que fa a la corba verda, indica el nombre total de persones que hi

habitenalaciutatdur ant el 365 dies de | 6any, ja siguin empadronats o0 no
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Figura 2. Evolucié de la poblacié de Cunit en el temps [7].
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Figura 3. Estimacions de poblacié estacional 2015-2020 [8].
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Figura 4. Tipus de residencia a Cunit [9]. Figura 5. Habitatges principals per superficie Gtil a Cunit [10].

Altres dades, sempre extretes d[é],rdtifijuemcue en eludttimsbdyECG u raidt2 s4 6 taa aaen \Car ta
ciutat dormitori: en el 2011, les ultimes dades oficials que es proporcionen, només el 38,5% (5.010) dels habitatges sén de primera

residéncia, mentre que el 58,3% (7.587) corresponen a la segona residencia. No obstant, cal també recalcar que 416 dels habitatges

construits a la localitat son buits, representant un 3,20% dels habitatges. Totes aquestes dades queden reflectides en la Figura 4.

Tipus de residéncia a Cunit. En total, hi havia 13.105 habitatges acabats en2021. Tamb® s béapunta que | a pobl ac

es decanta inequ2vocament per | a compra de |l a propietat i no pas

Per altra banda, es

calcula que el 40,8% (2.046) dels domi mtrelels®LiasO0 pr i mer

m?, mentre que els que ocupen un area Util que va des dels 91 als 120 m? comporten el 17,5% (879), i només el 15,6% (780) els que

gaudei xen douna s up e r? Peraimgs detallpes re¢comana visliaktzarla2Figuran5. Habitatges principals per la

superficie util a Cunito n

sdamplia | a i nf orvensada superficie dets babitaiges dedadlaralitat mostera.
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En quant a la seva economia, el poble compta amb un 63,7% de pobl aci - ocupada 368% decpoblatid ap o s i ¢
desocupada, mostrat de manera visual en la Figura 6. Estat laboral de la poblacio de Cunit. Tanmatei x, ®s en | a da
detecta que |l a fluctuaci - del c¢creixement de | a deriva ewdurantmi ca d

els temps de la crisis financera de 2008 que va disparar la xifra fins a superar als 1.200 aturats, tal i com es pot observar a la Figura
7.Regi str e adanit énbehtemps (2005-2021). Mal gr at tot, aquell s ni veantéesniabehi xar e

coronavirus que es tradui com un nou increment de la desocupacio deixant a 1.016 cunitencs sense feina.

Dei xant de Ikeonothia del nfuaidipues hasa, principalment, en el sector de serveis, amb el 84,6%, inclis superiors a la
mitjana catalana i presenta valors baixos, que no superen 0,1%, pel que fa al sector agrari, inclis inferiors a la mitjana catalana. Els

corresponents a la industria, amb el 2,3%, inferiors a la mitjana catalana, mentre que els de la construccid, amb el 13,1% en 2019,

la superen.
5000 1.400,0
Bl Homes
1.200,0 - Il Dones
4.000 Il Total
1.000,0
3.000 800.0
600,0
2.000
400,0
1.000
200,0
0 0,0
Ocupat o temporalment absent de la feina Desocupat 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021

Figura 6. Estat laboral de la poblacié de Cunit [11]. Figura 7. Registre de l'atur a Cunit en el temps (2005-2021) [12].
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Continuant amb els sectors economics que promouen | 6 economia | ocal, gueda definit que
proporcionant 3 hotels a I a ciutat amb 173 places, 1 c¢c”" mprmlng amb
En el segon lloc, la construccid, actualment es troben 40 habitatges iniciats p e r cap doéaquests entra dins

habitatge de proteccio oficial.

D6acor d daads dIDESECAT, | 62 ndex doautocontenci - | abor aAquebt RaoR ueda L ) del
ampliament exclos dels valors que auguren un municipi equilibrat, tenint en compte que aquests sén els municipis que el seu index
débautocontenci - esO8inldha ¢compu®sientddaquest 1,82 no ®s altra que

major part de la seva poblaci6 treballadora desenvolupa la seva activitat labora fora de la localitat.

1.2. SERVEIS ESSENCIALS
1.2.1. RESIDUS

Un altres aspecte a tenir en compte és la gestid delsresidus.La seva gesti- va a c"rrec de | 6ajun
forma de concurs p¥blic, aquest servei gue acCESPABMmees edet |l oanlyj]
ElI primer contracte amb | édempresa va ser aquest any i d¢dsurbarssponi a
mitjan-ant | a signatura doéun contracte doéuna medniadjadicaundlee cdnfactany s . [
de 10 anys prorrogables a la mateixa empresa per desenvolupar el servei de neteja, manteniment i jardineria de les zones verdes i

neteja viaria del municipi.

Actualment, Cunit genera per capita 2,2 kg/hab./dia (2021) i la recollida selectiva representa el 40,2% del total [13], tot i que, com
s 0 0b s er Rkagura8. EVolacid de la recollida selectiva a Cunit, ha anat en augment en els Ultims anys. L6 obj ecti u que
aconseguir el municipi és arribar al 60% o meés de recollida selectiva en els propersanys [14. Amb ai x, es busca mill o

de | a recollida de residus I el seu post er inmaneraineonfusiblé que ejreciclatdee s dad
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a la localitat cunitenca no és ni de bon tros eficient, aconseguint reciclar una infima part de la quantitat de residus reciclables que es
produeixen, tal i com es mostra a la Figura 8. Quantitat de residus a recollir al municipi de Cunit.

Quantitat de residu a recollir al municipi de Cunit
6,106 tn

6,000 tn
5,000 tn

4,000 tn

3,057 tn B Quantitats totals de residu reciclable
3,000 tn
B Quantitats de residu recollit actualment
2,000tn 1,500

1,012 tn 1,076 tn

751tn
1,000tn 57 tn 81 tn 00 tn 52 tn
0tn L | | L
Resta FORM Envasos Paper Vidre

Figura 8. Quantitat de residus a recollir al municipi de Cunit [17].
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Figura 9. Evolucié de la recollida selectiva a Cunit [18].

A dia dodéavui, el mtermheeld recollida de iresidusal mupieipi és dquella qae fa Us de 5 contenidors diferenciats

amb la finalitat de rebre els residus de manera separada segons la tipologia del materia. No obstant, t al i com sO
aquest sistemaencaraquedamo!l t | |l uny ddéestar funcionant de | a AgéacraderRasiddsaels i t j ad ¢
Catalunya, Figura 10i Figurall, mostren | a quantitat [ el percentatge que sbéorig

tipus, on la fraccio resta hi predomina seguida dels residus voluminosos/fusta.
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Fracci6 resta, 6.612,82 \
\
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Téxtil, 41,21 —
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T Paper i cartrd, 290,87
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Figura 10. Distribuci6 dels residus municipals de Cunit en tones [19].
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Figura 11. Distribucio dels residus municipals de Cunit en percentatges [20].
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Deixant de banda la tipologia dels residus, es passa a analitzar la seva recollida amb els diferents sistemes existents actualment al
poble coster.

Per aquells residus de majors dimensions i que no poden ser transportats a llargues distancies, existeix un servei de recollida en

porta on treballadors del servei de neteja es despl acedirBsul 6adr e
serveisensecaptipusdecost extra pel ciutad”™ Jja que entra dins dels contrac
dels residus.

Tanmateix, per aquells residus de menor mida i facilment transportables, hi son habilitats els contenidors diferenciadors ja esmentats

previament Déaquests contenidors, existeix dos models i mplemenguwwts al
el seu volum ®s visible en | 6exterior. Per | 6altra pagtatveamagati st ei x
sota terra i no es pAguestesegorts estian menys éanplantats & la Baalitaben comparacio als primers. Tot |

aixo,totsdos model s de contenidors s-n recol | it-osanmbnsistéma dewddbke gasveol ¢ a mi

Figura 12. Contenidors soterrats [21]. Figura 13. Contenidors de superficie [22].
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Aguest servei ®s un tema a tenir molt en compte per | a ciqugd adani
ve sufragada mitjangant impostos especifics que en els Ultims anys van en augment comportant un cert malestar en els ciutadans

del poble. El cost actual del servei de la recollida de residus amb aquest sistema comporta una despesa de 621.142,72 G . Mal gr at
tot, aguest no és el preu final ja que cal afegir el cost del servei de neteja viaria, més el cost del manteniment de maquinaria (camions,
eines, etc.), m®s el cost del manteni ment de | es 1 nst astskevaixi ons
representa | a extr avaga n marcpien la licitatcicedel codteacte2ami6 |8 einpr8sé GestdraB U

A m®s, el cost de |l a brossa esdev® un mal superior a causmatde | 0a
europea a aquells pobles i ciutats que no compleixen amb el llindar establerts de qualitat del reciclatge. Els canons sobre la disposicid
del rebuig dels residus municipals s6n impostos ecologics que incentiven un comportament més respectués amb el medi ambient i
impulsen mesures de minimitzacié i de valoritzaci6 material dels residus. Aquests canons sbén instruments economics que
contribueixen al financament del cost que comporta la implantacio de la gestio sostenible dels residus municipals. Les noves normes

estableixen objectius vinculants, cada cop més exigents i ambiciosos, amb dates limit fixes per al reciclatge de residus i la reduccié

de | 6abE&mamwemic.r et, el s estats membres hauran doéadoptar | es mesur
reciclatge dels residus municipals fins al 55% p¥r | 6any 2025, el
Pel gue respecta a | 06increment progressiu dels tipus de gravame
i ncineraci - de residus municipals, aguesta mesura vol afavorir |

reutilitzaci - i reciclatge i que 1Iimpulsen | es normes europees.
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Ai x2 sdéincrementar”™ el c¢"non de residus municipals fins a
Any Tipus gravamen per deposicio Tipus gravamen per incineracio
2020 47,10 ult 23,60 ua/t
2021 53,10 ual/t 26,50 ua/t
2022 59,10 ualt 29,60 ul/t
2023 65,30 u/t 32,70 /'t
2024 71,60 a0/t 35,80 ua/t

Taula 1. Canon de residus municipals (2020-2024) [23].
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Aquests augment continu dels gravamens, reflectitsenlaFigural4.Cost del ¢ ” n o nrepdreuteikee® m i fgo( thad t d 6 au g m
de la taxa de residus municipalsquenoh a dei x at d<iemetsdlmsanysti gue avui es situa en 155 U anuals per cada
habitatge. Una oportunitat per part del fui eomanng paga! ®sd @ppliicaar aell epr it mxi
concepte de pagament per generacio (PxG), és a dir, que les taxes de residus vinculin el pagament de cada llar i cada activitat

economica a la generacio real i a les practiques concretes de gestié que facin [15].

Per tant, per arri lsadrhaa pll aonkjeq atti w achevli a203*0d, model actual per una
deficiéncies actuals i apropar-se més als resultats demandats per les institucions governatives que dicten els objectius aconseguir.
Perunabanda,entreal t res propostes, soOoestudia | 6aplicaci - deliurarmlordsgdlls por t a
I préviament separats en origen- al servei municipal de recollida davant de la porta de casa, en uns dies i hores determinats per a

cadafracci - obj ecte doaqu esunmodelparscolldiaseleciva dels tesiddsamunicipals que es fonamenta en el

fet que els posseidors dels residus (ciutadans/es, comercos, etc.) separen les diverses fraccions dels residus en origen, pero en

comptes de dipositar-les en uns contenidors que de forma permanent romanen a la via publica, les diverses fraccions son recollides
directament en el punt de generaci- (la porta de | 0habi sl@atdge o0 c
poder efectuar un minim control i seguiment. El s avantatges dodébaquest sistema s-n que apr
serveis de recollida selectiva recollint els residus a la porta, en dies i horaris adequats a les necessitats de cada fraccio i de cada

ti pologia doébusuari, aconseguei x un municipi m®s net amb | a ret.i
problemes de males olors i guanyant espai public, i que assoleix una gestié dels residus municipals de qualitat des del punt de vista

politic i social (acceptacid, reduccié dels conflictes i participacié ciutadana), tecnic (objectius i criteris clars i transparents), i economic
(optimitzacio i distribuci6 dels costos, finangament a mig i llarg termini, etc.). La cosa no es queda aqui sin6 que, observant els costos

gue aquest model implica i comparant-lo amb el model dels contenidors, es determina que no hi ha diferencies significatives entre

ambdds models pel que fa al cost global de gestio (incloent els costos de recollida, els costos de tractament i els ingressos associats

a la gestio dels residus). Per conceptes, el cost de recollida és el que més contribueix al cost global, en particular en el model porta
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a porta. No obstant aix0, en aquest model aquesta diferéncia queda compensada per un cost de tractament menor i uns ingressos

majors gracies a que assoleixen uns nivells de recollida superior.

Per | 6altra banda, tamb® sdédestudia un altre model queEstcaotam sd Burei x
sistema de recollida en contenidors tancats angueidentficalel sawcusuari d 6o b e
permetent aixi coneixer el grau de recollida selectiva de cada habitatge. D6 a q u e s t aés més faal apéicar el PxG incentivant el

bon reciclatge i penalitzant a aquells usuaris que no respecten una gestié sostenible dels residus.

Tanmateix, per sufocar aquest degoteig constant de recursos economics i fomentar un reciclatge més eficient, el municipi compta

amb un parc mediambiental que fa de deixalleria municipal que té com a labor la recollida selectiva de les escombraries per a les

gual s no hi ha contenidors espec2fics al carrer o un arlaguargitata de r
de residus municipals valoritzables, disminueix els residus municipals que van a parar a un tractament finalista (abocador i/o
incineradora), evita | 6abocament incontrolat de r equestaplastanioégp er met
| 6%nica installLlaci - destinada a | a gesti - del s resi duseriesden - gue

residus de manera organitzada per la seva posterior gestio.

122. GESTI ¢ DE LO6AI GUA

Deixant de bandalagest:r del s residus, un altre factor i mportant per JAa an’ |
Catalunya s'esta desenvolupant des de fa anys el Programa de Sanejament d'Aigles Residuals Urbanes (PSARU) [25], el qual actua

en el tractament de les aigues residuals urbanes. A la franja costanera catalana estan en funcionament 48 sistemes de sanejament
formats per estacions depuradores (EDAROGS) que tracten cbstasersai g¢ es
i propers a la costa. Les aigues residuals reben, majoritariament, tractament secundari i s'aboquen a mar a través d'emissaris
submarins. En algunes EDARG6s s'efectua tract ame nLesaigies residuals del i es

municipi de Cunit estan connectades al sistema Cubelles-Cunit, administrat pel Consell Comarcal del Baix Penedés i format per una
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estacio depuradora (EDAR) de tractament biologic i un emissari principal per on s'aboca I'efluent, mar endins. Aquest emissari esta
|l ocalitzat a | "extrem nord de | a platja de Cunit. El sinentquena t a ml

nom®s es pot posar en funci onament e nassstel @mbé dodnaunicprs dedaszonp.unt ual s . /

Mal grat aquest sistema de sanejament do6aig¢es residuals wenbanes,
els estandards de sostenibilitat i medi ambient. Aquest problema ve causat per la manca de capacitat de la xarxa fluvial del municipi.

Actualment es troba desbordada en época de plujaintensa, cada cop m®s freq¢ent amb | rmsentituaci
capa- de fer front a | a quantambé causadd felaugmenade spune impeaneabla encansequénciar r er s
a | 6increment de | a construcci - e n Enzspecrmlses panatde la riecarden@unitt querracorral s 0«
| 6Avinguda de | a Fon tTotdaqubstasaigua ue baixa per lalriera reclllpel $ea pas tot tipus de residus, bruticia

i elements contaminants que, desgraciadament, van a parar als ecosistemes marins causant una constant contaminacié de mars i
oceans. De fet, durant la temporada de bany, després dels dies de pluja la qualitat del aigua es veu seriosament compromesa arribant
a considerar que no es pot assegurar el bany segur. Aixo implica un impacte ambiental i a la vegada economic al influir en el turisme,
ja que les platges de Cunit constitueixen un reclam turistic important. Aquesta problematica es va agreujant amb el temps i no sembla

gue a curt termini es solucioni.

Pel que fa el seu consum, segons els ultims estudis mediambientals,| 6 ai g u a pdenaunsl@mintabsplg dels usos domestics

i residencials, amb vora el 97% dels consum enregistrats (per un 1,8% de consum municipal i un 1,2% de comercial) [26]. El consum

equi val ent dbéaigua dels cunitencs sb6bestima en uns 250 Icaperrlaes/ per
tipologia residencial del municipi (amb forca piscines i petits jardins) i el caracter turistic de sol i platja, amb fortes oscil-lacions
estacionals en els efectius poblacionals. Tenint en compgdsgu | es ¢
pero convé de no augmentar-lo per la incertesa del proveiment futur. A més, tal i com es mostra a la Figural5.Consum dodai gu:.
anualaCunitt | a tend ncia del consum dobéaigua del poble ®s ddébaugment ar .

de la poblacié (quant més gent, més aigua es consumeix). Tanmat ei x, gueda clar que | a probl em”t
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en els pr,xims anys. De fet, <cal recal car que, a data danentsuest t
catalans és delicat a causa de la manca de plugesabundant s al | 1 arg de | 0 aReytant €stnecessarised ®S U |

conscients doébaquest factor que pot ser determinant tant en el f ut
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Figura 15. Consum d'aigua anual a Cunit [27].

1.2.3. MOBILITAT

Per ultim, en aquest apartat cal fer mencio de les diferents modalitats de transport que es troben a la localitat. Per fer-ho, primer
resulta del tot necessari diferenciar dos tipus de desplacaments: els intramunicipals, dins del mateix terme municipal, i els
intermunicipals, fora dels dominis del poble. Actualment, a Cunit hi existeixen diferents alternatives de transport i infraestructures,

tant pels trajectes interns com els externs.
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Comencant pels interns, la localitat costera compta amb un servei de bus urba que recorre el poble arribant a totes les urbanitzacions
mitjangant un sistema de parades distribuides per tot el territori cunitenc. EI s er vei de bus BLANA dotasgveir | 6 em
a la poblaci6é de Cunit amb preus fixes i a més esta integrat en ATM Area de Barcelona, ®s a dir, els t2tols doba

Els horaris també son fixes i aproximadament hi passa un bus cada 40 minuts [28].

Una altra opcio pel que fa la mobilitat intramunicipal son els vehicles alternatius com son la bicicleta, patinets electrics o altres tipus

de vehicles semblants. La i nfraestructura especifica existent per aquests us
nomes una via de carril bici paral-lelaala carreteraC-31que partei x des dePomhpéugabradinséa frehteraambi m”™ r i a
Cubelles on continua un parell de metres més enlla, i un altre carril bici molt més curt al passeig maritm.La resta doéiti ne
aguests vehicles es veu obligat a ser compartit amb les vies dels transports a motor convencionals (carretera). D6 al t ra banda, ¢
fa un parel/l ddéanys, | 6ajunt ament va i nst al L IAquestsapa@amerasroenstdns per
déoestructures quenemrnotdegeioders Ip&irnetvi @t ar robatori s, Aduestsbidbucgue no

es poden troben prestant servei davant el poliesportiu municipal

=

Figura 16. Carril bici situat al passeig maritim de Cunit [29]. Figura 17. Aparcament "bicibuc" situat en el poliesportiu de Cunit [30].
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Per ultim, la proposta més utilitzada per la majoria dels ciutadans és la del transport privat representat principalment per vehicles

de combustid interna.Per def ensar aquest argument, un cop m®sl rncsatli truetc -d st &
de Catalunya.

Turismes Motocicletes e=e Camions i furgonetes

e Tractors industrials Autobusos i altres Total

Figura 18. Tipus de vehicles de combusti6 interna a Cunit [31].

Observant la grafica de la Figura 18. Tipus de vehicles de combustio internaa Cunit,s 6 esvaei x qual sevol tipus
quin és el tipus de vehicle més usual del municipi; el turisme. Encara mes evident resultat el fet que cada cop s6n més els turismes

en circulacié pels carrers de Cunit. La resposta, en part, continua sent la mateixa que abans: més poblacié equival, en gran mesura,

a més vehicles privats.
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Tanmateix,totigueel nombre de vehicles el ctrics sdbha vist incrementat en
tot i els esforgcos per fomentar el canvi. De fet, des de fa uns quants anys, a Cunit es van instal-lar en diferents punts del municipi
estacions de recarrega per a cotxes electrics. D6aquesta maner a, es buscava fomentar | 6al'tt
tradicional procurant garantir la possibilitat de recarrega per a tots els usuaris. Actualment hi ha dos punts de recarrega distribuits un

davant el poliesportiu i |l 6al tre al peu del pont que creua | a vi

Figura 19. Punt de recarrega per vehicles eléctrics al poliesportiu de Cunit [32].
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Deixant de banda els desplagaments interns, es passa a fer referéncia a aquells trajectes que traspassen les fronteres del terme

municipal. En aquest punt, basicament existeixen dues alternatives al transport privat: el transport ferroviari i el servei de bus

interurba. No obstant, tamb® existeix | dopci - del taxi per, que resulta
sol-licitats.

El servei ferroviariresultas er | 6al ternativa m®s recurrent pels viatges direcci
interurb”™ ®s | 6opci- preferida pebseaqapl eésCpepsdeedaquagbana dec

Aixo ve donat pel fet que el servei de Rodalies a Cunit només ofereix la linia R2 que connecta amb el trajecte Sant Vicenc¢ de Calders
i Barcelona Estacié de Franca.Per t ant, per arribar a altres destins fora adaque:

ddbautobusos no ®s necessari fer cap transbord, cosa que acurta el

o Q

Figura 20. ltineraris linia R2 de Rodalies [33].

Per concloure la tematica de la mobilitat, cal individuar els problemes més recorrent en aquest camp que pateix la poblacié de Cunit

s-n | 6excessiu flux de vehicles que HKLI,laqualratavdssa elanlnicipidepunga aguntat ot e |l
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transcorrent per zone,s |lddamdanda "dhsun mMemvrieanmajtesr de carril s bici
als municipis dels voltants.

Mol ts s-n els casos document at s d@mscpaonisded nedorsegut de l carretgpacEnlespevialna s pa't
zona per estadistica on més incidencies es detecten és la situada davant de la urbanitzacié coneguda com a Plademar, propera a la

seu Ajuwtanheft. Es tracta doéun punt passoshde viamanis sehse cap sistemal de semnaferso Be fet, en
nombroses ocasions soOoha parlat de | a necessitat doi nst sadnantsar aqu
Mal gr at | 6alt 2ndex dobéacci celindncra no ea traba gap kemafon e cap slternativa al aqtieats d 6

implementada.

Pel que fa la manca de carrils bicis, resulta evident que la mobilitat ciclista encara deixa molt a desitjar a Cunit. També és cert que
en el s darrers anys resddmeresade cumibic &l municig pero madooabtat del Baix Penedes continua a la cua
respecte aquesta tematica. Es aconsellable finalitzar el carril nou que transcorre de manera paral-lela a la carretera C-31 per
aconseguir connectar aguesta amb el municipi vei, Calafell, per assegurar una via segura per aguest transport que molts estudis

apunten com una alternativa necessaria en els propers anys per la mobilitat intraurbana i els desplacaments curts.

Per %% tim, cal ser conscients que | a baixa oferta de Ksndésqdésut
Resulta excessiu eltempsque passa doun Aquuse satl fpertopperroduei x un ~xode en | 6%s d

opcions com és el tren o el vehicle propi.

1.3. MOVIMENT URBANISTIC DELS ULTIMS 50 ANYS

Per comencar aquest apartat, cal remuntar-se decades enrere quan Cunit encara no era ni de bon tros el municipi que avui dia es
coneix. Tal i com soOoha explicat anteriorment, abans ,dceegusengld e XX

nostres temps com a Casc Antic, conformat per unes poques construccions al costat de la riera on hi destaquen el Castell de Cunit,
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| 6Esgl ®si a del segle XVIIIlI, la dilig ncia i els pocs nmanbietdeat ges
masies que es trobaven fora del nucli al costat dels camps de conreu que hi predominaven en la zona. Aquesta situacio dura fins

gue a mitjans del segle passat el turisme i les onades de migracions tenen una forta aparicid en la societat provocant un gran

creixement del municipi. Comencen a arribar tant turistes com immigrants estrangers que busquen instal-lar-se en la zona, com és

el cas de molts alemanys que arriben a Espanya després de la Segona Guerra Mundial aprofitant la proteccié que el regim franquista

els proporcionava. També hi s6n presents ciutadans anglesos que busquen llocs de sol i platja per passar les vacances i troben

aguestes condicions en localitzacions de la costa catalana, com és el cas de Cunit. Per tant , s6inicia | a co
doéhabi t attagaguestapgent que asriba al poble que estiueja en ell i gaudeix de les seves platges i el seu bon clima. Amb
conseqy¢ ncisaomendea a orear,nous nuclis urbans per aquests visitants passant a un model clarament turistic i deixant

cada cop més de banda el model agrari tradicional que durant tants segles hi havia perdurat en la localitat.

Un altre motiu el gual explica el crei xement de Cuni t, ®sm | 6 xo
Barcelona que a causadelconthuau g ment del preu de | a vida en aquestes grans metr
metropolitana i amb menor cost de vida. De fet, aquest desplacament de poblaci6 de les grans ciutats encara és vigent en els dies

doavui [ cada cop ®s m®s | a gent que arriba als municipisepropert

ciutat dormitori que Cunit ha anat construint al llarg de les ultimes decades.

Al principi, es construeix abans que hi hagi cap tipus de pla general urbanistic s i n - gue sSs-n pr o] waettessle as s o0C |
desarrollismed d e | a qdeicreen anogtes urkmnitzacions comlaMasia Torrents, Can Toni , Cal Cego, Can Ni
La motivaci - de | a ubicaci - ddbaquestes noves “rees urbaneags es r e

costat, que cada cop esta meés urbanitzat causant que aquesta expansié seva hagi de passar al territori cunitenc. No va ser fins als
anys 60 que es van elaborar els primers plans parcials que preveien la urbanitzacié del territori preservant la zona més interior de la

ciutat, al matei x temps qQque es poeaepalreasrddunpapbsdobleesqauadopi st
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realitatt Es va haver doébesperar fins | d6any 1969 per veure materialitzat
que té Espanyaa | 0 a @& gue fe@ilbels desenvolupaments que ja havien tingut lloc al municipi i els relliga creant una estructura

viaria. S6opta per un crei xement ext anbiintervepadmpsdard dala plaa pto?ocantéa peddeade a c o st
territori per part del munici p i . A m®s, a agquest probl ema se | sumava |l a pol 2t

permetia la natural sedimentacio del litoral, perdent aixi cada cop més terreny en favor del mar. No obstant, aquest primer pla preveia

| 6 edi f i c ahabitatgesdjee ami®es pas del temps mai es van arribar a construir. Aixoesdeguéa | darri bada de di v
economiques propies del cicle de construccié que tenen lloc de manera ciclica, i a que la inversidé necessaria era massa elevada

envers als interessos economics. Tanmateix, també els criteris urbanistics van canviant cosa que provoca la modificacié o

| 6avortament de part doébaquests projectes.

Finalment, aquest pla durantunsvintanys fins @ee kLomewn- 898 redactar un nou dgella gen:e
anys meés tard. Aquest nou pla recull el gue hi ha edificat en aquell moment i hi desenvolupa grans creixements. No obstant, la seva
tramitacié es prolonga tants anys a causa de diversos problemes sorgits durant el procés de redaccio. De fet, el pla conta amb un

conjunt de deficiéncies que provoquen la presentacié de varies esmenes de manera que els drgans encarregats de la seva aprovacio

no | daproven fins que c¢onNsoi dvear esne rq ufei ntso tl Geasnty” 1c9r2r ecctee f i nal ment
de | a seva demor a, r pi dament s6bobserva que el nou pla ja per |
Mal auradament, ai x, no enagqusve tenirlelpladejament det9a, sindique gustamerd eniaquest any Europa

i pr cticament tot el m- n es tr ohimwmdbilidaBagueevd sadsadan elsriiojgctesipbeuisios. Tatr | s i S

gue va ser el mateix any de les Olimpiades de Barcelona, cosa que comporta que les inversions en la zona tiressin endavant, la
crisis sebdbn va endur per davant mol t es e mp Pee ageest, motiel,net plaegenerdl | es g

déurbani sme del 8 2 n orfieasga caseent@ats ahsegle XXk a apl i ca
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Pel que fa els criteris medi ambientldd sesddpagnuled Vv s rhedisnpigniaisinegn imead e ¢
ni era un aspecte estandarditzat tal i com ho és avui dia. No obstant, aquest criteri quedava més renegat al sentit comu dels
urbani stes. Déaquesta manera, el respecte pel me d i ambi eitette depeni
encarregat de desenvolupar els projectes i plans del municipi, tot i que sempre havien de superar la revisié de les administracions
publiques encarregades de la supervisié del desenvolupament urbanistic del territori que tampoc contaven amb esquemes tan

marcats com el actuals en matéria de sostenibilitat ambiental.

Des del 2000 cap amunt , el mo d el déocupaci - del s habitatges ha
succeeix en gran part del territordi c a t Em les dedades amteriorg, els halstatges gdee | oc a
no eren de primera resid ncia corresponien a particul ar sseggnae hi r

residencia. Amb el pas del temps, en els Ultims 20 anys la situacié ha anat canviant. Ara, una bona part dels propietaris sén hereus

ddbaquestes propietats que en el seu dia van pert " nyer a famil i
vocacional s. Espidturisticot & addeal cfogppm:-hsa fanat agafant Jar@®esblson- aaah | 6 &s 0|

sind que es cerca un redit economic dins del sector turistic.

Per % tim, es present”™ al 2006 el que ®s fins | a daAquest edtiealves i | 6 Yl
coses, busca com a objectiu satisfer la demanda de creixement poblacional que pateix el municipi amb la planificacié de noves

construccions doébhabitatges.
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2ANéLI SI'S DE L6BLTI M PLA URBANCSTI C A DATA DPOAQL

2.1. ANALISIS DEL PLANEJAMENT DEL POUM

2.1.1. INTRODUCCIO DEL PLANEJAMENT DEL POUM

EIPl anej ament del Pla déOrdenaci - Urban?2sf4]. cE&sMumiacit mpa lobérudt®© Wikd)c u e
correspon a una primera fase del POUM, que final ment e s dewedr reeulen @swcadtdris basicaineg solRdbAs6 ,

gener als del planejament. La seva conformaci - soéorigina mitjoan-an
el gual t® com a objectiu aportar noves reflexions per pesrit de

apuntar els objectius i criteris acordats.

Mal grat tot aix,, cal tenir present que el pla gener al ealebcies bani s
per generar els plans parcials. Perfer-h o, s o6ha de pos aropiafadsadeloterrdnysa piimoters er dpsenvolupar un
pla parci al gue soengl obi dins del pla general. El papegslate | 6ad.]

com la Generalitat de Catalunya, la Diputacié o el mateix Estat, és el de revisar i donar el vistiplau per tirar el projecte endavant.
Aqguesta tasca ®s realitza mitjan-ant organi sdmeacp#blCatal @@yl ds &0
la Comi ssi - Territorial d 0 thgdmay per posee algdres lexendpesnp Pcee T amnt |, per resumi
sdbencarrega de desenvolupar els plans urban2stics municiopdel s pel
govern autonomic o estatal revisen realitzant i estudiant rigorosos informes la viabilitat i el compliment de les normatives vigents
ddbaquestSsi pulnanpsr.oj ecte no compleix els requisits marcats per | es
irregularitats que so6han detectat a | 6Ajuntament per tapresegtare aque
perunanovarevisiof i ns que aquest proc®s a Emaguestsaands, lds admmistracioasadeé contrdl @ambé p | a

poden suggerir modificacions puntuals per tal de facilitar | édapr
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Pel que fa la qualificacié del sol en sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable, aquesta competencia recau en el consistori
municipal que és qui te potestat per decidir com qualificar els terrenys dins del domini del poble. No obstant, una administracié pablica
jerarquicament superior (Diputacio, Gener al i t at , Estat, etc.) pot reinvertir | a qual.
gualificat doéun det er maligualtquetpot blindar ureeaspaigpér dei, semprd | quarpes fecolzi aquesta decisio

en la legislaci6 vigent donant aixi una justificacié valida i legal.

2.1.2. PREVISIO DEMOGRAFICA, MODEL TERRITORIAL ECONOMIC | POBLACIONAL

Segons el document de 2004 [4], es calcula que en els darrers anys la poblacié de Cunit pateixi un creixement altament considerable
en termes dbébhabitants. Séafirma que | es previsions en aqlus]l| mo |
previsions marcades pel ritme de creixement apunten a un nombre major de 22.000 habitants. A’ dat a doawwatgque sodha ¢
aquests valors no es van complir ja que al 2021 la poblacié de Cunit era de 14.081 habitants, lluny dels 20.000 que es preveia. Es
molt possible que aix, sigui degut en gran pldotol$ tswdindcsdqual® cr i si
poblacié censada en aquells temps és de 8.000 mentre que la poblacio resident fixa puja a 16.000, excloent els moments punta

(estiu, setmana santa, vacances...) on la poblacio real bat records assolint les 50.000 persones.

Concretatsels n Y“ame r o sa,que&l@rabgementta Cunit es basa en la segona residéncia, cosa que es va confirmar amb el temps.

Aquest fet dona el resultat que la capacitat residencial del municipi és molt superior a les previsions de creixement. En altres paraules,

Cunit disposa dbébuna capacitat pr,xima al doble de | a poblaci - pr ¢
Les dades esmentades en el camp de | a demografia fan arribar a |
a. Léincrement de | a p o pe wnamajorertensiésea 0l urbanitzgtu me n t

b. Esnecess " ria | daplicaci- de criteriresidiedemcdatacia- edelepciei deme

especials).
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Pel gue fa els equipaments, serveis 1 espais |||l iur eosaellviduensle ud i re
la poblacio actual i futura del municipi. Tanmat ei x, el subministrament ddbaigua suposa
creixement de Cunit.

Girant | datenci - cap al camp del model tuweemrduniitexsieiaun deseqalibripatent i p o
entre el creixement demograficil es acti vats amb c ap ac iDéagtestalnfanerages determind quee modet t r e b ¢
economic del municipi es basa principalment en el sector immobiliari, és a dir, e | negoc.i ddahmhbabi xat §éeco

cunitenca es veu forcament relacionada amb les poblacions veines, Cubelles i Segur de Calafell. A més, es detalla que Cunit resta
en una posicié desfavorable respecte les poblacions veines. Unade lesraonsqu e s 6 ap unt aslgcensolidacdsdd 6qucdli vi t at
productives locals es veu desfavorida®s | a | i mitaci - de | 6espai i | es condicions doac

implantaci6. Com a proposta per fer front @oragouestzarprqluleémesi aztivoaad:!
un major nombre de llocs de treball amb menor ocupacio de sol.

Continuant amb | édargument ant er ixaumaevoladéedstercial pessant deasdr unmpoble decsegena Cu n i t
resid ncia, |imitada a per2odes de vacances, a ser una acelona.at dor
Per evitar que aquesta realitat es compleixi, es recomanendif er ent s | 2 ni es dbéactuaci - en |l es qual

Augmentar i garantir els equipaments i serveis adequats per la poblacié.
Prioritzar els equipaments educatius, sanitaris o socioculturals.

Augmentar i millorar les oportunitats professionals al municipi per tal de poder competir amb els municipis veins.

a0 T p

Potenciar la creacio de llocs de treball relacionats amb la tradicio local, optant preferentment per activitats compatibles amb la
residéncia,d 6 escasses exjanbaitcvalasafegite s, |

5
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ElPlanej ament del POUM de 2006 tamb® parla del c encia asptineipald eleméntso d e |t

doestructura urbana i wusos del s, |l que han de def i ni rdobaspettast ur a c¢
Infraestructures i accessos, i E | paper del s, | r¥%stic i | 6espai forestal

ElI primer engloba | 6accessibilitat territorial (catotsdos,esredadentaut opi
gue existeixuncontrast notable, sent | 6accessibilitat territorial m®s de

Per altra banda, e st udi at el paper del esdelectargledes arees naturbls) agscplesii foréstals bas sigutl
limitades a causa de la mida del poble i la tradicié extensiva del seu creixement. Ci t ant t extual mendaSil @idrafl grumes s
reflexions anteriors podem deduir criteris que fan neceasessnoi a | a
ur banitzades s-n arguments que, per si sol s, p, @onat pen desconiptant quee c e s S i t
cal una politica respectuosa que defensi i protegi els espais especialment valuosos per la seva mateixa condicié de rellevancia
ambienta. En s2 ntesi s, | ebnecsatrui ddia meecnatn sgeulel aes prioritzi, en | a mesura de

desenvolupament econdmic que no comportin una necessita relativament alta o considerable de sol.

Sense abandona aquesta linia, la redaccié del document, i els seus autors, dictaminenque | a conservaci - -«laddaque
principal eina per consolidar els valors territorials i paisatgistics, que ja en aquests moments constitueixen algunes de les referéncies

de Cunit promogudes pel propi Ajuntament», arribant a resumir aquest pensament amb el lema: «Cunit també és natura». | continua

amb: «La conservacio i proteccié de l'espai natural, agricola i forestal de Cunit es considera imprescindible en el moment en que

volem recuperar | édequil i bri del munici pi, refor-ar | elderrionperel s am
les generacions futures». Tota una declaracié de principis q u e , en |l a teoria, han daetuagdudelePla i di k
d6Ordenaci - Urban2stica Municipal de Cuni't
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Per concloure amb aquest argument, el document analitic constata que la tradicié agricola, les masies i un escas nombre

déedi ficacions ur banes f derritogals, histarigues, atquitedtoniquest pafsatgistiqnes que son de gran

inter s per al muni ci pi . Per donar compte dobdaix,, es proposen cort
a. Els elements de valor ambiental: sistemes i corredors.
b. Elselementsnaturalssi ngul ars: grups doéarbres o h”"bitats singulars.
c. Els conjunts rurals configurats per les principals masies i ambits de referéncia.
d. Elements historics singulars.
Deixant de banda la tematica mediambiental i passanta | 6 aspect e de model ntexpeessa langclaca,evidéricia Pl an e j
gue el municipi del Bai x Pened s ®s so0st® mitjan-ant wun pgsibldel At u

ni factible canviar aquest model economic per un altre en un termini relativament curt traslladat als anys posteriors. No obstant, es

creu que es possible i raonabl e compl ement auns nodels riréstics aoldedtiasiquei d 6 u r b
busquin una major ocupacio, a nivell temporal, i permetin constituir elements dinamitzad or s de | 6economia | ocal i
213. ESTRUCTURA URBANA | POLETI CA DOHABI TATGE

La divisié causada per els elements transversals i longitudinals constitueix de les barreres que cal superar mitjangant [4]:

a. Reforcar les relacions mar-munt anya a trav®s de continuptats dbéespais |1 iure
(ponts, tunels, passos inferiors, etc.).

b. Subcentralitzar |l es “"rees perif riques amb predomi nincidcem r esi d
espais lliures, equipaments i usos no residencials.

c. Requalificar les arees centrals: casc (front de carretera, porta, carrers comercials, estacio, edificis representatius, aparcament,
acc®s al mar é) , noves “rees ( aerc-e,s sroesl,a cip-aramimeelt smarfé&)o.nt s, C (

d Ei xos c2vics i elements de refer ncia (espais I liures, equipal
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A m®s, sbesmenta que | a distribuci - déoespais | liures i equi pame
urbanitzacions ja consolidadesnoes concentra el nombre necessari doaquests el emen
consolidaci-, o en proc®s de consolidaci-, aporten els correspone
A Cunit, segons el documedodcupacipr eelomeé si wamdmtoded i Wati tzat o. E |
del muni ci pi es troba en mans de privats deixant el s, wmani ci p:

guantitat relativament reduida. Aquest fet comporta un salt de la unifamiliar aillada als apartaments de la costa (grans blocs de pisos
a primera | 2nia de mar) que exclou | a possibilitat doeofgeixenr ar al
alts nivells de qualitat i ©privacitat mentre aport enrumbortnongbee avant
de serveis en r eH @mablema eatroba @haaeel teat tirgaede Cunit esta massa consolidat com pel planejament

déoalternatives de reconducci - vers aquest altre model a Ofgbrg camz .

a. Diversificacio tipologica.

b. Di sposici+- dobéel.ements compartits

c. Previsi:- dbébusos patbless esi dencials com
Respecte a |l a pol2tica dohabitatge, com sob6bha explicat anteriers i or me |
a |l a realitzaci - d ee sl Oceosntsuiddie rraa -1 ap enre cleas sg waalt d 6 a dogtat.eTanmataix, el 6 o f e r t

Pl anejament adverteix que aguesta oferta doéhabitat gespecaimeraped e bas

que fa a:

a. Previsi- déhabitatge per |l a gent jove, o per altres grups esp:¢
b. Potenciacié de I'hnabitatge de lloguer.

c. Recolzament als serveis turistics.



Analisis dels plans urbanistics de Cunit des dels anys 50 i proposta de millora
Jordi Faccia Finazzi Agro

2.2. CRITERIS MEDIAMBIENTALS | SOSTENIBLES DEL POUM

ElI document original del Pl a doOrdenaci - Ur ban ?lasbDiractvan200MM3IIAEcel p al d e
Parl ament Europeu i | 6Agenda 21 en mat ria de pol 2tiqguexsnunsedi amb
objectius de sostenibilitat que fan referencia a [34]:

a. Minimitzacio de noves ocupacions del sol, amb acotaments clars dels limits entre Sol Urbanitzable i SOl No Urbanitzable.

b. Localitzaci6 de les arees de creixement atenent a la proteccié dels espais de major interés natural, agricola i forestal i

déoel ements paisatg2stics de major rellev™ncia.

c. Preservaci- de |l a connectivitat ecol  gica i pai satg2stica ent:H
d. Millorar la integraci6 dels desenvolupaments urbanistics en el paisatge.

e. Preservaci - doéun espai de servitud entorn |l es urbanitzacions ¢
f. Proteccio i foment de la biodiversitat i el paisatge.

g. Disminuir el risc i les consequencies negatives de les avingudes.

h. Augmentar | a seguretat de | es urbanitzacions davant doéuna si t
i. Reducci - del consum dbéaigua, en gener al [ particul arment en | ¢

j.  Reducci6 de les emissions de COz, en els nous edificis i aquelles derivades de la mobilitat.
k. Utilitzacio de materials de la construccié ambientalment eficients.
[.  Reduir i gestionar millor els residus.

m. Millorar la qualitat interior dels edificis.

El document també afirmaqueelscr i t eri s establerts per | 6ocupaci - del s, | es bas

de creixement poblacional estudiades en el planejament, i en la valoracio de les necessitats reals de la poblacio resident i la poblacio

estacional.
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Un cop més | 6autor de | 6informe insisteix en |l a import” ™nciracomgiel s esy
gue les actuacions no sempre s6n curoses amb el territori. «La conservacié i neteja dels ambits que limiten les urbanitzacions, en
una franja de 25 metres ha de garantir una millor integracié paisatgistica d@questes arees alhora que actua com a mesura
i mprescindi ble per a | a »xpdutextaaiment el texd. &n repetslas ocasiondsda unaaefenédcia sonstant en
la imperiosa necessitat de garantir la conservacié del paisatge del municipi. Des dels careners fins a les arees agricoles passant pels

boscos dels voltants.

En relaci - al consum dbéai gua, | 6estiutdiprcown® | U0 %G ucke | 16@a ygtuaar ider ,I ar
Ebr e. Cuni t no explota els seus recursos h2drics subterranis ni
precipitacions, en consequéncia, la dependéncia externa és total. Aixd comporta un problema ja que la manca de dades i la forta

presencia de poblacié estacional o no censada dificulta els calculs de consum i les possibilitats de realitzar previsions de futur.

Sbassenyala | a necessitat doéi mpluemerot asr- nplsaunfsi cd Geendt. alLvai cdaduasiag udad, e
troba en origen al predomini de | 0habitatge wunifamil iTanmateix, possi
reconei x que gran part doéaquestpartndeil atevestopnpi degenkaes pnopash
s6bha de | imitar a controlar, tant de | dobtenci- com de$ doaeasual vi

i reciclatge dobéaigua spublcet ot pel que fa al consum

Pel que fa els nivells de contaminacio atmosferica, el POUM de 2006 consta que Cunit gaudeix de bons resultats reportant aque sts

valors inferiors als permesos per les autoritats sanitaries. Tot i aixi, part dels residents senyalen alguns episodis de contaminacio
precedents de | a Central T rmica del Foix amb seu a Cubel lare s, 0
gue dita Central T rmica a data dbéavui , any ErdcAndequéercia a totrai@dhel d e s me
principal focus de contaminacié atmosferica es situa en el transit de vehicles. Aquest es concentra principalment en la carretera

general C-31 que, t al [ com sbha explicat en anteriors aApes, ¢l ganst, cCreu

comporta també un factordec ont ami naci - ac¥stica. Aquest fet repercuteix sobre
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del municipi., Per aquest moti u, resulta Iimportant cercarcadmi®@olrpopraegyVv imeis
xarxa de transport public més eficient que redueixi la circulaci6 interna, la reurbanitzacié del nucli antic o fomentar els recorreguts a

peu o amb bicicleta.

Mal grat | 6exi st ncia i el bon semuveicdeil - temans@oCuniptsbil i &l peés qgp
metropolitana de BaiwkRdenva.Aixd vegoaat també @eltet qud gran part de la poblaci6 és de segona
residéncia o estacional. Tal i com apunten les dades del POUM, menys dobéuna tercera part dels despl

el 62,7% son realitzats amb transport individua. Aquesta dada ®s encara superior en els despl

Una altra mesura efitarr pear raiflaviorairxq 0tsedudied | es emi ssions de ¢
tren amb el centre de | a ciutat i amb noves “"rees i ndifig.Aqueseal s i t

mesura respon a la necessita de fomentar una mobilitat sostenible a nivell interterritorial.

Sempre parlant de | a mobilitat sostenible, sbdaconsel | aprigrigaci@ nci ar

dels nuclis antics com a espais per a vianants, la creacié de nous passos de vianants superant la barrera del ferrocarril i facilitant

| 6acc®s a |l a platja i alilaprdloagadididsl padseig maritinpeatre altrek fhesuires. de mar
A nivell energetic, es contemplaqueelsedi fi ci s doYs p¥%blic i dé¥s privat constin doéin
annexa a | es normes urban2stiques que sdéintAglédiptegressdeamerdi

que, a causa dels origens de moltes de les edificacions de Cunit com a segona residencia, sovint el rendiment energetic de les
edificacions és poc eficient. En particular es parla dels aillaments que comporten un increment del consum energetic. Com a mesura
per millorar laqualtatde | 6i nteri or dels edificis, es proposa el control de

eficients.
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2.3. CLASSIFICACIO DEL SOL
El POUM, com a document urbanistic, classifica el tipus de sol en tres [34]:

a. Solurba: solquejahaestaturbani t zat. En altres paraules, en tal terreny | a
b. Sol urbanitzable: sol no edificat que es considera apte per ser-ho. Que sigui urbanitzable no comporta estrictament que es

construeixi en ell pero crea la possibilitat que aixo succeeixi.

c. S, | no urbanitzable: s, | no edificable. Es tracta doéun derreny
seu interior.
A data del Pl a de 1988, | 6anterior al del 2006, municigi. Ehelnouga, ¢ omp!i

| 6, r gan deetificg pagssant de 4.526.982 m? a 5.025.723 m? de sol urba a causa de la finalitzacié de les construccions
efectuades entre els anys 1988 i 2005. Cal recordar que la superficie total reconeguda del municipi de Cunit és de 9.720.000 m?.

D6aquesta maner a, es peltinquaotapericenude la supetfieie ég arkhanae b ®

Pel que fa al sol urbanitzable, el nou Pla apunta que la superficie de sol urbanitzable descendeix dels 809.208 m? als 634.295 m?,
situants e en un 6, 21% del tot al muni cipal . No obstant, aquestes dade:
s, | no urbanitzable ja que, en 4Mealiesatdeg €eai tOshaomp8¥Ubdtbdi bhasBEec
al ser ja edificats. Tot al contrari al que es pot pensar, el sol no urbanitzable disminueix en favor del urbanitzable amb projectes
contemplats en aquest nou POUM de 2006 co2nd,®sS D5 ciaMi rdaenhast tos edc t SOU D
Nomeés cal referir-se a les noves dades per entendre aquesta realitat. El sol no urbanitzable passa de 438,38 a 399,91 hectarees. En

altres paraules, passa de representar un 43,98% a representar un 39,14% del total municipal.
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Figura 21. Classificacié del sol de Cunit [35].

Posant | 6accent | éeseéeluds, esucbmptabilitza que nom®s el 13,89% del
extensions residencials plurifamiliars, aillades o agrupades, mentre les unifamiliars representen el 47,68% del total del sol urba amb
2.654.629 m?. La resta de superficie restant es reparteix entre edificis i jardins privats protegits, casc urba, hoteleria i comercial,
representant aquests una mica més del 3%, ielsi st ema de comunicacions, el sistema dbéequ

(22,27%, 4,55% i 8,54% del sol urba, respectivament).

Passant al s, | ur banitzable, es concreta que el 18, 84% didrmxquest h

residencial i comercial, 2,90% per a usos hotelers i 6,07% del sol urbanitzable per a Us residencial exclusiu. La resta correspon en
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major mesura a sistema de comunicacions, equipaments (usos docents, culturals i socials, administratius, esportius, etc.) i espais

|l 1'iures com parc natural , par &ntota dumen il 40,88% dklisol classificabcanm isbanitzalriet r e d 6 a | t

Per ultim, el sol no urbanitzable només representa el 43,68% de la superficie total del terme municipal. Menys de lameitat. D6 aqu e s t

el 15,58% és classificat com agricola. A continuacio, es conta amb una extensié de 175,96 ha de sols forestals. En percentatge

aquesta massa forestal correspon al 39,42% del sol no urbanitzable, sent aixi la majorex t en s i - de superfzcie d
tipologia. Tal i com passa en els altres dos tipus de terreny, la resta de hectarees correspon a sistemes de comunicacions,
equipaments, parc natural, sistema hidrologic, etc. Cal assenyalar que aqui també hi influeix que el 10,41% del sol no urbanitzable

fa relacio amb el sistema de costes.

2.4. ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Un cop establert que terrenys i espais s-n considerats queestes ., | ur
intencid de duratermeen el |l s per assolir | es diferents demandes que el Pl a
partir dels factors previament analitzats reconeixent que «l 6 ex haur i ment del s, | apte pmanmcipad, | a ur
degut al proc®s dbébocupaci - extensiva en | es passades d cadas, gue

portat en algunes zones a ocupar fins i tot sols amb escassa aptitud per a la urbanitzacié per les seves condicions topografiques,
geomorfologiques o paisatgistiques» [34]. També fa referencia a la dada poblacional, agafant aquesta com factor de gran

consideraci- a | 6hora de desenvolupar els projectes.
A partir dbéaquests dos factor si,paelss ddeet el ronoirndae ngaucei -e |dse tselas):, el c tuirubsa npil

a. La reestructuracio interna o complertament i acabat de les extensions urbanes ja existents sense comportar la creacié de

noves. Es fa especial al centre urba i la definicié del limit definitiu del sol urbanitzat.
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b. LOYas dOéaquest s, | per | a creaci- de noves ofertes per aa acti v
ciutatd or mi t or i . D6aquesta manera es busca poblacié derGurté generadaetivitato u s | |
economica propia.

c. La aportaciéo de nou sol per saldar els greus déficits de reserves per a zones de verdes i espais lliures, i equipaments

comunitaris i dotacions.

Ara que aquests principis son aclarits, eltextparlade fAsect or so fent r efer aoonsidesatsarbaaigablesl | s t e

amb projeccions futures. Aquests sectors delimitats son:

x SUD1 Pla de Cunit-1.
Destinat: Reestructuracio centre urba.
Classificacio anterior: sol no urbanitzable.
Us principal: residencial.

x SUD2 Pla de Cunit-2.
Destinat: Reestructuracio centre urba.
Classificacio anterior: sol no urbanitzable.
Us principal: residencial.

x SUD3 Camping.
Destinat: Reestructuracio facana maritima.
Classificacié anterior: sol urbanitzable programat.
Us principal: residencial.

x SUD4 La Pedrera-Masies de Cunit.
Destinat: Acabament de ciutat.

Classificacié anterior: sol urbanitzable programat i sol urbanitzable no programat.
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Usos principals: activitats economiques i residencials.
x SUDS5 Miramar.

Destinat: Acabament de ciutat.

Classificacio anterior: sol no urbanitzable.

Usos principals: activitats economiques i residencial.
x SUDG6 Cal Santé.

Destinat: Acabament de ciutat.

Classificacio anterior: sol no urbanitzable.

Us principal: hoteler.

Tal i com sbha pogut veur e, t ot s ednen trgsitipug de ddstaaciong finalg: eeestruattiracio e n  a g L

urbana, acabament de la ciutat o reestructuracié de facana maritima.

2.5. CONVENIS DEL POUM

En el seg¢ent apadratnatl i tg®asteddi @n vier sos convenis gue conformen er
és el significat del terme conveni dins del registre administratiu/técnic. Un poques paraules, un conveni es pot resumir com un acord
amb base | egal on hi participen per una banda | 6ajunt amaindel del n

terme municipal. Aquest acord consisteix a redactar unes bases perlesqualss 6 est i pul a un projecte de nov

terrenys del propietari. Perrealitzar-h o, | 6, rgan administratiu |legislatiu aprova el pl
acanvi doéinteressos pel conjunt del muni ci pi en forma de @passsi - d
de diferents ambits, espais publics, etc. Ai x , suposa que tant | 6aj unt ament com eil pr op

apareixen planols, dades i previsions del projecte futur que es vol realitzar. Tanmateix, abans de donar llum verda definitivament a

| 6acord, el conveni s6bha de sotmetre a | daprovacielectedenlleséltonessi st or
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el eccions municipals. A m®s, han de passar | es r evconsés@mCamissio | dapr

Territorial doUr bdepenentela ndtaralebadel prajecte. @uests organs tenen la potestat de denegar el conveni
en relacié a deficiéncies trobades en el projecte durant els analisis dels informes previs. Si aix0 passa, el conveni cal que sigui
modi ficat per satisfer | es demandes es me nndavdneanb @ projecte. blaabstantnei
conveni també esta obert a la presentaciéo de al-legacions de particulars durant un termini determinat les quals han de ser

contestades, ja sigui sent acceptades o rebutjades [34].
2.5.1. PLANA DEL CASTELL

Aquest conveni fa referencia al projecte de edificacié del terreny conegut amb el nom de Plana del Castell ja que es troba dins dels
dominis del anomenat Castellde Cunit[36]. Es tracta doéun s, | act uedrhnsterreparakigament davaat
de | 6est aci -Limtaeamlh lesiEscales Runicipals en direccié Tarragona i amb el carrer de la Font en direccié Barcelona,

mentre que al nord limita amb la carretera C-31.

strac.i

r
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Figura 22. Mapa general de Cunit amb els diferents convenis [37]. Figura 23. Plana del Castell vista des de satel-lit [38].
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Figura 24. Plana del Castell vista aéria [39].

En el conveni original estableix que el propietari del Castell de Cunit i | Aj unt ament de Cunit arriben a

parcial de La Plana del Castell i aprovar-lo en el ple municipal.
Tanmateix, en el document es decideix partir el sol en tres espais:

x Sector A (SUD1) amb una superficie total de 118.801 m?, dels quals 118.044 m? pertanyents a la propietat del Castell de Cunit
i 757 m? a Us public municipal.

x Sector B (SUD2) amb una superficie total de 55.560 m?, del quals 55.080 m? pertanyents a la propietat del Castell de Cunit i
480 m? a Us public municipal.

x Sector C amb una superficie de 10.529 m? que pertanyen en la seva totalitat a la propietat del Castell de Cunit. Es tracta del

edifici de tipus masia i varies construccions auxiliars que donen nom a la propietat.
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| secTorC
SECTORA
Soue Poenchl 11844 x 045 » 12002

[SECTOR B
Sostra Polancll_S5060 + 0,40 = 22,092m2

GECTORC soumramrzions
P i

2 CONVENI AJUNTAMENT DE CUNIT. ~ Pla de Cunit 1
Proposta d'Ordenacio | Sostre Potendial

ESCAA 1/1.000 14/06/2008

Figura 25. Partici6 del sol de la Plana del Castell [40].

Amb aquest conveni es busca assolir els objectius establerts en el Planejament del POUM els quals demandaven arees per activitat
doesphdrs dilx,u,r ess6éar rdidbe’q ua Ipsa meeeng ¢se mt¥sb | a ccosr. d s

al poble i |l a creaci
seg¢enhRlama det er

l.L6ajuntament de Cunit incorpora en el POUM | es

del Castell:
a. Sector A (SUD1):
- Classificacio: sol urbanitzable delimitat.
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- Edificabilitat bruta: 0'45 m2st/m?s.

- Densitat: 40 habit./ha.

- Numero maxim d'habitatges: 475 (10% és habitatge assequible i 20% és habitatge de proteccio publica).
- Sostre maxim edificable: 53.120 m?st.

- Us principal: residencial.

Superficie
Clau % Sostre (m?)
(m?)
Residencial/Comercial 18.965 15,96 53.120
Total zones 18.965 15,96
Al Viari 32.310 27,21
A2 Aparcaments 6.905 5,80

Equipaments
B3/B4/B5 o o . ) 10.925 9,20
Sanitaris/administratius/serveis

B5 Equipaments serveis
C2 Parc urba 42.654 35,90
C3 Jardi urba 7.042 5,93
C4 Altres espais lliure
Total sistemes 99.836 84,04
TOTAL SECTOR 118.801 100 53.120

Taula 2. Quadre de superficie sector AT Plana del Castell [41].

b. Sector B (SUD2):
- Classificacio: sol urbanitzable delimitat.
- Edificabilitat bruta: 0'40 m?2st/m?Zs.
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- Numero maxim d'habitatges vinculats a despatxos professionals i en regim de lloguer: 90.
- Sostre maxim edificable: 22.032 m?st.

- Us principal: activitats economiques.

- Superf2cie amb aprofitament licratiu ("rea dobéactivitats
Escontempla | a construcci- dbébun centre empresarial 1 tecnol
débactivitats | Y%diqgues culturals i, de manera compl ement " ri &
de llogueramblaf i nal i tat de fixar tant |l a resid ncia com | dactivit
La distribuci- de | 067 rea d@eesigutal gue aixi:43.560cnosnt, md Gluelsi test gea se vwei
despatxos professionals, 1.000m?stdd " r ea comer ci al i dset rdeds traecuar adcOia-c tii v2i.t0a0t0Os ni

Clau Superficie % Sostre
(m?) (m?)
Activitats economiques 37.669 67,80 22.032
Total zones 37.669 67,80 22.032
Al Viari 8.743 15,64
A2 Aparcaments 500 1
Equipaments
B3/B4/B5 A Sanitaris/administratius/serveis 7395 1931
C4 Altres espais lliures 1.253 2,25
Total sistemes 17.891 32,20
TOTAL SECTOR 55.560 100 22.032

Taula 3. Quadre de superficie sector B Plana del Castell [42].
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Figura 26. Classificacié Cunit SUD2 [43].
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c. Sector C:
- Classificacid: sol consolidat, és necessari delimitar-l o com un p ol #rgaaisticadléd determunacio i
de sistema. dbéactuaci
- Edificabilitat existent: 2.700 m?st.
- Edificabilitat complementaria construible: 800 m?st.
- Us principal: hoteler, bar, restaurant.

2. La propietat es fa carrec de les obresielscostosdel 6 execuci - .de | es obres

Tanmateix, el projecte compta amb un greu problema que es revela amb els estudis realitzats al terreny. Aquests estudis, realitzats

perl 8Agenci a Cat adetarmien gue hi had@eterngnades zones de sol que son susceptibles d iGundacions. En concret,

es tracta douna ozahdlamedty aitgada molclosm el gueendomi n@i h &IA&a&NIpapargixend es de
precipitacions abundants. A la mateixa vegada, els aiguamolls proporcionen un espai on diver ses especiiaaess dbaus
s 6est alagrofitankledhai gua Met gngudaot, |l es aus no s-n | 6¥%nica fauna que
diferents amfibis com el gripau corredor.
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Figura 27. Aiguamolls de la Plana del Castell [44]. Figura 28. Aus en els aiguamolls de la Plana del Castell [45].
Les zones amb major afectaci- s-n | es.Peraqtuiersadendtdlus esdrinmgaemgant @
de contencio que consisteixenl a pl ani fi caci - de | a c¢ on sjaque migancant elstestudia, edrecensda de |

gue la capacitat de la xarxa de drenatge existent al voltant del sector és insuficient per al desguas dels cabals que es poden generar.

Pertant, labassa hauria dobéemmagat ze mar pdrOoasatgar ancapprmesvla xaman Es caloela dualesp | uj a
di mi ssi ons d deabd0ens peaseroimplerta i més tard buidadaper i nf i | t r a cNo obstanh agle§ta splgcidéf e r
planteja varis inconvenients que cal tenir en compte com és la proliferacié de mosquits que podrien comportar problemes de salut

als centres propers plens doéusumaj sef{ampul at annit,s agouelld sPomgeuwmyv
estancada durant un |l arg per2o0de de temps com ara | 6ol or insol ul
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Figura 29. Zones amb perill d'inundacioé de la Plana del Castell [46].
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Figura 30. Bassa de laminaci6 proposada ubicada a la Plana del Castell [47].

Per un altra banda, cal recalcar els inconvenient que avui dia hi sén presents. Tot i que es presenten diverses solucions com la bassa
de laminacid, aquestes solucions no constitueixen una resposta efectiva i/o realista a les problematiques creades i posa en perill el
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projecte en si. Tanmateix, ®s necessari tenir en consideraci- que es tracta dobur

consolidant-se com un reducte del paisatge natural de la zona.

A data dbéaquest trebal |l , s&eestpaprovateacdperade @ nontestacioade lastaldegaxions prasentades g
per diferents collLlIlectius del territori que en gran me sxecuad posen
del projecte sigui nsinuodiérde la hovai zona éomerdiak éls habgatgésaels equipaments i el parc urba no
sbestendran massa en el temps.

2.5.2. MIRAMAR

També conegut com Cunit SUD5, Mi r amar ®s un conveni r ed@acectvetu dla 4 rdkedahbr-i Id 6duenl p
i una zona residencial en una zona on actualment hi existeix un bosc de més de 91.000 m? de superficie verda [48]. El sector llinda
pel nordambunaelevaci - de | a t op o g324d pel castat oridntél,cen primgr fermé lBndaGmb antigues terrasses de
conreu avui envapudes per pinedes, [ en segon terme per dimdaps con

baixa densitat amb habitatges unifamiliars, aparellats i en algun cas, arrenglerats.
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Figura 31. Mapa general de Cunit amb els diferents convenis [37]. Figura 32. Zona afectada per Cunit SUD5 [53].

Elpropietari dbébaquests terrenys ®s Boéoentguetj mateaemaehnt| aMbRI BAUENGE
van arribar a un acord per signar un conveni on es bus@a&reagi@ ner ar

débuna nova zona residenci al

El pla parcial pr evei a | a construcci - de sis blocs doéhabitatges plurifarl

prolongacions dels carrers Prades, Av. Roca Llaura, i Margarida Xirgu, i la existent Av. Rectoret.
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c/PRADES VIVENDES

e o C o

Figura 33. Representaci6 grafica dels blocs de 4 plantes d'algada al sector Cunit SUD5 i Miramar [54].

En linies generals, en el conveni original es recullen els segiients acords:

1. LOAjunt ament d einc@poraialPOUM leskségilegtadetarminacions:
Superficie: 91.098 m?2,

Edificabilitat bruta: 0,31 m?st/m?s.

Nombres doéhabitatges: 99.

Sostre edificable: 28.513,70 m?st.

e. Us: activitats economiques i residencial.

o o T
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Clau Superficie % Edificabilitat | Sostre
(m?) (m?st/m?2s) (m?)

Activitats economiques 30.070 33,01 0,65 19.545,5

Residencial 14.947 16,41 0,60 8.968,2

Total zones 45.017 49,42 28.513,7
Al Viari 18.773 20,61
B Equipament 10.014 10,99
C3 Jardi urba 11.990 | 13,16
C4 Altres espais lliures 5.304 5,82
Total sistemes 46.081 50,58
TOTAL SECTOR 91.098 100

Taula 4. Quadre de superficie sector SUD5 i Miramar [55].

L6Wws dobactivitats econ, mi gespecificsecaneicial lieaciare hotelersrestguraeid, magataers, daer

mecanic, tallers, industrial, recreatiu i estaci6é de serveis.

LO%s residenci al cor r es p o npluafamiliaas, és a dira edificacions eon 9 Babitim enésidtéautngge suni t a
familiar.
2. La propietat es fa carrec de les obresielscostosde | 6 execuci: de |l es obres

Déaquesta maner a, arqacadt a&tonivermneac gluleidt en el POUM da 20L9%pateixyuna2 0 0 6 .

modificacié que contempla els seguents canvis en el pla:
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_ POUM Modificacio _ _
Dades sectorials % % Diferencia %
2006 POUM
Densitat (hab/ha) 11 13,72 2,72
Nombre dohabi 99 125 26
Superficie sol activitats
o 30.070 33,01 22.909 25,15 -7.161 -7,86
economiques (m?)
Superficie sol residencial (m?) 14.947 16,41 22.108 24,27 7.161 7,86
Superficie sostre activitats
; 19.546 15.958,80 -3.587,20
economiques (m?)
Superficie sostre residencial
8.968 12.555,20 3.587,20
(m?)
Taula 5. Quadre de modificacions del pla parcial del sector SUD5 i Miramar [56].
Léobjectiu de | a modi f i dnéegracido deBneu teixit sneelgseurestarn utbai teaimnalt Reicatoaseguir-ho es
proposa substituir | es tipologies de blocs plurifami Ilcomportaquele | 0 e c
es passa dohabiatsatugifamsiiarp Agues ami Imodi fi caci - ve justificada amb

plurifamiliars de quatre plantes no encaixen en aquest entorn, ja que serien volums de grans dimensions en proporcio a les cases
unifamiliars, i contrastarien fortament amb els teixits de baixa densitat existents, que el mateix plageneraldi u que sdéhan de c«
Aixi mateix, aquestes volumetries importants tindrien un impacte visual negatiu en el lloc a on es troba el sector, en el llindar amb el

sol no urbanitzable. Amb paraules textuals del informe de la modificacio: «La seva construccio comportaria el malmetement dels

valors paisatgistics i ambientals del lloc. Léadopci - de tipologies residencials de m®s

integracibde | es noves edificacions amb | es exi st e mf49., amb | a topograf
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Per tant, es proposa substituir | a tipologia dobéedi fi caenoralcadde bl oc
comsonlesagrupacions doéohabitatges en volumetries de planta baixa i p
a habitatges doéuna sola planta amb acc®s per mitj”™ de pase®eeres.

mitjana dels habitatges lliures, mantenint la superficie total del sostre residencial lliure prevista al POUM 2006 (6.277,60 m?). El canvi

tamb® comporta | a proposta de canviar | 0%s douna ?medstietresidepcalr t del
doHabi tatge de Protecci - Oficial (HPO), que s 0 &fpergrebarna uratbtaldea pr ev
6.27760m>de sostre dOHPO. Déaquesta maner a, es contribuei xenaa fer p

destinat a HPO dels sector, des del 30% vigent fins al 50%, sense incrementar el sostre total.

Figura 35. Parametres POUM 2006 [58].

SB

Figura 36. Parametres Modificats POUM [59].
Figura 34. Seccio transversal B [57].
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Finalment, la modificacié passa tots els tramits burocratics i €s aprovada per | Ajuntament de Cunit deixant la seglient distribucio:

Figura 37. Distribuci6 d'edificacié de Cunit SUD5 i Miramar [60].
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Deixant de banda el factor urbanistic, a Miramar hi existeix un factor mediambiental moltimportantatenirenc o mpt e. No s o6ha d
gue es tracta doéun ~ 7de bhoscdnediterr@ns Enchguesta Yrar0zOn@ verda que pertany al sistema boscos del

municipi, hi habiten un gran nombre dobéani mgDjses Freseneis gquelahtkk
una rica fauna i vegetacié que consta de més de 300 especies. Fins i tot, hi son presents espécies protegidescomaral 6 al osa vul g
(alauda arvensis) o la ratapinyada comuna (pipistrellus pipistrellus).La desaparici - dbéaquesta gran zona
el despla-ament dbébaquestes esp cies que cada cop es veuen m®s ame

Figura 38. Ratapinyada comuna (pipistrellus pipistrellus) [61]. Figura 39. Alosa vulgar (alauda arvensis) [62].

Mitjan-ant un sistema cooperatiu en | 2nia, on hi pdaterminacmép @éen di f e
700 observacions documentades i posteriorment certificades per experts de tot el mon.
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E I resultat doéaquest estudi determina que en | a zbilla de Miramar ¢
- Mol-luscs. - Insectes. - Aracnids.
- Amfibis. - Réptils. - Aus.
- Mamifers. - Fongs. - Plantes.

m Plantes
m Mol-luscs
170 41% m Insectes
49 12%" Aracnids
m Amfibis
m Reéptils
H Aus
m Mamifers
m Fongs
m Altres
102 25% -
Figura 40. Biodiversitat de Miramar [63].
A nivell medi ambiental, no nom®s afecta a | es diferentsaepagpeci es
que conformaun regul ador natural de |l a qualitat de | 6aire del98kgpdeni ci pi
CO2de mitjana a | d6any. Aguest volum de di, 6 xid de <car bAomnxi, esqoueixvpdli

gr " cies a la gran quantitats doéesp cies dobéarbres i pl antes que r ¢
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Per altra part, també esperdenp at r i moni

ambi

ent al |, cul tur al

doéoci

Mo |

per gaudir de la natura, per passejar, treure a passejar el gos, etc. Dins del mateix espai hi son presents diverses rutes senderistes

gue formen part de les rutes del Penedés Maritim. De fet, hi passen dues rutes conegudes que formen part del patrimoni cultural de
Cunit: la Ruta del Poblat Iber i la Ruta de les Masies [52].

L a mera porta

proi

fins el

jaci ment

recorregut que permet gaudir de la visio de les masies que es troben en el territori i fan part de la historia de Cunit. A més, després

del confinament provocat

per

l a pand mia del

coronavi

rus, ael

exponencial com a efecte dels mesos tancats a casa sense poder gaudir de la tranquil-litat i serenor que proporciona la natura.

3 '
B
ahy , ¢ L (7 v‘\"‘ 4
e S gy st f\'i\\“f\'.";?-,',-\‘
s Pl e IO SRR

Figura 41. Ruta del Poblat Iber [64].

Figura 42. Ruta de les Masies [65].
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Un altre aspecte a tenir en compte e@mexzqeedtacploas.®Fall dii mgaaent & Ode
gran part de s, vol ser asfaltat, cosa que comporta | a xadaper meal
déaigua de pluja cap a altres z o peracabareaassémbacantal naal. Aixocogportpunoper es a |
problema ja que aquesta aigua arrossega amb si mateixa tots els residus i bruticia de les urbanitzacions de més a dalt i les deixa

anar a la platja incrementant la problematica de la contaminacié al Mediterran. Aquest probl ema sbéagreuja pel

recollida doaig¢es pluvials es troba sobrecarregat i no dona abas:s
En resum, amb aguest conveni es busca pr omoc i vebad apaftirdlelzconstucgio a de C
débuna nova zona comercial/ pol2gon industrial [ noves | | aamsb que ¢
| 6alt preu de I a p rdua dodébuna gran part drémalsioda\egemdés c ds smm®sn Iltio mh 3

explicat, existeixen diversos problemes logistic del tipus de mobilitat, gestio de les aiguies fluvials i contaminacié sonora que
comprometen la viabilitat del projecte. A nivell sostenible no es pot considerarresoluti u j a que | 6estrat gia econ
pr,pia doaquest segle i comporta serioses afectacions meot.iE®mbi ent

necessari afavorir | 6economia | ocal per no a aquest preu.

5

Adatadel2020,encara no so6bha edificat en aquest sector ni sb6bha comen-at
El projecte encara resta a | 6espera de respondre a | es, eadteixtnegaci o
certes modificacions que organismes dependents de les administracions catalanes han fet arribar al consistori i a la propietat del
terreny, i de |l a qual es pat. IPeA DIREGTOR: URBANISTICt DE &REVISIOODE pSOLS MO
SOSTENIBLES.

2.5.3. CUNIT SUD | CAMPING

Cunit Sud, conegut per altres amb el nom PA-20 o Sector S-1, i Cunit SUD3, també conegut com a Camping o Sector S-2, que al

mateix temps és dividit en dos subsectors anomenats PA-2isubsect or n WZunit BUDBGaAMpirg oconflueixen en una
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série de projectes dins del mateix conveni que correspon a la construcci d 6 habi t at ge s, edi ficis dé "  mbit
terciari [68].Esparlad 6un pr oj ect e @andue aelsraleres praectesiurbanilstias i convenis no tenen que €s que es troben
a primera linia de mar o quasi a primera linia de mar. Es tracta de dos espais situats on actualment hi ha grans explanades de sol

rastic amb baixa vegetacio. En el cas del sector Cunit Sud, e | terrepygy tHoaphi taaoait- ddbuna banda i
ferrocarril.

: ¢ o e
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Figura 43. Mapa general de Cunit amb els diferents convenis [37]. Figura 44. Sector Cunit Sud vist des de satéel-lit [66].
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Figura 45. Mapa general de Cunit amb els diferents convenis [37]. Figura 46. Sector S-2 vist des de satél-lit [67].
En el ¢ onvenrelssegiéngsadondsyp u |

Cunit Sud
L6OAjuntament de Cunit sbébobliga a incorporar al POUM | es seg¢ents
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Superficie: 67.568 m?.
Edificabilitat bruta: 0,37 m2st/m?2s.
Densitat: 37 hab/ha.

Nombre doéhabitatges: 250.

Sostre edificable: 38.209 m?2st.
Us principal: Residenciall.

Sector: Discontinu.

Superficie Edificabilitat | Sostre
Clau %
(m?) (m?2st/m?2s) (m?)
Hoteler 5.668 8,39 10.949
Residencial 12.129 17,95 25.060
Terciari Front Maritim 7.857 11,63 2.200
Total zones 25.654 37,97 38.209
Al Viari 18.568 27,48
B3 Equipament sanitari 3.469 5,13
Equipament
B3/B4 . _ 6.219 9,20
cultural/administratiu
C3 Jardi urba 7.647 11,32
C4 Altres espais lliures 6.011 8,90
Total sistemes 41.914 62,03
TOTAL SECTOR 67.568 100 0,37 38.209

Taula 6. Quadre de superficie sector SUD3 i PA-20 [69].
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L6Ajuntament de

PA-2 Camping

Cunit sO0o0obl i gadetarminagien