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El edificio objeto de estudio ha sufrido diversas intervenciones desde su construccion, algunas de las cuales son
contrarias al espiritu arquitectonico original. El presente trabajo describe los procesos de estudio utilizados para
la propuesta de restauracion, refuncionalizacion y puesta en valor de un edificio de interés histérico, utilizando
para su representacion y analisis herramientas informaticas de simulacion tridimensional. Esta representacion es
un importante insumo en los estudios técnicos, como la evaluaciéon de los problemas patoldgicos de la
construccién, la interpretacion de las etapas de los procesos constructivos, la expresion formal y ornamental
simulada. También se ha desarrollado para ser utilizada como una significativa herramienta de gestioén y
concientizacién sobre la importancia del patrimonio cultural contenido en este edificio. Las areas que se
involucran especificamente en el proyecto son las de Investigacion Histérica, Educacion, Preservacion del
Patrimonio Cultural Regional, Arquitectura, Ingenieria y Medio Ambiente.
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INTRODUCCION

En el marco de un proyecto de investigacion aprobado y financiado por la Universidad Nacional del Comahue y
desarrollado dentro de la linea de Preservaciéon del Patrimonio Arquitectonico del Centro Experimental de la
Vivienda y el Equipamiento Urbano, se presenta un proyecto de extension: “Proyecto de Restauracion,
Refuncionalizacion y Puesta en valor. Casa Maldonado” que surge de la solicitud de los propietarios del edificio
histérico, representados por la Asociacion de Amigos del Museo Historico Regional, de la localidad de Choele
Choel, Rio Negro, Patagonia Argentina para rescatar este edificio de 1904, que pertenecio al Sargento Salvador
Maldonado. Dicha construccion ha sido declarada de interés histdrico a nivel provincial, por la Legislatura de la
Provincia de Rio Negro en el 2005 y de igual manera, recientemente, por la Municipalidad de Choele Choel.

La Asociacion de Amigos del Museo Histérico Regional contacta a la Universidad al haber tomado
conocimiento de otras restauraciones realizadas por el mismo equipo y en particular la realizada en la localidad
de Luis Beltran en la Restauracion del Templo Salesiano en el afio 2000. Ciudad vecina a Choele Choel.

Esta Asociacion tiene mas de 10 afios de funcionamiento constituyéndose formalmente como tal en el afio 2001
y obteniendo personeria juridica en julio del 2003.

Dentro de las funciones que competen a esta asociacion esta la de rescatar, preservar y desarrollar el patrimonio
historico—cultural de la ciudad de Choele Choel y area circundante.

Como la Asociacion no dispone de edificio para desarrollar el Museo Regional, el actual propietario Sr. Rodolfo
Clemente Maldonado, nieto y heredero del Sargento Mayor Salvador Maldonado, cede los derechos y habilita a
la Asociacidn para iniciar los tramites de titularidad del importante predio que contiene el edificio conocido
como “el Chalet de Maldonado” vivienda que el sargento construy6 para su familia en 1904. La Asociacion pasa
ha tener derechos sobre el edificio histérico y son los promotores del proyecto de restauracion, el Municipio
brinda su apoyo institucional consistente en el aporte econémico, técnico y acompaifia en todas las actividades
derivadas de la recuperacion de este patrimonio cultural y la Universidad representada por el CEVEqU
dependientes de la Facultad de Ingenieria colabora con un equipo técnico integrado por profesionales de distintas
disciplinas relacionados a la arquitectura, patrimonio cultural y medio ambiente. Estos profesionales desarrollan
los proyectos de restauracion puesta en valor, uso del suelo y coordinaran las tareas de la intervencioén del
edificio histérico y su entorno.

EL EDIFICIO. EVOLUCION HISTORICA.

La Casa Maldonado tiene relevancia por el reconocimiento de la comunidad que deviene de su historia y el
marco geografico del area donde se inserta

Esta vivienda fue construida por el sargento Salvador Maldonado integrante de la campafia al desierto llevada a
cabo por el Gral. Roca y promovida desde la presidencia de Mitre. Al contrario de muchos de sus pares, este no
vuelve a la capital de la Nacion y se asienta en estos lares luego de casarse con una aborigen de la comunidad
Tehuelche.

La vivienda objeto de estudio es una expresion arquitecténica de 1904 afio en que fue finalizada su construccién,
conteniendo detalles particulares que le adjudican identidad y trascendencia. La parte mas antigua de este
edificio es una de las pocas construcciones de expresion italianizante que quedo en pie, luego de la gran crecida
del Rio Negro que alrededor de 1899 destruy6 la mayor parte de las viviendas ribereiias.
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La vivienda tiene algunas caracteristicas unicas como la cisterna para la cual se tomaba agua desde un brazo del
Rio Negro distante a escasos metros de la vivienda y por gravedad mediante un canal entubado se aseguraba el
suministro de este vital elemento que se almacenaba en un gran pileton para el consumo de los habitantes y riego
del campo, dentro de este sistema existen dos pozos que llegan hasta la napa de agua. Se esta estudiando como
era la interaccion de estos elementos de la instalacion de agua.

La misma sufrido diversas intervenciones desde su construccion, algunas de las cuales son contrarias al espiritu
arquitectonico original.

Descripcion del edificio. Estado actual

El problema relevante es el avanzado
estado de deterioro de la construccion y
cuya perdida implicaria la desaparicion
de un importante patrimonio cultural de
la localidad de Choele Choel con
trascendencia nacional.

Debido a las técnicas constructivas y los
materiales empleados en su ejecucion,
sumado a esta la ausencia de
mantenimiento durante un prolongado
tiempo, un incendio en dos de las
habitaciones y varias inundaciones, han
ocasionado un importante grado de deterioro que se deduce a través de la interpretacion de las grietas en los
muros portantes, muros descalzados, problemas de
filtraciones y faltantes de piezas estructurales y ornamentales.
Ademas de la destruccion de revestimientos exteriores como
moldura, ornamentos, mansardas, cornisas, etc. la mayoria de
las carpinterias originales fueron cerradas con mamposteria o
reemplazadas con aberturas de menor tamafio y de estilo
contemporaneo. Que si bien se encuentran en malas
condiciones nos permite a través de la interpretacion de los
elementos existentes reproducir todas las fachadas a los fines
de confeccionar la “maqueta virtual” este edificio para iniciar
las tareas de gestion, restauracion y puesta en valor.

Se plantea la necesidad de intervenir en forma inmediata,
adecuada y con el suficiente rigor cientifico sobre este Detalle de Cornisa y

patrimonio cultural de manera que su conservacion, se realice Ormamentos

sin perjuicio de seguir cumplimentando la funcion de preservar la memoria de la comunidad de la cual deviene y
en la cual se fundamenta su identidad.

Fundamentacion de la intervencion:
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= El proyecto se encuadra dentro de la politica de
< extension desarrollada por la Universidad, donde
tiene particular preponderancia la transferencia al
medio en donde se halla inserta y de la cual forma
parte. Por ello, es menester prestar particular atencion
a la preservacion de la memoria que conforma y
enriquece a la identidad de esta comunidad,
generando propuestas en las tareas encaradas, con la
realidad de los recursos disponibles y con la
utilizacion de los avances tecnoldgicos existentes.

Es necesario intervenir de manera adecuada en el
presente proyecto, en virtud de lo sefialado en el
parrafo anterior, pero ademas porque hay un peligro
real de que su deterioro se extienda en forma progresiva y rapidamente alcanzar un estado critico, lo que
implicara un mayor costo en su recuperacion.

La aplicacion de desarrollos de la Facultad de Ingenieria, en un tema como el que nos ocupa, permite integrar el
avance tecnoldgico con un tema de importancia social como es el rescate y preservacion del Patrimonio Cultural.
Esto es, aplicar sus recursos humanos y tecnoldgicos a las reales necesidades de la comunidad en que se inserta,
transfiriendo los conocimientos y la disciplina de trabajo de sus distintos departamentos, en un esfuerzo
concurrente que ademas de apuntar a la consecucion de un objetivo especifico, retroalimenta el sistema
académico. De este modo, los resultados del proyecto benefician a los distintos agentes intervinientes.

Metodologia de trabajo

Al tratarse de un edificio de interés histérico antes de la intervencion y como tarea inicial para determinar la
envergadura de la intervencion y los criterios a aplicar a la vivienda desde la Universidad se ejecut6 un viaje de
exploracion a fin de determinar in situ la magnitud del trabajo y el estado de situaciéon de los actores
involucrados.

Recopilacion de antecedentes

Inicialmente se realizan las tareas de investigacion historica para determinar detalles del proceso de construccion
original, funciones y actividades desarrolladas en el edificio y su entorno entre otros datos relevantes para la
restauracién y su intervencion. También en la oportunidad del relevamiento del sitio se pudo entrevistar a
informantes claves que orientan la busqueda de antecedentes, entre ellos descendientes directos de Severino
Maldonado, quienes fueron usuarios del espacio a reconstruir.

Existe muy poca informacion escrita o grafica que nos brinde detalles de la historia de la vivienda y su impronta
urbana. Se dispone de una publicacion donde se cita brevemente a la vivienda en estudio (Vapnarsky 1983)

Relevamiento del edificio en su estado actual.

La vivienda fue documentada mediante fotografiada desde distintas vistas y con énfasis en los detalles de
pudieran dar informacion respecto de la patologia de la construccidon asi como registro de las intervenciones
anteriores. Las mismas se tomaron con camaras fotograficas digitales estandar de 1.3, 3.0y 7.1 Mp.
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Para el relevamiento de los ornamentos de fachada se procede con una técnica particular consistente en la técnica
conocida como Relevamiento Fotogramétrico Vertical, pero desarrollada con equipos estandares, las que una vez
sistematizadas y tratadas en forma digital permite obtener las medidas de detalles y confeccionar el archivo
grafico previo a cualquier intervencion en el edificio. Esta importante documentacion se ha archivado en soporte
digital.

Ademas se registros en cintas de video diferentes aspectos de la vivienda y su entorno.

Durante esta actividad se tom6 contacto con un informante clave que habité la vivienda con un parentesco
cercano al propietario original de la misma. Esta entrevista se registré fotograficamente, en video y mediante
archivo de sonido.

Digitalizacion recursos y herramientas informaticos

El material registrado durante las tareas de campo se proceso empleando computadoras personales de escritorio
en el centro de investigaciones y con equipos portatiles in situ, equipadas con programas informaticos aptos para
el tratamientos de imagenes, de audio y video, Los programas utilizados para estos fines fueron Adobe
Photoshop, SoundForge, Para la interpretacion de los datos del GPS se us6 el programa MapSource y
OxiExplorer para la navegacion y el programa ArcView para la interaccion de datos gréaficos y alfanuméricos.

Fundamentacion. Técnica empleada

El refran popular reza “una imagen vale mas que mil palabras”, inspirado en este principio, como tarea inicial, se
realiza una maqueta virtual con los elementos relevados de una primera interpretacion de los aspectos
estructurales, formales y estéticos del edificio y su entorno. Esta imagen virtual recrea, con una aproximacion
aceptable y suficiente, los aspectos sociales, cientificos y tecnoldgicos. Es una herramienta muy ilustrativa para
la toma de decisiones adecuadas ya que permite mostrar una propuesta de disefio en funcién de una restauracion
y puesta en valor de estas caracteristicas, y facilita la interaccion entre los distintos actores de la comunidad,
instituciones y organizaciones que tiene el poder de decision e intervencion dentro de este importante edifico de
interés histérico-cultural.

Reconstruccién virtual

Para la realizacion de la maqueta virtual se utilizé un programa especifico para disefiar iluminacién interior y
exterior de un edificio debido a que permite recrear la percepcion nocturna del alumbrado del volumen (fachadas
y vegetacion) en condiciones de simulacién proxima a la realidad, ya que emplea fotometrias de luminarias
comerciales disponibles en el mercado. Sumado a lo anterior posee algoritmos de alumbrado natural que sirven
para mostrar la maqueta virtual en condiciones de asoleamiento para una hora y dia determinado, en el lugar
donde se realiza estudio para la intervencion.

Se realizé un proceso de sistematizacion interactuando con distintas herramientas para resolver el registro
fotografico y el relevamiento fotogramétrico vertical, el andlisis del crecimiento histérico del edificio, la
evaluacion del estado estructural y constructivo actual. Los programas, AutoCAD y Relux se utilizaron para el
procesamiento de las imagenes en formato vectorial de representacion 3D estandar con renderizado y las
imagenes raster fueron procesadas con. Adobe Photoshop.
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En el armado de la maqueta virtual se utilizd, el software RELUX 2007.
El procedimiento para el armado del volumen tridimensional consistio,
basicamente, en introducir una imagen de fondo escalada 1:1. Esta
imagen de formato Windows Meta File se genera al exportar una
porcién de un dibujo de plantas, cortes, detalles, confeccionados en
AutoCAD 2006 y sirvié de guia para el modelado de las partes cuya
articulacion conformoé el volumen del edificio y sus ornamentos que irdn
dando forma a la expresion del mismo. También es de relevancia el uso
de las fotos resultantes del relevamiento fotogramétrico, que permitio
modelar en 2D los detalles constructivos de la vivienda, para luego Estructura Inalambrica

obtener el modelo tridimensional de la misma. Esta maqueta virtual,

como la hemos llamado, va a interactuar con la informacién luminotécnica que contienen las fotometrias de las
luminarias a emplear y que dicho soft soporta,
genera un escenario iluminado ajustado al
aspecto real que tendria el proyecto finalizado.

Para la reconstruccion de la maqueta virtual,
en esta etapa inicial, se han supuesto colores
que no necesariamente son los que poseia la
vivienda original, solo cumplen el objetivo de
brindar una adecuada escenografia al trabajo
que se propone, no obstante lo anterior la
flexibilidad de la herramienta informatica
empleada permite explorar armonias de color
que con mas certeza recrear la vivienda
original.

Magqueta Virtual: Fachada Acceso Principal

De esta manera se logra una representacion
tridimensional del futuro resultado de la intervencion del edificio que facilita la interpretacion en la tomar
decisiones técnicas, politicas y de gestion.

Este modelo virtual se ird perfeccionando con los insumos de los distintos estudios de investigacion de
materiales, color y textura de los elementos originales que componen el edificio y que son necesarios para la
propuesta de la restauracion.

CONCLUSION

El trabajo que se propone pone de manifiesto el proceso de gestion que da, como resultado preliminar, la
reconstruccion virtual de un elemento que integra el patrimonio de la comunidad para ayudar a la toma de
decisiones en lo referido a la continuidad del proyecto de restauracion.

El uso de herramientas de modelado de maquetas tridimensionales es un importante auxiliar en el proceso
metodologico descrito. Ademas con este tipo de maquetas podremos redisefiar el interior de la vivienda
adaptandolo a las distintas funciones que puede adquirir con vista al producto final refuncionalizado.
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Es decir, se pueden generar distintos “escenarios” de acuerdo a las actividades futuras en cada ambiente de la
vivienda a restaurar.de acuerdo a las normativa actuales de conservacion, preservacion e intervencion en los
edificios de interés patrimonial.

La necesidad de intervenir en forma inmediata, adecuada y con el suficiente rigor cientifico sobre este
patrimonio cultural de manera que su conservacion, se realice sin perjuicio de seguir cumplimentando la funcion
de preservar la memoria de la comunidad de la cual deviene y en la cual se fundamenta su identidad.

La ejecucion del proyecto resultante de esta etapa generara un nuevo hito urbano en el patrimonio cultural de la
ciudad fomentando actividades recreativas y turisticas que potenciardn un sector de la ciudad, hoy
urbanisticamente no desarrollado.
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