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1. INTRODUCCIO/ANTECEDENTS

En la conformacié del barri del Carmel esdevé clau la seva accidentada orografia, aquest es situa en un
terreny de molt dificil construccié, com tots els barris que han crescut en els vessants costeruts dels turons (la
Teixonera, el Coll, Can Bard, etc.). Un barri inicialment configurat per les torres i torretes que van servir com a
lloc d'estiueig fins a la postguerra, quan van comencar a apareixer les cases auto construides i es van reformar
les antigues torres. La densificacio maxima de Carmel es va produir amb I'onada migratoria dels anys seixanta
en la que va produir-se el major creixement del barri.

La situacio pel que fa a I'habitatge es hereva d’un creixement informal en el seu origen i que si bé s’ha
anat adaptant, manté un nivell d’habitabilitat i de solidesa que caldria adequar a les condicions actuals de
vida, i d’exigéncies dels habitatges.

Lobjecte del contracte és la realitzacié del projecte d’R+D consistents en realitzar I"“ESTUDI DE
PREDIAGNOSI DE L’ESTAT DE L’EDIFICACIO DEL BARRI DEL CARMEL”, d’acord al sector proporcionat per
FOMENT CIUTAT S.A.

El present estudi a Foment de Ciutat S.A. realitza una aproximacié a partir de I'explotacié de dades
existents i qualitativa sobre el terreny que permet detectar indicis de I'existencia d’infrahabitatge i determinar
I'estat de l'edificacid del barri del Carmel. El resultat proporciona una deteccid d’aquelles edificacions
residencials que presenten indicis d’infrahabitatge i alta necessitat de rehabilitacié que siguin candidates a
incorporar-se en programes de millora.

S’entén com a infrahabitatge aquell descrit al Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel que
s'aprova el text refds de la llei del sol i rehabilitacio urbana i que defineix com a “edificacid, o part d’aquesta,
destinada a habitatge, que no reuneix les condicions minimes exigides de conformitat amb la legislacio
aplicable. En tot cas, s’entén que no reuneixen les condicions esmentades els habitatges que incompleixin els
requisits de superficie, nombre, dimensid i caracteristiques de les peces habitables, els que presentin
deficiencies greus en les seves dotacions i instal-lacions basiques i els que no compleixin els requisits minims
de seguretat, accessibilitat universal i habitabilitat exigibles a l'edificacié”.

Els antecedents principals de la present proposta d’estudi son:

e “Estudi i deteccid a la ciutat de Barcelona d’ambits de vulnerabilitat residencial” — UPC — 2017
Pilar Garcia Almirall en el qual s’estableixen diversos nivells de vulnerabilitat residencial del parc
edificat de Barcelona

e  “Prediagnosi de l'estat de ledificacid residencial d’edificis en els ambits de més acusada
vulnerabilitat de la ciutat de Barcelona” - UPC — 2017 Cossima Cornadd en el qual s’estableix una
metodologia d’avaluacid i prediagnosi de I'edificacié residencial en un context de vulnerabilitat.

2. OBIJECTIUS

Prenent com a punt de partida I'edificacid residencial del Barri del Carmel per aprofundir en el
coneixement de I'edificacié des del punt de vista de les seves condicions d’habitabilitat i estat de conservacio.
La investigacié, com ja s’ha esmentat, es centra en l'edificacié del teixit residencial del barri del Carmel i es
planteja:

e  Realitzar una avaluacié del parc edificat en el barri del Carmel a partir de I'explotacié de bases de
dades per tal de detectar situacions de risc d’infrahabitatge.

e  Contrastar sobre el terreny l'anterior avaluacid amb l'establiment d’una graella d’indicadors
generals sobre el risc d’infrahabitatge i la realitzacié d’una prioritzacié de les finques.

e  Realitzar una prediagnosi de |'edificiacié dins del sector estudiat per detectar i fer una seleccid
d’aquells edificis que presentin una major necessitat d’ajuda a la rehabilitacid.

e  Establir nivells de prioritat en la necessitat de rehabilitacié dels edificis seleccionats amb els
requisits anteriors dins de les arees de I'estudi.



3. METODOLOGIA

Lestudi s'emmarca dins del programa HABITA CARMEL que es pot dividir en dues fases. Una primera
fase d’aproximacié i coneixement del parc edificat del barri del Carmel i una segona fase d’aprofundiment en
la que s’accediria a l'interior dels edificis.

El present estudi se centra en la primera fase, en la qual es realitza una aproximacié a partir de
I'explotacié de les bases de dades existents i disponibles combinada amb I'estudi de camp i I'avaluacié del risc
d’infrahabitatge i estat de I'edificacid des de |'exterior dels edificis.

3.1 Fases metodologiques
Lestudi es realitza en dues etapes, la metodologia general de les quals és exposada a continuacio:

ETAPA 1: CARACTERITZACIO INICIAL | DESENVOLUPAMENT DE CRITERIS | INDICADORS DE RISC
D’INFRAHABITATGE

Aguesta primera etapa es realitza a partir de I'explotacid de les diferents bases de dades i estudis previs
disponibles. A partir d’aquestes, s’estableixen uns criteris i indicadors del risc d’infrahabitatge per acabar
elaborant un index de risc d’infrahabitatge.

Els resultats d’aquesta primera etapa es lliuren en forma de llistats i planols, de cada indicador per
separat i de I'index conjunt.

ETAPA 2: CAMPANYA IN SITU | VIRTUAL

En aquesta fase s’han combinat les visites exteriors in situ de les finques estudiades en l'etapa 1 amb la
visualitzacio virtual d’aquestes des de les fonts disponibles d’internet que permetin visualitzar allo que no es
pot veure des de carrer. Aquesta campanya in situ i virtual s’ha realitzat entre els mesos de juny i juliol de
2020. En aquesta fase s’ha observat: I'estat de conservacio de I'edificiacid i la necessitat de rehabilitacid, les
condicions d’accessibilitat, les condicions de ventilacié i il-luminacié (observacié de faganes), els indicis
d’instal-lacions obsoletes i altres situacions de volums, recrescuts, etc.

Els resultats d’aquesta etapa es lliuren en forma de llistats i planols de indicant la necessitat de
rehabilitacié dels edificis (prediagnosi de I'edificacid) aixi com de les altres situacions observades.

3.2 Bases i fonts d’informacio requerides i consultades
S’han requerit les segiients bases i fonts d’informacid:

Bases de dades:

e  (Cadastre, actualitzat a 24 de gener de 2020.

e  Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC), actualitzat a 20 de desembre de 2020.

e Cens de locals en planta baixa 2019, extret del servei de dades obertes de I'Ajuntament de
Barcelona. Actualitzat entre marg i novembre de 2019.

e  Padrd actualitzat a 28 de marg de 2020, facilitat per I'Ajuntament de Barcelona.

e Llistat d’expedients d'inspeccid d’obres des de 2010 fins a |'actualitat (Ultim registre 2 de marg de
2020), facilitat per I'Ajuntament
e  Cédules d’habitabilitat

Estudis previs:

e  “Cens d'habitatges buits a la ciutat de Barcelona: el Carmel”, agost de 2017. Estudi elaborat per
I'Institut Municipal d'Habitatge i Rehabilitacio.

e  “Estudi del grau d'accessibilitat en finques de Barcelona”, novembre 2017. Estudi elaborat per
I'Institut Municipal d'Habitatge i Rehabilitacid.

e  “Estudi i deteccidé a la ciutat de Barcelona d’ambits de vulnerabilitat residencial”, mar¢ 2017.
Estudi elaborat per UPC per Foment de Ciutat.

. “Prediagnosi de l'estat de l'edificacié residencial d’edificis en els ambits de més acusada
vulnerabilitat de la ciutat de Barcelona”, octubre 2017. Estudi elaborat per UPC per Foment de
Ciutat.

3.3 Definicio de I'ambit geografic de I'estudi

L'estudi se centra en l'edificacié residencial del barri del Carmel amb un total de 2.101 parcel-les.

Ambit d’estudi

De les 2.101 parcel-les que hi ha al barri del Carmel, I'estudi se centra en aquelles que contenen
edificacio i que no té un Us d'equipament. En un primer analisi de les dades cadastrals, s'ha observat la
seglient distribucio:

e  Parcel-les amb habitatge: 1.773 parcel-les
e  Parcel-les sense habitatge (equipament public o privat): 93 parcel-les
e  Parcel-les sense construccid: 235 parcel-les



3.4 Establiment de criteris i indicadors procedents de bases de dades (E1)

I "y S’han establert i consensuat una série de criteris indicadors del risc d’infrahabitatge, aquests es llisten a
. ¢ ! : continuacio indicant les fonts d’obtencid de les dades.
N: /
L] . . s . .
v ~ e e Afectacié planejament. Font: MUC
RN LY
]
’ / » Wig> < 4 e Antiguitat de 'edificacid: any de construccié i antiguitat efectiva. Font: Cadastre
- . ~ ’
| - ¥ 5 e ’;,; \ (0 e Grau empadronament. Fonts: “Cens d'habitatges buits a la ciutat de Barcelona: el Carmel”+ Cadastre
4 o =L ,
l_ _ oyl _ | + Padré
. ‘ e Densitat d'ocupacié: superficie per habitatge i superficie per habitant. Fonts: Padré + Cadastre
g (Actualitzat a 2020)
Parcel-les sense construccio Parcel-les sense habitatge

e Categoria Cadastral. Font: Cadastre

S'ha observat que en algunes parcel-les no hi ha construccions encara que segons cadastre tingui algun . W . . . o )
. . L. . , . ., e Accessibilitat. Font: “Cens d'habitatges buits a la ciutat de Barcelona: el Carmel”’+“Estudi del grau
registre, o contenen algun tipus de construccié que s'ha comprovat que no conté habitatge. Aixi, en una

. . . . d'accessibilitat en finques de Barcelona”
primera visita virtual les 2.101 parcel-les estan organitzades de la seglient manera:

e 208 Parcel-les sense construccid e Usos dels locals en planta baixa. Font: Cadastre+Cens locals

e 46 Parcel-les amb equipaments publics o privats e Habitatges sota rasant. Font: Cadastre

e 1.847 Parcel-les a incloure en I'estudi

e index de vulnerabilitat. Font “Estudi i deteccid a la ciutat de Barcelona d’ambits de vulnerabilitat
residencial”

3.5 Elaboracié d’un index global de risc d’infrahabitatge a partir de I'explotacié dels criteris i indicadors
procedents de bases de dades (E1)

Per a I'elaboracié d’un index global de risc d’infrahabitatge resultant de I'etapa 1 de l'estudi es tenen en
compte els seglients criteris indicadors:

= e Antiguitat de 'edificacid: any de construccié i antiguitat efectiva
e Grau empadronament
e Densitat d’ocupacid: superficie per habitatge i superficie per habitant
e Categoria Cadastral
e Usos dels locals en planta baixa
e Habitatges sota rasant

e index de vulnerabilitat

e L . L'afectacido de planejament no queda inclosa en l'elaboracié de l'index sind que es tractara en una etapa
Classificacié de les parcel-les de 'ambit d’estudi P J q q P

posterior a la redaccio de I'estudi conjuntament amb els resultats del mateix.



L'accessibilitat no ha estat inclosa en la primera etapa ja que no es disposa de dades procedents de fonts per a
la totalitat dels edificis estudiats. No obstant, aquest aspecte es té en compte en I'etapa 2 amb l'estudi de
camp.

3.6 Establiment de criteris i indicadors per a la campanya in situ i virtual (E2)

Es realitzen campanyes d’inspeccié preliminar de la totalitat dels edificis seleccionats dins de I'ambit
definit a I'Etapa 1. La inspeccio és exterior i té com a objectiu l'establiment d’una prioritzacié preliminar de la
necessitat de rehabilitacid dels edificis i la deteccié de situacions que puguin indicar risc d’infrahabitatge, aixi
com també la deteccid dels diferents usos en planta baixa.

3.6.1 Prediagnosi de l'edificacié

A partir de la campanya in situ i virtual s’estableix una prioritzacié preliminar de la necessitat de
rehabilitacié dels edificis a la vegada es validen les dades inicials procedents de les diferents bases de dades.

De cara a la prediagnosi s’han tingut en compte una série d’indicadors observables en els edificis (danys
i deficiencies). Aquests sén els seglients: presencia d’humitats de capil-laritat, preséncia d’humitats per
filtracié, elements o revestiments de facana inestables, preséncia de xarxes o elements de proteccio,
esquerdes en murs de facana, esquerdes al revestiment, finestres sense fusteria i/o vidre o finestres tapiades
i/o fusteries en mal estat i instal-lacions en mal estat.

A partir de I'observacié dels indicadors sobre I'estat de conservacié aparent de I'edifici i la valoracié del
tecnic que realitza la inspeccid és possible I'establiment d’una prioritzacié preliminar de la necessitat de
rehabilitacié dels edificis. La prioritzacié s’estableix en 5 nivells:

e 1:rehabilitacid urgent

e 1,5: rehabilitacio necessaria

e  2:rehabilitacié recomanable

e  2,5: realitzacié d’accions de manteniment
e 3:manteniment habitual aconsellable

Es proposa incloure els edificis amb valoracié 1, 1,5 i 2 en el conjunt d’edificis susceptibles de ser
inclosos en programes d’especial atencié a la rehabilitacio.

Els resultats es lliuren en forma de llistats i planols dels indicadors per separat i de I'index de necessitat
de rehabilitacio (prediagnosi).

3.6.2 Altres indicis de risc d’infrahabitatge observats

A més dels parametres referents a l'estat de conservacié s’han incorporat els seglients parametres
observables des de I'exterior que s’agrupen en els grups seglients:

Deficiencies d’accessibilitat, en tractar-se d’'un reconeixement exterior s’han observat aquelles
mancances d’accessibilitat que tenen a veure amb l'accés a I'edifici i el seu entorn més immediat:

e no assoliment dels minims d’accessibilitat des de I'exterior per la preséencia de graons a I'entrada
a l'edifici

e  accés a l'edifici a través d’un carrer o passatge public o privat d'amplada reduida

e accés a l'edifici a través d’un carrer o passatge public o privat que té com a Unica alternativa I'Gs
d’escales

Indicis de deficiéncies en la ventilacié/il-luminacié observables des de I'exterior:
e ventilacio d’habitatge a través de finestres de soterrani que donen a carrer
e observacio de finestres insuficients
e ventilacid de plantes soterrani amb habitatge a través de patis frontals adjacents a carrer

També s’han considerat indicis observables de possibilitat d’ingfrahabitatge I'existéncia de volums
irregulars en coberta.

Els resultats es lliuren en forma de llistats i planols.

3.6.3 Usos de planta baixa
Durant la campanya de visites in situ es registren també els usos de planta baixa, diferenciant entre:

e Us amb accés public (inclou comergos, restauracid, serveis i equipaments publics disposats als
locals en planta baixa dels edificis residencials)

e Us sense accés public (habitatge, taller, oficines, magatzem o garatge)

e  Sense Us (locals buits)

3.7 Elaboracioé d’un index de risc d’infrahabitatge a partir de les dades obtingudes en la campanya in situ i
virtual (E2)

Per a I'elaboracié d’un index global de risc d’infrahabitatge resultant de I'etapa 2 de I'estudi es tenen en
compte els segiients criteris indicadors:

e  Prediagnosi de I'edificaciod (index de necessitat de rehabilitacid)
e  Deficiencies d'accessibilitat

e Deficiéncies de ventilacid/il-luminacié



4. RESULTATS

4.1 Resultats per indicadors (E1)

A continuacio es presenten els resultats per a cada un dels criteris indicadors presentats en I'apartat 3.4.
A PAnnex 1 es troben els planols aportats per cada indicador.

Afectacio planejament.

S’indiquen aquelles finques que estan afectades pel planejament urbanistic, les diferents casuistiques
son les seglients:

o Afectacio vial: estan destinades a desapareixer, ja que han de passar a formar part de I'espai public
(16 parcel-les).

e Parcs i jardins: estan destinades a desapareixer, ja que han de passar a formar part de parcs i jardins
(127 parcel-les).

e Afectacié planejament: afectades per un ambit de planejament, no han pogut ser objecte de
llicéncies per a la seva rehabilitacid/renovacié (129 parcel-les).

o Afectacio per alineacié de vial: en cas de rehabilitaci6 han de modificar I'alineacié de vial (97
parcel-les).

o Transformacidé en equipament: estan destinades a desaparéeixer o haver de reconstruir-se, ja que han
de passar a equipament public (39 parcel-les).

e Densificacid: sense afectacid urbanistica, poden augmentar edificaci6 si encara no ha estat
completada (1.157 parcel-les).

e Edificacié aillada: sense afectacid urbanistica, poden augmentar edificacié si encara no ha estat
completada (172 parcel-les).

e Rehabilitacid: afectat per un pla de millora urbana (PMU, pendent de planejament).(64 parcel-les).

e Volumetria especifica: tenen prevista una rehabilitacié amb una volumetria especifica (46 parcel-les).

Afectacio Planejament

Afectacié planejament

Tal i com s’ha esmentat anteriorment, aquest indicador no s’utilitza per a I'obtencié de I'index de risc
d’infrahabitatge, sind que es tindra en compte perqué se'n pugui fer un estudi diferenciat en funcié de
I'afectacid per planejament més endavant.

Antiguitat de ledificacio

En relacid a l'antiguitat de I'edificacié partint de la informacié que apareix al registre cadastral, s'han
diferenciat dos indicadors: any de construccié i antiguitat efectiva. Any de construccié indica I'any de
construccio de I'edificacié més antiga que hi ha a la parcel-la. L' antiguitat efectiva indica I'any de construccio
del local de major superficie, excepte que aquest hagi realitzat rehabilitacié total, en aquest cas I'antiguitat es
la data de la rehabilitacio.

Per tal d'establir les categories d'aquest indicador, s'ha partit dels valors obtinguts en una distribucio
per rangs naturals que posteriorment s'ha adaptat amb criteris técnics que atenen a les principals
caracteristiques constructives de l'edificacié i la normativa vigent en el moment de la construccié. A
continuacio s’indica la distribucié dels rangs per als indicadors segons I'antiguitat de I'edificacié indicant el
nombre de parcel-les detectades en cada cas:



Any de construccid

Antiguitat efectiva

Anterior a 1950 278 231
Entre 1951 i 1960 452 425
Entre 1961 i 1980 914 981
Entre 1981 i 2006 139 143
De 2007 fins I'actualitat 22 28
Sense informacio 42 39
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Antiguitat efectiva

Grau d’empadronament

Per generar d'un indicador relacionat amb la deteccié d’habitatge buit s'han fet servir dades provinents

del cens d'habitatges buits, del padré i dades de cadastre.

D’aquest indicador s’han elaborat dues cartografies: una que detecta indicis d’hakitatge buit i 'altra

amb I'indicador de grau d’empadronament.

Tot i que no s'utilitza directament per l'elaboracié de l'index de risc d’infrahabitatge, la primera

cartografia ha permes identificar parcelles amb indicis d'habitatge buit que poden representar una

oportunitat en el futur:

Habitatges buits: els 69 habitatges buits del cens estan distribuits en 54 parcel-les on algun dels seus

habitatge esta buit.

Habitatges Padré sense empadronament: a les dades facilitades del Padré hi consten 143 parcel-les
(162 habitatges) on algun dels seus habitatges no hi ha ningl empadronat.

Habitatges Cadastre sense empadronament: segons les dades cadastrals, encara hi ha 240 parcel-les
amb Us d'habitatge sense cap empadronament.
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Parcel-les amb indicis d’habitatge buit

Per tal de generar un indicador relacionat amb la possibilitat d'existencia d'habitatges buits, o el que és
més important per a I'estudi, possibles comunitats desestructurades, s'ha calculat el grau d'empadronament.
Es a dir, el nombre d'habitatges que tenen algun empadronament, en relacié als habitatges existents segons
Cadastre.

S'ha assignat els seglients valors segons el percentatge d'empadronaments:

e entre 0% i 25%: 70 parcel-les

e entre 25% i 50%: 300 parcel-les

e entre50% i 75%: 357 parcel-les
e entre 75% i 100%: 615 parcel-les

En aquest indicador també s'han discriminat les parcel-les en funcié de la relacié entre el nombre
d'habitatges que tenen algun habitant empadronat i el nombre d'habitatges. Aquests valors sén molt utils per
a identificar parcel-les individualment:

e parcel-les amb empadronament sense habitatge: 10 parcel-les
e parcel-les amb més empadronament que habitatge: 28 parcel-les
e parcel-les amb habitatge sense empadronament: 384 parcel-les

e Parcel-les sense empadronament ni habitatge: 83 parcel-les
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Habitatges Buits

adreces Padnd

entre 100% | 75% (615 parcel-les)
entre 75% | 50% (357 parcelles)
entre 50% | 25% (300 parcel-les)
entre 25% | 0% (70 parcel-les)

Y =7 ! e I s crmpadronament que habitatge (28 parcedles)
/
W B crpadronament sense habitatge (10 parcelhes)
* habitatge sense empadronament (384 parcel les)
B scnse empadronament ni habitatge (83 parcel-les)
I equipament (46 parcel-ies)
sense construccid (208 parcel-les)
’
Grau d’empadronament
. 7 .z
Densitat d’ocupacié

En relacié a la densitat d'ocupacié, partint de la informacié del Padré i la del registre cadastral, s'han
diferenciat dos indicadors: superficie per habitatge i superficie per habitant.

e Superficie per habitatge: s'ha calculat la superficie util mitjana dels locals qualificats amb Us
d'habitatge segons Cadastre, sense tenir en compte els elements comuns.

e Superficie per habitant: permet analitzar el possible amuntegament en els habitatges. S'ha calculat la
mitjana, per parcel-la, de la densitat d’'ocupacid de cada habitatge (nombre total d’'empadronats entre
superficie de I'habitatge segons Padrd).

Per establir els rangs de la superficie per habitatge, tenint en compte que en el temps hi ha hagut
diferents ordenances que oscil-len en les superficies minimes per habitant, s'ha partit de la distribucié per
rangs naturals i s'ha observat que la ordenanga que més s'adapta al barri del Carmel és I'aprovada amb el
PGM el 20 de juliol de 1977, on s'estableix que “I’habitatge tindra com a minim una superficie util o habitable
tal que a cada persona del programa funcional i corresponguin 18 m? en el cas de programa de dues
persones, i 10 m? a cada persona que excedeixi de dos en altres programes més amplis”.

Aixi s'ha classificat per les superficies minimes per a 2, 4, 6 i 8 habitants. Aixi la classificacié en funcié de
la superficie per habitatge s'ha realitzat en els seglients rangs:



e menys de 36m?/habitatge: 133 parcel-les

e entre 36m?/ habitatge i 56m?*/habitatge: 643 parcel-les
e entre 56m?*/ habitatge i 76m?/habitatge: 756 parcel-les
e entre 76m?*/ habitatge i 96m?/habitatge: 171 parcel-les
e més de 96m’/habitatge: 51 parcel-les

e sense informacio: 93 parcel-les
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Superficie per habitatge

Per identificar la superficie per habitant, que déna indicis d'amuntegament, a més dels criteris utilitzats
en la segmentacid per rangs de l'indicador de superficie per habitatge, s'ha tingut en compte les oscil-lacions
entre les diferents ordenances. D'aquesta manera, per a dues persones escil-la entre 12m? i 18m? per habitant
i per habitatge amb més de 7 habitants oscil-la entre 9m? i 12m? per habitant. Amb tot aix0 s'ha classificat en
els rangs que més s'adapten a la distribucid per talls naturals:

e menys de 9m?/habitant: 45 parcel-les
e entre 9m*/habitant i 18m?*/habitant: 154 parcel-les

e entre 18m*/habitant i 27m?/habitant: 364 parcel-les

e entre 27m*/habitant i 36m”/habitant: 443 parcel-les
e entre 36m?/habitant i 56m?/habitant: 305 parcel-les
e més de 56m?/habitant: 69 parcel-les

e sense informacio: 485 parcel-les

Superficie Habitant

I rferior a 9ot (45 parcet-bes)

I eter 18t | 9md /bt {154 parcel es)
enter 27m?, | 18md et (364 parcel les)

et (443 paecet-les)

f het (305 parced les)
superion @ 56m? parced-les)
B scree rformacis (467 parcel hes)
| eouipamert (46 paccel-ies)
senme construccd (208 pancel les

Superficie per habitant

Categoria Cadastral

La tipologia constructiva, elaborada segons les Normes Tecniques de Valoracid, conté informacid sobre
la categoria cadastral, que és el factor que permet calcular el valor cadastral de cada construccié en funcioé de
la seva tipologia.

La categoria cadastral és un valor entre 1 i 9, aixi que l'indicador sera directament aquest valor. Per
aquelles parcel-les que contenen diferents categories cadastrals s'ha optat per quedar-se amb la més
restrictiva.

e (Categoria 8: 4 parcel-les
e Categoria 7: 13 parcel-les

e Categoria 6:109 parcel-les

11



e (Categoria 5: 1.147 parcel-les
e Categoria 4: 448 parcel-les

e Categoria 3: 75 parcel-les

e (Categoria 2: 9 parcel-les

e Sense informacié: 42 parcel-les
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Bl serse informacs (42 parced-les)
8 =i P ¥ o B equipament (46 parcel les)
~ < 9 serse construccid (208 parcel-les)

Categoria cadastral

Accessibilitat

S'ha georeferenciat la informacié facilitada en 1“Estudi del grau d'accessibilitat en finques de Barcelona”
(2017) elaborat per I'Institut Municipal d'Habitatge i Rehabilitacié. Malauradament no es disposa d’informacio
suficientment amplia per incloure aquest indicador, com a minim de moment, en l'obtencié de I'index de risc
d’infrahabitatge.

Es per aquest motiu, que aquesta informacié es veura completada a I'etapa 2 de I'estudi a partir de les
dades qualitatives obtingudes en I'estudi de camp previst.
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Usos dels locals en planta baixa

Amb I'objectiu de crear un indicador que reflecteixi la possibilitat de I'existéncia d'habitatge en planta
baixa, s'ha calculat el percentatge de locals que no han estat registrats al cens de locals en planta baixa que
facilita I'ajuntament de Barcelona en el portal de dades obertes. Aixi, el 0% indica que tots els locals en planta
baixa contenen locals, i el 100% representa que no hi ha cap local identificats, indica que segurament hi ha
habitatge en planta baixa. Els rang s'han establert segons la distribucié per talls naturals:

e cap local identificat: 1.072 parcel-les
e menys del 35%: 48 parcel-les

e entreel 35% i el 65%: 286 parcel-les
e entreel 65%i el 85%: 231 parcel-les
e entre el 85% i el 100%: 149 parcel-les

e sense informacio: 61 parcel-les

= Cens Comercaal OpenBICN (1.259 locals)

I 100% (1.072 parcelies)
entre 85% | 100% (48 parcel-les)
entre 70% | B5% (286 parcet-les)
entre 50% | 70% (231 parcel-les)
entre 0% | 50% (149 parcel les)

Il scrse informacis (61 parcel-ies)

| equipament (46 parcel tes)

serme construccid (208 parcelles)

Locals en PB sense identificar

Per a la realitzacié d'aquest indicador s'han eliminat aquells locals de planta baixa amb una superficie
igual o inferior a 10m2 per poder-se tractar de places d’aparcament o trasters.



Habitatges sota rasant

Per a I'obtencié d’aquest indicador s'ha calculat la superficie mitjana de I'habitatge situat en plantes
soterrani o semisoterrani. Per tal de definir els rang s'ha utilitzat el mateix criteri ja utilitzat en la superficie
mitjana d'habitatge en relacio a la superficie minima per 2, 4, 6 o 8 persones (2x18m?+nx10m?2):

e inferior a 36m?*/habitatge: 14 parcel-les

e entre 36m*/habitatge i 56m?/habitatge: 57 parcel-les
e entre 56m*/habitatge i 76m”/habitatge: 78 parcel-les
e entre 76m*/habitatge i 96m*/habitatge: 17 parcel-les
e més de 96m?/habitatge: 5 parcel-les

e Parcel-les sense informacid: 1.676 parcel-les

Superficie per Habitatge
en soterrani

I irferior a 36m3/hge (14 parcel les)

[ entre 36m?/hge | S6m?/hge (57 parcel-les)

|| entre S6m3/hge | Tem3fhage (78 parcel-les)

[ entre 76m?jhge | 96m3fhge (17 parcel-les)
| superior a 96m2fnge (5 parcelics)

I sense informacid (1,676 parcel les)

[ equipament (46 parcelles)

[ ] sense construccid {208 parcel-les)

vl HESE Garmin, iz OpenSueetbep sentibuton. anc ot GI5 user comimaniny

Superficie mitjana d’habitatge sota rasant

index de vulnerabilitat

A | “Estudi i deteccid a la ciutat de Barcelona d’ambits de vulnerabilitat residencial” (2017) elaborat per
UPC per Foment de Ciutat s’estudia la vulnerabilitat socioresidencial en quatre eixos:
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e Socioeconomic: desnonaments, ajuts per a pagament del lloguer, pensions, etc.
e Socioespacial: mobilitat, poblacié infantil, index d'envelliment, etc.

e Urbanistic: estat de I'edifici, accessibilitat, activitat rehabilitadora, etc.

e Sociourbanistic: tipus de propietat, activitat urbana, etc.

Amb un total de 40 indicadors es va establir un index de vulnerabilitat per a totes les parcel-les on
I'habitatge era I'Us principal. Partint dels resultats de I'estudi de vulnerabilitat i per tal de poder distribuir els
rangs de forma normalitzada (en 5 grups) per al barri del Carmel, aquelles parcel-les que estaven classificades
de vulnerabilitat alta s'han subdividit entre alta i mitja. Aixi la qualificacié de la vulnerabilitat ha estat la
seguent:

e extrema: 78 parcel-les

e acusada: 685 parcel-les

e alta: 601 parcel-les

e mitja: 192 parcel-les

e moderada: 286 parcel-les

e sense informacio: 5 parcel-les

fndex Vulnerabilitat

Il xtrevs (78 parced ies)
[ acusacha (685 parcel-les)
aita (801 parcel-ies)
| mitga (192 parce les)
moderads {186 parcel ies)
I serse informacid (5 parcel-ies)
I equipament (46 parcel tes)
sene construccio (208 parcel-les)
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index de vulnerabilitat



4.2 index global de risc d’infrahabitatge (E1)

A partir dels criteris estudiats previament i definits a I'apartat E1.1.3 de la metodologia especifica
d’aquesta Etapa 1 i amb els valors dels indicadors obtinguts s’ha elaborat un index de risc d’infrahabitatge.
S’ha emprat un sistema multicriterial discretitzant els resultats de cada indicador en un nombre igual de rangs.

Amb aquest criteri s'han realitzat dues aproximacions:

e Establiment de l'index global de risc d’infrahabitatge per mitjana directa: calculat a partir de tots
aquells indicadors dels quals en tenim informacid, aquells valors sense informacié no s'han tingut en
compte.

e Establiment de I'index global de risc d’infrahabitatge per mitjana ampliada: calculat a partir de tots
els indicadors interpretant la falta d'informacié com un possible indici de risc d'infrahabitatge.

Cada una de les dues aproximacions es presenta en forma de dues visualitzacions. La primera on cada
valor d’index es representa amb el seu propi color, resultant un degradat. La segona on s’estableixen cinc
rangs que es visualitzen agrupadament.

Lindex global de risc d’infrahabitatge per mitjana directa és el segiient:

Mitjana Directa
1

- 572
| equipament
sense construcci

16} CiperSirmet Map comt baites, wd chi SIS ser comenariy

index global de risc d’infrahabitatge per mitjana directa sense discretitzar

Si els valors de I'index resultant es discretitzen en cinc grups iguals, s'obté, el resultat que segueix:
entre 1i 2,54 (12 parcel-les)
entre 2,54 i 4,08 (55 parcel-les)
entre 4,08 5,62 (569 parcel-les)
entre 5,62 i 7,16 (875 parcel-les)

entre 7,16 i 8,7 (336 parcel-les)
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Mitjana Directa

I etre 7,16 0 8,7 (336 parcelles)

[ entre 5,62 i 7,16 (875 parcel-les)
entre 4,08 i 5,62 (569 parcel les)
entre 2,54 | 4,08 (55 parcel-les)
entre 1§ 2,54 (12 parcel'les)

[ equipament (46 parcel‘les)
sense construccld (208 parcelles)
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index global de risc d’infrahabitatge per mitjana directa en cinc rangs iguals

En el calcul de la mitjana directa s'observa que les parcel-les amb poca informacié queden graduades en

el rang de menor risc d'infrahabitatge, i aquest fet pot fer descartar parcel-les amb poca informacio.

Per aquesta rad s'ha calculat I'index global per mitjana ampliada, és a dir, tenint en compte els

indicadors d'aquelles parcel-les de les quals no existeix informacié. En aquests casos s'han tingut les seglients

consideracions:

Any construccié i antiguitat efectiva: als valors sense informacio se'ls ha donat el valor maxim.

Percentatge empadronament: s'ha donat el valor maxim a les:



o parcel-les amb empadronament sense habitatge. e entre5,55i6,7 (678 parcel-les)

o parcel-les amb habitatge sense empadronament. e entre6,7i7,85 (556 parcel-les)

o parcel-les sense informacié. e entre 7,85i9 (103 parcel-les)

Superficie/habitant i superficie/habitatge: no s'han afegit els valors sense informacio, ja que amb
I'empadronament ja s'ha incrementat el fet de no tenir informacié d'empadronament ni I'Us

d'habitatge segons Cadastre.

Habitatge sota rasant: s'ha eliminat aquest indicador de la mitjana, ja que és un factor negatiu per a
totes les parcel-les de les que tenim informacio, aixi que s'ha incrementat directament un 10% del seu

valor.
Locals en PB i categoria cadastral: no s'han tingut en compte les parcel-les sense informacid per no
sobredimensionar-les.

index de vulnerabilitat: no s'ha tingut en compte els valors sense informacié, ja que com que és un

indicador a nivell de mancana, s'ha assignat el valor a tota l'illa.

Finalment, I'index global té un valor entre 3,25 pel cas més favorable i 9 pel més desfavorable.

Mitjana Ampliada

I entre 7,55 19 (103 parcelles)
entre 6,7 | 7,85 (556 parcelles)
entre 5,55 i 6,7 (678 parcel-les)
entre 4,4 1 5,55 (441 parcel les)
entre 3,25 i 4,4 (69 parcelles)

[ equipament (46 parcelles)
sense construcckd (208 parcel*les)

v HEAL Gammin. i) OaenSareesap conrizutan. and the OIS L

index global de risc d’infrahabitatge per mitjana ampliada en cinc rangs iguals

4.3 Redefinicio de la mostra (E2)

A partir de la campanya in situ ha estat possible afinar els usos de les parcel-les incloses dins I'estudi. Aixi, a
Mitjana Ampliada . . . . ..
partir de la campanya in situ les 2.101 parcel-les estan organitzades de la seglient manera:

325
-

B cqupament
Sense construccd

T ———— . 58 Parcel-les amb equipaments publics o privats

252 Parcel-les sense construccié

index global de risc d’infrahabitatge per mitjana ampliada sense discretitzar 1791 Parcel-les a incloure en I'estudi

Si els valors de I'index resultant es discretitzen els cinc grups iguals, s’obté, el resultat que segueix:
e entre 3,251 4,4 (69 parcel-les)

e entre4,4i5,55 (441 parcel-les)
15



Parcel*les estudi

777 Limit ol Carmel

[] Parcella estudi (1.791 parcel-les)
| Equipament (58 parcelles)

[77] sense construccid (252 parcel les)

il HERE. Gareren, i€) OpemStrwethiap contributern. wd e GI5 user community

Classificacio de les parcel-les de 'ambit d’estudi

4.4 Prediagnosi de I'edificacio (E2)

A continuacié es presenten els resultats de prediagnosi de I'edificaciéi del barri del Carmel, elaborats a
partir de la campana in situ i virtual de I'Etapa 2 de I'estudi. Per a la prediagnosi de I'edificacié s’ha partit de la
seleccid de finques anterior. No obstant, no ha estat possible observar I'edificacié en 84 casos en tractar-se de
parcel-les interiors sense accés des de carrer ni visibilitat per mitjans virtuals o bé edificis no visibles des de
carrer i envoltats per vegetacid. El nombre total d’edificis inclosos en la prediagnosi de I'edificacié és de 1707,
un cop descartats els edificis no visibles.

Els resultats de la prediagnosi de I'edificacié es troben als annexes 5i 6.

index de necessitat rehabilitacio

SN (B4 parcelles)
B 1 - Rehabilitacis urgent (85 parcelles)
R 1.5 - Rehabilitacid necessaria (175 parcel-les)
2 - Rehabilitacié recomanabile (359 parcel-les)
I 2.5 - Realitzacié d'accions de manteniment (473 parcel-les)
I : - Marteniment periddic recomanat (615 parcel-les)
I Equipament
Sense construccid

Lan, MERE, Garmis, 66) OpenStresthiap contributon, and the GIS usar commwanity

Prediagnosi de I'edificacié al barri del Carmel: index de necessitat de rehabilitacié

NECESSITAT DE REHABILITACIO

%
5,0
_1,5[NECESSARIA ' 175 10,3
2|RECOMANABLE 359 21,0
473 27,7
615 36,0
1707
B URGENT
NECESSARIA
RECOMANABLE

= REALITZACIO D'ACCIONS DE
MANTENIMENT

B MANTENIMENT HABITUAL
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Index de necessitat rehabilitacio
I ! - Rehabiitack urgent (85 parcel-les)
1,5 - Rehabilitackd necessaria (175 parcel-les)

2 - Rehabibtacid recomanable (359 parcel les)

Prediagnosi de I'edificacid al barri del Carmel: edificis amb necessitats de rehabilitacio més elevades

S’han pogut detectar un 36% de les finques existents al barri del Carmel que presenten un grau elevat
de necessitat de rehabilitacid (indexs 1, 1.5 i 2). Aquests es troben generalment distribuits per tot I'ambit
d’estudi si bé s’aprecia una major concentracié a les zones més elevades del barri. Aproximadament un 15%
dels edificis observats des de I'exterior podrien presentar situacions de risc, ja sigui global de I'edifici o parcial
(indexs 1 i 1.5), aquests, igualment, tot i estar distribuits per tot el barri abunden més per les zones de cota
més alta.

Un 63% dels edificis observats es troben en un estat de conservacié correcte on portant a terme les
habituals accions de manteniment ja seria suficient per a la seva conservacio. Aquests es concentren més a les
zones baixes del barri i properes a la Rambla del Carmel.

Danys i/o deficiéncies detectats des de I'exterior N. edificis | %
Humitats de capil-laritat 204 12%
Humitats per filtracié 391 23%
Presencia d’elements inestables 514 30%
Xarxes de proteccid (mesures cautelars) 34 2%
Esquerdes en murs 312 18%
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Esquerdes de revestiment 557 33%
Fusteries en mal estat 36 2%
Instal-lacions en mal estat 11 1%

Pel que fa als danys i/o deficiéncies dels edificis que han pogut ser detectats des de I'exterior abunden
la presencia d’elements inestables (presents a un 30% dels edificis), aquests sén sovint, revestiments
esquerdats que presenten situacions d’inestabilitat, recobriments de rajola en situacié de despendre’s i
cornises i balcons en mal estat. Tot i detectar-se aquestes situacions Unicament un 2% dels edificis observats
disposen de xarxes o elements de proteccid cautelars. La preséncia de danys i/o deficiéncies en els edificis del
barri presenta una distribucié uniforme. Els planols de preséncia de danys es poden trobar a I'annex 5.

4.5 Altres indicis de risc d’infrahabitatge observats (E2)

El concepte d’infrahabitatge indica unes caracteristiques de l'edificacié destinada a habitatge per sota
els requeriments normatius de seguretat, accessibilitat universal i habitabilitat (veure introduccid). Per tant, a
més de I'estat de conservacio de l'edificacid i la preséncia de determinats tipus de danys en I'edificacid, com
per exemple, la presencia d’humitats o instal-lacions deficients, que poden indicar deficiéncies de seguretat i
salubritat, s’han de considerar altres aspectes que tenen incidéncia en les condicions d’habitabilitat. Alguns
d’aquests aspectes son dificilment detectables des de I'exterior com, per exemple, tots aquells que tenen a
veure amb les dimensions de les diferents peces que conformen I'habitatge i la seva distribucié (obtinguts en
I'etapa 1 a partir de bases de dades). En canvi, si que es poden detectar d’altres. En el cas del barri del Carmel,
una de les seves principals caracteristiques és una orografia accidentada que té una influéncia directa en les
condicions d’accessibilitat i il-luminacié/ventilacié dels habitatges.

Deficiencies d’accessibilitat

S’han tingut en compte aquelles mancances d’accessibilitat que tenen a veure amb l'accés a I'edifici i el
seu entorn més immediat. Aquestes son:

e no assoliment dels minims d’accessibilitat (CTE-DB-SUA) des de l'exterior per la presencia de
graons a lI'entrada a l'edifici
e accés a l'edifici a través d’un carrer o passatge public o privat d’amplada reduida®
e  accés a l'edifici a través d’un carrer o passatge public o privat que té com a Unica alternativa I'Us
d’escales
Pel que fa a I'accés de I'edifici, és molt habitual trobar un o més graons a I'entrada (77% dels edificis),
per tant no s’assoleixen els minims d’accessibilitat exigibles avui dia. No obstant, aquest fet es podria
solucionar en molts casos amb la substitucié del graé de I'entrada per una rampa en el vestibul.

L'accidentada orografia del Carmel es molt patent en alguns carrers on la pendent és molt acusada o,
fins i tot, tot I'ample de carrer esta ocupat per escales. En aquests casos la deficiencia d’accessibilitat no es pot
solucionar intervenint en I'edifici.

1 o . s, N .
Amplada reduida s’ha considerat quan el carrer o passatge té com a maxim I'amplada d’un vehicle.



acusada

Passatge Siglienza d’amplad

pendent o

a reduida i passos que accedeixen

Grad en l'accés a l'edifici d’habitatges

al passatge des del c. Siglienza
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Una altra caracteristica de la parcel-lacié del barri del Carmel, derivada de 'orografia, és lI'elevat nombre
de parcel-les “interiors”. Els edificis d’aquestes parcel-les no tenen I'accés des del carrer sind que a ells
s’accedeix a través de passatges, passos, escales, de diversa natura. Aquests casos solen implicar deficiencies
en l'accessibilitat amb amplades insuficients i escales. En alguns casos els passos a les parcel-les interiors sén
de lliure accés public, en uns altres casos estan tancats només als veins, fet que ha impossibilitat la visita.




Deficigncies d'accessibilitat

[ ] Sense deficincies Caccessibinat (267 parceies)

I Carver o pamsatpe d'amplaca reduida (158 parcel-les)

[ scris o Pecttfici on un carrer amb eicales (74 pacce-es)

[ Accesstsiitat a camer per sots dels esthncants del CTE (1217 pancet s}
I cpsparent (46 parcel tes)

[ Serme conatruensd (208 parcei-tes)

Deficiencies d’accessibilitat observades

Tipus de deficiencia en I'accessibilitat observada Nombre edificis

no assoliment dels minims d’accessibilitat des de I'exterior per la presencia de graons a | 1217
I'entrada a I'edifici
accés a l'edifici a través d’un carrer o passatge public o privat d'amplada reduida 158

accés a l'edifici a través d’un carrer o passatge public o privat que té com a Unica | 74
alternativa I'ts d’escales

Indicis de deficiéncies en la ventilacié/il-luminacioé observables des de I'exterior

Les diferéncies de cota entre diversos punts d’una mateixa parcel-la poden fer que pisos semisoterrani i
soterrani, fins i tot varies plantes, es trobin sobre rasant, podent ventilar i il-luminar per aquella zona. Aquesta
circumstancia pot fer que determinats punts de I’habitatge que es trobin sota rasant busquin una ventilacid i
il-luminacié en situacions extremes trobant-se nombrosos edificis (192 edificis) amb finestres a ran de vorera.
Aquest és un possible cas, tot i que es sospita de I'existéencia de cambres o habitacions que es puguin trobar
sota rasant i no ventilar, fet no detectable amb un tipus de campanya realitzada Unicament des de |'exterior.
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Ventilacié d’habitatge a través de finestres de soterrani o semisoterrani que donen a carrer

Una altra situacié de ventilacid deficient de les peces de I'habitatge que queden sota rasant és la
ventilacié i il-luminacié mitjangant un pati davanter adjacent a fagana. Aquests patis solen tenir una amplada
reduida i una Unica planta de profunditat, tot i que en algunes ocasions el pati és més ample i de dues o tres
plantes de profunditat.

L'orografia del barri pot donar situacions com la que es dénz al carrer Alcade de Zalamea on la calgada
es troba per sobre de les cobertes dels edificis que donen a un costat del mateix carrer. En aquest cas es
produeix un canvi de cota entre l'accés als habitatges i el transit rodat, reduint les condicions d’il-luminacié i
ventilacié dels habitatges.

A més d’aquestes situacions també s’han registrat aquells casos on el nombre de finestres en fagana
s’ha observat aparentment insuficient per garantir les condicions d’il-luminacid i ventilacié dels habitatges.



Tipus de deficiéncia en ventilacié/il-luminacié observada Nombre edificis

ventilacié d’habitatge a través de finestres de soterrani que donen a carrer 192

finestres insuficients en facana 39

ventilacié de plantes soterrani amb habitatge a través de patis frontals adjacents a | 5
carrer

Deficiéncies de ventilacio
_ Sense deficiéncies (1474 parcel-les)
I Finestres a Planta Soterrani (192 parcel-les)
I Pati davanker | ventilacié a través d'ell (5 parcelies)
[E Finestres insuficents {39 parcel-les)
[ equipament (46 parcel‘les)
Sense construccid (208 parcel-les)

PHIRE, Guanrerons, i) OpenStreethap contribation, and the G5 wiet cormmanity

Deficiencies de ventilacid i il-luminacid

Volums irregulars en coberta

S’han registrat aquells edificis que presenten construccions i volums aparentment irregulars en coberta
com a un altre possible indici de I'existencia d’infrahabitatges en aquelles ubicacions. S’han detectat un total
de 456 edificis amb indicis de volums irregulars en coberta.

C. Alcalde de Zalamea
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Indicis de volums irregulars en coberta

[ rio I ha imicis e ol imeguitns. & coberta (1249 parcel les)
[ 4 ha indicis de vobums imegulars en coberta {456 parcel-les)
[ Ecuamant (46 paccesles)

[ ] ‘Sense construccid (208 parcel-tes)

A HERE, Carman, 400 Opaastrrethlap cenirboton, and the (6 user comer ety

Existéncia de possibles volums irregulars en coberta

4.6 Usos de planta baixa (E2)
S’han registrat els diferents usos dels edificis en planta baixa, distingint entre:

e Us amb accés public: inclou comercos, restauracié, serveis i equipaments publics disposats als
locals en planta baixa dels edificis residencials

e Us sense accés public: majoritariament habitatge, tot i que també hi ha altres usos com taller,
oficines, magatzem o garatge.

e Sense Us: locals buits. En aquest grup s’han inclos els locals amb persiana baixada aparentment
des de fa temps, tot i que no es pot garantir que es donin altres usos no detectables des de
I'exterior.

Existeix una gran part del barri que té habitatges en planta baixa (1086 edificis), fet que considerant
també l'accidentada orografia pot dificultar les condicions de ventilacid.

Lactivitat comercial es concentra a la part baixa del barri, pels voltants del mercat i els carrers Dante
Aligheri i Llobregés.
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Usos en Planta Baixa

| Mitres (garatge, muntanya, etc) (148 parcel-es)
[7] Habitatge (1086 parcel-les)

I Sense Gs (buit) (162 parcelies)

I Comerg (308 parcet-ies)

[ Ecuipament (46 parcel les)

|| Sense construccid (208 parcel'les)

£, SERE. Cawrren, ) CpmStroethlap consibuson, and S (35 uies commmanty

Usos en planta baixa

D’aquells usos sense accés public: habitatge i d’altres (tallers, oficines, magatzems, etc.) que també podrien
ser susceptibles d’allotjar un Us irregular d’habitatge s’ha fet una distincié en funcié de la seva superficie. Com
gue en una planta baixa poden existir diverses entitats amb aquests usos s’ha considerat aquella amb una
superficie més petita’, eliminant aquells usos catalogats com a parquing en el cadastre i aquells inferiors a
10m*.

? Les superficies s’han extret del T14 del cadastre en les propietats verticals i del T15 del cadastre en les propietats
horitzontals.
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Superficies Planta Baixa

I inferior a 18m* (56 parcelles)
I entre 18m7 | 36m? (167 parcelles)
entre 36m? | 56m? (313 parcel-les)
entre 56m? | 76m? (326 parcelles)
superior 8 76m? (172 parcel-les)
I serse informacid (52 parced bes)
Bl Serse habitatge en PR
0 Equipament
Senge construccid

Superficies dels habitatges i possibles locals amb Us d’habitatge en planta baixa.

4.7 index de risc d’infrahabitatge a partir de les dades obtingudes en la campanya in situ i virtual (E2)

Per a I'elaboracid de I'index de risc d’infrahabitatge a partir de les dades obtingudes en la campanya in

situ i virtual s’han generat tres indicadors a partir de les dades recollides:

Per cada indicador s’ha establert una ponderacié amb 5 nivells.

Per I'indicador de prediagnosi s’han convertit els valors de I'index de necessitat de rehabilitacié (1, 1.5,

Indicador de Prediagnosi de I'edificacié (index de necessitat de rehabilitacid)

Indicador de les condicions d’accessibilitat

Indicador de les ventilacid/il-luminacié

2,2.5i3)auna escala de 5 valors.

Per lI'indicador de les condicions d’accessibilitat s’"han sumat les puntuacions corresponents a les
diferents deficiencies detectades ponderant-les de la seglient manera: no assoliment dels minims
d’accessibilitat des de I'exterior per la preséncia de graons a I'entrada a l'edifici (1 punt); accés a l'edifici a
través d’un carrer o passatge public o privat d’'amplada reduida (2 punts) i, finalment, accés a I'edifici a través

d’un carrer o passatge public o privat que té com a Unica alternativa I'Us d’escales (2 punts).
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Per I'indicador de les condicions de ventilacié i il-luminacid s’ha establert una puntuacié que és la
seglient: als edificis que ventilen a través de finestres de soterrani que donen directament a carrer se’ls ha
assignat 5 punts, al la ventilacié de plantes soterrani a través de patis frontals adjacents se’ls ha assignat 4
punts, i aquells edificis que presenten aparent una quantitat de finestres insuficients se’ls ha assignat una

puntuacio de 3.

n S0 = if F f 4 -,_\fit_rfmmm” : , r ﬁ Condicions accessibilitat
ng Ny e i s :
: X 2 e ; "- I.-'. I a " ; : ;

3 Indicadors corresponents a la campanya in situ

Aquests tres indicadors s’han ponderat amb el mateix pes per obtenir I'index de risc d’infrahabitatge de

la campanya in situ i virtual.
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Indicador Etapa 2 Indicador 25%
e i
[T 3 (256 parcet-ies) I 4 (105 parcelles)
it [0 3(370 parcelles)
1 (909 parce-les) ks i,
Il sense informacis (98 parcel-les) 1 (337 parcel'les)
— B Sense informacio (98 parcel-les)
| Sense construccid I Equipament

_ Sense construccid

Lo, HERL, Gtrees, () Opeadtresthap contiibulon, and the GIS user commumty
=

Resultats de I'index de risc d’infrahabitatge obtingut de la campanya in situ i virtual

Lar, HERE, Garmey, 1) OpenSireschiag contndators. and the (S user communty

Indicador d’index de risc d’infrahabitatge E1 25% + E2 al 75%
4.7 index conjunt de risc d’infrahabitatge E1+E2

Per a I'obtencié d’un index conjunt pel risc d’infrahabitatge que contempli les dues etapes de I'estudi
(E1+E2) s’han considerat un 25% I'index de risc d'infrahabitatge (E1) i un 25% cada un dels indicadors
obtinguts d’informacié in situ: Indicador de Prediagnosi de (E2) 25%, Indicador de les condicions
d’accessibilitat (E2) 25% i Indicador de les ventilacid/il-luminacié (E2) 25%

Els resultats mostren una concentracié més alta de possible existencia d’infrahabitatge a les zones més altes

del barri i que estan subjectes a afectacions urbanistiques. També una incidéncia més alta en parcel-les
interiors o dificilment accessibles a través de passatges privats.
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