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SEGUNDA PRÁCTICA 
 

 FACHADAS 
 

1. INTRODUCCIÓN: 
 
Es evidente que la fachada al estar compuesta por diferentes elementos que presentan 
diferentes rangos de durabilidad y distribuidos en diferentes zonas hacen que determinar la 
durabilidad de una fachada sea compleja. Así que pretendemos realizar un modelo conceptual 
genérico a través del cual analizaremos las partes y elementos que componen una fachada y la 
relación o grado de afectación que tienen frente a la durabilidad. 
 

Partiendo de la definición de fachada y los elementos que la constituyen y la definen en cuanto 
a su función y los aspectos que la de delimitan, podemos establecer o marcar una tendencia 
hacia la determinación de un propuesta comparativa que defina la capacidad de durabilidad de 
la misma. 

 

Observando que el estado ideal del elemento fachada es el compacto, continúo y macizo; 
conociendo las prácticas profesionales en cuanto a límite de masividad en la fachada, 
condicionado por límites de grosor y la existencia de aberturas, elementos salientes y 
singulares.  Estos condicionan su capacidad de durabilidad. 

 

El juego empieza con varios actores, la masividad, la función de cerramiento, aislante térmico y 
acústico, la capacidad de ventilar espacios interiores y la oferta de una cara atractiva y que 
aluda proporción y belleza al exterior.   Un elemento no puede olvidarse, importante al 
tratarse de fachadas existentes, el estado de conservación o el nivel de degradación que ésta 
presente.  Todo esto agrupado en un factor que es condicionante y determinante, el impacto 
en los costes y la mantenibilidad general del edificio. 

 

2. OBJETIVOS: 
 

 Identificar cuáles son los componentes de la fachada que le brindan las características de 
durabilidad. 

 

 Establecer qué parámetros nos permiten reconocer que una fachada es durable. 
 

 Aportar un documento que pueda ser objeto de debate en la discusión sobre los aspectos 
fundamentales de la fachada de cara a su construcción. 

 
3. METODOLOGÍA: 

 
A) DELIMITACIÓN DE LOS OBJETIVOS Y EL ÁMBITO:   

 
a. Definición de objetivos a partir del análisis de preguntas en torno a la durabilidad de las 

fachadas, de los factores que implican que sea durable o no y de cómo poder 
conocerlos. 

b. Lluvia de ideas para orientarnos sobre las posibles líneas del trabajo 
c. Aplicación del Método IN-OUT, para delimitar los elementos que tienen pertinencia 

frente a la durabilidad de la fachada, observando los elementos como tal 
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B) RECOLECCIÓN DE DATOS:  

 
a. Consulta Científica y Técnica: Libros, Artículos Científicos, revistas, periódicos, internet 
b. Levantamiento In Situ: notas, fotos, observación de fachadas 

 
C) TABULACION Y ANALISIS DE LA INFORMACIÓN: 

 
a. Clasificación de datos por áreas de interés 
b. Análisis y Discusión de la información 
c. Búsqueda Comparativa de información: Comparación con datos recopilados 
d. Acogida de un modelo de desarrollo 
 

D)  RESULTADOS Y CONCLUSIONES: 
 
a. Brainstorming Escrito 
b. Redacción de las ideas conforme objetivos 
c. Reflexión y Elaboración de Conclusiones 
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4. DESCRIPCIÓN DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DE UNA FACHADA: 
 

Podemos definir a la fachada como algo tan simple como la parte exterior de un edificio1; en la 
que normalmente se manifiestan consideraciones estéticas y de la cual se espera que cumpla 
algunas funciones intrínsecas: proteger de las condiciones ambientales higrométricas, 
térmicas, del ruido, y al mismo tiempo preservar la estructura del edificio (además, esa parte 
exterior puede formar parte del sistema estructural del edificio). 
 
La sección tipo de la fachada en análisis se compone de dos “hojas”: una exterior expuesta 
directamente a los factores descritos arriba  y otra interior que delimitará el espacio interior 
del edificio (las habitaciones); entre las cuales hay una separación para un aislante térmico (el 
cual puede ser simplemente aire). Determinaremos que La fachada está constituida por los 
siguientes elementos: paramento (llenos), aperturas (vanos), elementos salientes, elementos 
singulares y elementos ornamentales. 
 

i. El paramento (llenos): constituye la parte ciega o maciza de la fachada. El paramento de la 
mayor parte de edificios está constituido por dos paredes2 de materiales diversos, acabada 
exteriormente con: obra de fábrica vista (piedra, ladrillo, bloque de mortero, hormigón 
armado, etc.), revestimiento continuo (estucado, esgrafiado, revocos, monocapas, etc.) o 
revestimiento por elementos (embaldosados, enchapados adheridos y/o sujetados, etc.) 

 
Las partes del paramento de un edificio (ver figura 1): 
 

 
Figura 1. Paramento (llenos) 

                                                             
1 Definición diccionario de la RAE. Particularmente en este escrito nos referiremos a la fachada frontal, 
principal o de calle de edificios adosados; pero como modelo de estudio es aplicable incluso a edificios 
aislados. 
2 Ver segundo párrafo del punto 1. sobre sección tipo (arriba) 
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a) La base: parte del paramento en contacto con el nivel del terreno (expuesta a la acción 

de la humedad, acciones de los peatones, animales, vandalismo, etc.); en donde se 
encuentran los puntos de ingreso al edificio. 

b) La zona intermedia: donde se van combinando las aberturas y la parte maciza del 
propio paramento, y 

c) El coronamiento del edificio: es la parte superior de la fachada en donde se apoya la 
cubierta o se encuentra una terraza. 

 
ii. Las aberturas o vanos: son perforaciones o aperturas en el paramento que generan un 

paso (puertas, balconeras) y/o permiten la ventilación y entrada de luz y aire (ventanas, 
rejillas) a una habitación. (son la parte no maciza de una fachada). Ver figura 2. 
 
Las partes constitutivas del vano son: 
a) El marco: que rodea la abertura está constituido por el dintel, que remata 

superiormente el orificio, las jambas que lo cierran por los lados, y, en la parte inferior, 
el umbral3 (en el caso de balcones) y el antepecho (en el de ventanas). En este sentido, 
entendemos por antepecho la protección ligera o pesada (pared) en el pie de una 
ventana. 
 El dintel: de una abertura es el elemento que soporta y transfiere las cargas a los 

laterales del marco. Por lo tanto, aunque una fachada pueda o no tener función 
estructural, el dintel tiene que estar dimensionado para esta función. 
 

 
Figura 2. Aberturas (vanos) 

                                                             
3 Aquí una nota personal: Antes de esta investigación entendíamos como umbral exclusivamente a: el 
madero que se atraviesa en lo alto del vano de una puerta para sostener el muro que hay encima 
(definición RAE); pero umbral también es: la parte inferior, contrapuesta al dintel, del vano de una 
puerta (definición RAE). 

http://www.construmatica.com/construpedia/Dintel
http://www.construmatica.com/construpedia/Ventana
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 Las jambas: son la parte maciza que queda a los dos extremos del dintel y reparte la 

carga del dintel. 
 Umbral 
 Antepecho 

b) El Cerramiento del vano: está constituido por  la carpintería, que son los montantes y 
travesaños de diferentes materiales (madera, aluminio, acero, PVC), que van alrededor 
del elemento de cierre propiamente dicho (vidrio, policarbonato, aluminio, etc.). 

c) El vierteaguas: se halla en la parte inferior de la abertura, es una superficie con la 
suficiente pendiente como para conducir el agua de lluvia hacia el exterior. (nunca 
inferior al 1%). 

d) Los elementos de protección: son las persianas para hacer frente a la cantidad de luz y 
vista no deseadas, las rejas que protegen contra robo. En este grupo incluiremos las 
barandillas, porque, a pesar de tratarse de un elemento que se puede asociar a 
elementos salientes (como los balcones), también pueden estar presentes en ventanas 
donde el antepecho es reducido o la abertura llega hasta el nivel del suelo. 

e) Las rejillas de ventilación: en caso de que la habitación que da a la fachada sea una 
cocina alimentada con gas; por motivos de normativa contra incendios debe tenerlas en 
la parte superior e inferior. 
 

 
Figura 3. Elementos Salientes y Ornamentales 

 
iii. Elementos salientes: se incluyen en elementos salientes: balcones, tribunas, terrazas, 

etc. (Ver figura 3) 
En Los elementos salientes, en general, podemos distinguir 4 partes: 

a) Anclaje: es la forma o sistema en que están sujetos a la fachada. 
b) Remate: Es la “punta” o el extremo más prominente del elemento saliente. 
c) Elementos de protección: Es el límite espacial del saliente. 
d) Voladizo: Es la superficie de uso entre la fachada y el elemento de protección: 
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iv. Elementos ornamentales: Entre los cuales encontramos: frisos, molduras, 

marquesinas, ménsulas, etc. (ver figura 3) 
Dependiendo del tipo de ornamento podemos distinguir 3 partes: 

a) Anclaje: es la forma en que el ornamento se sujeta a la fachada. 
b) Remate: Es la punta o extremo más prominente del ornamento. 
c) Resalte: Es el ornamento propiamente dicho. 

En algunos casos si el ornamento es muy pronunciado la parte superior del ornamento 
puede ser un plano inclinado para desalojar el agua y en la parte inferior del remate se 
encuentra un gotero. 

 
v. Elementos añadidos: Elemento integrante de la fachada con función ornamental o de 

confort (por ejemplo, para la protección solar lamas o toldos) y decorativos como 
jardineras (de construcción en obra, prefabricadas o sobrepuestas). (ver figura 4) 

 
a) Anclaje: es la forma o sistema con la que el elemento añadido se sujeta a la fachada. 
b) Soporte: Son los elementos estructurales del elemento añadido propiamente dicho 

(rieles, varillas, etc.) 
c) Elemento de cobertura, cierre o envoltura: Es el elemento de cierre, protección o 

contención que está sujetado por el soporte (lamas, toldos, laterales de una jardinera 
etc.). 

 
Figura 4: Elementos añadidos 

 

vi. Elementos de unión (juntas): Adicionalmente en el paramento encontramos las juntas 
de construcción o unión; que son los elementos de separación entre dos partes de un 
mismo edificio, o entre edificios, dispuestas a absorber los esfuerzos de dilatación y 
contracción producidos por efectos térmicos y movimientos de la estructura del propio 
edificio (estas juntas deben ser estancas). (ver figura 5) 

 
a) Relleno: elemento de transición entre los componentes laterales de la junta. 
b) Sello: elemento de protección para estanquidad de la junta (normalmente de carácter 

elástico). 
 

Tipos de juntas: a tope,  acuñada,  
articulada,  armada,  blanda,  
chapada,  de canto,  a inglete,  a 
rebajo,  de dilatación,  de 
dobladillo,  llagueada,  enrasada,  
rehundida,  de rastrel,  de 
separación,  enchavetada,  

http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Acu%C3%B1ada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Articulada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Articulada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Armada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Blanda
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Charpada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Charpada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Charpada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_a_Inglete
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_a_Rebajo
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_a_Rebajo
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Dilataci%C3%B3n
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Dobladillo
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Dobladillo
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Llagueada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Enrasada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Rehundida
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Rehundida
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Rastrel
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Separaci%C3%B3n
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Separaci%C3%B3n
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Enchavetada
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Engatillada
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engatillada,  inglesa,  de interrupción,  matada inferior,  matada superior,  de 
movimiento ,  de movimiento horizontal,  de construcción,  sísmica,  remetida,  
elástica. 

 
5. ESQUEMA RELACIONAL DE LOS COMPONENTES DE LA FACHADA: 

 

 
Figura 6: Esquema relacional 

 
  

http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Inglesa
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Interrupci%C3%B3n
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Matada_Inferior
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Matada_Superior
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Movimiento
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Movimiento
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Movimiento_Horizontal
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_de_Construcci%C3%B3n
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_S%C3%ADsmica
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_Remetida
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_El%C3%A1stica
http://www.construmatica.com/construpedia/Junta_El%C3%A1stica
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6. PUNTOS CRÍTICOS FRENTE A LA DURABILIDAD EN UNA FACHADA: 
 
Uno de los puntos más críticos en las fachadas son todos aquellos vulnerables a la humedad y 
de los que se demanda un grado de estanquidad satisfactorio para garantizar la durabilidad de 
la fachada en el tiempo. Tener que lograr superficies por donde no acceda agua al interior de 
los materiales o de los espacios requiere especial cuidado en cierto tipo de zonas o elementos 
constructivos de la fachada. 
i) Los vierteaguas: o peanas son los cierres de las fábricas ubicadas en la base de las 

aberturas. Tal como las albardillas, deben cubrir el hueco en su totalidad y llevar goterón; 
tiene una pendiente mínima no menor al 1% para la evacuación de agua al exterior. Se 
fabrican en piedra natural o artificial, cerámicos, metálicos y otros. Tener cuidado en el 
sellado entre el vierteaguas y las jambas del hueco y carpintería.  

ii) Las albardillas: son remates de coronación en los muros de fachadas. Se resuelven con 
piezas longitudinales de 1,2 m. como máximo. Abarcan todo el ancho del muro y deben 
incorporar un goterón. Los inconvenientes que pueden aparecer son los referidos al 
rejuntado de las piezas, éste debe hacerse con sellados que absorban los probables 
movimientos; en muros de dos hojas es necesario disponer una banda de estanqueidad 
para que cubra el grueso del cerramiento. 

iii) Los dinteles de huecos: pueden ser puntos críticos en cuanto a estanqueidad se refiere. 
Por esta razón debe evitarse que esta solución en los huecos de fachadas tenga el 
correspondiente goterón con el mismo revestimiento (continuo o de elementos).  

iv) Bases de Apoyo: Las bases de fábrica apoyadas sobre los elementos de cimentación son 
sitios que requieren de atención por las probables filtraciones que pudieran producirse en 
esos puntos críticos. Puesto que el agua puede afectar a la fábrica por filtraciones del 
subsuelo del edificio. 

v) Juntas: Otro punto crítico se encuentra en las juntas. Debe cuidarse el sellado verificando 
que el ancho y la profundidad de las juntas. 

vi) Estanqueidad en Carpintería Exterior: Las ventanas son un punto crítico de la carpintería 
exterior en relación a la estanqueidad. En algunos tipos de ventanas, para lograr la 
estanqueidad debe conseguirse una evacuación rápida del agua que pueda penetrar en el 
interior de la carpintería. 

vii) Juntas con Perfiles Complementarios Conformados: Cuando existe el riesgo de ingreso de 
agua través de las juntas, en principio se debe hacer un análisis de las formas de los 
materiales base que integran la carpintería que por diseño impidan la filtración del líquido 
elemento al interior del local. 
 

7. INDICADORES DE LA DURABILIDAD DE UNA FACHADA: 

La fachada de un edificio compuesta por elementos que determinan su durabilidad, manifiesta 
una relación formal y constructiva que frente al medio expresa valores de durabilidad que bien 
podemos cuantificar. Intentamos responder con 9 indicadores que asociados en una relación 
de prioridad nos revelan si una fachada construida (tipo eixample), responde o no al concepto 
de fachada durable.  Estos indicadores están asociados al comportamiento de los elementos 
en relación a la fachada como unidad. 
 
Valoramos púes a partir de estos análisis que una fachada a partir del índice de durabilidad, 
presenta un estado tendente a ser o no vulnerable; esto determinado mediante la asociación 
por orden de influencia en el conjunto de los indicadores de durabilidad. 
 
Si éste índice (expresado en porcientos), está entre 80% y 100%, fachada tiene poca 
vulnerabilidad; si está entre 50% y 80%, presente una vulnerabilidad media; si se coloca por 
debajo del 50%, la fachada es bastante vulnerable. (Ver cuadro, página siguiente): 

http://www.construmatica.com/construpedia/F%C3%A1brica
http://www.construmatica.com/construpedia/Jamba
http://www.construmatica.com/construpedia/Fachadas
http://www.construmatica.com/construpedia/Goter%C3%B3n
http://www.construmatica.com/construpedia/Estanqueidad
http://www.construmatica.com/construpedia/Fachadas
http://www.construmatica.com/construpedia/F%C3%A1brica
http://www.construmatica.com/construpedia/Cimentaciones
http://www.construmatica.com/construpedia/Juntas_de_Dilataci%C3%B3n_%28Obra_Civil%29


TABLA VERIFICACION DURABILIDAD DE FACHADA

No. Propuesta Indicador/factor Parámetro
Cumple: 

Si=1/No=0

Factor de 

Ponderación
Valoración

1 Protección de 

aberturas

275,85/ 275,85 = 1 f<0,8 las aberturas son 

vulnerables;

1.1. Protección de dinteles NO APLICA f<0,95 las aberturas son 

vulnerables
1.2. Protección indirecta de 

dinteles

NO APLICA f>0,95 la abertura se considera 

menos vulnerable

2 Masividad de la 

fachada (rigidez)

127,82 / 382,60 = 0,33 Si f> 1/3 discontinua; si es f<1/3 

despreciable.
1 2 2

3 Longitud de los vanos 7.74 / 13.63 = 0,57 f>0,33 vulnerabilidad a fisuras 0 1 0

4 Continuidad de la 

fachada

265,26 / 382,60 = 0,69 Si f>0,4 la fachada es 

discontinua
0 2 0

5 Estado de conservación 270,20 / 382,60 = 0.70 Si f= 0 (MC) / Si f<0.5 (BC) / Si f = 

0.5 -0.10 (LD / Si f = 0.11 - 0.30 

(BD), / Si f > 0.30 (PC)  // MC=1; 

BC= 0.9; LD= 0.6; BD=0.15; PC= 0

0 6 0

6 Consolidación del 

revestimiento

6,96 / 254,78 = 0,25 f>25% vulnerable 

inmantenibilidad del 

revestimiento.

1 1 1

7 Acondicionamiento de 

la base

80,46 / 80,46 = 1 f<50% la base es vulnerable
1 2 2

8 Prevención grietas o 

fisuras en los forjados

3 / 9 = 0,33 f<0,8 alta posibilidad fisuras en 

área de forjados
0 1 0

9 Prevención grietas, 

fisuras en los pilares.

67, 80 / 112,0 = 0,61 f<0,8 alta posibilidad de 

oxidación en las armaduras, 

fisura expuesta

0 1 0

17 6

100% 35%

La fachada seleccionada para aplicar este mecanismo de evaluación de la durabilidad muestra un índice de durabilidad en un 35%, al comparar con el esquema explicado en la introdución a este 

capítulo, observamos que se ubica con facilidad en menor de 50%, valorando la fachada como bastante vulnerable.

1 1 1
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8. APLICACIÓN COMPARATIVA: 
 

Fachada del Eixample: 

 

 

Figura 7: Fachada en estudio 



TABLA INDICADORES DE LA DURABILIDAD DE LA FACHADA

Zona No. Concepto Propuesta Indicador/factor Parámetro
Cumple: 

Si=1/No=0

Factor de 

Ponderación
Valoración

aberturas

1 Los recubrimientos de las armaduras de las 

estructuras que definen la fachada pueden ser 

insuficientes y producir filtraciones de humedad 

que desencadería la cadena de degradación de 

estos elementos.

Protección de 

aberturas

Perímetro en m enmarcado con 

elementos/Perímetro total en m de los 

vanos

f<0,8 las aberturas son 

vulnerables

1 0

aberturas

1.1. Los dinteles tienden a producir grietas o ceder ante 

la humedad, por lo que elementos que le sirvan de 

protección directa evitaría exponerlos a mayores 

vulnerabilidades.

Protección de dinteles Longitud en m dinteles enmarcados 

con elementos/Longitud total en m de 

dinteles

f<0,95 las aberturas son 

vulnerables

0 0

aberturas

1.2. Los dinteles tienden a producir grietas o ceder ante 

la humedad, por lo que elementos que le sirvan de 

protección indirecta evitaría exponerlos a mayores 

vulnerabilidades.

Protección indirecta de 

dinteles

Longitud en m de elementos salientes 

sobre dinteles/Longitud total en m de 

dinteles

f>0,95 la abertura se considera 

menos vulnerable

0 0

aberturas

2 La existencia del hueco supone caracteristicas 

intrínsecas en el cerramiento, se mueve esta entre 

si la cantidad de huecos relaciona con el maciso tal 

que cumpla su función y pueda permitir al maciso 

realizar la suya.*1

Masividad de la 

fachada (rigidez)

Área en m² de aberturas/Área total de 

la fachada

Si f> 1/3 puede verse afectada la 

continuidad estructural; si es 

f<1/3 la accion de los vanos 

sobre la fachada se considera 

despreciable

2 0

aberturas

3 La Longitud de un vano influye en como los dinteles 

reparten cargas, por lo delimitar esto hace causa 

con una fachada durable.

Longitud de los vanos Ancho en m de los vanos por 

nivel/Ancho en m de la fachada

f>0,33 la fachada presenta 

vulnerabilidad a fisuras en sus 

dinteles

1 0

Global

4 La fachada tiende a fallar en los puntos de 

encuentro entre los elementos que la componen, 

generando una discontinuidad en la misma.*2

Continuidad de la 

fachada

Área en m² de vanos+elementos 

salientes+ornamentales+singulares*/Ár

ea total m² de la fachada

Si f>0,4 la fachada es 

discontinua

2 0

Global

5 La degradación de los elementos de la fachada dan 

lugar a distintas lesiones que reducen a ritmo 

acelerado la durabilidad de la misma.

Estado de 

conservación

Longitud en m de fisuras y grietas+Area 

de elementos decolorados+area de 

elementos desprendidos/Área m² total 

de la fachada

Si f= 0 mejor condición (MC) / Si 

f<0.5 buena condición(BC) / Si f 

= 0.5 -0.10 ligeramente 

degradada (LD / Si f = 0.11 - 0.30 

bastante degradada (BD), / Si f > 

0.30 pésima condición(PC)  

//MC=6; BC= 5; LD= 4; BD=2; 

MC=1; BC= 

0.9; LD= 0.6; 

BD=0.15; 

PC= 0

6

parament

o

6 El desprendimiento de los elementos de 

revestimiento de las fachadas ante el inminente 

falta de mantenimiento connota la razón de que la 

fachada sería mas durable si prescindiera de éstos. 

*3

Consolidación del 

revestimiento

Área en m² de revestimiento con 

elementos/Área en m² del paramento 

en %

f>25% fachada vulnerbale por 

mantenibilidad

1 0

parament

o

7 La base de la fachada en contacto directo con el 

suelo es propensa a calar basta humedad, es 

necesario una buena protección

Acondicionamiento de 

la base

Área en m² de base protegida/ Área en 

m² de base total en %

f<50% la base es vulnerable a 

los efectos de la humedad

2 0

parament

o

8 El encuentro entre forjado y paramento da lugar a 

comportamientos mecánicos que deben ser 

protegidos contra la acción del medio ambiente.*4

Prevención contra las 

grietas o fisuras 

expuestas en los 

forjados

Cantidad de forjados revestidos con 

elementos/Cantidad total de forjados

f<0,8 alta posibilidad de tener 

fisuras expuestas en elementos 

estructurales

1 0

parament

o

9 El encuentro entre pilares y el paramento da lugar a 

comportamientos mecánicos que deben ser 

protegidos contra la acción del medio ambiente.*4

Prevención contra las 

grietas, fisuras 

expuestas en los 

pilares.

Longitud en m de pilares 

revestidos/Longitud total en m de 

pilares

f<0,8 alta posibilidad de 

oxidación prematura de las 

armaduras por fisuras expuestas

1 0

17

100%

1.  La existencia del hueco en la fachada presenta características intrínsecas en el cerramiento, la capacidad de dejar pasar la luz, el viento y la relación interior-exterior, por un lado; y por el otro el impacto de este hueco sobre la estabilidad y la continuidad del cerramiento, la rigidez y el paso de viento que 

pueda afectar la estabilidad interior del edificio.  A estos podemos bien añadir otras variantes de confort y seguridad del usuario que complementarían la razón de ser del hueco.

2.  La fachada presenta una relación entre los elementos que la componen que tiende a provocar discontinuidad, esto es la tendencia a fallar en los puntos de encuentro entre elementos como: cambios del cerramiento, huecos, juntas de movimiento, salientes, esquinas, remates (zócalo y cornisa).  Éstas 

discontinuidades afectan la durabilidad de la mismas en razón del fallo inminente que puede presentarse.

3.  Normalmente el paramento se encuentra mejor protegido cuando aplicamos revestimiento continuo por elementos, pero esto implica mantenimentos preventivos periodicos, lo cual no es la costumbre en la gestion de las fachadas de los edificios residenciales; a lo cual 

en el tiempo encontramos fachadas notablemente afectadas por desprendimientos de estos elementos.  

4. Cuando los recubrimientos de las armaduras en las estructuras de hormigón armado son insuficientes puede producirse filtraciones de humedad que una vez que ataca el hierro lo oxida, aumenta el volumen y produce un estallido o agrietado del hormigón armado. En 

consecuencia filtraciones de agua de lluvia; desprendimientos de mampostería en la vía pública y/o terceros; agua insalubre en tanques de agua potable. 
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9. CONCLUSIONES: 
 

a. La composición de los elementos de la fachada actúan en proporción en 
relación al comportamiento de la fachada vista como unidad. 
 

b. Esquematizar los componentes de la fachada permite visualizar las áreas 
 

 
c. El modelo aplicado revela la situación de la fachada ante la durabilidad, 

guardando una relación matemática, con las condiciones físicas y las 
valoraciones visuales de la fachada 
 

d. El concepto de fachada también responde a la suma de los elemento 
constitutivos de la misma, lo que determina un conjunto con interrelación 
constante; así, el concepto durabilidad también está asociado a este conjunto 
interrelacionado, por lo que la vulnerabilidad de los elementos contrastara en 
un diagrama de causa-consecuencia y de asociación de vulnerabilidades que 
dan al traste con el colapso de la fachada. 
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