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RESUMEN

Este articulo propone un método de clasificacién de tejidos urbanos a particdejunto
de variables derivadas de mwpiamorfologa edificios, parcelas, manzanas y cdlleentrado en
el ambito deAreaMetropolitana de Barcelona.

Se introducen atributos de densidad en relaaida condicion delineaciéon de vial y la
preencia de medigeras que complementan los pardmetros mas comunes en torno al techo y la
huella construida. Se utiliza ehlgoritmo k-means para construir un conjunto de grupos
homogéneos.

Los resultados revelan un mosaico tégdos urbanositido, compuestode 12 grupos
disimilares. Se sugierela futura combinaciénde los valores deforma obtenidos corotros
parametrosio estrictamente fisicaconfiguracionsocioecodmica,energiay equidadentre otroé
para evaluar los efectos de la morfologiiaanaen cada caso.

Palabras clavdorma urbanamorfologia urbanaanalisis de clustereS|G
DECHIPERING URBAN FORM: A GISBASED CLUSTERANALYSIS

ABSTRACT

This paper contributeto the classification of urbarfiorm on the basis of variables arising
from its morphologybuildings, plots, blocks and streietsaking the case of the Metropolité&rea
of Barcelonaas a case study.
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New density attributes regardirstyeet alignment angarty wallsareintroduced together
with the most common flo@nd ground surface indexdhe algorithm kmeans is used to perform
a cluster analysis.

The results reveal a clear mosaic of urban fabrics, composed of 12 dissimilar gitoeips.
combination ofthe outcomes with other nguhysical parametersociceconomic indicators
energy and equityamong otheiids suggested with a view to evaluate urban form effects.

Keywords:urban formurban morphologyclustering analysisGIS.

1. Introduccién

La morfolaggia urbana se encarga de estudiar los resultados tangfblesa de los
procesas de transformacién de la ciudad como consecuencia de la accion de fuerzas culturales,
econdmicas y sociales (Moudon, 19973. caracterizacién dibujada de los tejidos urbanos cuenta
con una larga tradicibn como confirman los encuentrogntiinational Seminar on Urban Form
(para una revisién del caso espariol ver p.e. Vilagras8&).199

El interés de estas aproximaciones raditda posibilidad de correlacionar la configuracion
espacial de la ciudad con sus fortalezas y fragilidagesg orientar el planeamiento
consecuentementefalen (2011) pone de manifiesto el potenail una lecturabasadaen
parametrogderivadosde la forma urbangparaevaluar configuraciones urbanas actuales y poder
proponer elementos de transformacién hacia entornos construidos mas sostemibkts. mismo
sentidg Marshall (2005) sefiala la necesidad de analizar los patrones urbanos existentes y de
plantear los del futuro en el marco del concepto de sostenibilidad. Ello implica necesariamente el
testeo de variables relacionadas con la forma urbana para comprobar sus efectos.

Si bien existen mudltiples indicadores de la sostenibilidad, tales como tarmgoacion
atmosférica o los kilémetros viajados en vehiculo privado, no existe un consenso tan amplio en
torno a la identificaciébn de patrones de la configuracion espacial y relacional urbanay(Stead
Marshall, 2001)

Sin embargo, la produccién cientdipone de manifiesta tanteo de mdltiples variables de
la formacomo base para establecer areas homogéneas de la ciudad en términos de patrones de
configuracion espacialér p.e. Berghauser y Haupt, 200 ue frecuentemente van de la mano del
andlisisde clusteres que automatiza dichas clasificacior@pe. Schrimery Axhausen, 2016 Se
trata, pues, de la introduccibn de métodos cuantitativos dirigidos a descifrar los vectores que
construyen la forma urbana y testar su validez usandolos comodesudalscriptivas deaquetes de
ciudad homogéneos.

En este contextoespropone realizar un analisis de agrupamiento mediante SIG a partir de
un conjunto de variables explicativas de los tejidos urbano8rdalMetropolitana de Barcelona
medante métodosuantitativoscon el propdsito de servir conbase para estudios urbamtestodo
tipo.

2. Estado de la cuestion

El origen de los estudios de tipomorfologia se sitia en torno a dos investigadores
principales. Se trata del gedgrafo aleman Conzen que emifirglaterra después de la segunda
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Guerra Mundial del arquitecto italiano Muratori. En el primer caso Whitehdiodcontinuidad a

los estudios de Conzen formandolban Morphology Research Grougn la Universidad de
Birmingham y en el segundo cas@aniggia extendio la influencia de la tradicién italiamadavia

una tercera escuela emergié en Francia a finales de los afios 1960s de la mano de los arquitectos
Phillipe Panerai y Jean Castex, conjuntamente con el socidlog&Beadrs Castex DePaulgon

el tiempo establecieron contacto con investigadores italianos, espafioles y de America Latina
(Moudon, 1997).

La evolucion de una lectura esencialmente descriptiddoujada con métodos no
cuantitativos del territorio de la ciudad, de iramorfotipddgica, ha dado mudiltiples frutos a
considerarEn el caso europeo son destacables los estudios de la Region de Milan dirigidos por
Boeriet al.(1993), las contribuciones de Sdlorales (1979, 19891993 y mas recientemente las
de Fontet al. (1999) conLa Construccio del territori metropolita : morfogénesi de la regié urbana
de Barcelonaasi comdPatrons urbanistics de les activitats econdmiques : Regié Metropolitana de
Barcelona(Font, 2012). De la misma manera, deben mencionarse ciertos trabajoapiacion
talescomd e Tr ansf or mazi o n coordiradolpdBecahb(1903), tha Bxplokiénn o ,
de la ciudad: transformaciones territoriales en las regiones urbanas de la Europa Meridenal
Font et al. (2004), que explora la evoluciéon ddtimo cuarto de siglo XX para laggionesde
Portugal, Francia, dfia y EspafiaLisboa, Porto, Marska, Montpellier, Bobfia Génova Milan,
Néapoles el Vénetocentral Barcelona, DonostiBayona Madridy Valencia

Paralelamente a dicha evoluciéndgcantacion de una tradicion desde una ustiaa
descriptiva existe la inevitable tendencia a la introduccién de métodos de raiz cuantitativet. Giles
al. (2012) ha puesto de rave la pertinencia del uso de la tecnologia informatica para la
realizacon de estudios de morfologia urban&ghrimery Axhausen (2015) han evidenciado la
necesidad de identificamwonjunto de atributos que puedan caracterizar la forma urbana en este
sentido.La definicion de un conjunto de variables descriptivas de loosejesulta esencial para el
objetivo de esta investigacidla: identificacién cuantificada de tejidos urbanos homogéneos

La produccion cientifica y la literatura especializada en general permiten identificar
multiples contribuciones en relacion a la rtiicacion de patrones, variables descriptivas de la
forma urbana, el rol de la red de espacios publicos de soporte de los tejidos y el uso de métodos de
obtencion de clusteréSchrimery Axhausen, 2015Gil et al, 2012.

Es especialmente relevante geoposicion depatronespara ciudades, barrios sdificios
como lenguaje e instrumento para los prosasodisefio a distintas escalas por partaleeander
et al. (1977).

En cuanto gpardmetros descriptivos de la forma urbana, Berghauser y Haupt (20@7) p
de relieve el papel de la densidad como variable indispensable para la caracterizacion de los tejidos
urbanos, proponiendo una matiigpacematie que recoge el indice de edificabilidad en el eje
vertical, el parametro de ocupacién en el eje horizépicentaje que supone la huella edifiGada
y las variables derivadas: espacio libre sin edificar y el numero de plantas. Aquellos tejidos urbanos
gue comparten valores similares para dichas variables tienden a agruparse en ciertas zonas de la
matriz spa@mate Garcia (2016)ntroduce una variante de dicha maircitymaté en la cual sitda
las ciudades espafiolas en base a su densidad en habitantes por hectarea y ocupacion en porcentaje.
Morgantiet al.(2012) exploran la relaciéentre morfologia urbanacomportamiento energético y
ambiental tomando como referencia la matspacemateMeinel et al. (2008) propone una
clasificacion de edificios y manzanas usando atributos como su proyeccion horizontal. Haggag

a El autor
www.geofocus.org



geo Revista Internacional de Cienda y Tecnologia de la Informacién Geografica
International Review of Geographical Information Science and Technology

Mercadé Aloy, J., Magrinyd or ner , F. ., Cervera Al onso de Medi na, M. (201
ang8lisis de patrones de agrupamiento balddSBn: 1%&157S1 Go , Geo
http://dx.doi.org/10.21138/GE12

Ayad (2002) abordan la identificacion deas estructurales homogéneas de la ciudad cuantificando

la cubiertas del suelo, el entorno construido, los usos del suelo, la edad de los edificios y la densidad
de las areas urbanas. Laskaet al. (2008 han investigado hasta que punto los atributos
cuantificables del espacio pueden dar cuenta de la identidad espacial del entorno construido,
tomando la manzana como unidad de estuditbenburger (2010) propone una herramienta que
permite identificar edificios morfoldgicamente parecidos al seleccionadel psuario

El rol de la topologia de la red viaria es especialmente presente en las aprods&tio
torno a las teoriaSpace Syntague, entre otras cosas, han propuesto algoritmos para analizar la
configuracién espacial de un grafo de calldand cuenta de su relaciéeon los patrones de
localizacion de actividad. Las referencias mas relevantes en esta materia pueden encontrarse en los
libros de Hillier and Hanson (1984), Hillier (1996) y Hanson (1998), asi como gmdosedings
de losSpace Sytax SimposiaSevtusky Mekonnen (2012han propuesto la extension del uso de
dichas medidas de centralidad usanttis edificios y sus atributo$techo, usos, numero de
residentes, lugares de trabajo, altura entre iottosno origenes y destinos de laagerizacion
topoldgica de la forma urban@ardozoet al. (2010) proponen una lectura de la morfologia urbana
que considera las variables de poblacion y empleo en un dadio500 ratrosise miden los
recorridos sobre la malla de calledrededor de lasstaciones de la red de metro de Madrah la
finalidad de establecer correlaciones con la entradas tetaliebas estacione¥e y Nes (2014)
combinan los métodoSpace Syntagon la matrizspacerate y el indiceMixed Use IndeXMXI)
desarrollado poWan den Hoek (2009para medir el grado de madurez de los procesos urbanos
Oliveira (2012), propone la metodologi@rphoque combina siete variables: accesibilidad de las
callesa partir de medidas de centralidaeénsidad de parcelas, afio de constéuncde los edificios,
dimensién de las manzanas, alineacién de los edificios, la proporcion entre altura de los edificios y
ancho de calley losusos de los edificios.

La proliferacion de estudios que introducen los analisis de agrupamiento es, también, un
hecho constatableThomas et al. (2010) utilizan la dimension fractal y las curvas de
comportamiento escalar para caracterizar las areas urbanas a partir de la formacion dekelUsteres
medoid demostrando que paquetes de ciudad con formas de crecirsigtiEres se agrupan
conjuntamenteHamainaet al. (2012)realizan una caracterizaci de la forma urbana y del espacio
libre usando como Unico dato la huella deddHsicaciones, para un analisis de clUstergartir de
selforganized mapsGil et al. (2012 utilizan el algoritmo k-meanspara definir clisteresle
manzana y de segmentos de red viac@les a partir de variables dgeometriadensidad, forma,
uso del espacio publico y topologia de la red videa el casade las manzanas destadas
parametros de ordenacidrdsicos y en el caso de las calles se combina el ancho de calle y su
proporcion dedicada al peaton con las medidas de centralosehesy betwennessSchrimery
Axhausen 2015 plantearun andlisis de grupos basado en algorikaneeangpara distintas escalas:
el tejido urbano, el distrito y el municipiblechtet al. (2013) proponena clasificacion automatica
de lss huellas de los edificios a partir del reconocimiento de patrormecitine learning

Con todo,se perfila la pemencia de un conjunto de aproximaciorsedicadas a la
identificacion devariables descriptivas de los tejidos urbanos y el subsiguiente andlisis de cllusteres.
La contribucién de este articulo sera, pues, la proposicion de un conjunto de atributazme la f
urbana ya identificacion de grupos homogéneos como herramienta de analisis de la ciudad.
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3. Materiales, datosy métodos
3.1 El caso de estudio.

El caso de estudio propuesto esAeba Metropolitana de Barcelona, integrada [38r
municipioscon una poblacién en torno a los tres millones de habitéAtesa Metropolitana de
Barcelona, n.d. El 48% del suelodel &mbitose encuentra ocupado y, por lo tantodispone de
un gran abanico de configuraciones urbapas analizarEl estudio quese presenta explora
Unicamente la situacién actual vigente a partir de los datos disponibles méas actualizados.

(b)

(d) (e) M

Figura 1. Variables descriptivas:(a) edificabilidad bruta, (b) ocupat:ién, (c) densidad de
alineacion a vial, (d) densidad de medianeras, (densidad de red viaria y (f) Compacidad.
Fte: Elaboracion propia a partir de datos catastrales 2017. Direccion General del Catastro.

3.2. Los datos.

Para definir el marco espacial de referencia del caso de estudio se utiliza la Base Municipal
de Catalunya vigente y la Base de Datos Geoespacial de los Poligonos Industriales de Catalunya,
elaboradas por el Instituto Cartografico y Geologico de Catall@C).

Paraobtener los valores de las variables que intervienda earacterizacion des tejidos
urbanos se parte da tartografiaurbana vectoriate la Direccién General del Catastro que se
puede obtener en la Sede Electronica del Catastro (SB@gretamente, seescargands datos
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asociados a: las subparcelabanas que repsenan los volumenes edificados dentro de una
parcelalas parcelas catastrales, Egrupaciones de parcslaatastralesmanzanas de urbang

los ejes de elementos lidesa i carreteras y called.a geoinformadn se obtiene para cada
municipio que forma parte del Area Metropolitana de Barcelona

El conjunto de dicha geoinformacion encapsula la esencia de la forma yripenaite
obtenerlos valores que toman las variables pagala ubicacion deseada. A continuacion se
describen sucintamente las variables intervinientes.

Un primer paquete de variables, utilizado por Berghauser y Haupt (2007) como pilares del
conceptospacamate son el inice de edificabilidad bruta y la ocupacion. En realidad se trata de
pardmetros de ordenacién ampliamente utilizados en el planeamiento urbavéstce Esteban,

1981). El indice de edificabilidad bruta se obtiene mediante el cocgenite el techedficableien

nuestro caso el techg@ construidd y la superficie del area considerada, incluyendo las calles y
otros espacios libres. La ocupacién es el cociente entre la superficie ocupada por la proyeccion en
planta de las partes edificadas y la supmrfie la parcela que las contiene. En nuestro caso se
utilizara en su forma bruta, es decir para areas de ciudad que incluyen calles y otros espacios libres.

Por otro lado se ha considerado imprescindible recoger ciertas relaciones de contacto
perimetralentre la edificacion y su parcela que dan cuenta del sistema de ordenacién en el que se
encuentran. Se propone, en primer lugar, calcular la densidad de alineacion a vial como el cociente
entre la longitud de fachada en contacto con elivigkrseccion etre los frentes de parcela y la
edificacion y el area bruta de ciudad considerada. En segundo lugar, se calcula la densidad de
medianeras como el cociente entre la longitud de pared medianera de mas de una planta
interseccidén entre los laterales y foadie parcela con la edificacion el area bruta considerada.

Complementariamente, se propone trabajar con la variable compacidad que se define como
el cociente entre el volumen edificado y la superficiswdenvolvente

Finalmente,se considera la densid de red viaria como cociente entre la longitud de los
ejes de calle presentes en un determinado ambito y su are/bas@ figura 1)

3.3. Técnicas de andlisis.

Las técnicas de analisis que se utilizaran centran su atencién en dos aspectdesesencia
como capturar los valores asociados a las variables que caracterizan los tejidos urbanos y como
establecer las areas homogéneas de ciudad.

En el primer casoesulta imprescindible considerar los tejidos urbanos como paquetes de
ciudad, incluyendo, gr lo tantq sus calles y otros espacios libres. En este sentido, se abandona la
inmediatez de umnalisisdesde la unidad basi¢adificacion, parcela 0 manzanpuesto que se
perderia totalmente el sentido de tejido: el conjunto de edificaciones que soportan los
agrupamientos de parcelas que, a su vez, se organizan en maueagaestructuran a partir lde
red viaria.Ello implica la necesidad de definir una unidad minima de area bruta sobre la cual
calcular las variables intervinientes.

Se propone construir una malla ortogonal de circulos de radio 250 metros, cuyos centros
equidistan 250 metros entrdosl. Dichos circulose sobreponen un méaximo de 250m@ase figura
2). De esta forma se pueden calcular los valores de las variables referidos al area de cada circulo y
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utilizar sus centros para visualizar los datos obtenidos. La superposicion entres gieuhite
capturar la transicién entre unos teggootros de manera suavizada.

IARI PR 0, P s
: AN N
,@%g%ﬁg% G S
o8

@&

(l;)
Figura 2. Captura de datos de forma urbana(a) tejido urbano del ensanche de Barcelondb)

circulos de 250m de radio
Fte: Elaboracion propia a partir de datos catasg&017. Direccion General del Catastro.

El propio planteamiento hace necesario corregir aquellos circulos que no se encuentran
totalmente embebidos ezt medio urbano objeto de estudBn nuestro caso se quiere centrar la
atenciéon exclusivamente en los tejidos que contienen el ingrediente viviemdansecuencia,
pues, se descartan los circulos que intersectan poligonos industriales y se considera su superficie
parcialmente en aquell@asos en los cuales se encuentran a caballo entre el medio Uebagio
sentido catastraly el rustico.

En el segundo caso ¢mta de establecer las areas homogéneas a partir del andlisis de
grupos que ha de permitir separar conjuntos de elementos que sean tan diferentes entre ellos como
sea posibleEn nuestro caso interesa obtener los grupos sin considerar restriccion e ess[siTi
imponer que los grupos se formen por razones de contiglidado que se espera que las
tipologias de tejidos urbanos se repitan en los distintos nucleos urBheofware que se utiliza
(ArcMap 10.5)permite calcular dichos grupos a partit algoritmok-means

Jain (2010)realiza una revision exhaustiva de los métodos de agrupamiento mas
destacados, situando el origen del algoritamoeans ampliamente utilizado hoy atia por ser el
mas simple y populab0 afios atrasi bien la terminoloig k-meansfue utilizada por primera vez
por MacQueen (1967), la idea se atribuye a Steinhaus (1957), mientras que el algoritmo
estandarizado fue propuesto por Lloyd (propuesto en 1957, publicado en 1982)

La presentacién del problema se plantea a partiurdeonjunto de observaciones,(
X2, €Xy), donde cada observacion es un vector real de d dimensidkeseansconstruye una
partici-n de |l as observaciones en k conjuntos
cuadrados dentro de cada grngqS;,S;, € S
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El algoritmo k-meansnecesita forzosamente iniciarse con un namero de grupos inicial
prefijado.El error como consecuencia de la suma de los cuadrados se reduce al aumentar el nimero
de grupos y, por lo tanto, Unicamente puede ser minimizado para una numero de grupos
determinaddJain, 2010)EIl algoritmo necesita identificar primero los elementosilk® para hacer
crecer cada grupo. La primera semilla se selecciona aleatoriamente. A continuacién se asignan
todos los elementosa la entidad de semilla mas cercamael espacio de datdBara cadgrupode
elementose calcula un centro medio s daos y se vuelve a asignar caglamentaal centro mas
cercano. El proceso adtenerun centro mdio de datos para cada grupoegasignards elementos
a dichocentro mas cercano continitarativamentehasta que se estabiliza la pertenencada
grupa El software utilizado permite obtener un informe en el cual se incluye, entre otras cosas, el
valor R para cada variable especifi@SRI,n.d).

En consecuencia, es necesario establecer un nimero de grupos que tenga sentido e incluir
una cantidad de variablete discriminaciomjue sean representativas. En nuestro caso podemos
resolverclaramenteel primer dilema y encarar el segundo en funciérodedsultados, planteando
la posible eliminacién de alguna variable si se estimara oportuno.

Se necesitdistinguir entre un minimo de 4 grandes grupase, a su vez, deberiamos ser
capaces de graduar y matizar internamente: tejidos historicos, ordesadongactas
generalmente en manzana cerrada, ordenaciones en volumetria especifica en manzana abierta y
paquetes de baja densid&k considera que los tres ultimos grupos deberian poderse matizar e
incluso prever situaciones hibridas. Con todo ello, spgme distinguir entre 12 grupos.

4. Descripcién y analisis de resultados.

El primer paso consiste en calcular el valor de las variables consideradéss péeulcs
de 250 metros de radigue se han propuesto como método de captura de los paradecforma
urbana. Los resultados se visualizan en el centro de cada circulo, como cantidades giraduadas
tamafio del puniq agrupando los valores en cinco rangos obtenidos mediante el método de grupos
naturales (Jenks, 1967) y su posteratondeananual(véase figura). El indice de edificabilidad
bruta sitla claramente la masa critica de la ciudad sin ser capaz de identificar los tejidos mas alla de
resaltarlos centros y subcentros, asi como los paquetes de baja densidadpaeid@t permite
obtener de€forma graduada la presencia de espacios libres en los tejidos analEadssiltado
obtenido con la densidad de alineacién a emlespecialmente Util para identificar los nucleos
histéricosy los tejidos suburbanota densidad de medianeras afin@ado anterior, poniendo de
manifiesto las intensidades de los tejidos de grano masdamanayorintensidad parcelarid.a
compacidad informa puramente sobre la forma preponderante de los edificios en las manzanas
contenidas en los circulos de 250m prgpo® Si bien su lectura aisladificulta la observacion de
patrones nitidosedificios muy disimilares pueden compartir valores similares de compaciad
considera que necesariamente se trata de una variable que deberia contribuir a matizaelanatural
de los tejidos urbanan combinacion con las restantémalmente, la densidad de red viaria ofrece
un paisaje de datos mas confuso si se quiere interpretar de forma aislada.
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Figura 3. Resultados (a) edificabilidad bruta, (b) ocupacion, (c) denslad de alineacién a vial,

(d) densidad de medianeras, (e) densidad de red viaria y (f) Compacidad.
Fte: Elaboracién propia a partir de datos catastrales 2017. Direccion General del Catastro.
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Una vez se dispone de las variables intervinientes es necestaldecer su grado de
contribucién a cada grupo obtenido. Se procede, en un primer escenario, a incluir todas las variables
que se han definido. Cabe recordar que el coeficiente de determinacion obtenido para cada variable
(R da cuenta del grado ge contribucion a lanorade definirse losdoce grupos considerados

Los resultados obtenidos para este primer escenario ofrecen valores elsuagoan 0,9 o0
son muy préximos a dicho valby para las variables: indice de edificabilidad bruta, ocupacion,
densidad de alineacion a vigl densidad de medianeraso es el caso de la compacidad y la
densidad de red viaria que registran los valores de 0,77 y 0,74 respectivamente. Como se ha visto en
el andlisis aislado de las visualizaciones correspondiente@aaaable por separado, la densidad
de la red viaria ofrece una imagen mas bien confusa. De hecho, la presencia de singularidades, tales
como avenidas y otros elementos de la red bésica, puede distorsionar los resultados, asignando
paquetes de ciudad codfitate a determinados ejes a grupos especificos, cuando, en realidad, su
forma urbana es andaloga a sus tejidos contiguos. Se considera, pues, que en realidad el rol del viario
puede ser obviado en este caso dado que ya estaria presente de forma adiacia de
parametros como la ocupacién. El segundo escenario propuesto contempla todas las variables
excepto la densidad de la red viaria. Los valoreRdaumentan en todos los casos y se sitlian
claramente entorno al valor 0,0@ase tablal)

Tabla 1. Contribucién de las variables consideradas en cada escenario

Variable Escenario 1 Escenario 2
(R?) (R?)
Edificabilidad bruta 0,91 0,92
Ocupacién 0,87 0,90
Densidad alin. a vial 0,88 0,90
Densidad medianeras 0,90 0,93
Compacidad 0,77 0,86
Densidadred viaria 0,74 -

Fte. Elaboracion propia

Cabe recordar, en cualquier caso, que la validacién de los resultados depende de la
observacion minuciosa de los grupos obtenidos, en el sentido de interpretar las tipologias que
representan en cada caso. Para acometer dicho objetivo se visualizan psiploe@btenidos y se
resumen los valores medios que toman las variables. Todo ello para proceder a bautizarlos
manualmente en base a dichos valores y el sentido que toman una vez superpuestos con la
cartografia convencional.

Coneste procedimiento seqpone la clasificacion que se recoge en la tabla 2 y la figura
gue representbps agrupamiento$ analisisde clusteres de la forma urbana. En primer lugar, se

realiza una primera | ectura que permite+distingtl
compacto intensoo, un conjunto de tejidos que a¢
corresponden, generalmente, con las ordenaciones en manzana cerrada, un conjunto que
denomi naremos fimanzana abiertaodo y |l as fAbajas den
El grupiocoih+ stcormpacto i ntensobo es compati bl

agrupaciones suburbanas y otros tejidos compactos en los cuales se observa una ocupacion muy
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elevada y una densidad de alineacion a vial muy considerpbos espacios libres y mucho
perimeto de fachadaen combinacién con una densidad de medianeras muy impadifzareela
pequefiay un indice de edificabilidad considerable.

A continuaci-n vienen | os tejidos fAcompactos
di ferenciadas.0 Losn ficlompgreposcdn un 2ndice de €
destacan, también, por registrar la compacidag etevada, asi como una densidad de medianeras
claramente inferior al grupo dAhist-rico + compac
Barcel ona. Los sucesivos ficompactoso 2, 3y 4 ve
manzana cerragan la cuales la intensidad de techo va disminuyendo mientras que la densidad de
alineacion a vial propia de este tipo de tejidos se mantiene.

Figura 4. Establecimiento de grupos a partir del andlisis de clusteres.
Fte: Elaboracién propia a partir de datos catastrales 2017. Direccion General del Catastro.
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