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MEMORIA
1 DADES GENERALS
1.01 Objecte del projecte

El present document té com a objecte descriure els treballs per a la renaturalitzacié del Parc Fluvial
de la Torre del Gas, dins del projecte de reordenacié de les lleres del riu Llobregat i I'espai fluvial al
municipi de Sallent del Llobregat. Es tracta de I'ambit comprés entre la Torre del Gas i la Fabrica
Vella, amb una superficie aproximada de 7.300 m2. La renaturalitzacié plantejada persegueix
diverses finalitats. Per una banda, permetre |'apropament al riu a través de la creacié de relleus
suaus del terreny, estratégics respecte a les inundacions, i per altra, I'eliminacié de l'espeécie
invasora Arundo donax seguida de la plantacié de diferents espécies arbories i arbustives
autoctones propies del bosc de ribera, per tal de dibuixar unes zones de pas que permetin el
recorregut longitudinal al llarg del riu, perd que alhora crein un ambient naturalitzat agradable que
convidi al passeig i a |I'estada.

El bosc de ribera, pels diferents estrats de vegetacido que presenta i pel seu contacte amb l'aigua,
esdevé un ecosistema molt ric que es converteix en un petit oasi enmig de zones fortament
transformades, fonamental per a garantir la funcié del riu com a
connector ecologic.
zona humida L'ambit del projecte en qiestid, és l'idoni per poder retornar la funcié
del natural del riu Llobregat, tant per la seva dimensié, prou ample per
acollir els diferents estrats de vegetacié propis del bosc de ribera, com
per la seva situacio respecte al nucli urba de Sallent.
ZOna numida
A més, l'actuacié plantejada també ha de contribuir a connectar el nou
espai multifuncional de Cal Carrera, inaugurat recentment, amb
I'arribada del futur projecte de Residéncia i Centre de Dia de la Fabrica
Vella, ambdues actuacions promogudes per I’Ajuntament de Sallent en
els Ultims anys.

El projecte de millora paisatgistica tracta de fer un salt qualitatiu del

propi paisatge que permeti renovar la percepcié ciutadana del riu com

espai de lleure i de retrobament amb una ‘natura’ recreada. Finalment

i cal donar a coneixer la seva nova qualitat i vocacié per reforgar i

_:;..; requalificar la identitat d’un lloc que ja té un determinat imaginari
col-lectiu.

zona humidga

1.02 Agents del projecte

El promotor del present projecte és I’Ajuntament de Sallent, amb CIF P-0819000A, amb adreca
Placa de la Vila nim. 1, 08650 de Sallent.

Els técnics redactors del projecte basic i executiu sén els Alumnes del Master Universitari en
Arquitectura de la Escola Técnica Superior de Arquitectura del Vallés: Alvaro Alcazar - Roser Garcia
- David Guzman - Eduard Llargués - Guillermo Prudenciano - Sergio Sangalli.

Els professor responsables son; Nuria Salvadd, col-legiada nim. 32718-2 - Roger Saquet, col-legiat
num. 37449-0. Els dos técnics s6n contractats per la Universitat Politécnica de Catalunya UPC, amb
NIF nidm. Q0818003F, amb domicili fiscal al carrer Jordi Girona, 1-3, 08034 (Barcelona).



2 MEMORIA DESCRIPTIVA
2.01 Antecedents

El tram urba del riu Llobregat a Sallent es troba des de fa temps en un estat que dista de I'0Optim
per exercir el funcionament com a connector ecoldgic que |li pertany. Per una banda l'estrenyiment
de les lleres del riu, degut al desenvolupament urbanistic de les poblacions, empitjora el
comportament de les inundacions, agreujant les conseqliéncies de les avingudes i I'impacte que
aquestes tenen en el teixit urba. Aquesta falta d’'amplada a les lleres fluvials dificulta la implantacio
del bosc de ribera amb tots els seus estrats vegetals, regulador natural de les avingudes del riu. A
més, la massiva cobertura de vegetacié invasora de canya americana (Arundo donax) que
conquereix el Llobregat, empobreix la biodiversitat que aquest habitat hauria de tenir per si mateix.

L'antiga Fabrica Vella de Sallent és originaria del 1806, any en que es va acabar la construccié de la
resclosa que l'alimentava. L'ambit on es desenvolupa la present intervencié és sobre un terreny
guanyat al riu, generat per I'acumulacié de sediments al llarg de més de 200 anys, produida pel xoc
de l'aigua contra aquesta construccio.

LLERA NATURAL

ACUMULACIO BE
SEDIMENTS

A la Fabrica Vella hi havia treballat més de 1500 persones en les millors époques del textil i perd
I'any 1970 va deixar de tenir activitat. Després del seu abandonament i d’haver patit un incendi que
la va deixar gairebé en ruines, I'Ajuntament va comprar |'antiga Fabrica Vella amb |'objectiu de
poder-hi fer una residéncia per a persones grans al 2001. Al 2014 I’Ajuntament enderroca les
restes de la centenaria fabrica per a poder-hi construir la nova residéncia. Al 2016 el projecte rebia
el quart informe favorable de I’ACA per tirar endavant el projecte, perd aquest s’atura per |'aparicio
d’un reial decret estatal, aprovat a finals del mateix any, que estableix un nou mapa de zones de
flux preferent que impedia construir I'equipament tal com estava previst. Actualment esta en
redaccid de nou, plantejant I’enretirada del nou edifici de les restes de la fagcana de |I'antiga fabrica.

Al 2009, dins del projecte de construccido d’'una promocié d’habitatges de proteccid oficial per a
reallotjar els veins del barri de I’Estacid6 (un dels dos edificis esta actualment amb les obres
aturades) s’estrena la urbanitzacié dels carrers i I'espai urba, executada per I’INCASC)L, i inclou la
construccié de 6.405 m2 del parc public, objecte del present projecte de reordenacid, i la
restauracié de la Torre del Gas. La inversié de 2,2 milions en la urbanitzacié de I'espai situat al
costat del riu, va incloure la consolidacié de la torre del gas, la instal-lacié d'un parc infantil i els
treballs de plantacié de diverses espécies autoctones i de ribera per destacar el caracter fluvial del
parc i alhora tenir cura de la zona limit amb el riu.

Al setembre del 2017, s‘inaugura la Sala Sallent (comencada a construir al 2015, i amb
I'avantprojecte iniciat del 2010) a l'antiga fabrica Cal Carrera, un nou espai d'usos multiples
construit pel despatx d’‘arquitectura OUA. A més, recentment s’estan realitzant tasques de
conservacié de la xemeneia de I’'antiga Fabrica Vella.

Al 2010, I'Ajuntament de Sallent va obtenir un ajut de la Generalitat de Catalunya per a la
intervencioé integral de barris. Es a través d’aquesta subvencid, es presenta al abril del mateix any
el projecte d’intervencio integral de les lleres del riu i I'espai fluvial SallentSuma per la Riba del
Llobregat per assegurar el manteniment de I'equilibri ecologic del riu i amb |'objectiu de retornar el
seu aspecte natural al pas del nucli urba. Fins al moment la majoria de pressupost s'ha invertit a
I'equipament de Cal Carrera i a la rehabilitaciéd d'immobles. Aquest projecte esta financat per la
Generalitat de Catalunya en un 75% i per I'Ajuntament de Sallent en un 25%. Fins aquest any els
pressupostos de la Generalitat no dotaven partida per aquest projecte, i ha comportat que tots els
municipis haguessin de paralitzar aquestes inversions, perd enguany la Generalitat de Catalunya,
ha desencallat aquest finangament i marca com a limit el 2018.

El projecte de la llei de barris de Sallent contempla I'adequacié del parc fluvial que inclou el tram de
riu entre els dos ponts i I'espai de la Torre del Gas, aquest darrer objecte del present document.

2.02 Emplagcament

El projecte se situa en el tram alt del pas del riu Llobregat pel Terme Municipal de Sallent del
Llobregat, entre la Torre del Gas i la Fabrica Vella. L'ambit té una longitud de 130 ml i una
superficie aproximada de 7.300 m?2.

L'ambit general del projecte es troba a |'espai de frontissa entre el teixit urba del municipi i I'espai
fluvial, queda delimitat a I'est per I'actual paviment del Parc Fluvial de la Torre del Gas i per la nova
Sala Polivalent, al Carrer Camp de la Bota. Limita al nord amb la propia Torre del Gas i I’Ateneu
Catala de Sallent i al sud amb la Fabrica Vella i el Pont de la Concordia.

L'espai a intervenir s’ha dividit en tres ambits:

- L'ambit 1 (5.940 m2) concentra la major part de la superficie del projecte Aquest ambit és
dins de zona fluvial i les actuacions que es preveuen sén de renaturalitzacié i adequacio de
I'espai per tal de que assoleixi les qualitats ambientals que se li requereixen com a llera del
riu Llobregat. Queda delimitat pel riu al oest i pel paviment de peces de formigd existent a
I’est. Al nord per la Torre del Gas i al sud per les restes de I'antiga Fabrica Vella.
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L'ambit 2 (1.300 m?2) sén dues superficies segregades, una al nord de 550 m2 (ambit 2A) que és la
nova ubicacid que es preveu per a la reposicié del parc infantil i I'altra al sud, de 750 m2 (ambit
2B), que conflueix amb I'ambit de I'actuacié de conservacié de la fagana de l'antiga Fabrica Vella i
I'ambit privat d’explotacié de la turbina actual i esta condicionat a I'arribada del projecte de la
futura Residéncia.

L'ambit 3 (153m2) correspon a dos edificacions privades dins de sol public, sobre les quals ja s’ha
iniciat el procés d’expropiacié i se'n preveu |'enderroc i urbanitzacié de I'espai que ocupen les dues
naus.

2.03 Condicionaments generals

El condicionament principal de la proposta és que I'ambit 1 és Zona Fluvial, i pertany al Sistema
Hidric (SH) del riu Llobregat, dins de Zona Inundable. D’aquesta manera les actuacions proposades
han de sequir els criteris i requeriments dels tecnics I’Agencia Catalana de I’Aigua.

Per altra banda, I'ambit 2 limita al sud amb la futura Residéncia i Centre de Dia de |'antiga Fabrica
Vella, encara en fases inicials de projecte degut a la modificacié de la normativa estatal d’aiglies a
final del 2016, per tant les actuacions proposades sdn compatibles amb una possible alineacié del
mur del soterrani de la futura construccid, que encara no es dona per definitiva.

2.04 Informacio urbanistica
Els documents de planejament vigents a I'ambit de la proposta son:

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (aprovat definitivament el 19 de maig del 2010)
- Pla Director Urbanistic del Pla del Bages (aprovat definitivament el 10 d’octubre del 2006)

Segons el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, I'ambit del projecte té la classificacié urbanistica
de Clau V. Espais Lliures Urbans. Els terrenys que abasta I'ambit del projecte sén de titularitat
publica.

El projecte que es desenvolupa en el present document manté plena coheréncia amb el
planejament vigent. Tota la informacié urbanistica es pot consultar desenvolupada a Iapartat 6
NORMATIVA D'APLICACIO d'aquest document.

Part dels terrenys objecte d’urbanitzacid, estan qualificats com a sistemes urbanistics d’equipament
polivalent (dins de I'ambit d’actuacio 2A) i habitatge dotacional public (dins de I'ambit d’actuacio 1)
(VEURE PLANOL 01.A5 SUPERPOSICIO PLANEJAMENT-PROPOSTA). D’acord amb larticle 53.6 del
TRLU sobre els usos i obres de caracter provisional, aquests terrenys poden ser ocupats
temporalment per la prestacié de serveis publics. Tanmateix, la implantacié d’aquests usos i obres
provisionals no comporta l'incompliment de l‘obligacié de destinar els terrenys a les finalitats
determinades pel planejament urbanistic, tant per les zones d’equipament polivalent com per a les
zones d’habitatge dotacional public.

Els terrenys destinats a equipament public formen part de la ja consolidada rehabilitacié de Cal
Carrera i es poden entendre com l'ajust a les necessitats funcionals d’integracio de I’'area on s’ubica
I'equipament.

Pel que fa als terrenys qualificats com a habitatge dotacional, des del projecte es proposa una
modificacié puntual del planejament que canvii la qualificacié del sol d’aquests terrenys destinats a
habitatge dotacional, en els quals es considera que les condicions fisiques del context no sén les
adequades per equipar-se amb un edifici d’habitatges, sobretot per les amplades insuficients entre
les construccions de Cal Carrera i la futura residéncia de gent gran a la Fabrica Vella.



Es considera que el teixit dins de la riba del Llobregat no s’ha de densificar ni compactar més del
que ja ho ha esta. La qualificacié proposada per aquests terrenys és d’esdevenir espai lliure de
titularitat publica municipal.

Les actuacions que ocupen sol no urbanitzables, son les destinades a estabilitzar el marge del tallus
del riu, on només es preveuen treballs de neteja, desbrossada i eliminacié d’espécies invasores
(Arundo donax) i la posterior plantacié d’espécies autoctones propies del bosc de ribera (utilitzacio
de tecniques de bioenginyeria, que només empra material vegetal autocton, per a |'estabilitzacio i
revegetacio del talas).

SOL NO URBANITZABLE
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2.05 Estat actual i reportatge fotografic

L'ambit general del projecte té dues zones amb condicions de partida diferents de les actuacions,
separades per la mota transversal que neix dels garatges existents. A la banda nord, de cara a la
Torre del Gas, l'espai va tenir la primera remodelaci6 esmentada que en va millorar l'estat
deteriorat que presentava el lloc (FOTOGRAFIA 1). A l'alta banda de la mota, la sud, cara l'antiga
fabrica vella, I'area presenta un estat deteriorat i poc accessible, amb restes de I'antiga construccio
(FOTOGRAFIA 2).

A nivell de vegetacio, el parc fluvial no té accés visual al riu per la gran cobertura de la llera del riu
amb canya americana (Arundo donax), espécie invasora que tendeix a fer comunitats
monoespecifiques d’individus de fins a 6m d’algada (VEURE PLANOL 02.D ANALISI DE PROBLEMATIQUES). A
la zona sud de I'ambit es manté una part de canyissar autocton (Phragmites australis). (FOTOGRAFIA
31 4). Els freixes (Fraxinus angustifolia, especie de bosc de ribera) de la plantacié del 2009 semblen
en estat debil, per la seccié prima dels troncs i la desviacié de I'eix vertical que presenten alguns
individus (FOTOGRAFIA 16). També queden diversos exemplars d’albers (Populus alba), en més bon
estat de creixement, i dos exemplars d’'om (U/mus minor) grans sobre la mota actual. Per altra
banda, la plantaci6 esmentada havia de ser d’espécies autoctones, perd els salzes que es van
plantar sén Salix babylonica, una espeécie originaria del est asiatic i no hi ha estrat arbustiu ben
desenvolupat, propi i indispensable del bosc de ribera.

A més, al talis de la mota transversal de darrere els garatges privats a expropiar (FOTOGRAFIA 12). i
al talus de la mota que doéna al riu, a l'alcada de |'area de gossos, hi ha plantats avellaners (Corylus
avellana) i oms (Ulmus minor) respectivament, en la seva formacié arbustiva, en els que hi resta la
xarxa de reg, ja deteriorada i fora de servei (FOTOGRAFIA 18).

L'estat de |'area tancada per a gossos (de geometria triangular i dimensions estretes) dins del parc,
segueix evidenciant la problematica actual referent a la recollida dels excrements dels animals de
companyia per part dels seus responsables.

A partir de I'area de gossos, cap al sud, davant la nova sala polivalent i fins les runes de la Fabrica
Vella, I'espai ha quedat sense recuperar, cobert d’herba alta i fins i tot una aglomeracié de canya
americana, que en dificulta el pas, i encara hi resta la solera de formigé de I'antiga edificacié, amb
esquerdes a la superficie on hi creix vegetacid silvestre (FOTOGRAFIA 9). A més, el recrescut de mad
del mur de contencié de l'antiga construccié industrial esta forca deteriorat i presenta algades
variables (FOTOGRAFIA 13). Les superficies pavimentades entorn a la nova sala polivalent de Cal
Carrera queden actualment inconnexes, a I'espera de la nova urbanitzacié dels entorns de la recent
rehabilitada construccid, actualment en procés d’execucié, de manera que el projecte s’adaptara a
la nova rampa (FOTOGRAFIA 7).

A la part sud de I'ambit, hi resta la solera d’'una antiga nau del conjunt de la Fabrica Vella, pel que
s’ha pogut observar en algunes parts trencades, feta d’aglomerant amb de codols de riu, la qual no
se’n sap el gruix, que s’ha previst d’'un minim de 50cm per I’época i la técnica de construccio en la
gue es va realitzar (FOTOGRAFIA 11).



Reportatge fotografic:

1 PARC DE LA TORRE DEL GAS. Limit de I'actuacié amb el paviment existent 3 MOTA EXISTENT. Cobriment d’Arundo donax de la superficie del talts del riu

2 CAL CARRERA - ANTIGA FABRICA VELLA. Zona deteriorada i patrimoni industrial 4 MOTA EXISTENT I MOBILIARI URBA. Desconnexid visual amb el riu




5 ZONA SUD. Canyissar autocton de Phragmites australis a protegir 7 CAL CARRERA - FABRICA VELLA. Estat del talls dels voltants de Cal Carrera

6 ZONA NORD. Escullera de la Torre del Gas 8 PLATJA DE SEDIMENTS. Vista des del mur de la Fabrica Vella

| Reordenacio de les lleres del riu i espai fluvial a Sallent. OASI

| UPC - ETSAV



9 MOTA TRANSVERSAL. Area sense visuals directes al riu 11 SOLERA D'ANTIGA NAU. Estat deteriorat i creixement espontani de vegetacio
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10 MOTA TRANSVERSAL. Insinuacid de corriol de mota 12 GARATGES PRIVATS. Iniciat el procés d’expropiacio per procedir al enderroc

| Reordenacio de les lleres del riu i espai fluvial a Sallent. OASI
| UPC - ETSAV



13 MUR DE CONTENCIO AL RIU. Estat deteriorat i diferents alcades del recrescut de mad i pedra.

14 MUR DE CONTENCIO AL RIU. Perill de despreniment del recrescut de maé

| Reordenacio de les lleres del riu i espai fluvial a Sallent. OASI

| UPC - ETSAV

15 PARC INFANTIL

""'1

17 BALISES. Estat deteriorat

16 FREIXES. Estat debil de I'arbrat

18 XARXA DE REG OBSOLETA

10



2.06 Serveis existents i serveis afectats

Es preveu la retirada d’un bacul i de les balises d'il-luminacié existent (4 en total), aixi com de la
instal-lacid eléctrica d’alimentaciéo d’aquestes lluminaries, per tal d’evitar tenir xarxa eléctrica en
zona inundable. Es preveu la connexié a la xarxa d’enllumenat existent per a la instal-lacié
d’il-luminacié en zona protegida d’inundacions regulars.

Es contempla també la retirada dels conductes de la xarxa de reg obsoleta existent i la connexid a
la xarxa de reg de la urbanitzacié dels entorns de Cal Carrera per a realitzar la nova xarxa de reg
de la proposta objecte d’aquest document. (VEURE PLANOL 13B SERVEIS AFECTATS)

S’ha detectat una linia aéria d’electricitat que va des de les
naus a expropiar (ambit 3) fins a la turbina en funcionament
de la Fabrica Vella.

L'estat d'aquesta linia és molt deficient, ja que penja fins a
alcades molt baixes, sent perillés pel possible contacte o
estirada de la linia eléctrica per actes vandalics. Es proposa
adequar el tragat d’aquesta linia, ja sigui amb el soterrament o
amb la correcta reposicié aéria de la linia, a una algada minima
que no permeti el contacte.

No es preveu afectar cap servei existent més. No es preveuen canvis de cota significatius en les
zones per on discorren serveis de companyia.

2.07 Expropiacions i ocupacions temporals

Es preveu I’'expropiacid, ja iniciada, dels dos garatges privats que estan en sol de titularitat publica i
classificacié urbanistica de Clau V - Espais Lliures Urbans, aixi com I'ambit al voltant de les antigues
comportes de la Fabrica Vella (VEURE ANNEX 5.01 VALORACIO DE BENS I DRETS AFECTATS).

Es preveu l'ocupacido temporal dels terrenys qualificats com a equipament polivalent i habitatge
dotacional public (ja esmentat en |'apartat 2.04 INFORMACIO URBANISTICA d'aquest document).

No es preveu cap ocupacié temporal en sol privat.

3 MEMORIA CONSTRUCTIVA

3.01 Solucié adoptada

En el context d'una cultura municipal emergent de redescoberta del riu, un del objectius principals
de la proposta és la de renovar la percepcié i relacié de la ciutadania amb l'espai fluvial, tot
propiciant-ne una apropiacié respectuosa.

La reordenacio de la llera en aquest espai de frontissa entre |’espai fluvial i la trama urbana
consisteix en generar, amb relleus suaus al terreny, una zona deprimida i una bassa que ajudin a
controlar el control de les avingudes del riu, rodejades per dues motes de terra que son el suport
del sender d'1 m d’ample en la seva seccié més estreta, per on es recorre longitudinalment el riu,
una d’existent i una altra de generada que desemboca en un espai d’estada entre la nova sala
polivalent i I'antiga Fabrica Vella. Es pretén retornar I’espai guanyat al riu quan aquest ho necessita
en les inundacions, pero alhora fer possible el lleure en un ambient fluvial de qualitat.

esquemes de comportament del projecte en les avingudes del riu

La vegetacio proposada pretén reforcar el caracter propi del bosc de ribera, reproduint i recuperant
els diferents estrats vegetals naturals de les lleres del riu, des dels helofits fins les comunitats
arbories i arbustives, amb espécies autoctones que s’integren amb les existents de manera
adequada.

Amb tot aixd es busca millorar el funcionament ecologic d’aquest terreny que la ma humana ha
guanyat al riu, connector bioldgic d'indubtable importancia que hem de preservar, protegir i
recuperar, pero fer-lo alhora més atractiu a I'Us ciutada responsable, com a espai verd estrategic
pel seu caracter de nexe d’unid entre el teixit urba de Sallent i I'espai fluvial del Llobregat.
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3.02 Treballs previs i replanteig general

Els treballs previs que es preveuen soén |’‘esbrossada de tota la superficie de canya existent del tallus
de la mota existent per tal de procedir després a la eliminacié total del rizoma amb maquinaria. A
més, a la zona on ha d’anar la bassa, es preveu la neteja i esbrossada general de I'area d’actuacié
per tal de possibilitar la correcta consecucié de les obres.

3.03 Enderrocs

La primera actuacié d’enderroc consisteix en el desmuntatge per a la seva reposicido del parc
infantil, que inclou el mobiliari urba i de joc, la font d’aigua i la tanca perimetral de fusta, aixi com
I'enderroc dels respectius fonaments. De la mateixa manera es preveu el desmuntatge i reposicid
del mobiliari de gimnas per a la gent gran, aixi com la senyalitzacié informativa referent a les
esmentades arees d’oci. A més, es retiren els 16 ml de la tanca de fusta a I'algada de la Torre del
Gas, a la part nord de I'ambit, que actualment queda enterrada en part per la mota existent.

Es preveu també el desmuntatge per a la seva possible reposicié dels elements que composen
I'area per a gossos: el mobiliari urba i la tanca perimetral de fusta, aixi com el desmuntatge i
reposicié de la paperera que hi ha actualment situada al accés i també els moduls de senyalitzacid
informativa de bones practiques. També es preveu la retirada d’un bacul i quatre balises
d’il-luminacio, i la instal-lacioé eléctrica corresponent, per la perillositat de tenir una xarxa eléctrica
en zona inundable. A més, es contempla |'arrencada puntual de tubs i accessoris de la xarxa de reg
obsoleta existent. (VEURE PLANOLS 03B ENDERROCS. ELEMENTS URBANS).

A la zona sud de I'ambit 1, la solucié adoptada respecte el mur de contencié preexistent de les
antigues naus de la zona fabril, que déna al riu, tracta de consolidar la part del mur de contencié de
formigd, que encara esta en bon estat i fer I’enderroc del recrescut de mad, actualment en molt
mal estat i amb perill de despreniments. L’estratégia per a la reversid de l'impacte de la solera de
les antigues naus de la Fabrica Vella, que ha quedat dins |'espai fluvial, segueix tres directrius que
eviten l'enderroc total d’aquesta, per tal de minimitzar tant els costos econdmics que aixo
representa, com l’'excedent de residu que es generaria per la gran extensié en superficie d’aquesta.
(VEURE PLANOL 03A ENDERROCS. PAVIMENTS):

- De la part de la solera que queda dins la bassa proposada se’n preveu |'enderroc total per
poder executar la depressio al terreny. Els residus generats es reaprofitaran en el projecte
d'arranjament del passeig del marge dret de la riba.

- Hi ha una altra part de la superficie de la solera que quedara enterrada per la nova mota
proposada, que rebra un tractament de deconstruccié puntual per tal possibilitar el drenatge
de l'aigua infiltrada cap al subsol. Aquest tractament consisteix realitzar forats puntuals
cada 1,5m amb un trepant de 20mm per a formigo

- A la part que queda vista de la llosa, que s’aprofitara com a zona plana i dura per albergar
usos que no sén compatibles amb el bosc, s’ha optat per pronunciar les juntes existents i
fer-les més pronunciades, per tal de millorar-ne el drenatge de la superficie i poder-hi inclis
sembrar, a la vegada que es preveu retirar l'acabat superficial actual d’lcm de gruix,
reparar els desperfectes perillosos amb morter autonivellant i el posterior abuixardat de la

superficie per obtenir un acabat pla i homogéni (VEURE APARTAT 3.07 FERMS I PAVIMENTS D'AQUEST
DOCUMENT).

A més es preveu |'enderroc parcial de la llosa per a albergar-hi el fonament de la futura barana que
substitueix el mur de totxo esmentat anteriorment. Aquest enderroc consisteix en fer perforacions
al formigd amb una corona de 30cm de diametre per encabir-hi el nou fonament de la barana,
deixant una separacié de 20cm respecte al mur existent per tal de no afectar-ne els esforcos.

A l'entorn immediat de Cal Carrera es preveu, un cop finalitzada I'obra es procedeixi a la retirada
del tancament de proteccié de l'obra de la sala polivalent ja inaugurada, consistent en planxes
plegada d’acer galvanitzat i tanca de torsioé simple sobre peus de formigd prefabricat.

En quant a vegetacid, un cop fets els enderrocs del mobiliari urba, la primera actuacié d’enderroc
consisteix en l'extraccié d’alguns arbres existents, que degut al moviment de terres es canvia la
cota del coll del tronc (que suposa ofegar o descalgar el tronc i la posterior mort de I'individu). Els
arbres retirats es trituraran per a realitzar I’encoixinat de la futura plantacié o es reaprofitaran per
a les técniques de contencid naturals (VEURE APARTAT 3.05 ELEMENTS DE CONTENCIO DE TERRES I ELEMENTS
ESTRUCTURALS D’AQUEST DOCUMENT). A més s’aconsegueix aixi permetre l'accés de la maquinaria
necessaria per a l'extraccié de I’Arundo donax, i generar després els relleus del terreny.

L'eliminacié de la canya americana (Arundo donax), previa esbrossada de la part aeria de la planta,
consisteix en l'arrancada total de la seva part subterrania, el rizoma, mitjancant una excavacié de
40cm de tota la superficie afectada, i procedint després al transport dels residus a abocador. Per tal
de poder realitzar el sobreeixidor de la bassa proposada, s’ha de retirar una petita superficie de
canyis autocton, que en la major part es protegeix i que es compensara amb la reproduccié del
mateix en la fase de plantacié de I'obra (VEURE PLANOL 03A ENDERROCS. VEGETACIO).

3.04 Moviment de terres, sustentacio i adequacio del terreny

La intervencid proposada consisteix en generar un relleu suau al terreny en forma de dos
depressions, estratégiques respecte a les inundacions i partint de I'estat preexistent del terreny.
Aquestes lleugeres depressions queden rodejades per dos cordons de terra que les contenen. La
primera depressid és ample i conté |'entrada d’'aigua i s’estén fins a la mota transversal que creua
I'ambit (a I'alcada dels garatges existents), la qual es preveu rebaixar per igualar el nivell de les
actuacions. Darrere d’aquesta mota esmentada, es genera la segona depressio en forma de bassa,
més petita perd més profunda, amb un sobreeixidor que vessa directament al riu, just davant de
I’entrada d’aigua de la turbina actual.

Dels cordons de terra que contenen les zones deprimides, el primer cordd és la mota existent, que
actualment té el talis cobert massivament de canya americana impedint la connexié visual amb el
riu, en el que es preveu l'eliminacio de |'espécie invasora i |'estabilitzacido necessaria posterior del
marge amb técniques de bioenginyeria, alhora que es desfa en un punt per permetre |'entrada
d’aigua en possibles avingudes del riu. L'altra, generada amb la terra extreta per generar les
depressions, és continua i protegeix de les avingudes del riu fins a la cota on protegeix la mota
actual (+273.00) la resta de Parc Fluvial. Aquesta darrera mota, s’estén longitudinalment fins
ampliar-se en una zona d’estada que desemboca a la solera preexistent de |I'antiga nau industrial,

entre la nova sala polivalent i I'antiga Fabrica Vella (VEURE PLANOL 04E ORDENACIO GENERAL/PROPOSTA.
PLANTA DE SUPERPOSICIO).
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A més, es preveu aplanar, respecte la cota inferior que limita amb el paviment existent, la
superficie lleugerament inclinada on es reubica el parc infantil i el mobiliari de gimnas per a gent
gran, acumulant el desnivell al talls existent.

Per al replanteig, s'han agafat 4 punts existents com a origens per a replantejar la resta de punts.
Es defineixen geometricament el cap talus i el peu talis dels relleus proposats a través de linies
rectes, arcs i tangencies. La cota de coronacié de les motes, dibuixada pel cap talls, és sempre la
+273.00. Per a la identificacié dels punts a replantejar, s’han dividit en sis ambits de replanteig:
mota est (e), mota oest (w), bassa (b), zona humida (h), parc infantil (i) i la connexié sud amb
I'antiga fabrica (s) (VEURE PLANOL 04B1 REPLANTEIG. PLANTA GENERAL).

Abans de realitzar les tasques d’excavacié del terreny, es planteja la retirada per al posterior
reaprofitament dels primers 15 cm de terra vegetal existent del parc per a la plantacié posterior
proposada.

La proposta procura compensar els volums de desmunt i terraple per a no generar excedents de
terra dur a abocador (VEURE PLANOL 04E1-8 ORDENACIO GENERAL/PRPOSTA. MOVIMENT DE TERRES). La
diferéncia que resta de terra és 1130 m?, que es preveuen per a qualsevol de les altres actuacions
de millora i reordenacié de les lleres del riu que necessitin aportacié de terres. En el cas de que no
és prescindis d’aquesta terra sobrant, s’acopiara al forat de la zona sud (ambit 3), generat pel
soterrani de I'antiga Fabrica Vella, per tal de contribuir a igualar els nivells de la zona.

3.05 Elements de contencio de terres i elements estructurals

Els elements estructurals principals de la intervencié sén aquells relacionats amb les actuacions per
al control de I'erosié de I'aigua. Per assegurar |'estabilitzacié del marge del riu que quedara exposat
després de |'eliminacié de la canya americana, és necessari I’'Us d’una contencid de la llera que sigui
immediata, pel que es proposen diferents solucions, basades en les técniques de bioenginyeria,
segons el grau d'‘amenaga d’erosi® (VEURE PLANOL 07A OBRA CIVIL - ESTRUCTURES. PROPOSTA
BIOENGINYERIA):

- Col-locacié en els 66ml de primer terme de llera (a nivell de la cota MCO de maxim cabal
ordinari del riu) d’una palissada viva, técnica simple d’entramat de troncs, aplicable en
superficies de riberes amenacades per fenomens d’avingudes ordinaris i extraordinaris per a
la immediata proteccié a l'erosi6 mecanica, acompanyada de la insercié d’estaques vives
d’arbustos del génere Salix amb capacitat de reproduccié vegetativa (1u/m2)*. D’aquesta
manera s'aconseguira una estabilitzacié en profunditat per la formacio d’una reticula d’arrels
molt densa, amb vegetacié arbustiva de ribera elastica i durable en el temps (VEURE PLANOL
07B OBRA CIVIL - ESTRUCTURES. DETALLS).

- A la corba on es preveu l'entrada d’aigua, més exposada a l'erosio, es col-loquen 9ml
d’entramat simple, técnica més resistent que la anterior pel fet d'afegir-hi complexitat a
I'entramat de troncs.

- Als talussos de la mateixa entrada d‘aigua es preveu la realitzacié d'una cobertura de
branques vives (técnica també anomenada estora de brancatge) als talussos de la mota i de
la torre del gas (30m2 i 25m2 respectivament) amb una primera linia de rocalla de 20-30cm
de diametre.

Aguestes actuacions es duran a terme en dues fases diferenciades dins de I'ambit 1. En primera
fase es faran les tasques d’estabilitzacio del talls, perd les plantacions no es realitzaran fins passat
I’estiu en una segona fase, per tal d’assegurar-ne la supervivéncia. En primera instancia, a |'espera
de la fase segona, es realitzara una sembra amb llavors d’arbustos provisional per tal de no deixar
la superficie totalment nua.

*La base de la técnica és la utilitzacié de material d’espécies arbustives rebrotadores, aprofitant el material vegetal de la
zona (génere Salix).

La proposta contempla també la retirada de tres peces de |'actual escullera de la Torre del Gas per
tal de permetre la baixa al riu i I'entrada d’aigua en cas de crescudes. D’aquesta manera també es
preveu la integracioé de I'escullera a través d’un degradat de pedres d’escullera més petites fins a la
granulometria natural del codol de riu.

Finalment, referent al mur de contencié de formigd, en el que es preveu |'enderroc de la part
superior de mao i substitucid d'aquest ultim per una barana de seguretat, es planteja fer el
fonament de la barana a la propia llosa, deixant una separacié de 20cm respecte al mur per tal de
no afectar als esforgos estructurals que aquest rep.

3.06 Elements de tancaments i proteccio

El projecte preveu el desmuntatge i reposicié de les tanques perimetrals de I'actual parc infantil i de
I’'area per a gossos. Per a que sigui possible reutilitzar les tanques existents, es proposa tallar a la
base dels taulons verticals de fusta per a separar-los del seu fonament i recuperar-los sense
malmetre’ls, per tal de reutilitzar-ne la major part.

La proposta també contempla la col-locacié de 18 ml de barana de seguretat de 1,10m d’algada,
annexa al mur existent que dona al riu, en substitucié de I'actual recrescut de totxo sobre el mur de
contencié de formigo, realitzada amb platines d’acer galvanitzat acabat mate de 70x10mm en
posicid vertical (VEURE PLANOL 05C2 PAVIMENTACIO. DETALLS. SERRALLERIA).

3.07 Ferms i paviments

Es proposa un minim de 5 cm de paviment granular de tot-u artificial per al sender sobre de les
dues motes. Aquesta cobertura granular serveix també de paviment de les zones d’estada que
s'estenen des dels cordons de terra perimetrals. A les baixades al riu, (coincidents amb l’'entrada
d’aigua al nord i el sobreeixidor de la bassa al sud) i a la propia bassa es proposa un paviment de
grava de riu de 50 a 70 mm de mida de I'arid. (VEURE PLANOL 05B PAVIMENTS. PROPOSTA).
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Es proposa, a més, un cami de 3m d’ample que desemboca a l'antiga Fabrica Vella, pavimentat
amb 30cm de tot-u artificial, per garantir I'accés del vehicle d’emergencia fins la cantonada més
allunyada del espai public i permetre I'arribada del vehicle per al manteniment de I'actual turbina
en funcionament. A |'area davant les restes de la facana de la Fabrica Vella s’hi preveu la cobertura
també amb tot-U per generar una superficie amb minim pendent (del 2%) per tal de desaiguar la
zona i evitar entollaments que afectin a I'estructura. Per aix0, s’ha de pujar la cota existent de la
porta de la torre que actualment esta oberta, i que per motius de seguretat es proposa que es
tapiar-la per anular I'accés a la construccid en estat de ruina i evitar accidents. Per a mantenir la
cota actual de l'accés principal a la torre (que actualment disposa de porta) s’ha de fer un salt de
cota de 50cm que es salva amb la contencié mitjancant taulons reaprofitats dels bancs existents i
que permeten seure-hi.

La cobertura del sol més extensa és la vegetal, a la resta del parc on es preveu I'Us i el pas dels
veins que aniran dibuixant nous senders degut al desgast de les petjades sobre el prat. Aquest es
conforma amb una sembra per al creixement de prat (starter) adequada a les condicions
climatiques de I'ambit. La sembra es realitzara amb la técnica d’hidrosembrat, i la selecci6 de
llavors inclou herba resistent a les trepitjades per tal de fer compatible I'Us i oci de les persones
amb el correcte desenvolupament de la pradera.

Per al tractament de la superficie de la solera existent de l'antiga nau, es preveu reparar els
desperfectes perillosos, com esquerdes i sots pronunciats, amb morter autonivellant, prévia
exraccié de la capa superficial existent d’lcm i abuixardat de tota la superficie, per tal de deixar
una superficie plana i homogénia en la mesura del possible, que sigui capac d’albergar els usos que
no son compatibles amb la superficie irregular de la pradera. (VEURE PLANOL 05C1 PAVIMENTACIO.
DETALLS.TRACTAMENT DE LA SOLERA EXISTENT). Es té en compte aixi de generar espais inclusius que
permetin I'Us de |'espai public a persones de qualsevol condicié fisica.

Per a la reposicidé del parc infantil es preveu també |’'aportacido de 20cm sorra garbellada de 3 a 5
mm de cantell rodd dins la superficie continguda per la tanca, i 40cm de gruix del mateix paviment
en el cas de la zona de seguretat dels jocs infantils. Es procurara recuperar, en la mesura del
possible, el sauld del parc infantil existent (VEURE PLANOL 06C2 ELEMENTS URBANS. DETALLS PARC INFANTIL).

3.08 Vials i zones d’aparcament

No es preveuen treballs en vials ni en zones d’aparcament dins I'ambit del projecte. S’ha observat
que durant la nit hi ha vehicles privats que aparquen al parc fluvial, que no podran fer-ho durant el
transcurs de les obres.

3.09 Zones d’estada, de joc i altres

L'actuacié contempla una nova ubicacid per a la zona de jocs infantils i I'espai ladic i de la salut per
a la gent gran darrere el nou cordé de terra perimetral, on les arees d’oci esmentades queden més
protegides de les possibles avingudes. L'espai queda dins del trapezi dibuixat pel paviment existent
de peces de formigd del parc. La proposta ha estimat la reposicidé de tots els elements de mobiliari
urba de les zones de joc preexistents.

El projecte busca generar una nova zona d’estada sobre la solera existent de I'antiga nau industrial,
on poder celebrar esdeveniments i trobades ciutadanes, un espai que quedara pla i obert amb
vistes directes al riu i amb el suport d’atraccié veinal del nou equipament.

3.10 Instal-lacions i serveis

L'actuacié ha procurat afectar el minim possible a la disposicidé actual de les instal-lacions i serveis
de la xarxa publica. Per una banda, es preveu enretirar alguns elements d’enllumenat public i la
seva xarxa d’alimentacié que queden dins de zona fluvial, aixi com la font d’aigua del parc infantil
existent. Es preveu la connexié a la xarxa d’enllumenat public existent i la connexié a la xarxa de
reg de la urbanitzacié dels entorns de Cal Carrera.

3.10.01 Xarxa de drenatge i clavegueram

L'ambit de la proposta en si mateix drena les aiglies pluvials cap al centre de la depressié central i
de la bassa per tal d'infiltrar-les directament al terreny. El cul de |la bassa és de graves per tal de
facilitar el drenatge de I'aigua al subsol.

A I'ambit 2A, es genera una cuneta drenant per tal de recollir i conduir les aiglies d’escorrentiu que
arriben a la zona d’actuacié, procedents de la trama urbana que orograficament vessa les aigies al
riu a través del ambit del projecte.

L'inici de la cuneta és el final del interceptor longitudinal que existeix en el limit entre la tanca
perimetral del parc infantil i el paviment actual (VEURE PLANOL 05C3 DETALLS. PAVIMENTACIO). A |'alcada
de l'antiga fabrica, la cuneta és continguda per un cordd de terra en espera de l'arribada de la
futura Residéncia i Centre de Dia i té com a punt de desguas el raco entre el Pont Nou i I'antiga
Fabrica Vella, on actualment ja hi desemboca un conducte de clavegueram que vessa directament
al riu.

El projecte no preveu cap actuacio sobre la xarxa de clavegueram existent.

3.10.02 Xarxa de reg

L'arbrat i les arbustives proposada necessitara del reg d’'implantacié durant el primer any després
de la plantacio per tal d’assegurar-ne la supervivéncia. Degut a les bones condicions d’humitat de la
zona, no es preveu cap tipus de instal-lacié de reg per al manteniment de la pradera.

Es preveu la retirada dels tubs deteriorats de I'Ultima urbanitzacié del parc fluvial i la connexio a la
xarxa de reg de la urbanitzacié dels entorns de Cal Carrera per a la nova instal-lacio.

El sistema de reg a utilitzar depén de la tipologia de la plantacio: les arbustives es regaran amb
graella de degoteig, utilitzant canonades amb degoters integrats autocompensants i autonetejables,
per tal d’assegurar un cabal uniforme al llarg de la linia. La separacid entre linies sera d'1 m, i 0,4
m la separacié entre degoters. El degoter ha de proporcionar un cabal constant de 2 I/h.
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Els arbres que no quedin dins de les zones regades per graella, es regaran amb anelles obertes de
7 degoters integrats autocompensats i autonetejables, protegides per un tub corrugat, de 2 I/h d
cabal i separacié entre degoters de 0,33 m. El reg sera automatitzat amb programador autonom
format per caixa de connexié de dues estacions. S’utilitzaran elements de reg homologat.

Les instal-lacions hidrauliques per a reg es realitzaran amb canonada de polietilé baixa densitat, de
diametre 32 mm. Les canonades de PE sempre que estiguin sota paviment, aniran encamisades en
un corrugat de diametre interior el doble del diametre de la canonada. La major part de la xarxa de
reg és superficial. (VEURE PLANOL 08F VEGETACIO. PLANTA XARXA REG).

Per al subministrament de l'aigua de reg s’utilitzara la xarxa de reg existent i es fara la connexio
dins de perico, on es fara la derivacio per a la xarxes de boques de reg.

3.10.03 Electricitat

A la zona sud de I'ambit, hi ha una torre eléctrica de mitja tensio i la traca aéria d’alimentacio de la
turbina. La proposta no preveu cap canvi de cota significatiu al peu de la torre ni la plantacié de cap
arbre sota el tracat de la linia aéria. Existeix també la linia subterrania de subministrament de
I’'electricitat als dos garatges existents i al nou equipament. Aquesta darrera xarxa esmentada va
enterrada sota el paviment de peces de formig6 actual.

3.10.04 Enllumenat public

Es preveu la retirada d'un bacul i la seva reposicid a la zona del nou parc infantil, aixi com la
retirada de les quatre balises deteriorades que queden dins de zona fluvial. Es mantenen els actuals
fanals que limiten el parc infantil, sense afectar la cota de la seva base en els moviments de terres.
El projecte preveu continuar l'alineacié dels fanals existents, seguint la trajectoria de la nova mota
proposada i il-luminant aixi el recorregut accessible de la proposta, amb la instal-lacié6 de tres
baculs més similars als actuals (amb dos focus de llum cadascun) i un punt de llum singular format
per dos columnes de seccid troncoconica i d’altura i curvatura variables amb vuit focus de llum en
total per a il-luminar la zona del mirador.

No es considera adient dotar d’instal-lacié eléctrica I'espai natural i inundable de I'ambit d’actuacio
(VEURE PLANOL 09A ENLLUMENAT).

3.10.05 Altres (audiovisuals, protecciod i seguretat, altres)

No es preveu cap actuacidé a descriure.

3.10.06 Subministrament de xarxes a demanar en |'obra

El projecte no requereix de cap subministrament de xarxa a demanar en l'obra, ja que s’aprofita de
les xarxes existents.

3.11 Plantacions
3.11.01 Objecte del projecte i descripcié de I'estat actual

El projecte té I'objectiu de consolidar la xarxa ecologica, social i ambiental de la infraestructura
verda que és el riu. La situacié actual de les lleres del Llobregat, en el seu pas pels nuclis urbans
com Sallent, dista de les condicions desitjables per a la recuperacié de la vegetacié de ribera que és
la vegetacié que de manera natural i a priori hauria d’existir.

La cobertura massiva d’Arundo donax (canya americana) a les lleres del Llobregat, empobreix la
biodiversitat i trenca la connexié visual amb el riu, i és avui dia un problema estés per tot el
territori. Retornar la vegetacié autoctona de ribera és una de les mesures per assegurar que
I'espécie invasora no torni a rebrotar un cop s’elimina.

La mota existent esta coberta en la seva totalitat per canya americana, pero a la zona sud de
I'ambit s’ha detectat una part de canyissar autdocton (Phragmites australis) a protegir i reproduir
tant com sigui possible. En tots els casos la vegetacid existent a mantenir pel projecte s’haura de
protegir durant les tasques realitzades en obra per evitar que danys als troncs o a les arrels.

Les especies que s’han detectat a I'ambit son les seglients (VEURE PLANOL 08A VEGETACIO. ESTAT ACTUAL):

Arbrat

Fraxinus angustifolia - autocton
Populus alba boleana - al-locton
Ulmus minor - autocton

Salix babylonica - al-locton

Arbustiva
Corylus avellana - autocton
Ulmus minor - autocton

Herbacies
Phragmites australis (canyis)
Arundo donax (canya americana)

(L'ESTAT ACTUAL DELS INDIVIDUS VEGETALS EXISTENTS S’ESPECIFICA A L'APARTAT 2.05 ESTAT ACTUAL I REPORTATGE
FOTOGRAFIC D’AQUEST DOCUMENT)

3.11.02 Descripcio de I’actuacid. Vegetacio projectada

Es proposa una actuacié basada fonamentalment en una plantacié de masses arbories mixtes,
complementades amb comunitats arbustives i d’helofits a les zones més humides, d’espécies
autoctones propies del bosc de ribera, que reprodueixin una vora de riu amb unes millors qualitats
ambientals que les actuals.

Les tasques de plantacié es duran a terme en una segona fase de |'obra separada en el temps,

condicionada per |I'época de plantacié idonia que és comencada la tardor, per tal d’assegurar la
supervivéncia de la plantacio i que aquesta no hagi de superar l'estiu recent plantada.
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La disposicio de tota la plantacié és planteja amb una clariana que travessa el bosc
longitudinalment pel centre, per on circularia l'aigua en possibles avingudes del riu i una altra

clariana a la zona d’estada davant Cal Carrera. (VEURE PLANOL 08B VEGETACIO. PRPOSTA ARBRAT I 08C
VEGETACIO. PROPOSTA ARBUSTIVA)

L'estrategia de disposicié de les agrupacions vegetals es en forma de bosquets (VEURE PLANOL 08D
VEGETACIO. DEFINICIO BOSQUET) i contenen diversos individus de diferents espécies de la zona per tal
de reproduir la formacié i diversitat propia dels boscos naturals de ribera autoctons i els seus
estrats vegetals. Es disposen els arbres segons la seva necessitat hidrica i segons la forma del seu
creixement, depenent si es planten individus agrupats o aillats.

Les arbustives segueixen el mateix criteri, a més de la forma que prenen al desenvolupar-se,
diferenciant les que tenen tendéncia a generar matolls baixos que delimiten o individus més grans
pero molt menys densos.

Les especies d’arbres que formen els bosquets son les segients:

S’introdueixen albers (Populus alba alba) i freixes de fulla estreta (Fraxinus angustifolia) per a
reforcar la plantacio existent, també oms (U/mus minor) en formacio arbustiva i quatre exemplars
d'arbre a col-locar com a individus singulars (igual que els dos que existeixen actualment sobre la
mota). També s’afegeixen diversos exemplars de verns (Alnus glutinosa) i tres individus singulars
de freixe de fulla ample (Fraxinus excelsior) situats un a cada platja de baixada al riu i l'altre
davant de la nova sala polivalent.

En quant a la introduccié de l'estrat arbustiu, fent la diferenciacié esmentada anteriorment, es
proposa plantar comunitats de salzes (Salix cinerea, Salix eleagnos i Salix purpurea) als talussos de
la mota existent (tant l'interior com el que ddéna al riu a través de la técnica de contencié del
marge). Als marges de la nova mota generada s’afegeix a més, a part dels salzes esmentats,
I'argelaga (Genista scorpius). Per a generar matoll dens s’ha escollit el salat (Atriplex halimus) per
a cobrir la tanca a la banda del talis de la nova ubicacié del parc infantil, i el marfull (Viburum
tinus) i per a generar una separacio fisica que impedeixi el pas entre la zona d’estada davant la sala
polivalent i el mur de contencié al riu. Com a ultim estrat, els helofits d’arrels inundades escollits
(ja sigui per contacte amb l'aigua o proximitat del freatic), sén els joncs (Juncus effussus) pel
perimetre de la bassa.

Per altra banda es preveu l'eliminacié de la canya (Arundo donax) que cobreix actualment el talis
de la mota existent que limita amb el riu. Es proposa la retirada dels avellaners de port arbustiu
preexistents (Corylus avellana) de la mota darrere els garatges privats, i se’'n preveu la reutilitzacio
com a material per la contencié del marge, aixi com la introduccié d’estaques de salzes arbustius
(génere Salix).

Alguns exemplars d’arbres preexistents s’hauran de retirar a causa del moviment de terres tenint
en compte que no és possible variar el nivell del terreny del tronc del arbre, ja que aquest patiria
un desfalcament si se n‘extreu terra i per altra banda si se n’afegeix no es deixaria respirar al tronc
i aquest es podriria, ambdds casos podrien causar la mort de l'individu. (VEURE PLANOL 03C ENDERROCS.
VEGETACIO). En quant al canyis (Phragmites australis), s’haura de retirar una part per a realitzar el
sobreeixidor de la bassa, perd se’'n preveu la seva reproduccié a partir dels exemplars que es
retiren per la seva facilitat rebrotadora.

Per afavorir la restauracié ambiental i millorar la coberta vegetal es realitzaran sembres amb Ia
tecnica d’hidrosembra. Es preveu fer una primera sembra un cop acabada la primera fase de |I'obra
i una segona sembrada després de la plantacié. Per aconseguir |'estrat herbaci es proposa la
sembra d‘una barreja d’espécies graminies i lleguminoses de primera instauracié (starter) que
ajudin al desenvolupament del prat natural de la zona, millori la fertilitat del sol i sigui prou
interessant per a la millora de la biodiversitat. La barreja de llavors estara composada per:

Agram - Agropyrum campestre (10%)

Gram - Cynodon dactylon (10%)

Margall dret- Lolium rigidum (15%)

Margall - Lolium perenne (15%)

Alfals - Medicago sativa (10%)

Meliot - Melilotus officinalis (30%)

Trepadella - Onobrychis viciaefolia (10%)

Aquesta barreja de llavors és de baix requeriment hidric i de gran rusticitat amb graminies (les
quatre primeres especies) i lleguminoses (les tres restants), que donen una cobertura vegetal amb
presencia de flors i aspecte verd tot I'any en funcié de la pluja. La preséncia de lleguminoses
millora la fertilitat del sol i atrau insectes millorant la pol:linitzacio.

(PER A MES INFORMACIO DE LES ESPECIES VEGETALS DEL PROJECTE CONSULTAR ANNEX 5.05 FITXES VEGETACIO)

3.11.03 Caracteritzacio de les terres i complements de plantacio

El projecte proposa una modificacido de la morfologia actual del terreny generant depressions que
no nomeés soén estratégiques per al control hidraulic, sind que a més acosten la plantacié al nivell
freatic del riu, gest que permetra crear les condicions favorables per I'assentament de la vegetacio
de ribera.

Caldra fer el decapatge previ i I'abassegament en condicions Optimes dels primers 15 cm de capa
de terra vegetal existent. Posteriorment es tornara a estendre a les zones de prat projectades com
a substrat, per tal de potenciar el banc de llavors existent. Les arees de plantacié aniran recobertes
de mulch provinent de triturat vegetal, per a I’'encoixinament i millora de les propietats del sol.

Tots els arbres es fixaran amb dos tutors rodons de fusta tractada de 8 cm clavats en el fons del
forat de plantacidé, els rodons tindran 2,5 m de llargaria amb un travesser de fusta de seccid
semicircular unit amb claus per donar rigidesa al conjunt i els cinturons de goma per fixar l'arbre.

Tots els arbres i arbustives disposaran de reg per degoteig durant el primer any després de la

plantaci6 per assegurar-ne la seva supervivéncia, ja especificat a l'apartat 3.10.02 d’aquest
document.
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3.11.04 Pla de manteniment i conservacio
Les operacions de manteniment a realitzar seran les seglents:
Manteniment de I'arbrat

- Cal regar l'arbre fins que assoleixi un desenvolupament equilibrat. Si, un cop realitzada la
plantacid, el sistema de reg automatic no esta en funcionament caldra realitzar el regs
manualment, amb manega o cisterna

- Cal refer l'olla de reg tantes vegades com calgui per tal de poder realitzar un reg en
condicions

- Cal realitzar el desherbatge al voltant de I'arbre

- Si es necessari es realitzara adobats

- Es mantindra en condicions optimes |'encoixinat de la superficie al voltant de I'arbre

- Si es necessari es programaran i realitzaran els tractaments fitosanitaris adients

- L'entutorat ha d’estar en perfectes condicions fins assolir la seva funcio

- Es reposaran totes les falles dins del periode de garantia de I'obra establert i en I'época que
sigui adient

- Els arbres disposaran d’un any de garantia sigui qui sigui el responsable del manteniment

- El manteniment dels arbres existents és a carrec de la constructora

Manteniment d’arbustives

- Cal regar els arbusts fins que assoleixin un desenvolupament equilibrat. Caldra realitzar el
regs manualment amb manega o cisterna

- Cal refer les clotes tantes vegades com calgui per tal de poder realitzar un reg en condicions

- Cal realitzar el desherbatge al voltant de l'arbustiva

- Si es necessari es realitzara un adobat

- Es mantindra en condicions optimes |'encoixinat de la superficie al voltant de les zones
d’arbustives

- Si es necessari es realitzaran els tractaments fitosanitaris adients

- Es reposaran totes les falles dins del periode de garantia de I'obra establert

Manteniment del prat

- Es faran els regs necessaris fins a la germinacié de les llavors

- Caldra regar el prat fins que s’assoleixi la implantacio del 90% de la superficie
- Caldra realitzar el regs manualment amb manega o cisterna

- Es faran les segues necessaries per mantenir el bon aspecte del prat

Directrius per al manteniment futur

Les directrius per al manteniment futur de la zona consisteixen principalment en la neteja de brossa
i impropis en tot I'ambit d’actuacid, amb especial atencié a la zona de graves de la bassa, per a
I’0ptima filtracié de les aiglies que en cap cas es poden contaminar. Els materials recollits seran
seleccionats i disposats en gestors autoritzats.

Sera imprescindible el reg continuat d’arbres i arbustives durant I’época estival i quan les
condicions climatiques aixi ho demanin. Sera imprescindible I'observacié constant de I'estat de les
plantacions per detectar individus malalts i assegurar el bon creixement de la plantacié.

En els primers estadis d‘implantacié es fara el desherbatge d‘arbustives i escossells de reg en
arbres per tal que no hi hagi competéncia per individus no desitjats, especialment els rebrots
d’Arundo donax que hauran de ser controlats abans que envaeixi les zones plantades.

Es fara el control dels tutors, reposant els que siguin necessaris.

Caldra observar l'estat fitosanitari de les plantacions i plantejar possibles tractaments en cas
necessari, tenint en compte I‘espai natural on estem.

Es sanejaran i compactaran amb sauld els esvorancs o clots que deteriorin els corriols de mota i les
zones d’estada i es mantindra la vegetacid controlada a vora i vora, per tal que la vegetacié no

envaeixi I'espai del cami i d’estada.

Es fara la resembra als prats que aixi ho requereixin.

3.12 Mobiliari urba

El mobiliari urba que es troba actualment al parc es composa de tres conjunts de tres bancs i un
conjunt de dos bancs, formats per de taulons de fusta i estructura de ferro fonamentats en daus de
formigd. Els taulons de fusta, de 200x100 mm de seccid, presenten un estat deteriorat a causa de
I'estellament de la fusta a causa de la humitat de la zona, que també la podreix. Es proposa la
retirada dels bancs i la reposicié de tres d’ells al parc infantil i el seu entorn, i I'aprofitament dels
taulons de la resta per a I'obra d’execucié, com a material d’encoixinat després de triturar-los.

Es preveu també el canvi d’ubicacié de la paperera de |'area de gossos.

3.13 Senyalitzacio

Només es preveu la retirada i reposicié de la senyalitzacié d’informacié existent; per una banda la
referent a I'Us del gimnas per a gent gran, i per l'altra les dues senyals referents a les bones
practiques de la recollida dels excrements dels gossos.

3.14 Construccions i instal-lacions temporals

El projecte no preveu cap construccié ni instal-lacié temporal especial.

3.15 Accessibilitat

El projecte de reordenacié del present espai fluvial segueix el compliment de la seglent normativa
d’accessibilitat:
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Decret 135/1995 Codi d’'Accessibilitat de Catalunya
- En parcs i jardins s'admet paviment de terres compactades amb un 90% PM (proctor
modificat)

Ordre VIV/561/2010

- Per el qual es compleix: Quan el desnivell sigui >6m la barana de proteccié sera d'1,10m
d’alcada. Les baranes no seran escalables, és a dir, no tindran punts de recolzament entre
els 0,20 m i els 0,70 m d’alcada. Les obertures i espais lliures entre elements verticals no
seran > 0,10 m. Les baranes seran estables, rigides i estaran fortament fixades. (VEURE
PLANOL 05C2 PAVIMENTACIO. DETALLS. SERRALLERIA).

- El paviment podra ser: de terres piconades amb una compactacié superior al 90% del
proctor modificat en: l'itinerari de vianants adaptat en parcs i jardins (art.7 punt 2)

- Arees d’estanca: son les parts de I'area d’Us de vianants de perimetre obert, (...) en les que
les persones hi romanen un cert temps. S’'ha d’‘assegurar la seva utilitzacié no
discriminatoria. S’hi accedira a través de litinerari de vianants practicable. Séon arees
d’estancga els: Parcs i jardins, Sectors de joc, Platges urbanes

Per al compliment de I'Ordre VIV/561, es considera accedir a |'area d’estanca a través d’un itinerari
accessible, aixi doncs, el cami sobre les motes no es considera un itinerari accessible, ja que és
dins del que entenem com a parc (area d’estanca). Es garanteix un itinerari accessible alternatiu i
paral-lel al camins de tot-u fins la fagana de la Fabrica Vella, d'amplada de 3m i pendents
accessibles, que a més permet |'accés per al vehicle de manteniment de la turbina.

Arge dsstonga perc)

RecoTo0ut JC00SDIC Suslone

Recoregu! aconsshie propos'a
.; e et oocessine

Limnass

BOE Llei 13/2014, de 30 de octubre, d'accessibilitat.
TITIOL III De I'accessibilitat. CAPITOL I Accessibilitat en el territori

Article 6. Definicions, que defineix el que s’entén per “espai natural d'Us public” on s’inclouen els
parcs naturals.

Article 9. Condicions d’accessibilitat dels espais naturals d’Us public, que indica que s’han de
preveure itineraris per a vianants i accessibles, en els suposats i en la forma que sigui técnicament
possible, de manera que es combini el respecta amb el medi ambient amb el dret de totes les
persones a gaudir de la naturalesa, de conformitat amb els plans d‘accessibilitat que es refereix
I"article 45.

Article 45. Plans d’accessibilitat dels espais naturals, que fa referéncia al deure que tenen els
organismes encarregats dels espais naturals d’Us public d’elaborar plans d’‘accessibilitat que
estableixin els temps per a l|'adaptacié graduals dels espais esmentats a les condicions
d’accessibilitat i planifiquin les mesures a adoptar.

En quant als criteris de perspectiva de génere, el projecte procura no generar racons amagats ni
foscos (entenen que l'actuacié es desenvolupa en un espai natural a protegir, i per tant, sense
xarxa d’enllumenat propia), recolzant-se sobre la il-luminacié de I'espai public urbanitzat adjacent,
per tal d'assegurar un urbanisme inclusiu de génere. S’inclouen les seglients directrius que es
compleixen per a garantir I'espai inclusiu (Guia per al planejament urbanistic i I'ordenacié urbanistica amb
la incorporacid de criteris de génere, d’Anna Bofill Levi):

- En el disseny dels parcs cal intercalar espais per a funcions diverses i arees obertes, de
manera que el seu tractament permeti diferents utilitzacions, com ara passeigs, miradors,
arees enjardinades o boscoses, arees per a l'esbarjo i el repds, i també jardins didactics,
granges educatives, vivers, hortes per ser cultivades pel veinat, etc.

- Les arees de trobada i relacié han de tenir en compte la insolacié i, per tant, han d’estar
concebudes amb elements per donar zones d’'ombra, tant materials com vegetals, alhora
que permetin caminar i fer altres activitats.

- Els parcs sé6n un capitol important per tenir en compte la seguretat urbana. Aquesta
s’'incrementa amb la concepcid dels parcs amb una estructura dividida en sectors i una clara
indicacié de la jerarquia dels camins interiors, de manera que els itineraris a l'interior del
parc siguin ben clars.
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4 MEMORIA D’EXECUCIO

FASES D'OBRA 1a setmana | | 2asetmana | | 3asetmana | | 4asetmana | | 5asetmana | | 6asetmana | |7a setmanal [8a setmana| [9a setmanal [10a setmana] li1a setmand li2a setman

Treballs previs

Tancament i senyalitzacié de |'obra
Esbrossada de canya americana

i zona bassa

Enderrocs

Desmuntatge de mobiliari urba i servei

Enderroc d'arbres existents

Eliminacié de canya americana

Enderrocs de paviments actuals

Enderroc recrescut mur de contencid
Retirada peces escullera -

HEEEERER L]

Control de I'erosid l l I I l_l l l

Moviment de terres
Recuperacio de capa vegetal

Treballs de desmunt i terraplenat ___

Pavimentacio

Estesa de subbase granular

Estesa de base de sorra

Pavimentacié amb peces

Estesa de paviments granulars
Hidrosembra -

Reposicié parc infantil [TTTIT T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T I T 7T I T T T T T T T T T T T IT T TTTTITITITITT]

Instal-lacions i serveis

Xarxa de reg [T T T T T T T T T T T T T T Ty T T T TP T T T T T T T T T T T T T T T T TT T T I T T T TP T T

Plantacié
Plantacié d'arbustives
Plantacié d'arbrat

Acabats [ TT T IT T T T T T T T T T T T T T T T T T T T P T TP T T T T T T T I T T T T AT T T T T T T T T

Seguretat i Salut

Control de Qualitat

| Reordenacio de les lleres del riu i espai fluvial a Sallent. OASI
| UPC - ETSAV



4.01 Planificacio i desenvolupament de les obres

Les tasques d’execucié de les actuacions de I'ambit 1, 2 i 3 (A i B) es realitzaran conjuntament en
dues fases separades, ja que l'inici de les obres es preveu a la primavera i la plantacié s'ha de dur a
terme passat l'estiu (a l'octubre). L'inici de les actuacions de |'ambit 3 queda condicionat a la
finalitzacié del procés d’expropiacié dels garatges privats per a procedir al seu enderroc i a la
posterior urbanitzacié de l'espai que ocupen. Si aquest procés finalitzés abans de l'inici de les
obres, les actuacions es farien conjuntament amb els ambits 1 i 2, seguint les mateixes fases
d’obra. La durada total de les obres d'execucié es preveu que sigui de 3 mesos aproximadament
(veure planificacié de I'obra adjunta a la pagina anterior).

4.02 Estructuracio de les obres

El desenvolupament de les obres es preveu en fases separades en el temps, deixant només les
tasques de plantacio d’arbrat i arbustives en una segona fase, ja que |’época adequada per fer-la és
a partir d’octubre. La primera fase de l'obra, que és tota la resta, es preveu finalitzar-la en unes 10
setmanes, i la segona, la que resta per la plantacio, tres setmanes més.

4.03 Terminis d’execucio

La primera fase dels ambits 1 i 2 tindran un termini d’execucié de 3-4 mesos aproximadament, i
I'ambit 3 quan es finalitzi el procés d’expropiacié. La segona fase (plantacid) s’executara un cop
superada |'estacié estival, a partir de I'octubre del 2018.
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5 ANNEXOS A LA MEMORIA

5.01 Valoracioé de béns i drets afectats per expropiacio

a. Ref. cadastral: 8014705DG0381S0001EA
Dades registrals: finca 5.809, volum 2.149, llibre 135, foli 125, inscripcié 7a, al registre de la
propietat nim. 2 de Manresa.
Sup. Solar: 75,46 m2
Sup. Construida: 104,76 m2 (75,46m?2 PB i 29,30m2 Altell)
Propietaris: Felipe Garcia Lopez i Consolacion Duran Luna.
Qualificacid urbanistica: Sistema d’espais lliures urbans.
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Ja s’ha iniciat el procediment d’expropiacid, amb expedient de referéncia “Exprop. 02/2017", en el
que hi consta la valoracié individualitzada als efectes d’expropiacio6.

A continuacié s’adjunta el foli d’inscripcid al registre de la propietat nim.2 de Manresa:
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INFORME DE VALORACIO

Que emet larguitecte Jordl Peramau | Vendrell, colleglat al Col-legl d'Arguitectes de
Catalunya amb o nimero 24 909/2 i membre de "Agrupacié dArquitectes Experts, Pericials
| Forenses (AAPF). integrart de les Nstes de perks judcials com especalista en vakracions ¢
urbanisme i diplomat amb Arquitectura Legal | Forense [DALF) por la Universitat Pornpeu
Fabra amb l'especializaco de Valcracions Urbanistiques, amb despaix professconal al Passeg
Pera |Il, 18, 3-8 del municpl de Manresa. Es reclitza el present informe a peticid de I'Auniamant
de Sallert amb CIF numero PC815000A i dormicili @ & Placa de la Vila numero 1 municipi de
Safent

Actuart cam a pert, amb [objcle d'indormar, &n data 2 d'ectubre de 2014, del valor per
expropiacd de part de |a planta soterrani | d'una porcio de terrany stuades a l'intenor del poligon
ancrmenat la ‘Fabrica Vella'del municips de Sallent.

0. PRELIMMNARS

Declaracid de tatxes, (Art 343 LEC,)

En compliment de! gue disposa Namlive 343 de & Lie 172000, de sel de gener o enjucticament
Ciwy, | com a pent manifesto el ssgoent

ir — No séc coanuge v parant par cansangunitat o afindal, dns o quart grow ol d'wia de les
parts ¢ dels seus aovovdls O INOCUraoors.

2n « No tne mrerés divacte o indvecte én fafer o en un alire de semblant

3r — No tine mi he estat en stuand de dependéncia 0 de comunital 0 contraposiod dinleressos
amb agura 06 les parts o amb efs seus advocali © proswadors.

4t - Ne tinc amustat intr o enemustal amb cap de fos parts © dels sous advosats 0 procuradors.
36 — N conexs cap allre cTUMSIanc's, degudament scradiaca, Que em facr dasmeargxar an el
conicepte profassional,

Jurament (Art.3362 LE.C))

En complrnant del que estabieux larnt. 335.2 de fa List 1/200, de 7 de ganer denudiiament Civi,
manfesio so'a promesa de dir 1a veviial, que en femssd de linfarme he acleat 1, & sescay,
actuaré amb fa maxima objectivitat possible, que he pres en consideracio fan & que podia
Algvone com & Que era suscepiiie de caussr prajudic & qualseval de les pats. | ue conac jes
SINCIONS penals on gue pUc Mcarey s noampleno o mew dowre com a perk

Normativa d'aplicacio

« Resal Decret 1492/2011, 02 24 doclubme pel que 3'aprova el Reglament de Valoracions de Is
Uei del Sal

- Docret Legisiatiu 1/2010, de 3 ¢'agost, pel qual saprova el Text Refcs de ia Liet Curbansme.

- Lleil da 16 de dasembre de 1854 sobre exproplacks forgosa

AOR ML LE S BRAOD PEEEIPRFMOD D8 PERT LE L8 PLAA A SOTE @AM S U, AORCAS (2 TESSERT MTRACRS &
DO DAL AOURO @wmiwa” Ta s SEIAA DEL S SO 0 ALt

iy

1. INTRODUCCIO

L'objecte é&s determinar & valor, @n data 2 d'cctutre de 2014, valor pér expropiacid de part de la
planta soterrani | d'vna porcid de terreny stuades a lintenor del poligon anomenat la “Fabrica
Vella"del municip! de Sallemt.

La visita dinspeccid a la fabrica | al Wwrreny valorals es va realitzar el divendres 1 d'agost de
2014 per tal de comprovar [estat actusd dels immobles a valorar,

La documentacid aporiada per tal de realitzar la presant valoracid és la seglent:

= Notes simples de les finques emeses en data 03/02/2012

- Projecte denderoc de la ‘Fabrica Vella® realtzal per 'Auntament de Salleat en data
navembre 2043

- Edifcatditat mdja ge 'ambe espaal homogeni faciital pels Serveis Técnics de 'Agntament de
Sallent

1 AT

thummrmdeham

POPUANAE D WAL N 8 PACAACR) L P L A PN LOTERERA | 5 UAA SO0 RS N ISR 0T ST &
AAIWTRER DO POU RN A | YIS 8 VUL OO M0 L SA0EwT
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2. DOCUMENTACIO - COMPROVACIONS

DOCUMENTACIKO:
Per a realiizar la seglent valoracid se'ns ha aponat la seglent documenacii:

- Nates simplas de les finques eamaeses an data 03/02/2012

- Propcte d'erderroc de la “Fabrics Velle™ realitzal per I'Auntament de Sallent en data
novembre 2013

- Edificabilitat m#tjs de |'ambt espaial homogeni faclitat pels Serveis Técnice de I'Ajuntament de
Sallent

S'ha ctlingut la seguent documentacid;

- Pla ¢ ordenaad urbanisica municipal de Ssllent aprovat definitvament en data 16052010
- Fitxes cadastrals de |es fingques cbbingudes de 'Ofions Virtual del Cadastre,
- Costos de construcco obtinguts de la revista *Canstruc” 3r iimestra 2014

COMPROVACIONS ;

S'han reaktzat |a localitizackd | Inspeccd ccular extenior de la fabnca | of fereny valorats, Sha
raaltzal una dentficacid fisica | 8'ha comproval I'estal d'ocupacid, 1'0s 1 explotacid d'squest.

Misjangant la documentacd aportada | la documentacio obtinguda, s'ha comprovat |'existénca
d'sprofitament urbanistic.

P AR S LGN VAT S YELR GE) W WO O ML

3. IDENTIFICACIO DE LES FINQUES VALORADES
3.1 FINCA REGISTRAL 6.514 - PART DE PLANTA SOTERRANI “FABRICA VELLA"

3.1.1 IDENTIFICACIC FisSICA

La finca valorada es correspon & una pan de la planta soterrani del poligon “Fabrica Vella™ situat
en of murcipi de Sallent. Disposa d'ura superficie construida de 272,88 m2, segons figura en
la documentacio registral aportada | segors sha comprovat sobre ofs plancs del projecte
d'enderoc de la "Fabrica Vella® apodtats per I'Ajuntament de Sallent

Segons els plancks del projecte d'enderroc, aquesta finca 1@ una part a conservar on es situen
les turbnes i fa saia de maguina de vaper amb una superfice construida de 149,80 m2 | una
part a s'ha d’enderrocar amd una superfice construida de 122,98 m2,

L'adMcackdo té una antiguitat ca 172 anys, sagons I3 documentacio cadastral aporads.

seesser Froan wiorne ——
Flarol dfestat actusd 3o by plania soterram

3.1.2 IDENTFICACIO REGISTRAL

Segons I nota simple aportada i adjuntada en I'annax 1 dal presant informa, emesa &n data 3 de
febrer de 2012, les dades regmstral de la fincs. inscrita o Registre de la ramere 2 de Manresa.

$0n les seglents;
finga ing, yolum Bibrg foll
Part pl soterrani 6514 2a 2590 167 122

La sugerficie registral que apareix en |3 nota simple aportads és de 272 58 m2
P B i L T b L g A
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3.1.3 |DENTIFICACIO CADASTRAL

La referdncia cadastral de la pat de |a planta soterran s la 30147010Q036180003GD,
Aquesta fnca dsposa d'una supeficie ¢e 273 M2 construils segons la fitxe oblinguda de
|Oficna Virtual del Cadastre. LI cormespon d'un coeficant de paricpacd del 2,679% del total del
poligon on s'ubica ta fbrica.

r memre= % CONSULTADESCRITIVAY GRIFKA DE DATOS CATASTRALES |
s BIEAES NWKEBLES D€ NATURMLEZA URBANA |

-

5

e R LT —"_’]

3.1.4 REGIM DE PROTECCIO = TINENCA | OCUPACIO

Actualmert, la part de la fabrca valorada es troba aparentment, lliure d'ocupants, segons la
visita realizads a I'mmobie.

3.2 FINCA REGISTRAL 6.513 - PORCIO DE TERRENY EN EL POLIGON "FABRICA VELLA™

321 IDENTIFICACIO FiSICA

La finca valorada es correspon & un tereny stuat a l'interior def poligon *Fabrca Vela® situat a la
zora de ks turbina | 8l salt d'sigua, en el municipl da Salert. Disposa d'una superficle de 286,25
m2 segons figura en la documentacid ragistred aportada | segons s'ha comprovaet sobre els
pranois del projecte d'enderroc de fa “Fabnca Vella® aportats per [Ajuntament de Saflent

En & iarreny hs ha 3 comports ded caral sntic | una part da l'adificacid que s'ha de conservar de
5,20 m2.

ssssner Fcaa valorwr
Parol dantat nctusl ca by plasts scterone

3.1.2 IDENTIFICACIC REGISTRAL

Segons |2 nota simple aportada | annexada en el present informe (annex 2). emesa en data 3 de
febrer de 2012, les dades regiswal de la finca, Inscrita al Registre de la nimere 2 de Mancesa,
80N les seguants:

finca ns. wolum L feli

Padt pl sotemani 6.513 2a 2.590 167 115

La superfice registral que aparex en ka nota simple aportada és de 29625 m2

R L Aot W Leraand :ﬂ m: WM
P ¥ ‘ “"-“w_"_. — kuwmm‘



| UPC - ETSAV

3.1.3 IDENTIFICACIO CADASTRAL

La referéncia cadastral de la porcié de terreny és la 8014701DG0381S0002FS, que es
correspon a la finca matriu, que és un 97,33 % de I'ambit del poligon de la “Fabrica Vella”.

. memeee @ CONSULTADESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
s o g e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
S Nunicipio de SALLENT Provinciz de BARCELONA
oo isoeies ) AT
PATOS DELIWMUEBLE . m&
‘@"fmf_mli"”’ = 7, 77 = l.”:\(’
1 s ——— [
- ——
DATOS DELAFINCAA LA QUE PERTENECEEL INMUEBLE
@m;mlmfb = = ;Ej
| —T —

*Un ciats pewden Ser venficados @ traves dnl

o ee paro
‘ACCesn & datos catasiraies no protegidon de (4 SEC.

15 Commmetes U T8 e 31 £THRES Midtcoles | 1 de Octubre de 2014
Lo 0

3.1.4 REGIM DE PROTECCIO — TINENCA | OCUPACIO

Actualment, la part de la fabrica valorada es troba, aparentment, lliure d’ocupants, segons la

visita realitzada al terreny.

INFORME DE VALORACIO FER EXPROPIACIO DE PART DE LA FLANTA SOTERRANI | IYUNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A
LINTERIOR DEL POLIGON ANOMENAT “FABRICA YELLA" DEL MUNICIPI DE SALLENT.

-G.-

4. LOCALITAT | ENTORN

El municipi de Sallent t& d’'una poblacié de 6.809 habitants I'any 2013, segons les dades
obtingudes de la web de l'Institut d'Estadistica de Catalunya (IDESCAT). El municipi disposa
d’activitats multiples (residencial, comercial, industrial,...

Les finques valorades es situen al costat del riu Llobregat, en un ambit destinat antigament a I'is
industrial, limitant en zona residencial de recent desenvolupament i molt proxim al nucli antic del

municipi.

Les infraestructures es troben realitzades i en bon estat de conservacio.

Ortofotomapa entorn finques valorades

INFORME DE VALORACIO PER EXPROFIACIO DE PART DE LA FLANTA SOTERRANI | O'UNA PDRCIO DE TERRENY SITUADES A
LINTERIOR DEL POLIGON ANGMENAT “FABRICA VELLA® DEL MUNICIPI DE SALLENT.

-10-

10



| UPC - ETSAV

5. SITUACIO URBANISTICA

5.1 PLANEJAMENT URBANISTIC

Segons el Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal del municipi de Sallent aprovat
definitivament el 19 de maig de 2010, les finques valorades es troben situades en Sol Urba.

La finca registral 6.514 té una part de I'edificacié que s'ha de conservar que es troba qualificada
amb la clau Ts — Infraestructures técniques i serveis — Salt d'aigua (turbina), la resta de
l'edificacié (que s’ha d’enderrocar) es tfroba qualificada amb la clau Ep — Equipaments
polivalents.

La finca registral 6.513, que es correspon a una porcio de terreny, es troba qualificat com a clau

V — Espais lliures urbans.

INFORME DE VALORACIG PER EXFROPIACIO DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI | D'UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A
L'INTERIOR DEL POLIGON ANGMENAT “FABRICA YELLA" DEL MUNICIPI DE SALLENT.

EV S 8

6. VALORACIO DE LES FINQUES
6.1 CONSIDERACIONS PREVIES

La present valoracid per expropiacio, es realitza segons les directrius del Real Decret
1492/2011, de 24 d’octubre pel que s'aprova el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol.

L’article 23 del RD 1492/2011, referent a la valoracio en la situacié de sol urbanitzat edificat o
en curs d'edificacio, determina el segiient:

“Quan es tracti d’'un sol edificat o en curs d'edificacio, el valor de taxacié sera el superior dels
seguents:

a) El determinat per la taxacio conjunta del sol i l'edificacio existent que s'ajusti a la legalitat
segons s’estableix a |'article 5 d’aquest Reglament, pel métode de comparacio, aplicat exclusivament
als usos de [edificacié existent o la construccio ja realitzada, d’acord amb larticle 24 d'aquest
Reglament.

b) El determinat pel métode residual, regulat en [larticle 22 d’aquest Reglament, aplicat
exclusivament al sol, sense considerar I'edificacié existent o la construccio ja realitzada.”

Per a la valoracio de sol urbanitzat no edificat o si I'edificacio és il-legal o es troba en situacié
de ruina, s'apliquen les determinacions de I'article 22 del RD 1492/2011:

“El valor en situacio de sol urbanitzat no edificat, o si I'edificacio existent o en curs és il-legal o es
troba en situacio de ruina fisica, s'obté aplicant a I'edificabilitat de referéncia determinada segons el
que disposa l'article anterior el valor de repercussic del sol segons I'is corresponent d’acord amb la
seglent expressio: VS =% Ei- VRS;

En els sols urbanitzats sotmesos a actuacions de dotacio (sols destinats a equipaments, espais
lliures, ...) és d’aplicacio I’article 26 del RD 1492/2011 que defineix:

“El valor de les parcel-les de sol urbanitzat sotmés a actuacions de dotacié es determinara
mitiangant I'aplicacio dels valors de repercussio del sol corresponents als usos i edificabilitats
establerts en l'article 20.”

En els casos de terrenys que no tenen assignada una edificabilitat, s’aplica I'article 20.3 del
RD 1492/2011 per tal de poder obtenir el valor del sol:

“Si els terrenys no tenen assignada edificabilitat o (s privat per l'ordenacié urbanistica, se’ls
atribueix l'edificabilitat mitjana, definida aixi a l'article segtient, i I'is majoritari en I'ambit espacial
homogeni en qué per usos i tipologies ['ordenacio urbanistica els hagi inclos. A aquests efectes,
s'entén per ambit espacial homogeni la zona de sol urbanitzat que, de conformitat amb l'instrument
d’ordenacié urbanistica corresponent, disposi d’'uns parametres juridico-urbanistics concrets que
permetin identificar-la de manera diferenciada per usos i tipologies de l'edificacio respecte a altres
zones de sol urbanitzat, i que possibilita I'aplicacio d’una normativa propia per al seu desplegament.”

INFORME BE VALORACIO PER EXPROFIACIC DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI | D'UNA FORCIG DE TERRENY SITUADES A
LINTERIOR DEL PGLIGON ANOMENAT "FABRICA YELLA" DEL MUMNICIPI DE SALLENT.

-12-<
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Per oenir el valor de 1a part de la planta soterrani de la “Fabrica Vella” - finca registral
6.514, es tndran en comple &% dos fipus de sils de qué disposa aquesta finca:

< En la part d'edificacio situada en clau Ts = Infraestnclures tecniques | servess = Sall
d'algus on e'ha de conservar l'edificaci, s'aplicera 'anticle 23 del RD. £l valor de la taxaco
sera el supenor entre la taxaco conjunta del sdl i l'edificacio existent pel métode de
comparacio | el valor del sdl determinat pel métode resadual estatic.

- En la part d'edificacld que s'ha d'enderrocar, que es troba qualicada amp la clau Ep -
Equpaments polvaiants, s'aplicard lMarticle 22 del RD, corresponent a sdl amb edficacions
an ruina. El valor ded sol s'cbtindra pedl métode reskiual estatic.

La porcio de terreny situada en el poligon “Fabrica Vella” ~ finca registral 6.613, s'obhindra
el valor det 50l segons les desarminacions de I'article 22 del RD 148272011, €s a dir, a parnr oal
métade residual estatic,

A partir de Jes consideraciors anteriors, per tal dobtenis el valor per expropiace d'ambdues
nques registals, es realitzard la valoacid de Feddcacd a conservar milancant ¢ metode de
commparacsd | 1a valoratd del si ¢e la pan de l'edficacd a conservar, |a pan de ledificacd a
anderrocar | la porcid de terreny mitjangant el matode residual estatic

6.2 VALORACIO DE L'EDIFICACIO A CONSERVAR PEL METODE DE COMPARACIO

Per a I'obtencio del valor de le part de Fedificacd a conservar (part de finca 6.514) pel métode de
comparacd es regitza el comasponent estudi de mercal de naus Industials amb unes
caracteristques simiars a la valorada,

Segons aguest estudi de mercat realitzal, i un cop homogeneiizades les mostres del maleix, s'ha
considerat un valor de venda unitari per m2 de 305,00 €m2 (en l'annex 5 s'acjunia sstudi de
mercat | homogensaitzacio de mostres),

El valor per comparaco de la part de la planta soterreni 3 conservar, un cop establert el prou
unitarl homoganeitzat de les dferants mosiras da mercal, &s ol sagient’

149,60 m2 construis * 305,00 €m2Z = 45.628.00 €

El valor de la taxacd conjunis del sol | ledficacd existent oblingut pel mélode de
comparacid, de la part de la planta soterrani a conservar (part de la finca registal 8.514),
stuada en la cau ubanistica Ts a data 2 d'oclubre de 2014, lure d'arendatans | ocupants, s
de 45.628,00 euros.

P PUTAME I AALOWIRON MW L TIOMACHS O P I LA PN ST 1| BUNA POMID IE TEWE VY 3010 A

6.3 VALCRACIO DEL SOL PEL METCDE RESIDUAL ESTATIC

Segons la normativa urbanistica vigent en el municpl de Sallent la finca regstral 6514 dsposa
dung pan de s en clau Ts_Infraestructures 18creques | senveis — Sall daigua (ealficacd &
corservar) i una part en clau Ep_Equipament polivalent (edificacid a corservar), | la finca
registral 6. 513 (pordid de terreny) es traba situada en cau V_Espais lllures urbans,

El valor del sl urbanitzat no edificat © amd edificacons en situacid de ruina s'ob, segons
ceterming 'article 22 del RD, apicant 8 l'edificabiltat da referéncia ol valor de repercussid del
s0l segons la férmuia segient

V§=3 E VRS,
VS Vakor del =2l urbartzat zo edficat, e eurosm’ =0l
£, Ecifcabital tomaspotan! & cada oo dals uscs considerats anm’ adiscablasim’ sl

VRS, Ve de reparcusid o8l 41 da cA%A s Cels wod o dants an surekm” adicatia

Al ser sols destinals a actuacions de dotacio. és d'aplicacio Faricle 28 del RD 1482/2011, que
ans determing que &5 d'aplicacio els valors da repercussid | edificabiitats establartes par Farticle
20 del matsix RD.

Per &l caleul de 'edificabilitat (E) dels sél que no tenen assignadsa una edificabslital o ds povat
sepons es regula en I'apartat 3 de I'article 20 del RD 1492/2011. sa'ls atnbura una edificabiitat
mia | I'Gs mayoritan an I'dmbit espsal homogen en qué par us i pologia lordenacd urbanistica
is hagi Inclos,

Segons |a documentacio aportada pels Serwsis Técnics de I'Ajuntament ce Sallant, I'ds
majoritari d'aques! ambit &< el residencial col'lectiu. amid una edificabilitat mitja de 0,52
m2s/im2s (annex 3)

El valor de repercussio del 50l (VRS) ve dewrminat per Fapartat 2 de l'article 22 del RD
1432/2011, que definex |'expressio par a loblencio del valar de repercussio dal ol per a cada un
dels usos consuderats:

VRS = (VWk) - Ve
VRS Valor de reparcusso del an swos'm’ per a cada e
Vi Vs ar venda del m’ dednicasid de fis sonioett ool podheile Mremolibind acabal cakdal sotre |4 bare fun
e3tudl de mercal esRdistcanen: sgufizadu, en eurosim’ odicatie.
K cosficiact cue posce In 10tlEal de Gaspeses ganeis incioans el de finencamient, oashit | O, wxl com el
Denetol empresanial mormal de [actral de promocky immobiidna necesssca per la manridi2aod de fedfcab¥at
Aguest contcmet INSEE amY Caracied gurmenl wrt valer o 1 40
Ve valor de la consiuicid en suwrosm2 esifcable a lis consideral Serd of resukat de sama e cosios o execucid
materisl de Iobra, s despeses ganeailes | & Canedcl Ingusined el conetrucior, NMpont dsls ¥Huls que graven iy
CONSHUCED, el PONOM@NS pIofessOnals Dof PIONes | OHecod 06 lis COmms | 6 Cuspeses Necesiaies por & I
onstruced de limmatle,

:
:
s
;
§
:
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Per a I'obtencié del Valor de Venda (Vv), es considera I'is residencial col-lectiu, pel que es
realitza un estudi de mercat amb diferents mostres comparables d'habitatges nous ubicats en
edificis plurifamiliars en el mateix municipi de Sallent. Posteriorment es realitza la corresponent
homogeneitzacié de les diferents mostres per I'obtencio d’aquest valor unitari. Es considera un
valor de venda unitari d’habitatge en edifici plurifamiliar de 1.310,00 €/m2 (en l'annex 6

s'adjunta estudi de mercat i homogeneitzacio de mostres).

El valor de la construccié (Vc) per a I'Gs d’habitatge plurifamiliar s’obté de la revista “Construc”
per al 3r trimestre del 2014 (annex 4), en aquest cas és de 688,56 €/m2. Al valor obtingut s’hi
afegeix un 10% corresponent a les despeses indirectes, un 13% de les despeses generals
d'empreses i un 6% corresponent al benefici industrial. El valor de construccié unitari per

habitatges en edifici plurifamiliar és de 890,00 €/m2 (arrodonit).

El valor de repercussié del sol de I'ambit on es situen les finques valorades obtingut pel
metode residual estatic és el seglent:

VRS = (VW/k) = Ve = (1.310 €/m2 / 1,40 ) — 890,00 €/m2 = 45,71 € m2 sostre

Un cop obtinguda I'edificabilitat mitia de I'ambit espaial homogeni i calculat el valor de
repercussio, s'obté el valor unitari del sol de les diferents finques objecte d'aquesta valoracio a

partir de I'aplicacié de la formula definida anteriorment, que és el segiient:

VS =% E - VRS;=0,52 m2 sostre/m2 sol - 45,71 euros/m2 sostre = 23,77 euros/m2 sol.

El valor del sol de la part d’edificacié a conservar (part de la finca registral 6.514) situada en
la clau urbanistica Ts, que disposa d'una superficie de 149,60 m2 de sol, aplicant el valor unitari
del sol obtingut pel métode residual estatic, és el seglient:

Vs = Superficie de sol - VS = 149,60 m2 - 23,77 €/m2sol = 3.555,99 euros

El valor del sol de la part d’edificacio a enderrocar (part de la finca registral 6.514) situada en
la clau urbanistica Ep, que disposa d’una superficie de 122,98 m2 de sol, aplicant el valor unitari
del sol obtingut pel metode residual estatic, és el segiient:

Vs = Superficie de sol - VS = 122,98 m2 - 23,77 €/m2sol = 2.923,23 euros

El valor del sol de la porcio de terreny (finca registral 6.513) situada en la clau urbanistica V,
que disposa d'una superficie de 296,25 m2 de sol, aplicant el valor unitari del sol obtingut pel
metode residual estatic, és el segiient:

Vs = Superficie de sol - VS = 296,25 m2 - 23,77 €/m2s0l = 7.041,86 euros

INFORME DE VALORACIO PER EXPROPIACIO DE FART DE LA PLANTA SOTERRANI | D'UNA PORGIO DE TERRENY SITUADES A
L'INTERIOR DEL POLIGON ANOMENAT “FABRICA VELLA” DEL MUNICIPI DE SALLENT.
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6.4 RESUM DE VALORS (PREU JUST)

El valor de la part de la planta soterrani a conservar (part de la finca registral 6.514), situada
en la clau urbanistica Ts, a data 2 d'octubre de 2014, és de 45.628,00 euros, que es correspon
al valor de taxacio superior entre el de la taxacio conjunta del sol i I'edificacio existent pel metode
de comparacié (45.628,00 euros) i el valor del sol determinat pel métode residual estatic
(3.555,99 euros).

El valor de la part d’edificacié a enderrocar (part de la finca registral 6.514) situada en la clau
urbanistica Ep, a data 2 d'octubre de 2014, és de 2.923,23 euros.

El valor (preu just) del la part de la planta soterrani de la “Fabrica Vella” (finca registral
6.514), a data 2 d'octubre de 2014, és de 48.551,23 euros, corresponents a la suma del valor de
la part de l'edificacié a conservar (45.628,00 euros) i el valor de la part de l'edificacio a
enderrocar (2.923,23 euros).

El valor (preu just) de la porcio de terreny situada a l'interior del poligon de la “Fabrica Vella”
(finca registral 6.513), a data 2 d’octubre de 2014, és de 7.041,86 euros.

7. PREMI D’AFECCIO

L'article 47 de la Llei d'Expropiacié Forcosa, determina que s'abonara a I'expropiat, a part del

valor (preu just) fixat, un 5% d’aquest com a premi d’afeccid.

El premi d’afeccio del la part de la planta soterrani de la “Fabrica Vella” (finca registral 6.514)
es de 2.427,56 euros, que es correspon a un 5% del valor (preu just) fixat en I'apartat anterior
(48.551,23 euros).

El premi d’afeccié de la porcié de terreny situada a l'interior del poligon de la “Fabrica Vella”
(finca registral 6.513) és de 352,09 euros, que es correspon a un 5% del valor (preu just) fixat en

I'apartat anterior (7.041,86 euros).

8. CONCLUSIONS

1_EIl valor per expropiacio la part de la planta soterrani de la “Fabrica Vella" (finca registral
6.514) situada en el municipi de Sallent, a data 2 d’octubre de 2014, és de 50.978,79 euros
corresponents a 48.551,23 euros de preu just i 2.427,56 euros del premi d’afeccio.

2_El valor per expropiacio de la porcié de terreny situat a l'interior del poligon “Fabrica Vella”
(finca registral 6.513) del municipi de Sallent, a data 2 d'octubre de 2014, és de 7.393,95 euros
corresponents a 7.041,86 euros de preu just i 352,09 euros del premi d’afeccio.

INFORME DE VALORACIG FER EXPROFIACIO DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI | D'UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A
LINTERIOR DEL POLIGON ANOMENAT “FABRICA VELLA" DEL MUNICIPI DE SALLENT,
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Agquest nforme que farmula el #&cnic que subscriu, a Manresa a dos d'octubre de 2014,

Jord| Peramau Vendrell, arquitects
Arquitectura i Urbanisme Peramau SLPU
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ANNEX 1:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°2 DE MANRESA
Calle Francesc Moragas, 36-64

08241 - Manresa

Teléfono 93 872 19 22 / Fax 93 872 92 65

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha 3/2/2012
Finca: 6514 de SALLENT Tomo: 2590 Libro: 167 Folio: 122
DESCRIPCION

URBANA: ENTIDAD NUMERQ UNO.- Parte de la planta sétanos, situada en el interior del poligono conocido
por "Fébrica Vella", con frente a una calle interior del citado poligono, dentro de la cual se encuentran unas
turbinas para aprovechar la fuerza motriz del salto de agua, ocupa una superficie de doscientos setenta y
dos metros, cincuenta y ocho decimetros cuadrados, teniendo su correspondiente distribucién interior.
LINDA: al Norte, con finca segregada y descrito; al Sur y Este, con finca matriz: y al oeste, con Rio
Llobregat, COEFICIENTE: dos enteros ta y siete centésimas por ciento,

Referencia Catastral: ---

ESTADO DE LA FINCA: Con obra nueva terminada

TITULARES ACTUALES
Nombre........cooveneenn : don JUAN VILADOMAT CALVERAS
Estado Civil ............. : casado

T : Separacién de Bienes
11,7 R : Compraventa
Naturaleza Derecho.... : Propiedad
Participacién .............: pleno dominio

Fecha del Titulo ........ 1 29-04-1998
Autoridad ................¢

Sede Autoridad

Inscripeldn ..............0t

Cargas

GRAVADA, por su origen, con una servidumbre de paso constituida por "Cooperativa Industrial Manufacturas
de Fibras Textiles S.A" de Sallent, mediante escritura otorgada el 20 de Diciembre de 1.979 ante el

NOTA SIMPLE DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI EMESA EN DATA 03/02/2012

‘ 4 IADES FORME GE VALORACIO PER EXPROFIACIO DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI | D'UNA FORCIG DE TERRENY SITUADES A
SRR SNSRI R HPROFILA.:‘&I’GEY;E'OP: gf%ﬁ;mf:x;ﬂﬂmmgr ?E:?A‘EISEEEMTUE:E:E:VDSEIKLLENTA P INERAME 06 LINTERIOR DEL PGLIGON ANOMENAT "FABRICA YELLA" DEL MUMNICIPI DE SALLENT.
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Notario de Barcelona Don Francisco Caja Riquez, a favor de la finca nimero 4,701, obrante al folio 127 del
tomo 1.769 del archivo, libro 117 de Sallent, inscripcién 1%, como predio dominante, que pone en comunicacién
la nave industrial con el camino que dirige al puente sobre el rio Cornet, cuyo paso tiene una anchura de seis
metros, y arrancando de la nave sigue primero direccién Norte/Sur, después Este/Oeste y posteriormente
en angulo obtuso enlaza con el camino del puente y con otro camino que atraviesa la finca matriz en direccién
Norte/Sur, segn la inscripcién 6%, fechada el 9 de Junio de 1.980, de la finca nimero 3843, obrante al folio
70 del tomo 1543 del archivo, libro 108 de Sallent.

1
L 1

SUJETA a las normas de comunidad estipuladas en la escritura de divisién horizontal, otorgada ante el
Notario de Sallent, Don Joan Bosch Boada, el dia cuatro de Agosto de mil novecientos noventa y ocho, que
resulten de la inscripcién 18°, de la finca 3843, obrante al folio 104 del tomo 2487 del archivo, libro 160 de
Sallent, fechada el 4 de Noviembre de 1998.

Sin asientos pendientes

OBSERVACIONES: Existen pendientes de cancelar por caducidad once autoliquidaciones de impuesto.
Esta nota simple informativa se expide en base a la situacién del Libro Diario antes de su apertura en el dfa
de hoy.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°®, 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998).

rmanennnsr ETN DE LA NOTA INFORMATIVA **
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INFORME DE VALORACIO PER EXPROPIACIO DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI 1 D'UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A
P LUINTERIOR DEL POLIGON ANOMENAT “FABRICA VELLA” DEL MUNICIPI DE SALLENT.
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ANNEX 2: NOTA SIMPLE DE LA PORCIO DE TERRENY EMESA EN DATA 03/02/2012

INFORME DE VALORACIO PER EXPROPIACIO DE PART DE LA FLANTA SOTERRANI | D'UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A
L'INTERIOR DEL POLIGON ANCMENAT "FABRICA VELLA" DEL MUNICIPI DE SALLENT,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°2 DE MANRESA
Calle Francesc Moragas, 36-64
08241 - Manresa
Teléfono 93 872 §c9 22 / Fax 93 872 92 65
1~

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha 3/2/2012
Finca: 6513 de SALLENT Tomo: 2590 Libro: 167 Falio: 115
DESCRIPCION Vby

RUSTICA: PORCION DE TERRENO, kn término de Sallent, en el interior del poligono conocido por "Fébrica
Vella", con frente a una calle inyferior del citado poligono, que corresponde a la zona de la turbina y salto de
agua; ocupa una superfiice de doscientos noventa y seis metros vienticinco decimetros cuadrados. Linda: al
Norte, Sur y Este, con finca matriz, y al oleste, con rio Llobregat. Esta finca GOZA como predio dominante
de una servidumbre de paso de agua subterrdnea recogida del rio Llobregat y desaguada almismo rio
Llobregat, y que grava las fincas 6515 y 6516 que obran a los folios 127 y 133 del tomo 2590 del archivo,
libro 167 de Sallent.

Referencia Catastral: ---

ESTADO DE LA FINCA: ---

RES ACTUALES
Nombre......ocooveeevsns : don JUAN VILADOMAT CALVERAS
Estado Civil ............. : casado
Régimen ................. : Separacién de Bienes
Tl covvmamansin : Compraventa
Naturaleza Derecho.... : Propiedad
Cardcter .................* Privativo
Participacién ............. : pleno dominio
Fecha del Titulo ........ 1 29-04-1998
Autoridad ................ : Joan Bosch Boada
Sede Autoridad .........: Sallent
Inseripcion ............... : 2% de fecha 13-12-2001

Cargas

Gravada con una servidumbre constituida por "Cooperativa Industrial Manufacturas de Fibras Textiles S.A."

LINTERIOR DEL PGLIGON ANOMENAT “FABRICA VELLA” DEL MUNICIPI DE SALLENT,

P INFORME DE VALORACIO PER EXPROPIACIO DE PART DE L& PLANTA SOTERRANI | D'UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A
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de Sallent, a favor de la finca ndmero 4.701, obrante al folio 127 del tomo 1.769 del archivo, libro 117 de
Sallent, inscripcidn 1%, predio dominante, mediante escritura otorgada el 20 de Diciembre de 1.979 ante el
Notario de Barcelona Don Francisco Caja Riquez, de paso, que pone en comunicacién la nave industrial con el
camino que dirige al puente sobre el rio Cornet, cuyo paso tiene una anchura de seis metros, y arrancando de
la nave sigue primero direccién Norte/Sur, después Este/Oeste y posteriormente en angulo obtuso enlaza
con el camino del puente y con otro camino que atraviesa la finca matriz en direccién Norte/Sur, segin la
inscripcién 6°, fechada el 9 de Junio de 1.980, obrante al folio 70 del tomo 1543 del archivo, libro 108 de
Sallent.

Sin asientos pendientes
OBSERVACIONES: ---
Esta nota simple informativa se expide en base a la situacién del Libro Diario antes de su apertura en el dia
de hoy.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998).

TARNNANEEY FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ***irsinss

L'INTERIOR DEL POLIGON ANOMENAT “FABRICA VELLA" DEL MUMICIP] DE SALLENT.

P INFORME DE VALORACIO PER EXPROPIACIO DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI | D'UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A
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ANNEX 3: EDIFICABILITAT MITJA AMBIT ESPAIAL HOMOGENI

INFORME DE VALORACIG PER EXFROPIACIO DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI | D'UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A
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L'INTERIOR DEL POLIGON ANGMENAT “FABRICA YELLA" DEL MUNICIPI DE SALLENT.

Edificabilitat |
Subzona Qualificacié | Superficie m2| Sostre m2 | m2 st./ m2s.

01 2b 57.504.08 | 66.411.12 1,15
02 43 23.529.16 16.924 00 072
03 4b 5.198,00 8.440,00 1,62
04 6a 17.144,25 17.144 25 1,00
10 3a1 3.132.00 1.958.00 0.63
Vials 35 056,32 0,00 0.00

06 PE Fab_Velia 17.144 .00 0,00 0.00
07 Equipament 3.638.00 0,00 0.00
08 Equip Esportiu]  41.469 68 0,00 0,00
09 Zona Verda 9.601,71 0,00 0.00
213.618,10 110.877,37 0,52

INFORME BE VALORACIO PER EXPROFIACIC DE PART DE LA PLANTA SOTERRANI | D'UNA FORCIG DE TERRENY SITUADES A
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LINTERIOR DEL PGLIGON ANOMENAT "FABRICA YELLA" DEL MUMNICIPI DE SALLENT.
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“CONSTRUC" 3r TRIMESTRE 2014

ANNEX 4: COSTOS CONTRUCCIO REVISTA

INFORME DE VALORACIO PER EXPROFIACIO DE PART DE LA FLANTA SOTERRANI | O'UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A

LINTERIOR DEL POLIGON ANOMENAT “FABRICA YELLA" DEL MUNICIPI DE SALLENT.

INFORME DE VALDRACIG FER EXPROPIACIO DE PART DE LA FLANTA SOTERRANI | I UNA PORCIO DE TERRENY SITUADES A

LINTERIOR DEL POLIGON ANOMENAT “FABRICA YELLA" DEL MUNICIPI DE SALLENT,
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ANNEX 5: ESTUDI DE MERCAT | HOMOGENEITZACIO DE NAUS INDUSTRIALS

AARORME BE LMD PER ERPOPIYY B PRt BE b AR L L
UM (0. L0 sOwie WLLTUO VDA (€ )LD

-3

ESTUDI DE MERCAT NAUS INDUSTRIALS

Es seleccionen diferents mostres de naus Industrals en el mateix muncipl on @5 realiza la
valoracid que gisposen oe caracterstigues simdars al valorst. S'obtenen 7 mostres amb unes
superficies que osci len entre els 370-1,010 m2 construits | amb una forquilla de valors unitaris
entre 288,12 - 57393 €m2 Es realtza una seleccd de les 6 mostres més comparables,
marcades amb negreta, amb les caracteristiques de la nau industrial a valcrar que posterionent
shomogensitzaran.,

PN wbicach) masies
mey
R PRV YiNDA PREV
(= VENDA | COF, | COARET | UMITARI
|| omecaie MusCm | FONT | DATA | Ut |Qua | ant | CON. o] ez |
1 | Pl Sareageer, 4 Satert Part 10V | M " 13 ne BS00 | 1 155000 | 38045
3| PL Bereagues ¢ atemn ot dvih [ m | w12 ol wrmo| 10| 1z | 3054
3 | Bataca, 18 Botert APl vovtd | W | m | 46 | 1ome| soameo0| oar| 2e1000| 22
4 | PalsosCualans, 2 | Sallemnt Pan 3 wie | w " 10 T2k N0 | 1m0 ST | 4080
S | Palsos Cotalens, 2 | Selert Pat  doova [ m | w10 el 170 voo| 3oreos| ames
4 | Tomds Vibssceio Salem Pan ’; LGN " 12 wo MmO | 10 MLt | 52000
1| L osi Mk Bare pat Camne | v | w | oo Ml wuwo| | amss| sra
NOTES: « Cosficen! comissons {COF. COM). Ex consdersn ina comess dum 3% sobre of valr de s mau en ols
cH30s de Jezades pe AMS, En of cas de particalun es idere gue no hi ha honoreo
JAPIS o comissions
B oo - MB mg-baix - M mg—MA mg-ak - A all
P IMPORME (0L EAALN M EPA P O S L LA PLAM A B 0TI | LS R0 B TR AT SIS 4
L FERIN DO 00 K0y AN DN VELLE COL WP ST
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HOMOGENEITZACIO DE MCSTRES SELECCIONADES

Es seleccionen las mosires més comparables amb les caracteristiques de |8 nau industrial a
valorar. El Interved dé preus unitaris e les mostres aelecclonadas per & reslitzar
fhomogenaizaciy és de 288,12 — 520,00 €m2. Les supefficies osdllen enve & 370,00 —
1.010,00 m2 construits.

ESTUDI DE MERCAT
REU
oup, | PREU VENDA | PREU
GOus | VENDA | GOF | COMMET | uNrTam
|| omECCId FONY | U8 {OUA L ANT | (U2} (&
1 [ Geramgue 4 Saere | Fat || M | M | 1 | e #s0dr| 100 5903] 4945
2|2 Guar © Fat | 1044 | M “ I vy 122200 3530 0034
3 | zstam, 18 Saere | AP |t | M| M| &4 [ 1010] X000 ew| 2000] 282
4 | Pamce Catstars 3 Selere Fat |0 | M L % a xeme| 1w xeie) 0%
6 | Powee Cashinn 2 [sawen | For [rooe | M | owo [ e | ve | smroo] el swooo] awes
Sllempbdores ISswe (Pt lomel v i w1l ol o0l 5el 2120007 I2000)

Es considera una rad ndustrial entre milperes que disposa de les caracteristiques seghents:
anhguiat supanor ais 100 anys, ubicacky mitja. qualiat baca | una supedice sproximada de 150
m2 construits, Les mostes seleccionades s'homogeneitlzen &n  funcid  daquestes
caracteristques.

HOMOGENITZACIO DE MOSTRES

FREU PREU

UNITARS UNITARS
VENDA COEF. | HOMOGEN. | POND
(€M2)| UBIC | SUP | QUAL | ANT | HOMOG. €M) %
1 Mo4s| 100 | 106 | om0 | o8 [ o7 21807 20
2 33054 '00 105 020 0,85 071 23601 15
3 2812| 100 [ 190 | 020 | 085 | 084 24087 10
a 42000| 1,00 1.10 020 0,80 075 3410 20
L} 44023 100 1.10 os0 0,88 075 ERLEL] 20
] 52000| 1,00 110 00 0,88 075 J88 %8 15
[ VALOR UNITARI HOMOGENITZAT {£W2) 30058 |

El preu unitarl homogenaitzat def m2 da nau industngal és de 305,00 €/m2.

NOTA
Fer 2 1 homagereitzacit ce s mostes shan Ingut en comple les saglents ponderacons:

UBICACIO SLPERFICIE GUALITAT

8 | csn | 110 <10 [ 085 | 105 B | 100 | 100
e | 085 | 1c8 100<200 | 1,00 | +.00 MB | 08¢ | 110
M 1.00 1.00 200<400 | 105 | 0865 ¥ 0.60 1.20
Ms | 105 | 04s »a0 | 110 | 0@ WA | 070 | 190
A 110 | os0 A | neo | 140
ANTIGUTAT

>60 | 100

40-60 | 095

2040 | 090

<20 | 085

P B o 5L XA VAT NGRS VELLR GE) MANEY O S

=

P
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ESTUDI DE MERCAT D'HABITATGES EN ECIFICI PLURIFAMILIAR D'OBRA NOVA

Es seleccionen diferenis mostes d' habitatges nous en edifics plunfamidiars en el matex muncipl
on es realitza la valorackd que degosen de caracleristiques similars al valorst. S'obtenen 8
mostres amb unes superficies que oscil len entre &ls 44.142 m2 construits | amb una forquilts de
valors unitans entre 1.089,11 — 1.852,27 €m2. £s reaitzs una selecco de les 5 mostres mas
corparables, marcades amb negreta. amb |es caracteristiques dels habitatges a valoray que
posmrierment 8’ homogenaitzaran

HOMOGENEITZACIO DE MOSTRES SELECCIONADES

Es seleccionen les mostres més comparables amb las caracterishiques dels habitatges en edificis
plurifamiiars entre mitgeres & valorar, El nerval de preus uniana oa leas mostres seleccionades
per a realizar Momogeneitzacid &s de 1.089.11 — 1.523,08 €ma2. Les superficies oscil len entre
of 84,00 - 142,00 m2 construits,

ESTUDI DE MERCAT
sup
CONS.* PROV | PREV
aup.|  2cs| eREU VENDA | UMITARI
CONS | JO%BAL | VENDA | COF. | CORREY | AMB 2C
oINS ronr | oaTa |um Aselawr| vl Mn a|com ©

1 0o 104 & Saka M s | MmN S . 1= 142) 171400 | 297 | WAE8 | 17043
2 |Con 104 1t Saberrt o |m| v | s |4 3 101 | 110208 | 257 weyoa| roeet
2 feom 104, 11 Skt i fsone | m | v | & w Ml aigos | aor| wosn | vaes a2
4 | Jorok Kung. 6 1 Skt RO N @ 04| w0003 387| #7300 | tacen
S Jlord Musg, 6 1 Sakt Mo | M| NS E 8 OF | 116008 | 297 | 111550 | L8857
& Jiordiunz 6 Sabant ot Jwow | mlwmls | o 65| wcor)| 2oy| seoso) emzrce

Es considera un habitatge en edificl plurifamiiar d'obra nova que disposa de les caracteristiques
seplents. obra nova, ubicacid mitja, qualitat mitia | una supericie aproximada de 80 m2
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5.02 Seqiiencia d’ortofotos historiques
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5.03 Noticies antecedents

Ajuntament de Sallent. Divulgacié de les actuacions de recuperacio de la Riba del Llobregat

PLA DE BARHIS
Recuperem la Riba
del Llobregat

$ISALLENT

> Actuacions a la
Riba de Sallent

Que s'esta fent?

Inici | Actuacions a la Riba de Sallent

Actuacions a la Riba de Sallent

Historia de la Riba

Presentacio

El projecte d'intervencio

L'oficina de barris

Participa!

Neteja i restauracic de les lleres
del riu Liobregat

Programa de rehabiiitacio i
accessibilitat en edificis privats

o S

Campanya d'estalvi de l'aigua “Tolerancia i respecte a la

diferencia”, pla d'inclusio social

Pavimentacié del Passatge de Campanya de separaci6 de Neteja i adequacié del Torrent de
I'Om residus I'Oller
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9 de novembre de 2017. Ajuntament de Sallent. Llei de barris
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6 de novembre 2017. Premsa digital

ELPUNT Avim+

UREANSME MANRESA - § novemboe 2877 2.00 h

Sallent repren el projecte de la
residencia desplacant Pedifici

La zena de le Pébrica Vellz, amb of tstre de cal Corrvre a Yeaquerra 1 part de l'aatrasrwa
o Jor it B e Mo N BADREN AR

NOEMI BADRENAS / TLB - MAMRESA

El projecte de la residéncia de Salleat, que sha d'abicar o lo zona de Ja
Fabrica Velly, es podra reprendre de noa després de mesas, sturat a causa
d'un reial decret aprovat a final del 2016 que establia wn nou mapa de les
zones de fhax preferent del rin Lobeegat que impedia construir equipament
tal com estava previst, malgrat que ol consistori sulleati ju tenin tots els
infarmes favorables de 'ACA per tirar endavant el projecie.

Ara, FAjuntament ha aprovat ung modificaci6 del plancjament de la 2ona de
In tixtil que proposa enretirar Fedificd cap al carver Camp de ls Bota i cap al
pont de la Concdrdia, Aixi, es desplagaria cap a dins & part de Ia futum
residéncia que tocava més al rin, considerada inundable,

Segons Ia regidara d'Urhanisne, Jordina Moltd, la modificacsd no implicaria
perdre metres quadeats de canstroectd, sind “només canviar lestructura, gue
serd més quadrads § no tan allargada®. Lo nova peoposta inclou també mds
2ones verdes al voltant de Vedifid, Per V'alcalde, Duvid Saldoni, “aquesta
tramitacid serd més Barga, perd permetrd esborrar la incertess que s'ha
intentat posar sobre aquest projecte”,
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23 d’abril de 2010. Ajuntament de Sallent. Noticia avantprojecte Cal Carrera
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22 de setembre de 2009. Ajuntament de Sallent. Inauguracié Parc Fluvial
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