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0.- INTRODUCCIO

L'ajuntament de Sant Cugat del Vallés i la Universitat Politecnica de Catalunya
varen signar el 5 de Novembre de 2001 un conveni de col:-laboracié especifica per a
realitzar un estudi de les finques rustiques del municipi que es trobaven a I’ambit del
Parc de Collserola. La redacci6 d’aquest treball a sigut realitzada pel Centre de Recerca
i Serveis per a I’Administraciéo Local, centre de recerca vinculat a I'escola superior
d’arquitectura del Vallés (UPC).

L’ajuntament va expressar la necessitat de proposar als propietaris de les masies
i finques rustiques noves idees per a I'aprofitament econdomic dels edificis i per tal de
revitalitzar la situaci6 de les edificacions tradicionals del municipi, propostes
alternatives a la dinamica actual que ha provocat una cultura d’aproximacio a Collserola
excessivament vinculada als usos de restauracio i hipiques.

L’'ajuntament expressava un neguit sobre el futur de les edificacions patrimonials que
afecta a tot el territori que conforma I'area metropolitana i comparteix el patrimoni natural de la
serra de Collserola.

L'Us del sol rastic que forma part dels municipis de l'area metropolitana ha de ser
estudiat i redefinit, la pressié que esta exercint la poblacio i els interessos economics exigeixen
gue el territori protegit prengui la iniciativa, presentant propostes als agents publics i privats
per a estructurar-se abans que les circumstancies de I'entorn puguin malmetre de forma
definitiva el nostre patrimoni natural i historic vinculat al sol rustic.

Garantir la viabilitat economica de les propostes exigeix implicar als propietaris del sol
rastic, als ajuntaments i nous inversors privats. Només podem garantir la viabilitat de les
propostes d’'usos economics i socials a través de la complicitat dels propietaris.

Durant els darrers quinze anys el Parc de Collserola i els municipis als quals pertany
s’ha transformat en un doble procés :

- Recuperaci6é del patrimoni natural. Existeix una nova consciéncia de respecte al
medi natural, un constant augment del nombre de visitant i una visible millora en l'actitud del
ciutada respecte aquest preuat tresor verd que comparteixen tant a prop de la seva residéncia,
aguesta nova relacié entre els municipis i la Serra de Collserola seria incomprensible sense
tenir en compte la gesti6 dirigida pel Patronat del parc de Collserola i els diferents ajuntaments
gue en formen part, responsable de la millora de camins, control dels usos, responsable de la
proteccié del medi i promotor de les instal-lacions que han permés d’aproximar el Parc a la
poblacié que el rodeja.

- Transformacio dels usos. Paral-lelament el Vallés Occidental a causa de la seva
proximitat amb Barcelona ha patit un augment demografic constant, acompanyat d'un
creixement del sol urba que ha provocat conflictes amb el Parc i que pot suposar el seu
aillament biologic. Els nuclis urbans de I'entorn de Collserola han vist modificada la seva
morfologia perd sobretot els usos productius que els caracteritzaven, s’han abandonat els
usos agricoles i s’han substituit per usos industrials i terciaris.

Les propostes de nous usos ambicionen un triple objectiu: activitats economiques per a
les edificacions patrimonials que encaixin en els objectius d’inversié dels propietaris.
Explotacio i recuperacié del teixit agricola per a mantenir el paisatge demostrant als propietaris
els beneficis indirectes dels mateixos. La recuperacio del patrimoni edificat del municipi.

En resum, mentre la consciéncia de respecte al medi ambient millorava i el nombre
“d’'usuaris” del Parc augmentava, els usos que havien caracteritzat i definit el paisatge del Parc
desapareixien, afectant inevitablement els seus fragils equilibris biologics.

El treball redactat es va iniciar amb estudi exploratori sobre I'estat actual de totes
aguelles finques rastiques incloses en el terme municipal de Sant Cugat del Vallés (dins
I'ambit del Parc Natural de Collserola) per tal de detectar els punts forts i febles de la seva
realitat natural i construida. Un cop avaluada la situacié s’han proposat les possibles
estrategies per a desenvolupar nous usos o consolidar aquells que garanteixin una gestié
equilibrada dels recursos de les finques rustiques del parc i que millorin la seva relacié amb el
municipi de Sant Cugat.

Les propostes es presenten des de dos punts de vista, una formulacié genérica on hem
associat conjunts de finques a una activitat economica o d’equipament i un segon document
de proposta especifica per a cada una de les finques objecte de I'analisi.

Aquest estudi s’ha desplegat dins I'ambit de I'Escola d’Arquitectura del Vallés, amb
un equip huma format per professors dels diferents departaments de I'escola i la col-laboracio i
assessorament del CENTRE D’'ESTUDIS AMBIENTALS de La Universitat Autonoma de
Barcelona, dirigit per Marti Boada i Ramon Queralt. EI CEA, ha aportat criteris cientifics en els
aspectes d’explotacio agricola de les finques objecte del conveni, el resultat del seu treball
s’adjunta en el present document.




0.1.- FISIOGRAFIA | RELLEU

El municipi de Sant Cugat del Valles, s'estén pel vessant nord - occidental de la Serra
de Collserola, fins arribar a la Plana del Valles al paratge de Can Barata (limitrof amb el T.M.
de Cerdanyola).

El massis de Collserola s'integra en el sector central de la Serralada Litoral, entre la
Serra de Sant Mateu a llevant, i el Massis del Garraf a ponent. Les valls del riu Besos i
Llobregat, respectivament, el separen d'aquestes formacions veines.

Fisiograficament podem dividir el municipi en dues unitats perfectament diferenciades.
La meitat sud del municipi es troba ubicada en el vessant obac de Collserola, caracteritzat per
un conjunt de torrents i rieres, que discorren en direccié nord - cap a la plana, formant petites
valls separades per suaus carenes amb orientacions al sud-est i sud-oest. El relleu és moderat
en les carenes de les divisories dels torrents, amb desnivells del 20 i 30%. En els vessants, pot
ser moderat o fort, presentant desnivells mitjans del 30 6 40%, i on de forma puntual es poden
assolir valors del 60%. En canvi, en el fons de les rieres i dels torrents, el relleu és més aviat
suau.

La meitat nord del municipi es localitza en la Depressio del Valles, delimitada per les
Serralades del Litoral i del Pre - Litoral. En aquest sector predominen les formes ondulades i
practicament es pot considerar planer.

0.2.- HIDROLOGIA

Tenint en compte la poca extensié del terme de Sant Cugat del Valleés, els cursos
d’aigua que recorren la zona sén importants. Sant Cugat pertany a dues conques diferents: la
del Llobregat per l'oest i la del Besos per I'est. La divisoria la constitueix el seguit de carenes
per on discorrer I'antic Cami dels Monjos, i una suau elevacio que del Turé de Can Mates (173
m) s’estén cap al sud per Can Major i La Floresta, fins a trobar el Turd dels Soldats (350 m).

La Riera de Sant Cugat o Riera Major, nascuda a la Font del Rabassalet i tributaria del
Ripoll, recull totes les torrenteres que aporten les seves aigies al Besos. D’entre aquestes cal
destacar com a més importants, d’est a oest, el Torrent de Sant Medi (on davallen les aigles
del torrent de I'Arrabassada), el Torrent de la Font de I'Ermita i el Torrent de Can Gordi.
Aguests torrents presenten febles cursos superficials que esdevenen subterranis, quan les
pissarres impermeables son recobertes per gruixos de sediments més permeables.

La Conca del Llobregat és formada per valls independents amb diversos col-lectors: a
migdia hi ha la Riera de Vallvidrera o la Rierada. Es el curs més extens i més organitzat que
travessa la muntanya. Discorrer inicialment en direccid6 nord-oest, enfonsat entre les
elevacions del Turé dels Soldats i la Serra de Can Balasc. En arribar a ponent, s'aiguabarreja
amb el Llobregat, prop de Molins de Rei. L’extensié de la seva conca receptora, la densitat de
les formacions forestals que la recobreixen i la impermeabilitat del substrat esquistds, facilita el
manteniment d’'un corrent superficial, malgrat la irregularitat del regim de precipitacions

mediterranies. Tan sols durant I'eixut estival, la circulacio superficial s’arriba a estroncar
arribant fins i tot a secar-se les fonts.

El conjunt d’escorrenties de les planes i dels turons que integren Valldoreix, Mirasol i la
zona de Canmany, fan unic l'aiguabarreig sota el Puigpedrés (162 m) abans de tributar a la
Riera de Rubi i posteriorment al Llobregat.

La importancia de [I'escorriment superficial concentrat, ha estat tradicionalment
reconeguda pel poblament rural de la muntanya, tal com ho demostra I'existéncia de
nombroses xarxes de mines i conduccions d'aigua, aixi com la construccié de dos petits
embassaments: el de Vallvidrera, al curs alt de la Riera de Vallvidrera (a Les Planes) -avui
sense funcionalitat- i el panta de Can Borrell, al mig del torrent de Sant Medi.

Si bé doncs, la xarxa superficial és minsa, la densitat del recobriment vegetal i la
capacitat del substrat per retenir l'aigua, han fet possible I'existencia d’'una relativament
important circulacié subterrania que aflora en un nombre considerable de fonts. L'Ultim cens
donava una xifra de 190. Algunes, resulten indrets emblematics per a I'excursionisme, com la
Font de la Budellera, la d’en Ribes, la Font Groga, la Font de I'’Arrabassada, etc.

0.3.- GEOLOGIA | SOLS

La composicido geologica de Collserola esta formada, en gran part per materials
paleozoics, compresos entre I'Ordovicia i el Carbonifer inferior. De constitucio
predominantment pissarrenca (llicorella paleozoica), I'erosié d’aquestes roques metamorfiques
intensament plegades i fragmentades, ha produit un modulat poc accidentat, amb carenes de
pendent mig, travessades per valls poc profundes, lleument encongostades a les capcaleres i
recobertes de sediments quaternaris en els trams inferiors.

Enmig d’aquests materials metamorfics apareixen intrusions eruptives, granits i dics
porfirics.

La plana del Valles esta formada per materials fins, sedimentats en epoques recents -
entre el Mioce i el Quaternari- constituits per argiles, sorra i algun conglomerat. Aquest extens
mantell de constitucio llimosa ha estat tradicionalment dedicat al conreu i posteriorment ocupat
pel creixement urba, gracies a la morfologia planera que configura.

Sovint, el contacte entre vessants muntanyenques i les planes sedimentaries, es fa a
través d’'una franja ampla de material de peudemont que modela un relleu més ondulat i,
articulat per les incisions nombroses de la xarxa de drenatge.

Les formes topografiques actuals son el resultat de I'accio dels agents geologics externs
sobre uns materials afectats per una disposicié tectonica determinada. Un factor important de
I'activitat morfogenica (desenvolupament de la forma), és que Collserola ha estat molt temps
emergida -plegament hercinia-, fet que dona lloc a un relleu suau, molt apte per a la vegetacio.
Es també important el tipus de roques que es troben a la zona, ja que si s6n facilment
erosionables donaran uns sols bons per I'arrelament de la vegetacio.



El diferent grau d’erosié ha provocat una forta assimetria entre els desnivells de les
dues vessants de Collserola. Aixi mentre que el vessant barceloni ascendeix molt rapidament,
els cursos de les carenes davallen molt suaument en la vessant del Vallés, originant un relleu
format per petites valls i torrenteres. Aquesta suavitat del relleu vallesa ha permes petits
microhabitats amb vegetacio diferent.

Fins fa poc temps, I'inica accié geomorfologica important era la fluvial, provocada per
l'accié de les aigiies d’escorrentia dels torrents i rieres que formaven terrasses, cons de
dejeccio, etc. Pero la desmesurada deforestacio humana, aixi com els reiterats incendis dels
ultims anys amb la consequent pérdua vegetal, han agreujat el problema de I'erosio.

(Font: “Pla Especial d’Ordenacio i de Proteccio del Medi Natural del Parc de Collserola”).

planol del T.M. de Sant Cugat. Sol rustic i rieres
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1.- METODOLOGIA
1.1.- DIAGNOSI

Establir totes les condicions d’estat actual que afecten el sol rustic de Sant Cugat del
Vallés. Planejament, normativa, estat actual de les edificacions, estat actual de les
explotacions... Hem d’esmentar la necessitat d’establir un limit temporal en el coneixement de
l'estat actual, les dificultats d’establir propietats i limits de propietat, les modificacions del
planejament etc. Ens obliga a establir un marc basic de treball, en el qual assumim el cadastre
gue ens ha presentat per I'ajuntament com a limit de propietats. De la mateixa manera
establim que el sector Nord de Sant Cugat (B-30), quedara fora de la definicié de sol rastic un
cop es compleixi el planejament previst, per tant en aquest sentit no sumem el sol agricola
d’aquest sector en I'estudi de proposta agricola i ens centrem estrictament en les condicions
de I'edificacié patrimonial.

1.1.1.- MATERIAL BASE DE LA DIAGNOSI

La primera fase del treball ha recopilat i redibuixat tota la cartografia existent i d’interes
per a I'objectiu del conveni. Per a realitzar aquesta labor s’ha recorregut a les seguents fonts:

- Base cadastral de finques rustiques (ajuntament de Sant Cugat).

Aquesta base , rebuda en format dgn , presenta incoheréncies amb el planejament |,
s’ha realitzat una modificacié excloent aquelles parcel-les de finques o finques senceres de les
quals s’ha comprovat la seva inclusid en sol urba del planejament. Aquest arxiu i la seva
informacio , son la referéncia assumida per a establir els limits de finques i la seva parcel-lacio.
Cal aclarir que no s’ha realitzat cap labor d’actualitzacié del cadastre digitalitzat, s’ha assumit
les dades del mateix per tal d’establir uns limits fisics a cada una de les finques sense que
aquest hagi de correspondre necessariament a un limit de propietat actual.

Em d’entendre les propostes per al sol en continuitat, aixi com les propostes per a
I'edificaci6é seran especifiques a edifici i propietari, les propostes per a I'agricultura han de ser
conjuntes, per tant no es materia de discussio del present treball els limits de propietat i
propietaris del sol

- Planejament vigent en sol urba (ajuntament de Sant Cugat).

Aquesta informaci6 es la pauta per a considerar les possibilitats normatives al voltant
d’aquelles finques que han quedat absorbides pel sol urba pero en la qual I'edificacio
patrimonial encara es present.

- Planejament metropolita: pla general metropolita

- Normativa del pla especial de protecci6 del parc natural de Collserola.
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- Base cartografica 1/10.000 (ajuntament de Sant Cugat).

Es l'arxiu de referéncia per a establir el material base d’analisis , s’han assumit totes
aquelles masies i d'altres tipus d’edificacions que presenten toponim en aquest planol i que el
treball de camp ha pogut reconeixer com a edificacions.

- Base cartografica 1/ 2.000
(ajuntament de Sant Cugat , patronat de Collserola)

Aquesta informacié s’ha utilitzat de base per a realitzar un aixecament basic de les
edificacions que la diagnosis ha escollit com a material sensible de ser desenvolupat.

Els planols base per a la realitzacié d’'una proposta esquematica per a cada edificacio
s’ha desenvolupat a partir d’aquesta cartografia.

- Cartografia del patronat de Collserola (patronat de Collserola).

Cartografia actualitzada de camins , carreteres , rieres , usos agricoles en actiu.
Cartografia dels sistemes de proteccié i actuacid del Pla especial de proteccid de
Collserola .

- Inventari - cataleg del patrimoni arquitectonic del Parc Metropolita de Collserola
(informe , Diputacio de Barcelona)

L’'informe ens permet emplacar part del patrimoni ja recollit pel patronat del parc a
través de la feina realitzada per la diputacio.

Presenta fitxes d’alguna de les masies objecte de I'estudi aixi com d’elements singulars
d’interes. Podem doncs referenciar alguns dels casos amb el seu origen i el seu autentic valor
patrimonial , aixi com detectar més facilment aquelles parts de I'edificacio sense interes.

- Pla especial de la Torre Negra
(projecte , Ajuntament de Sant Cugat )

La situacio de pla especial que es contempla a la Torre Negra , ens fa assumir el
projecte com a “estat actual “ per mirar d’adequar-lo a les propostes que realitzem en el seu
entorn. La natura conflictiva del planejament previst per a 'ambit de la Torre Negra, ens fa ser
curosos a I'hora de proposar usos per al sol, I'estudi abordara basicament els aspectes de
nous usos per a I'edifici patrimonial.

- Inventari - cataleg del patrimoni arquitectonic de Sant Cugat
(informe , Ajuntament de Sant Cugat )

L’informe ens permet emplacar part del patrimoni ja recollit per I'ajuntament de Sant
Cugat .

Presenta fitxes d’alguna de les masies objecte . Podem doncs referenciar alguns dels
casos amb el seu origen i el seu autentic valor patrimonial , aixi com detectar més facilment
aguelles parts de I'edificacioé sense interes.



1.1.2.- TREBALL DE CAMP

- Fitxes de camp : fitxa de la finca.

Els documents base es completen amb la redaccio d’'una fitxa per a cada finca objecte

del conveni.

- Fitxes de camp : fitxa de I'edificacio.

Els documents base es completen amb la redaccié d'una fitxa per a cada edificacio

objecte del conveni.

NOM DE LA FINCA:

finca

1.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Altres edificacions

Edificacié Patrimonial

Edificacions tradicionals

Altres edificacions

Altres edificacions dins de la
finca

Edificacions tradicionals

Altres edificacions

Llistat de toponims topografia
elements
1.- TITULAR DE LA propietari
PROPIETAT: usufructes
Titulars de les activitats: finca
edificacié

2.- XARXA DE CAMINS:
codi , tipus de ferm , estat de

Accés principal

Autopistes o vies rapides

2.-DATA DE CONSTRUCCIO

Edificacioé Patrimonial

Aproximadament al 1500 pero pot ser més vella

Ampliacié de vivenda a 1883

Altres edificacions

Hipica y estudi a 1960

manteniment , propietat

3.-CONFIGURACIO EDIFICATORIA
Numero de plantes
Superficie per planta

Carreteres

Previst: Edificaci6é Patrimonial

Xarxa basica de camins (GR)

Altres edificacions

Superficie per planta

_ i Jardi d’a
3.- XARXA HIDROGRAFICA: Rieres s més immediat Superfl’cie d‘ocupaci(’)
fonts ,
Pous , basses Exterior: 5.-ESTAT GENERAL DE CONSERVACIO
Pati: estructura
coberta
4.- USOS DE LA PROPIETAT: | Usos i unitats Us agricola seca Edificaci6 Patrimonial
d’explotacié Terreny llaurats poden | regadiu facana
ser conrreats gardens interi
(actiu / inactiu) Us ramader interiors
Usos dotacionals visitants
externs 6.- SERVEIS
_ restringit Electricitat
Usos economics Alqua botable
i _ Vedats de caca Edificacio Patrimonial guap
Unitats de vegetacio pinedes Gas
alsines
mixt Clavegueram
5.- SERVEIS: Clavegueram 7.- OCUPACIO
Electricitat Suport de linies Numero d’habitants
L!n!es mitja tensjo Edificacio Patrimonial Visitants Usos dotacionals
_ Linies alta tensio Per altres Usos econémics
Aigua potable activitats Serveis
Telefonia

6.- OBSERVACIONS :
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1.1.3.- FINQUES OBJECTE DE L’ESTUDI

Les 31 finques ruastiques escollides per a l'elaboracio del treball formen part del
llistat de bens d'interés cultural de I'ajuntament de Sant Cugat. s’han destriat totes aquelles
finques i edificacions que sense tenir en compte el seu valor patrimonial no podien tenir un
paper actiu en l'idea de recerca d'usos vinculats a un territori natural o en situacid de
modificacié urbana d’interes, es a dir que aguelles edificacions que es troben en una situacio
de consolidacié urbana o sense capacitat d’aportar usos d’interes per al municipi no han estat
incloses en el llistat final del present estudi.

1.1.4.- LLISTAT DE LES FINQUES | EDIFICACIONS

- 01 Can Bell

- 01/1 Mas del Bosc

- 01/2 Can Gordi

- 02 Can Busquets

- 03 Torre Negra

- 04 Can Bova (en desus)
- 05 can Borrell

- 06 Can Trabal

- 07 Can Cases

- 08 Can Flo (en desus)

- 09 Can Cusso

- 10 Can Domenech

- 11 Can Llobet

- 12 Can Jané

- 13 Can Calders

- 14 Can Cortés

- 15 Can Montmany

- 16 Can Ametller

- 17 Can’Abadal

- 18 Can Barata

- 19 Can Barba

- 20 Can Borrull

- 22 Can Cabassa

- 23 Can Cadena

- 24 Can Canyameres

- 25 Can Castanyer

- 26 Can Delaire

- 27 Mas Fuster

- 28 Can Marcet (en desus)
- 29 Can Puig

- 30 Can Ribes (casa del guarda)
- 31 Can Villalonga

- 32 Torre Blanca (sense us actual)
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1.2.- EDICIO DEL MATERIAL DE DIAGNOSI
1.2.1.- CARTOGRAFIA

La primera fase ha completat la interpretacio i unificacié de l'informacio cartografica
recollida , s’han realitzat bases cartografigues unificades (es a dir amb tot el material
significatiu recollit de fonts diferents) associades a cada una de les finques rastiques a
escala 1/4.000 aixi com una base cartografica unificada de cada edificacié sensible de formar
part activa de la proposta (es a dir , amb valor patrimonial o estrategic i amb un estat de
conservacio que faci viable qualsevol proposta).

Aquest material cartografic redactat incorporara tota la informacié que el treball de
camp hagi detectat a les diferents finques o edificacions.

S’ha realitzat cartografia a 1/10.000 , que recull de forma global el reconeixement de les
zones de treball , aixi com els elements principals del territori que han condicionat la proposta
des del punt de vista territorial:

- uUsos agricoles en actiu

- usos agricoles inactius .

- Xarxa de camins condicionats.

- Xarxa de camins de valor paisatgistic i recorreguts de reconeixement del territori .
- Principals vies d’accés a les finques .

- Hidrografia del territori de Collserola

1.2.2.- NORMATIVA

S’ha realitzat una primera visita a totes les finques del llistat, La labor de camp segueix
desenvolupant-se, i el principal objectiu es el d’'ajustar els usos del sol i les edificacions i
valorar el seu estat de conservacid, aixi com comprovar I'estat de les xarxes de camins
recollides a la cartografia. Cada finca presenta una fitxa de caracter normatiu que recull els
articles de la Pla General Metropolita , la normativa del Parc de Collserola i les normatives
especifiques que afecten a la finca en cas d’existir un pla de proteccié desenvolupat.

Aguest resum normatiu ens permet valorar propostes que no suposin un especial
afectacié normativa, a pesar d’aixo la majoria de propostes exigiran el desenvolupament d’'un
pla especial aixi com el desenvolupament d’'un pla especial de proteccid, perd no entren en
conflicte amb la normativa vigent.

Els plans especials de proteccio, que haurien d’estar redactats com a conseqiencia
obligada en tots els edificis recollits en el cataleg de proteccié del patrimoni, sén les eines
basiques per al desenvolupament dels nous canvis que proposa el present treball. Les
modificacions han de ser compatibles amb les normatives aplicables i s’han de desenvolupar
per a establir noves edificabilitats, eliminaci6 de cossos disconformes, accessibilitat i
'argumentacié de nous usos.
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2.- PROPOSTA D’USOS DELS EDIFICIS PATRIMONIALS
2.1.- LINIES ESTRATEGIQUES

La redaccio de la proposta, es dividira en dos linies de treball : I'estudi i proposta d’usos
del sol rastic aixi com recorreguts i significacié d’elements del territori d’especial valor, i
I'estudi de les edificacions, I'entorn immediat i accessos a les mateixes.

SOL RUSTIC:

En col-laboracié6 amb el centre d’estudis ambientals de la universitat autonoma de
Barcelona . S’analitzaran les possibilitats de recuperacio de I'Us agricola en aquelles parcel-les
on aquest Us perviu o s’ha desenvolupat en époques anteriors. El paisatge esta condicionat
pels usos que en ell s’hi desenvolupen, aixi doncs, un paisatge agricola, s’ha de proposar els
medis de gestio que el facin viable, o be admetre aquells usos complementaris que permetin al
propietari de tenir una finca rendible en el seu conjunt.

La viabilitat economica de les explotacions agricoles no és una valoracié
necessariament directe si no que s’ha d’enfocar pels beneficis indirectes: memoria,
manteniment del paisatge, manteniment de la qualitat cadastral de sol agricola, evitar incendis,
dintre d’una ambicié d’autosuficiéncia economica del conjunt de les explotacions.

Em de diferenciar en dos casos les possibles propostes a desenvolupar:

- Finques amb una superficie agricola viable o unificable a altres finques via un
organisme gestor que les unifiqui i les treballi.

- Finques que per proximitat al casc urba poden desenvolupar agricultures de servei
dins d’'un calcul de sostenibilitat hidrologica : gardens, ecomuseus, minifundis de lloguer per la
practica d’'una agricultura d’oci.

EDIFICACIONS:

Es proposaran vies de desenvolupament dels edificis que per valor patrimonial o
estrategic siguin claus per a garantir I'objectiu del treball: La presencia diaria. Per a mantenir
el paisatge, es necessaria la preséncia diaria, d’usuaris, ja sigui de forma publica o privada. En
aguest sentit proposem tres zones diferenciades de treball.

Zona 1. estrategia de “portes” : L’area que marca el cintur6 sud del sol urba , i que es
presenta com les finques i edificacions més properes a Sant Cugat. En aquesta zona les rieres
s’han de convertir en conductores d’'una agricultura de serveis i oci i paral-lelament les
edificacions han de ser les portes d’accés a Collserola. Edificacions que no exigeixen de la
presencia d’habitants, ja que per proximitat es poden reconvertir en centres de serveis :
serveis publics, seus d’organismes municipals, seus d’organismes sense anim de lucre que
garanteixin la presencia diaria de visitants i que es converteixin en punts d’informacio i
aparcament els caps de setmana.

Els usos que proposa el treball s’han d’entendre com un exemple, la possibilitat de
realitzar una escola taller o una residéncia per a I'aprenentatge de labors agricoles es basa en
les possibilitats de I'edifici d’admetre usos habitacionals amb bany, aules, i serveis comuns,
per tant em d’assumir que a partir de les possibilitats de I'edifici patrimonial podria admetre
usos similars basats en la mateixa formula d’ocupacié de I'edifici.

Zona 2. estrategia d’edificacions : aquelles edificacions que han quedat arraconades
entre el sol urba o urbanitzable i la B-30, finques sense viabilitat agricola, perd que I'Us
economic les ha fet sobreviure, es necessari, I'aixecament de tots els elements de valor, i fer
un control dels futurs usos o ampliacions d’aquestes activitats economiques , per a evitar
conflictes amb la qualitat de la propia edificacio i elements de micropaisatge que han restat
abandonats i sense cap figura de proteccio: pinedes, construccié agricola tradicional com
parets de pedra seca.

El principal objectiu en aquests casos és la pervivencia del patrimoni, per damunt del
accés social al mateix, es a dir, facilitar la viabilitat econdomica condicionada a la recuperacié
del patrimoni, es un benefici social molt superior a la possibilitat de fer accessible a qualsevol
ciutada el conjunt d’aquest patrimoni.

Zona 3 . estratégia de permaneéncia : aquelles finques que han viscut del bosc, que es
troben més llunyanes al casc urba i en entorns d’interes paisatgistic. Edificacions que pel seu
valor son sensibles de convertir-se en edificis representatius. Seus d’empreses que volen
millorar la seva vinculacié al territori, que poden utilitzar edificis de valor historic com a facana
representativa i centres de reunions. Garantint el manteniment i cedint I's de la muntanya per
a activitats ludiques.

Les linies propositives s6n coherents i compatibles, es traduiran en documents de molt
diferent escala:

- Cartografia d'usos agricoles

- Cartografia de recorreguts i reconeixement de punts singulars

- Cartografia de les edificacions amb proposta d’ampliacio i desaparici0 de cossos
aliens a I'edifici representatiu i sense valor.

- Altres propostes edificades i complementaries amb les existents son:

Unitats minimes d’habitatge , associades a una estructura d’allotjament puntual
(cases de colonies, agroturisme, centres de concentracio d’empreses).

Unitats minimes de treball i magatzem, associades a propostes de recuperacio
agricola o experiéncies laborals per a recuperar edificacions malmeses.

Unitats minimes d’informacio al visitant.

Mobiliari i punts d’informacio.

La descripcid que correspon a cada una de les linies estrategiques no sempre
correspon a una situacié geografica previsible, pero en general ens permet afrontar cada un
dels casos especifics a partir de les tres actituds de cara a la proposta d’usos.
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ZONA 1:

- 01 Can Bell

- 01/1 Mas del Bosc
- 01/2 Can Gordi

- 02 Can Busquets
- 03 Torre Negra

- 06 Can Trabal

- 07 Can Cases

- 09 Can Cussb

- 10 Can Domenech
- 13 Can Calders

- 14 Can Cortés

- 15 Can Montmany
- 17 Ca n’Abadal

- 19 Can Barba

- 27 Mas Fuster

- 31 Can Villalonga
- 32 Torre Blanca (sense Us actual)

ZONA 2.

- 16 Can Ametller

- 18 Can Barata

- 22 Can Cabassa

- 23 Can Cadena

- 24 Can Canyameres

- 25 Can Castanyer

- 26 Can Delaire

- 28 Can Marcet (en desus)

ZONA 3:

- 04 Can Bova (en desus)

- 05 can Borrell

- 08 Can Flo (en desus)

- 11 Can Llobet

- 12 Can Jané

- 20 Can Borrull

- 29 Can Puig

- 30 Can Ribes (casa del guarda)



2.2. USOS ACTUALS.

2.2.1.- RESIDENCIAL:

2.2.1.1.- Residencial de caracter agricola.

01 Can Bell
02 Can Busquets
03 Torre Negra

2.2.3.- EQUIPAMENTS

01/1 Mas del Bosc

18 Can Barata

19 Can Barba

23 Can Cadena

29 Can Puig

30 Can Ribes (casa del guarda)
32 Torre Blanca (sense Us actual)

- 04 Can Bova (en desus)
- 08 Can Flo (en desus)
- 09 Can Cusso

- 10 Can Domenech 2.1.4.- HIPICA

- 11 Can Llobet

- 12 Can Jané - 13 Can Calders

- 15 Can Montmany - 25 Can Castanyer
- 16 Ca n’Abadal - 26 Can Delaire

- 20 Can Borrull

- 24 Can Canyameres
- 25 Can Castanyer

- 26 Can Delaire

2.2.1.2.- Residencial de caracter urba

- 06 Can Trabal

- 27 Mas Fuster

- 28 Can Marcet (en desus)
- 31 Can Villalonga

2.2.2.- RESTAURANTS

- 05 can Borrell
- 07 Can Cases
- 14 Can Cortés
- 16 Can Ametller
- 22 Can Cabassa
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2.3- NOUS USOS PROPOSATS

Proposem quatre linies d’activitats noves o de consolidacié per a les finques i edificis
objectes del conveni:

- Residencial , que contemplaria la consolidacié de la residencia actual, la
rehabilitacio per a primera residencia o fins i tot la reforma per a noves
férmules de residéncia per a lloguer.

- Equipaments publics, edificis que pertanyent o poden ser cedits a
'administracio .

- Equipaments privats, edificis que admeten activitats d’equipament que a
través de la gestid privada poden oferir un rendiment economic i garantir el
manteniment de I'edifici.

- Activitats comercials i de serveis.

Molts dels casos es situen en més d’'un apartat alhora si considerem que l'edifici té
capacitat per admetre més d’un us.

2.3.1.- RESIDENCIAL:

L'Us residencial es un objectiu basic per a moltes de les edificacions d’aquest territori,
més enlla dels usos productius de les finques, totes elles han estat paral-lelament residencia
de les families que les explotaven. En els casos en que la residéncia es efectiva, proposem la
consolidacio de la mateixa, condicionada al manteniment de I'edificacid patrimonial i a la
recerca d’'una formula de gestio que permeti la recuperacié dels usos agraris. Els propietaris
han de ser generosos per tal de cercar una gestié concentrada de la superficie agraria, nomeés
aixi podra ser productiva.

El desenvolupament de plans de proteccié dels edificis patrimonials que permetin
reformes interiors per a modernitzar i adaptar els edificis a possibles usos economics futurs i
determinin la eliminacié dels cossos disconformes i en desus que presenten, ha de ser la
formula normativa que protegeixi i garanteixi I'as residencial.

La primera residencia es un Us que pot garantir perfectament el manteniment del
patrimoni, fins i tot es pot convertir en una activitat economica a través de féormules de lloguer,
em de considerar aquesta opcid com a Optima sempre que es garanteixi la recuperacio i
consolidacio dels valors patrimonials aixi com la preséencia diaria en aquestes finques.

01. Can Bell (complementari) : Consolidar I'is residencial existent localitzat a la
vivenda dels propietaris de la finca, aquesta vivenda és un annex a l'edificacié patrimonial, el
conjunt te valor suficient com per a incloure-la en el projecte de proteccié arquitectonica
permeten les reformes interiors necessaries per a no impedir el manteniment de I'Us
residencial en aquesta part de I'edifici

02. Can Busquets: A pesar de que l'estudi planteja la possibilitat d’'usos alternatius
com el docent de gesti6 privada, considerem que la situacid optima actual del conjunt
patrimonial de Can Busquets es degut al respecte i I'estima amb que els propietaris de la finca
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han ocupat i fet créixer els usos residencials, s’ha de facilitar normativament la consolidacio i
manteniment d’aquest Us, fins i tot permetent el rendiment economic del mateix.

07. Can Casas: L'Us actual de Can Casas com a restaurant esta consolidat, I'objectiu
de l'estudi no es el de censurar usos presents si no el de proposar solucions en cas de
modificacié d’aquests usos, per circumstancies futures, Can Casas, per la seva tipologia
nomes pot ser reutilitzat com a vivenda en cas de no prolongar-se 'activitat economica actual.

08. Can Flo: Es un cas especial, una edificacio de gran valor patrimonial en una
situacié constructiva molt fragil, la possibilitat de recuperar-la i consolidar-la es un bé per a la
comunitat molt superior als seus possibles usos, la voluntat del propietari de recuperar-la com
a residencia és una opcié tant bona com la de convertir-la en un equipament social,
'auténtica bondat de I'is per a Can Flo consisteix en recuperar una de les edificacions més
paradigmatiques de les finques rustiques de Sant Cugat.

12. Can Jané (complementari): Un cas similar a Can Bell, es important garantir i
consolidar la preséencia dels propietaris, el conjunt edificat inclou de manera indivisible la
vivenda de la familia Jané, s’ha de facilitar les activitats economiques i alhora pero permetre
les reformes interiors que ajudin als propietaris mantenir la seva residencia com a part de les
activitats diaries, millorar els accessos, millorar els serveis i redactar un projecte de proteccié
que permeti millores i reformes per a la residencia del propietari son punts importants per a
garantir el futur del conjunt de Can Jané.

26. Can Delaire: El bon estat de I'edificacié es el resultat de la cura dels propietaris per
la seva vivenda, es el manteniment de I'Us residencial la primera garantia per a que no es
deteriori I'edificacio patrimonial.

27. Mas Fuster: Es troba situada en un entorn urba, s’ha dividit i reformat en una
dinamica privada absolutament aconsellable i logica, les necessitats residencials actuals no
son les d’'una finca d’explotacio agricola, per tant pot viure més gent en la mateixa edificacio,
defensem la consolidacio de I'Gs actual

O S T T L
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2.3.2.- EQUIPAMENTS PUBLICS:

La possibilitat de recuperar el patrimoni historic de les finques rustiques va associat en
alguns casos a la transferencia de la propietat de les mateixes als organismes publics, moltes
de les edificacions ja es troben en aquesta situacié, es per aix0 que hem d'oferir idees
concretes per aquests equipaments.

Es en els casos d’equipament de propietat publica on es podria desenvolupar una linia
de rehabilitacié de les edificacions a través de la creacié d'un taller ocupacional per a
'aprenentatge de técniques de la construccid. Aquest procés es aconsellable per a totes les
propostes que afectin a edificis en mal estat i d'us public.

Un taller per a laprenentatge que a diferencia d’altres municipis on aquestes
experiencies ja existeixen (patronat d’ocupacié de Ripollet) podria estar vinculat a I'escola
d’arquitectura del Vallés, qualificant 'aprenentatge dels joves amb un nivell de comprensio
teécnica que alhora enriquiria I'experiéncia en obra dels alumnes de I'escola de 'ETSAV.

24. Can Canyameres: Seu d’associacions municipals i veinals, es necessari enderrocar
les casetes d'estiueig sense valor patrimonial de lI'entorn immediat de la finca. Aquesta
edificabilitat pot servir per ampliar I'activitat principal. Es necessaria la redaccié6 d’un pla
especial de proteccié de l'edifici patrimonial. S’ha de permetre les reformes interiors per a
oficines i usos publics aixi com I'ampliacié d’edificabilitat a través de la substitucio dels edificis
disconformes de I'entorn o annexes.

25. Can Puig: L’edifici de gran valor patrimonial pertany a la diputacié de Barcelona, es
gestionat per una fundacio dedicada a la recuperacié de drogo dependents. La propietat ha
demostrat capacitat d’'inversio per al manteniment curds de I'edifici i entorn, s’ha de consolidar
en la seva labor d’equipament public i recuperar per a tal objectiu I'antiga “ciudad de los
muchachos”, que es troba en desus i amb patologies constructives.

30. Can Ribes: Parc de Bombers temporal de Collserola. La situacié estratégica de I'antiga
casa del guarda de la finca de Can Ribes aconsella mantenir i consolidar I'Us que I'ajuntament
li dona actualment com a magatzem i parc de bombers. En I'entorn immediat de la finca de
Can Ribes trobem una segona edificacié amb valor patrimonial , es troba situada en una cruilla
de camins de Collserola i propera a la carretera de I'Arrabassada, aquesta casa ha de
convertir-se un punt d’informacio i atencié al ciutada que des de Barcelona o Sant Cugat
s'acosta al Parc.

32. Torre Blanca: Equipament municipal destinat a activitats d’interées social per a la
joventut. Centre d’informacié de la joventut en temes habitatge, viatges, consulta, activitats.
La Casa Bauhmann de Terrassa funciona com equipament destinat estrictament al jovent, han
desenvolupat en els udltims anys una “immobiliaria” sense anim de lucre que actua
d’'intermediari entre propietaris i joves ciutadans a la cerca d’'un primer habitatge, I'ajuntament
controla I'operacio, marca uns preus maxims i garanteix al propietari el cobrament aixi com
una asseguranca del seu patrimoni. Son aquestes idees que poden omplir d’autentic contingut
un equipament d’aquesta mena.
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2.3.3.- EQUIPAMENTS DE GESTIO PRIVADA:

El CRAL proposa nous usos per les seguents finques que podriem definir d’equipament,
equipament que poden suposar un rendiment economic per als propietaris de les mateixes.
Son usos d’interes comunitari i relacionats amb edificacions capacitades per a assumir aquest
usos i les modificacions en termes de reforma interior que suposarien. Pero no cal interpretar
aquestes activitats com I'nica opcio per a cada una de les finques, els propietaris poden
veure’s més identificats amb usos relacionats amb finques que no siguin la propia, la voluntat
del propietari es un valor superior fins i tot a la propia capacitat de I'edifici, per tant considerem
aguests usos com a generics i sensibles de ser emplacats en més casos que l'estricte que
llistem a continuacio.

Al igual que els usos descrits anteriorment, tots els edificis capacitats per acollir
equipaments, han de redactar Projectes de proteccié que admetin reformes interiors, ja que
son canvis d’'Us que condicionaran l'arquitectura interior dels edificis, aixi com possibles
ampliacions d’edificabilitat a través de I'eliminacié dels volums i cossos annexes disconformes.

01. Can Bell: Escola taller per a |I'aprenentatge de labors agricoles. L’edifici
patrimonial permet reformes per tenir habitacions dobles amb bany que permetin estances
breus dels aprenents. La planta baixa admet usos comuns i publics inclos un petit museu
d’utils de verema del propietari de Can Bell.

02. Can Busquets: Equipament docent de gestié privada, reforma del entorn per a
crear una piscina i dotacio poliesportiva de gestio privada.

03. Torre Negra: Equipament hoteler tipus “relais chateau”. Un petit hotel per a pocs
usuaris que garanteixi el manteniment de I'edificacio.

09. Can CussO: Residéncia esportiva, petita residencia per a joves esportistes.
L'edificaci6 de Can CussO admet habitacions dobles amb bany en primera planta i usos
comuns en planta baixa, la seva proximitat al club de tenis Valldoreix la fa sensible a establir
una relacio directa amb els seus gestors per a convertir-la en edifici representatiu del club.

12. Can Jané: Equipament hoteler de caracter rural. L'edifici patrimonial admet
habitacions complertes amb bany, es necessaria una rehabilitacio de la part més antiga de la
masia.

13. Can Calders: Explotacio agricola educativa i hipica de caracter educatiu i ludic
destinada a les visites escolars. Considerem compatible amb el seu Us actual la possibilitat de
realitzar una franja d’agricultura ludica paral-lela a la riera de Sant Cugat.

15. Can Montmany: Equipament d’oci i hoteler tipus casino o balneari relacionat amb
terapies d’aigua. La capacitat de I'edifici i el seu valor patrimonial permet ser flexible amb la
comprensié de la clau 7b que afecta Il'edifici, es podria admetre un equipament d’oci
condicionat al respecte maxim per I'edificacio patrimonial.
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17. Ca n’Abadal: Granja escola. L'estat de la finca admetria una petita granja escola
per a la realitzacié de visites escolars per experimentar i aproximar els alumnes als animals.
Altres usos relacionats amb els animals poden incloure una residéncia per animals domestics
gue cada vegada necessiten més centres d'atencié en periodes vacacionals o de cap de
setmana aixi com un centre per a la recuperacié d’animals abandonats.

18. Can Barata: Casa d’estada per activitats d’estiu de disminuits psiquics.
Consolidar I'is actual facilitant qualsevol modificacio que millori el seu rendiment economic i
reverteixi en la rehabilitacio i manteniment de 'edificacio patrimonial.

19. Can Barba: Casa de colonies de gesti6 privada i viver municipal gestionat per
fundacions de disminuits psiquics operatius.

La fundacié CIPO de Sabadell ofereix feina a joves disminuits psiquics per a labors en
vivers que donen servei de planter als jardins i parcs municipals. Ens sembla un bon exemple
per a la gestié d’'un viver municipal.

20. Can Cadena: Seu del grup escolta minyons de Valldoreix, la masia ha estat
adequadament reformada per acollir aquest Us i només podem defensar la seva consolidacio.

31. Can Villalonga: Estudis de lloguer per a la produccié artistica plastica o
musical. Emplacar en la futura edificacié rehabilitada petites unitats d’estudi per al lloguer
destinat a artistes plastics i joves arquitectes. Estudis habilitats per a I'assaig destinats a
musics.

Can Jané



2.3.4.- ACTIVITATS COMERCIALS | SERVEIS:

Les activitats directament de caracter economic poden ser la millor garantia per a
mantenir els valor patrimonial de moltes de les edificacions que han quedat en desus, tant
dintre com fora de I'ambit del parc de Collserola. Aquelles edificacions que es troben dintre del
Parc, pero que es troben allunyades del casc urba i fins i tot poc accessibles, poden pero
convertir-se en edificis representatius, seus social d’'empreses privades de Barcelona o el
Vallés interessades en millorar la seva vinculacié al territori i necessitades d’un edifici on
realitzar estades dels seus membres o visitants.

Aquests casos poden incloure ampliacions d’edificabilitat que inclogui activitats de
terciari com oficines de les propies empreses, laboratoris de I+D etc.. Altres activitats son la
venta de productes o els restaurants.

Qualsevol d’aquestes activitats només poden admetre’s sota el criteri de respecte i
recuperacio del patrimoni arquitectonic, per tant I'eina per a incorporar nous usos ha de ser la
redaccio d’'un pla especial de proteccié que admeti reformes coherents amb I'Us proposat i
admes per I'ajuntament.

01. Can Bell: Botiga de venta de productes agricoles. Reforma del corral que forma
I'entrada actual del conjunt de can bell per a situar-hi una petita botiga i cafeteria per a la venta
de productes naturals.

04. Can Bova: Seu representativa per a empreses, gestio privada. Admet usos
habitacionals . per a estances breus relacionades amb la formacié de personal vinculat a
empreses.

05. Can Borrell: Restaurant i botiga. Consolidaciéo de I'ls actual de restaurant i
eliminacié de cossos disconformes reutilitzant la seva edificabilitat per a 'ampliacié controlada
del restaurant ja sigui per a 'ampliacié de l'activitat principal com per activitats de venta de
productes, lloguer de bicicletes,...

06. Can Trabal: Restaurant. El valor de I'edificacio i la seva situacio urbana aconsella
permetre usos terciaris d'interes dels propietaris condicionats a la redaccié d’'un pla especial
de proteccié que garanteixi el manteniment de I'edificacio actual.

11. Can Llobet: Seu representativa per a empreses relacionades amb activitats
I+D. La situacio de “facana” de l'edificacidé existent, aixi com les possibilitats d’ampliacié de
superficie construida aconsella la recerca d'una activitat economica que encaixi amb el
'ampliacio del volum edificat. Aquest volum serien oficines, I'edifici patrimonial seria la “facana”
de I'empresa, funcionant com a edifici representatiu.

12. Can Jané: Botiga de venta de productes agricoles i restaurant. Reforma de la
planta baixa de I'edifici patrimonial per a realitzar una botiga de venta de productes naturals i
propis de l'explotacié. Utilitzar l'edificabilitat dels corrals i volums disconformes per a la
construccio d’'un restaurant.
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13. Can Calders: Hipica i clinica veterinaria. Consolidaciéo de I'is actual, admeten
nous usos en la zona de la riera per admetre I'esmentada explotacié agricola de caracter
educatiu o de lloguer.

14. Can Cortés: Restaurant. Consolidacié de I'Us actual de restaurant condicionat a
I'eliminacio de volums disconformes.

16. Ca n’Ametller: Restaurant. No es proposen usos alternatius a una edificacié que
ha resolt satisfactoriament la consolidacio duna activitat que garanteix el manteniment de
I'edifici patrimonial.

17. Ca n’Abadal: Botiga i cafeteria. S6n aquestes activitats necessaries per a recolzar
l'activitat d’equipament de gestid privada proposada anteriorment. Les visites escolars o
familiars de cap de setmana permeten incorporar un punt de venta i una petita cafeteria
mitjancant la redacci6 d’un pla especial.

18. Can Borrull: Seu representativa per a empreses, gestid privada. Admet usos
habitacionals . per a estances breus relacionades amb la formacié de personal vinculat a
empreses. La finca té un alt valor estrategic per la seva proximitat a 'autopista , aixo la pot fer
interessant per a l'inversio per part d’empreses que cerquin un edifici representatiu.

22. Can Cabassa: Restaurant. No es proposen usos alternatius a una edificacié que
ha resolt satisfactoriament la consolidacio duna activitat que garanteix el manteniment de
I'edifici patrimonial. Perd condicionem aquesta consolidacié a I'eliminacié de qualsevol volum
disconforme que afecta el valor patrimonial del conjunt.

Can Cabassa



25. Can Castanyer: Terciari de serveis. Desconeixem la voluntat i I'auténtica capacitat
de I'edifici per a contenir noves activitats, pero la seva proximitat a I'eix comercial i d’oficines
en que s’ha convertit la carretera de Rubi a Sant Cugat situa I'edifici patrimonial en una zona
de terciari. Es un exemple de la situacioé de la majoria d’edificis patrimonials que han quedat
absorbits en arees estrategiques de creixement. El seu potencial s’ha de vincular al
desenvolupament d’activitats de serveis de “qualitat” vinculades al disseny i a la necessitat
d’oferir facanes patrimonials, el disseny téxtil o industrial, I'arquitectura, enginyeries, poden
estar interessades en oferir noves formules de vinculacié al territori diferent d’'un edifici
d’oficines de nova planta. La superficie de les masies es suficient per a allotjar aquest tipus
d’oficines.

Can Castanyer

26. Can Delaire: Terciari de serveis
28. Can Marcet: Activitats economiques: activitats terciaries o de restaurant.

Proposem a I'ajuntament la creacié d’'un organisme municipal que gestioni la cessié a
'ajuntament dels edificis similars al cas de can Barata, aquest organisme ha de cercar
aquelles activitats economiques que es considerin adequades condicionant la cessié a la
rehabilitacio i manteniment de I'edificacio patrimonial.

31. Can Villalonga: Botiga i cafeteria. S6n aquestes activitats necessaries per a
recolzar l'activitat d’equipament de gestio privada proposada anteriorment. Les activitats
diaries i fins actes publics relacionats amb la produccié artistica proposada permeten
incorporar un punt de venta i una petita cafeteria mitjancant la redaccio d’'un pla especial que
utilitzi I'edificabilitat dels cossos annexes i disconformes que presenta actualment la masia.
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2.3.5.- ESQUEMA GENERAL D’USOS SOBRE EL TERRITORI

e

C EBARAT,

N,

BB, CaN HARCET
/“—J) 25 Cab TELATRE
o
24 CAN CANTAMERE:

o
B CiH CASTAMTER:

15 G WATHETLLER

£2 CAN CABASSAA

10 CAW INHETETD

&gl o

M3 CAal CLUZIZA IL/Cé LLOBET

LS AN MO

e '-* 2 l'.-. I:l

S0gCAN BORRULL

= BA

H Tl [ER=

[ O HTWA
08 CAH FLO
ll".

LLEGEMNDA ITINERARIS

_s. PUNTS D'ACCES POBLICS ALS MNERARIS
7 (AMB POSSIBILITAT D'APARCAMENT)

Vi PEATONAL

Wik FORESTAL RODADA
— Vi FORESTAL RODADA D'ACCES RESTRINGIT
———  FROJECTE ESP. DE CONTINUITAT PEATONAL
7 conTMUITAT PARC URBA

—— LUMITS FINQUES ROSTIQUES

12 N

&3 0N PG

20 G RLEES

24

LLEGENDA US0OS

SENSE ACTMITAT AGRICOLA RAMEDERA
ACTIVITAT AGRICOLA RAMADERA
~
{ ) EDIFICI SOPORT AGRORAMADER
oy
US HABITACIONAL
ACTVITATS EXTERIORS

RUNES

- INVESTIGACKD | CONSERVACKO DEL MEDI AMBIENT

- EQUIPAMENT
- US DOCENT

- SEU ORGANISME MUNICIPAL/ASSOCIACIONS
- RESIDENCIAL PRIVAT

- RESIDENCIAL DE LLOGUER

SEU REPRESENTATIVA
DE GESTIO PRIVADA

HOTEL

AGROTURISME

HIPCA

RESTAURANT

TERCLARI COMERCIAL



Centre de Recerca i Serveis |
per a I'Administracié Local

ESTUDI DELS USOS DE LES FINQUES RUSTIQUES DE SANT CUGAT DEL VALLES

3.- VALOR PATRIMONIAL DELS EDIFICIS

25



3.- VALOR PATRIMONIAL DE LES EDIFICACIONS 3.3 EDIFICACIONS TRADICIONALS REFORMADES

Les edificacions en que s’ha centrat I'estudi presenten punts d’interés arquitectonic que - 06 Can Trabal
fa aconsellable catalogar-les, perd sobretot redactar curosos plans especials de proteccio, Catalogat sense pla especial desenvolupat
aguesta és l'eina legal que ha de protegir el futur de I'edificacié i alhora ser sensible a les - 11 Can Llobet
necessaries reformes que totes elles necessiten. Els edificis i els seus usos no son situacions i igng?tn‘?;fr?éi:fegfr
estatiques | |na'lterables amb el pas dels ,anys,'al contrari, per a garantir el manteniment Ej’qn Catalogat sense pla especial desenvolupat
edifici patrimonial s’ha de garantir el seu Us actiu, i com sabem els usos evolucionen tant rapid

_ - 22 Can Cabassa
com la societat en la que es desenvolupen. Catalogat amb pla especial desenvolupat

L'Us residencial d’'una masia que vivia d’'una explotacid agraria no pot ser igual que I'is
residencial d’'una masia que s’ha reconvertit en primera residéncia d’una familia que ja no viu
dels camps, hem de permetre les reformes interiors necessaries tant per a fer rendible el 3.4 TRADICIONALS PENDENTS DE RECONSTRUCCIO
patrimoni com per a satisfer les necessitats d’habitabilitat i confort que s’ha d’exigir avui en dia.
- 08 CanFlo

Catalogat sense pla especial desenvolupat

- 01/2 Can Gordi
Catalogat sense pla especial desenvolupat

3.1 EDIFICACIONS TRADICIONALS

- 13 Can Calders
Pendent de catalogar
- 14 Can Cortés
Pendent de catalogar
- 23 Can Cadena
Catalogat amb pla especial desenvolupat
- 24 Can Canyameres
Catalogat sense pla especial desenvolupat

3.5 EDIFICIS HISTORICISTES

- 03 Torre negra
Catalogat sense pla especial desenvolupat

3.2 EDlFlCAClQNS TRADICIONALS PENDENTS DE REMODELACIO O - 29 Can Puig
CONSOLIDACIO Catalogat sense pla especial desenvolupat
- 01 Can Bell

Catalogat sense pla especial desenvolupat
- 05 Can Borrell

Catalogat sense pla especial desenvolupat
- 09 Can Cusso

Pendent de catalogar

- 15 Can Monmany

Catalogat sense pla especial desenvolupat

- 17 Ca n’Abadal

3.6 EDIFICACIONS TIPOLOGIQUES DEL S. XIX.
ELEMENTS | COMPOSICIO

- Pendent de catalogar - 02 Can Busquets

- 18 Can Barata
Pendent de catalogar
- 20 Can Borrull
Pendent de catalogar
- 28 Can Marcet
Catalogat sense pla especial desenvolupat
- 31 Can Villalonga
Pendent de catalogar
- 32 Torre Blanca
Catalogat sense pla especial desenvolupat

Pendent de catalogar

- 04 Can Bova
Catalogat sense pla especial desenvolupat

- 27 Mas Fuster
Catalogat sense pla especial desenvolupat
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3.7 MODERNISTA ELEMENTS | COMPOSICIO

- 12 Can Jané
Catalogat sense pla especial desenvolupat
- 30 Can Ribes (casa del guarda)
Pendent de catalogar

3.8 SENSE INTERES

- 07 Can Casas

- 19 Can Barba
Pendent de catalogar elements
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3.9- AIXECAMENTS D’EDIFICIS PATRIMONIALS :

L’escola d’arquitectura del vallés ha realitzat labors de caracter academic relacionades
amb I'estudi de nous usos per a les finques rastiqgues de Sant Cugat. Durant el quadrimestre
de primavera del curs 2001/2002 i dintre de I'ambit del curs de Projectes TAP Ill es van
realitzar Projectes emplacats a les masies de Can Bell, Can Bova i Can Cusso. Es proposava
als estudiants adaptar els edificis patrimonials per tal d'acollir programes relacionats amb
estances breus de visitants en aquestes finques.

A Can Bell es va realitzar una escola taller de labors agricoles, a Can Bova un edifici
representatiu d’'una empresa per a realitzar “trainings” de cap de setmana, i a Can Cussé una
residéncia esportiva. El curs de Projectes ha permes comprovar les possibilitats reals
d’aquestes edificacions tradicionals per a modificar els usos habituals i encarar noves activitats
amb rendiment economic. Paral-lelament es va realitzar una valuosa feina d’aixecaments per
part dels propis estudiants, una experiéncia d'alt valor pedagogic per als alumnes i de
coneixement del patrimoni per als redactors de I'estudi.

Durant el mateix quadrimestre es va realitzar un segon exercici per a realitzar petites
unitats d’habitatge de lloguer per a gent jove emplacades en les finques esmentades.

En el present curs, el mateix curs de Projectes es troba realitzant un exercici per al
disseny de punts d’informacié per als usuaris de Collserola com element fonamental per a
vertebrar els camins de la serra en I'ambit del municipi i iniciar una idea d’imatge corporativa al
voltant de la suma de voluntats que pot suposar endegar la multitud de Projectes que
suggereix el present estudi.

En el mateix curs realitzarem un segon exercici per a dissenyar I'adaptacié de Can
Villalonga per a I'is proposat d’estudis de lloguer per a labors de caracter plastic o musical.

Aixecament de Can Cusso

Guinjoan Palau-Ribes, Helens
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Aixecament de Can Bova

Aixecament de Can Bell

Gimeno-Bayon Pla, A -aro

i
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4. ESTRUCTURACIO DEL TERRITORI

L'estudi presenta una estructura basica de recorregut de les finques en I'ambit del Parc
de Collserola. Podem dividir I'estructura entre el cami de carena, el cami de ronda i els
transversals.

Es una proposta que necessita de revisions parcials dels camins i senders per adequar-
los a la possibilitat de realitzar un recorregut complert a peu o en bicicleta, desdoblar els trams
paral-lels a l'arrabassada i senyalitzar adequadament els trams urbans. Aquest recorregut lliga
punts estrategics d’'acceés al parc, intercanviadors on deixar el cotxe i iniciar el recorregut a peu
0 en bicicleta.

Estructurar el territori de forma coordinada implica una estructura de camins i una
estructura de serveis. Es una forma senzilla d’iniciar la recuperacio del territori rastic d’'una
forma coherent a través d’una estructura de suport prévia a la reutilitzacio de les masies.

L’escola d'arquitectura del Vallés en el seu curs de Projectes TAP Il ha realitzat 3
exercicis basats en les conclusions del present estudi i que ha convertit 'aula de Projectes en
“laboratori” per a comprovar usos i estructures de serveis.

4.1- ESTRUCTURA DE CAMINS:

El cami de Carena: s'inicia a I'entrada de la finca de Can Ribes, un espai que admet
una remodelacié per a convertir-se en I'entrada Sud de Collserola dins I'ambit de Sant Cugat,
realitzar un aparcament i un punt d’'informacié i serveis del parc i de I'ajuntament. segueix
paral-lel a la carretera de l'arrabassada donant continuitat a un sender discontinu actual,
arribem a I'entrada de Can Bova, un espai sensible de ser repensat, protegir el pi de I'entrada i
adequar una zona d’aparcament. Baixar pel cami fins a la finca de Can Bova i seguir el sender
fins a Can Flo. A través de trams urbans de les planes i Mirasol podrem arribar a Can Borrull,
al costat de l'autopista, travessar-la i arribar a Can Busquets. Recuperar I'antic cami de Can
Busquets a Valldoreix per arribar a Can Llobet.

El cami de Ronda: des de Torre negra seguir el seu accés rodat fins a la Rambla de
Can Bell, rodejar el limit urba de Sant Cugat passant per Can Villalonga, Can Vasconcel fins a
Can Llobet, rodejar el limit de Valldoreix fins al club de tenis Valldoreix i la masia de Can
Cusso, recuperar un sender de riera per seguir rodejant Valldoreix fins a Can Monmany.
Seguir per la pista forestal que ens porta fins a l'autopista A7 i finalitzar el recorregut a Can
Domenech.

Els camins Transversals: Des de el pi d'en Xandri fins a Sant Medi i Can puig i
pujada a Can Ribes es desenvolupa al llarg de la vall del torrent de Sant Medi, coincideix en
molts trams amb el GR que travessa Collserola en aquest ambit. El segon cami transversal i
necessari consistiria en un desdoblament de l'arrabassada des de Can Ribes fins a Sant
Cugat aprofitant i relligant multiples senders que discorren paral-lels a la carretera en molts
trams.
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L’estructura de recorreguts es el primer pas i el pentagrama basic per a escollir aquells
casos d’edificis patrimonials prioritaris per a realitzar exercicis de “laboratori” que demostrin la
pertinencia de les propostes de nous usos que presenta I'estudi.




4.2- PUNTS D’'INFORMACIO A LA SERRA DE COLLSEROLA :

Durant el quadrimestre de Tardor del curs 2002/2003 es va presentar com a exercici de Emplacament 4:
Projectes lll el disseny d’un punt d’'informacié basat en I'idea d’'una construccié modular per a Cruilla de 'accés al cami de Can Borrell.
ser emplacgat a 5 punts estrategics per a I'aproximacio dels ciutadans a la natura i el patrimoni

rdstic.

Es tracta de pensar un sistema d’elements modulars adequats per a construir varies
edificacions de servei en 5 punts del Parc Natural, que per raons de programa i suport fisic es
preveuen amb caracteristiques forca diferenciades de tamany i implantacio.

Emplacament 5:
La diversitat de les circumstancies dels 5 emplacaments fa necessari estudiar i Ambit del Pi d’en Xandri.
proposar, per a cada cas, un programa concret que pot tenir el seu minim en uns serveis
higiénics i créixer, en alguns casos, acompanyat per un petit quiosc de begudes, un modul
d’'informacio, un porxo o d'altres activitats vinculades a temes de natura.

El projecte es basara en técniques de construccio en sec i deura prestar especial
atencié a temes com son facilitat de muntatge, desmuntatge i possible creixement, a quiestions
derivades de I'autonomia dels seus serveis i a la problematica generalitzada d’instal-lacio de
noves edificacions en llocs de complexitat topografica molt variada.

Emplacament 1:
Cruilla de la casa del guarda de Can Rivas.

Emplacament 2:
Ambit de I'ermita de Sant Medi.

Emplagcament 3:
Cruilla de 'accés a la Rambla de Can Bell.

Planta general d’emplagcament dels punts d’informacié
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4.2.1.- Pavell6 d’'informacio.

El present projecte es un exemple de la labor de laboratori realitzada en I'ambit del TAP
Il a 'escola d’arquitectura del Vallés. Es un projecte exemplar per la seva qualitat de projecte
modular i per tant ampliable en programa i forma, es per tant adequat a les diferents
necessitats que te el pavell6 d’adaptar-se als diferents emplacaments proposats en el punt
anterior.

DESMUNTATGE 7 A- Zona coberta: Inf. + Bancs + W.C. + Begudes + Venda de productes +
Ass. Sanitaria + Magatzem.
Estructura: B- Zona descoberta: Inf. + bancs + mirador
1. Pilars. Esquadries de conifera de 15x15=330. C- Parking: bicicletes + cavalls
2. Jasseres. Esquadries de conifera de 15x15x270, D- Accessos
3. Bigues. Esguadries de conifera.
Terres / Sostres:
4. Biguetes. Esquadries de conifera de 10=5x270.
5. Taulell contraxapat. 2'5x135x135.
6. Alllant térmic.
7. Taulell d'alta densitat. 2'5x<135x135. <

Tancaments exteriors:
8. Montants. Esquadries de conifera de 8x<5x215.
9. Llates encadellades clavades amb claus inoxidables ocults. -
10. Rastrell. Esquadries de conifera de 2'5x2'5x215. =
11. Capa impermeable permeable al vapor.
12, Alllant térmic.
13. Barrera de vapor.
14, Taulell contraxapat. 1'9x135=107°5.
15. Porta corredora de fusta amb acabat exterior de llates horitzontals.
16. Porta corredora de vidre amb marc i bastiment d'alumini anaditzat,
17. Porta de fusta d'una batent.

Divisions interiors:
18. Montants. Esquadries de conlfera de 5x5x215.
18. Taulell contraxapat.
20. Porta de fusta d'una sola batent.

Coberta: :
21. Taulell de fibrociment: 5
2xT0=285 i
2x15x285
2x55x285
2x70=475
2x15x47'5
2x55x47'5
22. Biguetes. Esquadries de conifera de 2'5x5x285 i de 2'5x5x340.
23. Canald metal-lic de 12'35m.
24, Xapa trapezoidal d'acer galvanitzat de 52mm de greca | 0'6mm de gruix
[HIANSA. MT-52). Curvatura de 15cm de radi.
25. Perfil metallic d'extrem A

Accessos: ; : L~
26. Suport metallic. l A 5 |
27. Graons. Esquadries de conifera de 30x5x270.
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5.- PROPOSTES PER A QUATRE MASIES DE L’AMBIT DE L'ESTUDI

Durant el quadrimestre de primavera del curs 2001/2002 es va presentar com a exercici
de Projectes lll la remodelacié de les masies de Can Bell, Can Bova i Can Cusso per a ser
reconvertides en equipaments, Can Bell com a centre d’estudis agricoles compatible amb
formules d’agroturisme, la masia de Can Cussé com a residéncia d’esportistes vinculada al
club de tenis Valldoreix i la torre de Can Bova com a seu social i residéncia per a alpinistes i
usuaris de Collserola. L'exercici es dividia en una part de reutilitzacié de I'edifici patrimonial i
una segona fase de construccio d’unitats d’habitatges minims coherents amb el programa ofert
perd que permetés comprovar la possibilitat de plantejar residéncies de lloguer en I'ambit del
pla de nous usos.

L’eleccio de les tres masies es basa en la seva qualitat d’'exemplars en I'ambit de les
masies de Collserola.

Can Bell respon a la possibilitat de creacidé d’'un equipament privat o public en la zona
de proximitat a Sant Cugat, amb el potencial que ofereix d’eina de coneixement del patrimoni
natural i agricola per part dels ciutadans. Creacié d’'un equipament de formacié agricola.

Can CussO com a recerca d'usos alternatius i novedosos, vinculats a equipament
existents i que pot oferir vies de finangcament. Residéncia d’esportistes i seu social del club de
tenis Valldoreix.

Can Bova com a exemple de les finques “profundes”, en zones molt internes de la serra
i que l'exercici comprova la possibilitat d’'usos empresarials com a centre de seminaris,
reunions de cap de setmana o edifici representatiu per empreses que volen millorar la seva
vinculacié al territori. Seu social i residencia per a club esportiu d’activitats de muntanya.

5.1.- Can Bell. Escola i residéncia per a I'aprenentatge de
labors agricoles.

Els Projectes demostren la capacitat de la masia de Can Bell,
una de les més antigues de Sant Cugat, per admetre usos
residencials, entre 8 i 10 habitacions dobles amb bany en
planta pis i usos comuns en planta baixa que inclouen un ambit
d'aula, menjador, cafeteria i activitats economiques tipus
agrobotiga etc..

5.2.- Can Cuss0. Residéncia d’esportistes i seu social

Els Projectes demostren la capacitat de la masia de Can
Cusso0, una de les més antigues de Sant Cugat, per admetre
usos residencials , entre 7 i 8 habitacions dobles amb bany en
planta pis i usos comuns en planta baixa que inclouen un ambit
de reunions, menjador, cafeteria i serveis.

Isabel Bosch. Reforma interior de la masia de Can Cuss6

En:
[T




5.2.- Can Bova. Residéencia i seu social entitat esportiva

Els Projectes demostren la capacitat de I'edifici patrimonial de
Can Bova, antiga masia reconvertida en casa pairal de planta
guadrada, per admetre usos residencials , entre 10 i 12
habitacions dobles amb bany en planta pis i usos comuns en
planta baixa que inclouen un ambit de reunions, menjador,
cafeteria i serveis. La casa i els seus usos son facilment
ampliables a la planta sotacoberta i el soterrani. Els Projectes
van desenvolupar solucions per a realitzar unitats residencials
minimes exteriors a I'edifici patrimonial.
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Pablo Twose. Reforma interior i residéncies d’estructura lleugera a la masia de Can Bova




5.3.- REMODELACIO DE LA MASIA DE CAN VILLALONGA :

Durant el quadrimestre de Tardor del curs 2002/2003 es va presentar com a exercici de
Projectes Il la remodelacié de la masia de Can Villalonga per a la realitzacié d’'un centre de
produccio artistica i de disseny.

Can Vilallonga es un exemple de les edificacions que habitualment es construien a les
esmentades finques rustiques.

La seva situaci6 estrategica dins de la propietat, per tal de garantir el control i seguretat
de les terres front a agressions externes, fisiques o humanes, i la seva construccido formada
per parets de carrega i forjats de fusta responen a certes logiques que tradicionalment es
concretaven en unes determinades opcions tipologiques molt elementals.

Situada front una plana de dimensions generoses que s'orienta a migdia es una
construccié de planta baixa, pis i golfes, inicialment de planta basilical formada per tres
crugies amb una facana ordenada de forma tradicional que ha estat objecte de successives
ampliacions.

El proposit de convertir Can Vilallonga en una edificacié adequada per a una activitat
publica relacionada amb la produccio artistica suposara establir unes primeres reflexions sobre
aquest tipus de programa i alhora obligara a conéixer a fons I'edifici existent per a descobrir,
mes enlla de les seves mancances, les possibilitats d’'una edificacio de tipologia molt clara com
es la de la masia.

Can Villalonga ha de ser reconvertit per a incorporar una sala d’actes per a usos
multiples, un vestibul que pugui incorporar un espai d’exposicions i uns 15 “box” de lloguer per
a acollir persones que necessitin espais de lloguer per a treballar en el camp de la produccié
artistica de caracter plastic o musical.

Es bastant obvi fer notar que les condicions interiors d’aquest tipus de cases, com Can
Vilallonga, han quedat obsoletes per mancances com son l'insuficiencia de serveis higiénics,
les dimensions arbitraries d’algunes peces , les prestacions precaries de les seves cuines i
l'inadequacié de les comunicacions verticals amb escales mal dimensionades.

Paral-lelament els espais exteriors, pensats com a ambits de treball al servei de les
activitats del camp no presenten bones condicions de pavimentacid, amoblament o d’espais
protegits adequadament per desenvolupar activitats habituals d’entrar, rebre, estar, jugar, etc.
'ambit exterior 0 els cossos annexes que es vulguin conservar acolliran un petit bar, una
botiga/llibreria i qualsevol altra activitat comercial que els estudiants considerin adequada

La resoluci6 d'aquesta problematica general d’inadequacio tant d’interiors com
d’exteriors constituira I'objectiu principal del segon projecte del curs, que proposara la
transformacioé dels espais existents en altres nous amb caracteristiques formals i significacio
propies tractant de respectar aquells elements constructius que cadascu consideri importants.
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Entrada

Pati de distribucié

Plaga-Mirador

Terrassa

Auditori.
La coberta sén unes grades que
converteixen al pati en un possible
lloc d’actes a l'aire lliure.

Informacié, administracié i botiga

Bar

Aula coberta de tallers

Zona de tallers a l'aire lliure

. Boxes de musica.

Construccié soterrada aprofitant la
topografia natural del terreny.

. Entrada del usuaris dels boxes
. Entrada al punt d’informacié

. Entrada a la zona d’exposicié

. Sortida de la zona d’exposicié

Entrada a I'exposicié

Vestibul d'accés a I'exposicié

Escala d'accés a I'exposicio
Entrada als boxes

Vestibul d'accés als boxes.
Espai com0 de tot els artistes que pot funcionar com a
zona de descans i d’'exposicio d'bres dels propis artistes.

Escala d'accés als boxes de pintura

Box d'arts grafiques i arquitectura 1. 13'9m?
Box d'arts grafiques i arquitectura 2. 14'4m?
Box d'arts grafiques i arquitectura 3. 15'4m?
. Box d'arts grafiques i arquitectura 4. 17°2m?
. Box d'arts grafiques i arquitectura 5. 16'5m?
. Espai a triple algada

. Accés als boxes de musica
. Ascensor

. Magatzem

. Serveis
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1. Antecedents

En els darrers quinze anys el terme municipal de Sant Cugat del Vallés (Vallés Occidental) ha
vist augmentar considerablement el seu sol urba i urbanitzable, mentre proporcionalment veia
incrementar la seva poblacié fins a la xifra actual proxima als 65.000 habitants (maig 2002).
Aquest procés s’ha produit necessariament a costa d’'una constant depredacidé de sol agrari
gue ha anat paral-lela a una evident crisi en el sector al qual li resulta impossible competir amb
els nous i molt més rentables usos del sol, i a les potents expectatives d’urbanitzacié. En
definitiva, aquelles explotacions que no han estat objecte d’algun pla parcial, han cessat
progressivament la seva activitat, bé per abandonament directe bé per falta de continuitat dels
seus titulars. Ara com ara, tret d’algun cas puntual, resten algunes explotacions marginals i
extensives i bona part del sol agricola no s’arriba a cultivar o queda en guaret. Aixi doncs
partim de dos realitats: no existeix un teixit primari significatiu®, i la renda de la terra és gairebé
nul-la i per tant, dificilment els propietaris invertiran el seu capital en les explotacions.

! Actualment a Sant Cugat del Vallés resten entre 2 i 3 pagesos en actiu, els quals de fet, han de complementar la
seva activitat en tots els casos amb d’altres treballs (manteniment de carreteres, jardins, ...).
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2. Efectes sobre el territori de la regressi6 de I'activitat primaria

La situacié que es deriva de la creixent disminucié de l'activitat agricola i ramadera quan va
seguida de l'aforestacio dels conreus genera una série de consequencies sobre el territori
d’'una importancia més i més tinguda en compte pel conjunt de la poblacié i per les instancies
de gesti6 del sol:

e Augment del risc de foc forestal.

Pérdua de valor de les explotacions que cadastralment esdevenen forestals.

Pérdua de mosaic, homogeneitzacio del paisatge i banalitzacié de les comunitats.

Pérdua i rarefaccié de germoplasma.

Pérdua i desconeixement dels camins, tracats i derivacions.

Concentracio de I'esfor¢ predador d’algunes espécies en els conreus subsistents.

Risc d’erosio dels sols.

Pérdua de recursos agronomics (fertilitat, capacitat productiva,...).

Desaprofitament i desus dels estris, aparells i maquinaria associat a I'explotacio.

Foto 1: cada camp, cada conreu, representa un sistema natural diferenciat amb llur vegetacio i fauna associada.
Imatge de Can Barba, una de les finques importants del municipi.

Tots aquests efectes i d’altres de menys rellevants estan inclinant a diverses administracions a
considerar I'agricultura com un eix estrategic en les seves politiques territorials. Algunes d’elles
estan comencant a emprendre accions per tal de conservar un teixit primari de base.
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3. Quiestié prévia

Des de I'administracié local hem de determinar un model agricola local a partir del qual

podrem realitzar la gestié del sol no urbanitzable. Aixi doncs, primerament i per forca cal que

resolem una questié de base:

a) Volem conservar o recuperar un sector economic basat en I'agricultura?
A partir d'aqui es poden plantejar Projectes ambiciosos i innovadors i modernes eines de
gestié que permetin als actius agraris plantejar-se un futur viable i unes rendes atractives.
Hi arribarem a través de la creacié de valor afegit (recuperacio d’espécies autoctones de
fruiters i races de bestiar, producci6 ecologica i integrada, etc.) i la millora de la distribucio i
la comercialitzacié dels productes (agrobotigues). Pot plantejar-se la creacié d’una borsa
de terres, una borsa de maquinaria, la transformacié en rec i altres accions que permetin
augmentar la renda dels pagesos i aixi garantir la conservacioé d’'un espai agrari viable i per
tant en bon estat. Per obrir aquesta via és indispensable comptar amb una poblacié activa
agraria, més o menys important, pero a temps complet o bé, si més no, amb un grup de
propietaris certament predisposats a invertir recursos en la modernitzacio de les seves
explotacions. No hem d’oblidar que, encara que disposem d’un percentatge de financament
public, és basicament el titular qui ha d’assumir el risc economic de totes les accions de
valoritzacio de la producci6 agraria que podem idear.

Foto 2: Moltes explotacions, com Can Bova, estan envoltades de massa forestal.



b) Volem mantenir unes franges agricoles dins del terme municipal?
gue permetin conservar un cert mosaic i una part de la biodiversitat i alhora facin meés
efectiva la prevencio i la lluita contra els focs forestals. En aquest cas, I'objectiu maxim és
mantenir un pool de conreus per0 no és viable endegar massa accions de promocio o
potenciacié del sector per falta de destinataris. L’'assumpcié d’aquest fet tanmateix, ens
mou a invertir aquest deficit tot fomentant I'opcié de l'agricultura recreativa (a traves del
sistema d’horts de lloguer) que, tal vegada en alguns casos, podra derivar en una

alternativa professional.

La diferencia clau entre els dos models és la dedicacié en temps i recursos dels propietaris. Si
els titulars mostren molt interés és possible el primer model, ara bé, en un altre cas, com de
ben segur seria el de Sant Cugat, i a I'empara del pragmatisme, només es plantejable la

segona via.

4. Objectius

En definitiva, es proposa determinar les eines que li permetin a 'administracio local:
1. Crear franges de seguretat o zones tampo al voltant de les arees forestals.
Mantenir un cert mosaic per tal d’oferir i presentar un paisatge meés ric i divers.
Preservar la biodiversitat de comunitats, espécies i habitats.

Assegurar la connectivitat entre els biomes que formen els diferents espais lliures?.

a kb 0N

Promoure entre la ciutadania I’afeccio pel conreu de la terra.

5. Limitacions i problematiques

La perdua radical de pes especific de I'activitat agricola a Sant Cugat del Vallés s’emmarca en
un context de regressio a escala regional. No obstant aixo, la marginalitat en la que se situa
aguesta activitat en municipis amb una estructura social, economica i geografica tan urbana i
metropolitzada com en el cas de Sant Cugat, producte de llur extrema proximitat a la xarxa
urbana més densa del pais, comporta problemes afegits a les explotacions subsistents:

% Entenem per espais lliures els parcs i jardins urbans, parcs forestals i espais agraris, segons el criteri adoptat en
la Modificacio del PGM per a la preservacio integral del sector de la Torre Negra (novembre de 1997).
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1. Dificultat per contractar ma d’obra

La escassa transcendencia economica del sector i per tant, de llocs de treball relacionats, es
tradueix en una baixa preséncia a la zona de persones coneixedores de les tecniques
basiques de conreu que fa dificil la contractacié de treballadors amb nivells de cost
comparables a les zones rurals.

2. Dificultat per contractar maquinaria i serveis laterals a I'activitat

A ligual que succeeix en el camp de la ma d’obra, resulta semblantment amb la localitzacio
d’empreses i maquinaria agricola especialitzada que permeti desenvolupar les tasques
associades al conreu. El seu trasllat o desplacament encareix el preu dels serveis i afecta a la
competitivitat de les explotacions. La falta d’altres serveis relacionats amb la maquinaria com
la compra o reparacié dels estris també repercuteix en aquest sentit ja que per a qualsevol
tramit o incidéencia cal desplacar-se (les Franqueses del Vallés, Santa Perpétua de la Mogoda,
etc.) i aixd augmenta costos.

3. Frequentacio a les finques

La proximitat a arees urbanes denses fa que siguin frequients les incursions de persones
alienes a les finques aixi com accions de gamberrisme, robatoris, abocaments de runa i
deixalles, incendis, etc. que poden inclinar certs propietaris a avorrir la finca i despreocupar-se
de la correcta conservacio.

4. Dificultat per a realitzar el manteniment del viari rural

La parcel-lacié de la terra al municipi caracteritzada per una unitat de produccié centrada en el
mas i per tant, proxima al latifundi, i el petit nombre d’explotacions en actiu, concentra I'Us dels
camins en un petit nombre d’usuaris amb la qual cosa I'administracio es desentén facilment del
seu manteniment, altrament costés pel relleu muntanyés de Collserola.

5. Maquinaria de les explotacions subsistents és insuficient o obsoleta

Les explotacions que es mantenen a Sant Cugat son menades en la major part dels casos a
temps parcial i quan no, es troben en I'ambit de 'anomenada agricultura recreativa. En un i
altres cas, i situats ja fora de l'agricultura productiva, els rendiments no permeten afrontar la
normal modernitzacié tecnologica de manera que la maquinaria que resta és insuficient o
obsoleta.

6. lrrupcio i proliferacié del porc senglar

La desaparicio dels depredadors tradicionals dels senglar, la disminucié de la pressio
cinegética (practicament no resta cap Area de caca a la zona) i en especial, la hibridacio
d’aquest animal que ha passat de tenir habitualment una o dos cries a tenir-ne cinc, sis i mes,
n’ha generat una gran proliferacié molt perjudicial per als conreus atés que els porcs senglars
irrompen continuament en els camps de sembrat i farratges, i hi perpetren veritables
destrosses, sobretot en les finques més forestals.




Foto 3: Conreus de Can Busquets, uns dels més afectats per la irrupcié del senglar.

7. Esforg predador important en les explotacions subsistents

Moltes espécies forestals o semiforestals (fringil-lids, passeriformes, etc.) obtenen un alt
percentatge de la seva dieta de les llavors i fruits dels conreus amb la qual cosa la seva
presencia s’associa a la preséncia de 'home. En reduir-se la superficie de conreu, I'esforg
predador, mentre no es redueixen les poblacions, es concentra en els conreus subsistents que
resulten doblement afectats.
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Foto 4: Explotacions a tocar del bosc, com Can Bell, constitueixen habitat compartit de gran quantitat de fauna

forestal.
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8. Dificultat per obtenir permisos de rompuda i obertura de camins

El clima humit i plujés de la zona (al voltant dels 600-700 mm/ any) afavoreix una aforestacio
prou rapida dels erms. Una politica forestal certament proteccionista pensada a gran escala fa
dificil I'obtencié de permisos de rompuda quan eventualment hom es planteja la recuperacio
de terres agricoles o I'obertura d’accessos.

9. Moltes explotacions estan sotmeses a una gestio urbanistica compartida

El fet que bona part de les finques quedin integrades en el Parc Natural de Collserola fa que la
gestid sigui compartida entre el propi ajuntament i els ens de gestidé del Parc, Diputacio de
Barcelona, altres ajuntaments integrats al Parc, etc... Aixd que en alguns aspectes pot
proporcionar avantatges en d'altres suposa traves i inconvenients que dificulten I'habitual
desenvolupament de les tasques especificament agricoles.

10. Inexisténcia d’un teixit econdomic organitzat

La no existéncia d'una cooperativa agraria o sindicat que permeti unificar i centralitzar la
produccid, la promocié i la comercialitzacié per a varis productors constitueix un déficit perque
impossibilita iniciatives i tanca el pas a Projectes de més envergadura, a una gestié conjunta i
a la comparticié de serveis que en definitiva les fa més eficients. De fet, aquest ens, I'antic
Celler Cooperatiu, va existir fins fa alguns anys, quan la reduccié del nombre i dimensié de les
explotacions la va fer insostenible.

11.Els conreus aptes estan molt limitats qualitativament

Les varietats agronomiques cultivables al sol no urbanitzable de Sant Cugat es limiten a
alguns cereals (ordi, civada, blat,...), favons i farratges, i en menys mesura i només en els
proximitats de cursos d’aigua o pous, d’horticoles. No obstant en aquest cas, per poder ser
viable I'explotacié caldria equipar-la amb sistemes d’hivernacles per als mesos d’hivern.
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Foto 5: la climatologia, els sOls i la falta de rec, principalment, determinen un quasi mon
rendiments tanmateix modestos de 1,5-2 Tm/Ha (Can Barata).



12.L’opcio de la vinya presenta problemes addicionals

El cultiu de la vinya, un dels més rentables ara com ara, antigament present a la zona i per
tant apte, presenta des dels anys 90, I'inconvenient dels drets de plantaci6 i el seu elevat cost
(al voltant dels 2.400 euros/ Ha). Es dificil que una explotacié petita 0 mitjanament productiva
acumuli capital per assumir el seu cost actualment només a I'abast practicament de potents
empreses del sector del vi i el cava. D’altra banda, en aquesta zona s’han desmantellat totes
les estructures associades a la vinya i el seu aprofitament (cellers, premses, ...) que igualment
caldria recuperar.

13.La falta d’estructures i xarxes de rec, impedeix la intensificacio

La diferencia clau entre el model extensiu i intensiu ve condicionada per la disponibilitat
regular i la quantitat d’aigua, per damunt dels 5.000 m3/Ha en aquest segon. Aquesta
aportacio permet garantir una produccié regular i permet també diversificar els conreus atenent
a noves orientacions del mercat i altres formules. La falta d’aigua pel contrari, perpetua la
dependéncia als factors del clima i retalla les possibilitats.

14.Les ajudes compensatories al cereal es retallen al 2004 amb la reforma de la PAC

La reforma de la Politica Agraria Comuna (PAC) que tindra lloc a I'any 2004 en vistes sobretot
a la incorporacio de nous paisos a la Unié Europea representara una retallada de les ajudes
d’origen comunitari per al camp catala® amb la qual cosa cal preveure ja ara, una disminucié
dels ingressos que es percebien per a aquest concepte i que representaven entre un 45 i un
50% dels beneficis d’explotacié. Cal tenir en compte que sense aquest financament addicional
el conreu resulta absolutament antieconomic en tots els casos.

® Durant 7 anys seguits, es reduird el muntant de I'actual ajuda a raé d'un 3% anual per a tots els conreus
extensius.
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6. Eines de gestio

L’administracié local alhora d’assolir els objectius plantejats i tot i tenint molt presents les
limitacions exposades disposa d'una seérie d’eines tecniques, normatives i de gestié que en
alguns casos representen privacions a la lliure disposicié de la finca per part dels propietaris.
Per contra i a tall de compensacio, s’ofereixen beneficis especifics. Les eines de gestié que en
diferent grau hauran de servir per a I'assoliment dels objectius son les segtents:

1. Programar un sistema d’explotacié conjunta per al sol agrari subsistent

Davant la inviabilitat economica de les explotacions a nivell individual i linterés de
'administracio en mantenir el pool dels conreus per a I'assoliment dels objectius plantejats en
aquest treball, es planteja 'assumpcio per part de l'area técnica municipal d'un sistema de
gestio per a totes les terres disposades a integrar-s’hi que optimitzi els treballs, I'orientacié dels
conreus, la dedicacio de les persones o empreses que assumeixen els treballs, el calendari de
les feines, etc. Tanmateix, aquesta iniciativa tindra sentit si aconsegueix concentrar una suma
d’hectarees suficient per a garantir la viabilitat del sistema, és a dir, el seu autososteniment
economic, la qual cosa se situaria a nivell aproximat al voltant de les 80 ha, el doble de l'actual
superficie agraria util efectiva. Per tal de facilitar que els propietaris s’hi integrin, tot seguit
s’aniran desgranant eines complementaries orientades a l'augment i el manteniment dels

conreus actuals.

2. Mantenir la qualificacié de sol no urbanitzable per a certs espais rurals

Primerament, cal establir unes zones de reserva agricola (per exemple, adoptant la figura de
sol no urbanitzable d’especial proteccié- sistema d’espais lliures, introduida en la Modificacio
del PGM (...) o bé Parc Rural) que n’assegurin la no conversio futura en sol urba, a més a més
obviament dels espais agraris que incorpora ja el Parc de Collserola. Interessa comptar amb
una suma de hectarees suficient (al voltant de les 100 hectarees) per a plantejar una gestié
integral i rentable. Dificilment obtindrem aquesta quantitat comptant només amb els migrats
terrenys agraris inclosos en el Parc, d’altra banda fragmentats i alterosos. Aixi mateix, per
pagesos o0 empreses que es facin carrec dels treballs, cal poder-los oferir, a canvi de les
parcel-les més precaries i allunyades, extensions d'una certa consideracio i d’accés més
senzill. En aquest sentit, les finques de Torre Negra, Can Calders, Can Marcet, Can Borrell o
Can Barba, son claus per a dotar tot el sistema d’una base territorial de partida.

3. Establir usos compatibles per a les masies
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Partint de la base que l'activitat agricola d’entrada no resulta rentable per als propietaris, cal
idear una serie d’'usos autoritzats per a cada mas que possibilitin I'habitabilitat i conservacio
del mas i de la finca i legitimin a 'administracio per a requerir-hi un cert grau d’intervencio. Els
usos els cal plantejar de forma diferenciada i planificada en funcio de les tipologia de la finca,
I'accessibilitat i ubicacioé del mas, la demanda real i potencial del servei, la viabilitat economica,

etc.

Foto 6: El cas de Can Borrell, habilitat com a restaurant, és i pot ser en el futur un exemple que segueixen altres
masies de Sant Cugat.

En tot cas de forma prévia cal considerar la capacitat de carrega del territori per a acollir les

estructures i serveis que es derivarien del desplegament de les previsions d'usos. Alguns

d’aquests poden ser:

e Centres d’educacio ambiental i altres,

e Agroturisme (apartaments turistics, residencies- cases de pages, centres de recolliment,
estatges de luxe, espais de reunid i recés per a empreses o grups d’empresaris, etc).

e Granges extensives i intensives,

e Restauracio,

e Hipica,

e Altres.



4. Condicionar I’'atorgament de llicéncies al conreu d’un percentatge de la finca

L'atorgament de llicéncies per als usos autoritzats per a cada finca tal i com s’avanca en
lapartat anterior ha de permetre a l'administracidO requerir una prestacio en forma de
compromis de conreu d’'un percentatge de la finca que varia segons tres tipologies:

a) Finques forestals: minim d’un 5% conreat.

b) Finques agroforestals: minim d’'un 7% conreat.

c) Finques agraries: minim d’un 15% conreat.

La determinacio de la tipologia té lloc a partir dels percentatges de cobertura forestal de la
finca, llur situacié, accessibilitat i relleu. En les finques forestals i agroforestals, I'assoliment de
les quotes de conreu també es pot plantejar en termes de pasturatge, és a dir, el titular pot
assolir el minim necessari aportant una part del percentatge (no superior a la meitat) en base a
unitats ramaderes procedimentals (URP) de tipus extensiu (vacum, equi, ovi i cabrum) a raé
de 2 URP/ Ha. En aquest cas, les correspondencies entre bestiar les adoptem en virtut del
Decret 136/99 de desplegament de la Llei de la intervencio integral de I'administracio

ambiental (1 URP= 1 vaca de llet = 8,14 ovelles = 10,14 cabres = 1,14 cavalls = etc).

LLISTAT FINQUES DE SANT CUGAT DEL VALLES

Cod |Finca Ha Ha Ha Usos compatibles |Accés |Tipologia
i [laurades |conreable
S
1 Bell 32 2,5 >7 Granja ext. Bo Agrofore.
(llaurat) agroturisme
2 Busquets 131 |5,25 >6,5 Us public Forestal
(llaurat) granja
3 Torre 170 |9 12 Estatge de luxe Bo Agrofore.
Negra* (sembrat)
4 Bova 11 - (parking) |> 1,4 Agroturisme Forestal
7 Cases 5 - - Bo Forestal
Us public
14 |Cortés - - - Restaurant Bo Forestal
Us public
5 Borrell 125 |5 (llaurat) |> 8,8 Restaurant Bo Agrofore.
Us public
8 Flo 45 |1 >1 Us public Bo Forestal
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(feixes)

9 Cusso ? ? ? Agroturisme Forestal

10 |Doménech 39 | 5 (fruiteri >6 Agroturisme Bo Agraria
sembrat)

11 |Llobet 27 2 >4 Us public Bo Agraria

12 |Jané 58 3 >4,1 Restaurant Dolent | Agrofore.
(farratge) Granja

13 |Calders* 88 3 > 6,2 Hipica restaurant |Bo Agrofore.
(sembrat)

15 |Monmany 61 4 >4,3 Us public Agrofore.

16 |Ametller 10 3 3 Restaurant Bo Agraria

17 | N'Abadal 36 3,5 >5,4 Agroturisme Bo Agraria
(farratge) Us public

18 |Barata/ ? 10 10 Alberg pers. Bo Agrofore.

Camps (sembrat) Disminucio
19 |Barba 80 10 >12 Agroturisme Bo Agraria
20 |Borrull 91 2 > 4,6 Agroturisme Bo Forestal
(llaurat)
24 |Canyameres| 0,7 ? Urba Restaurant Bo Agraria
Us public

25 |Castanyer 11 - Urba Hipica Bo Agraria

26 |Delaire ? 5 Urba Bo Agraria
(sembrat)

28 |Marcet ? 15 15 Agroturisme Bo Agraria

(vinya)
29 |Puig ? - 2 Agroturisme Dolent | Forestal
EA, toxicom.

Notes a la taula

w0 Db

En cursiva (xxx), les finques integrades al Parc Natural de Collserola.

L’asterisc (*) indica les finques integrades parcialment al Parc de Collserola.

En subratllat (), usos actuals dels masos.

L’0s “agroturisme” incorpora usos habitacionals i residencials, residéncies cases de pages i
de lloguer, apartaments turistics, estatges de luxe i hotels, etc.

L’ “Us public” incorpora equipaments municipals, seus d’organismes municipals,

investigacid, conservacio del medi ambient i usos educatius publics i privats (I + D).



6. Les finques de Can Canyameres, Can Castanyer i Can Delaire, amb codi 24, 25 i 26

s’incorporen al planejament com a sol urbanitzable i no es contemplen com a conreables.

Resultats indicatius per a les finques estudiades

Ha Ha Ha Finques |Finques Finques
Totals llaurade |conreables |forestal |agroforestals |agraries
S S
Total |968,5 80,25 103,3 8 7 9

5. Plantejar el conreu en termes de producci6 integrada

La gestié conjunta facilita el plantejament per a tot el municipi de la produccié integrada com a
estrategia de lluita contra les plagues molt més sostenible i en la linia que promocionen les
noves politiques agraries i alimentaries. A més a més de representar una millora per a I'entorn
i una contribucio al manteniment de la fauna, aquest sistema de produccio assegura I'obtencié
d’ajudes a la superficie i la tramitacié administrativa per a grans extensions se simplifica.
D’altra banda, la seva implementacio resulta, per a conreus extensius i de seca, relativament
senzilla, per I'ampli espectre de productes que poden ser d’aplicacio.

7. Constituir un Grup d’Accié Local, Comissié d’Agricultura o Consell Agrari amb propietaris i

interessats
A fi d’assegurar la implicacio dels titulars de les finques i a ultima hora, I'éxit del sistema, cal
poder comptar amb I'opinié i el concurs constant d’algunes de les persones que denoten més
coneixement i dedicacié en els temes agraris. Aprofitant I'existéncia d’'una Associacié de
Defensa Forestal (ADF), I'Gnic teixit organitzat que, a hores d’ara, agrupa la gent del sector, cal
promoure que el sistema es promogui i sigui assumit a partir dels propis titulars. La creacio
d’'un Consell Agrari, que pot ser constituit o derivar-se en base a la propia ADF, i coordinat i
dinamitzat pel técnic municipal, és la via que ha de permetre concretar i adequar el sistema
gue es proposa a l'estructura de la propietat. Aquest mateix organ, ha de constituir-se en
l'interlocutor de la propietat davant I'administracid i la opinié publica i esdevenir corretja de

transmissié dels problemes que 'afecten (camins, senglars, gamberrisme, abocaments, etc.).

8. Establir una area d’horts de lloguer de caracter public

En una zona periurbana del municipi es planteja la ubicacié d’'una area d’horts o parcel-les de
superficie de 140 m2 que permeti fomentar la horticultura a nivell d’usuari i apropar algunes
persones al conreu de la terra. Aquesta formula, que pot ésser gestionada pels propis serveis
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tecnics de l'ajuntament, revesteix un indubtable interes ja que promou la transversalitat a

escala generacional, social i fins i tot intercultural.

En un principi, I'experiencia pot comprendre uns 40 horts que suposara una superficie

aproximada de 0,5 Ha incloent accessos i serveis. L’area requerira disponibilitat de rec, és a

dir, la proximitat de rieres de cabal constant, o allo que és més practic, la instal.lacié d’'un pou

des del qual es bombejaria I'aigua cap a una bassa de regulaci6, des de la qual, s’irrigarien els

horts per sistema d’'inundacié sense necessitat de cap altre bombeig, per simple gravetat.

L’'area ha d’estar situada proxima a alguna escomesa electrica des de la qual s’ha de

subministrar el bombeig, suposant unes necessitats de 500 I/h de mitjana. L’obra civil que

requereix la posada en marxa de la iniciativa seria:

a) desbrossada, moviment de terres i condicionament dels espais,

b) captaci6 i habilitacié del pou,

c) estacid de bombeig soterrada, amb bomba submergible i escomesa eléctrica al punt més
proxim,

d) bassa de regulacio i escomesa en polietile de 40 mm des de 'estacio de bombeig,

e) sistema automatitzat de nivellacié de la bassa,

f) canonada d’obra des de la bassa a I'entrada dels horts

g) obra de distribucié a cel obert des de I'entrada a cada hort en particular,

h) una separacio entre horts vegetal o en tanca de fusta inferior al 1,5 d’al¢cada.

La posada en marxa d’aquesta programa ha d’anar acompanyat obviament d’'una campanya
de promocié entre la ciutadania que comprengui la gratuitat o semigratuitat del servei,
I'oferiment d’algunes eines de treball, sessions d’aprenentatge de les tecniques basiques i en
especial, 'obsequi de plancons de fruiters (pomera, ceps, perera, cirerer, prunera, etc.) i
llavors autoctones que poden trobar en aquesta iniciativa, un excel-lent marc de recuperacio.
En aquest sentit, 'administraci6 encomana una part del manteniment de la biodiversitat al
ciutada i li'n retorna el caire popular que I'ha portat als nostres dies. A partir d’aquesta
recuperacio I'Area de manteniment jardins de I'ajuntament pot plantejar-se I'Gs ornamental
d’algunes de les varietats recuperades.

La proposta de zona destinada a I’Area d’Horts en un primer estadi de proposta, se situa en la
confluéncia de les finques de Torre Negra, Can Borrell i Can Calders entre els 50 i 100 m al

sud de la Riera de Can Gordi i el Pi d’en Xandri, en una zona en la qual certs elements ens



indiquen l'antiga preséncia d’aquests conreus. La proximitat de la riera i la probable alcada del
nivell freatic han de facilitar la necessaria captacié. D’altra banda, la proximitat al nucli urba
permet l'accés peatonal a la zona i eviten el que seria en molts casos un inevitable
desplacament en vehicle privat. Aixi mateix, el cami de Sant Medi situat que delimita al nord
d’aquesta area i pas habitual d’entrada al Parc de Collserola, permetra visualitzar, familiaritzar-
se, popularitzar i donar notorietat a la iniciativa entre moltes persones que, amb motius

diversos, transcorren per la zona.

9. Crear o integrar-se en un Parc Agrari o Parc Rural ja existent

L’experiéncia del Parc Agrari del Baix Llobregat i d’altres, demostra la idoneitat i funcionalitat
d’aquest sistema que podria ser adoptat per a gestionar una part del sol agrari de Sant Cugat
del Vallés. No en va, per a Torre Negra, la proposta de modificacié del PGM, ja esmenta un
tipus de figura en aquest sentit, el Parc Rural que en realitat tindria sentit a un nivell més ampli
i supramunicipal.

10.Establir un Reglament de Foment de I’activitat primaria

El conjunt d’accions i programes que pretenen potenciar el sector primari local han de poder
comptar amb un cos normatiu especific per al municipi que reforci i doni caracter legal a
aguesta nova sensibilitat. Per aixo, i prenent el relleu a d’altres ajuntaments que ja actuen en
aquest sentit, es poden concretar reglamentariament i a través d’ordenanca alguns dels
termes ja exposats. Pot estudiar-se també I'establiment d’ajudes i exempcions a un paquet
d’iniciatives orientades a I'explotacié agricola o ramadera (facilitar permisos de rompuda,
habilitar punts d’aigua que siguin aptes per a usos de rec, exempcions dels permisos d’obres

per a determinades accions, ajudes a la incorporacio de joves agricultors, etc.).

11.Fomentar la instal-lacié de punts d’aigua

En espais de transici6 agroforestal de Sant Cugat, caracteritzats per la confluencia de
diferents factors que eleven el perill local de risc d’incendi, la instal-lacié de punts d’aigua de
capacitat variable (100 a 300 m3) pot resultar, a més d’'una accié de prevenciod, una excel-lent
iniciativa de foment per a explotacions agricoles properes situades a una cota inferior. Es pot
plantejar el manteniment de la instal-lacié a carrec de I'explotacié a canvi de la possibilitat de
beneficiar-se’n amb finalitats de rec sempre que el titular, és clar, garanteixi I'estabilitat d’'una

lamina d’aigua de seguretat. No en va, la disponibilitat d’aigua, condiciona I'orientacio i sovint
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la viabilitat d’'una finca, i per tant, aquesta infrastructura pot representar un auténtic incentiu.
Cal tenir en compte que la politica de prevencié d’'incendis té especial cura de I'existencia
d’aquests punts i de llur manteniment i que, en aquest sentit, subvenciona anualment els ens i

entitats que ho sol-liciten.

12.Cami de ronda

L'accés i la connectivitat a les finques i entre elles, és un aspecte habitualment poc tingut en
compte per les instancies de gestio del territori i un dels que es ressent negativament de la
compartici6 de responsabilitats entre administracions, ja que la falta de clarificacid
competencial es tradueix en falta de manteniment. Els pocs propietaris que hi llinden
assumeixen una part d’aquest pero logicament I'estat dels ferms i les amplades no sempre sén
les optimes amb la qual cosa, no es pot plantejar I'accés de determinada maquinaria agricola
moderna. Pels motius exposats i també de forma molt important per abaratir els costos
d’explotacié que es disparen en allargar-se els accessos, per a facilitar el pas dels cossos
d’extincié d’incendis en cas de necessitat, i també per potenciar I'is Iudic i el coneixement
d’aquests, cal plantejar la interconnexio de tots els masos integrats al parc de Collserola a
través d’'un cami de ronda o pista forestal (definit segons art.2.2 a del Decret 166/ 98, de 8 de
juliol, d’accés motoritzat al medi natural). Les formules en l'assumpciéo del manteniment

haurien de ser participades en un percentatge variable pels diversos interessats i agents.




Foto 7: com en el cas de Can Cusso, el viari rural del municipi, en molts casos no és adequat per al pas
de maquinaria agricola ni dels vehicles d’extincié d'incendis.

7. Aspectes de la gestio conjunta a valorar positivament pels propietaris

Tenir la finca conreada encara que no aporti cap benefici o fins i tot, havent d’abonar una
petita quantitat (que podria ser la propia subvencid) pot resultar una idea atractiva per a bona
part dels propietaris. Alhora d’aconseguir el compromis dels propietaris no actius perque
integrin els conreus de llurs finques en aquest sistema de gestio hi ha alguns aspectes que de
ben segur tindran en compte:

1. Les tasques agricoles acaben essent un problema per als titulars per diferents motius: no
disposen de maquinaria adequada, falta de temps, baixa rendibilitat, desconeixement de
les técniques de treball, etc. Aixo aboca els conreus a I'abandonament.

2. L'abandonament condueix a l'aforestacié i més tard a una variacid6 en la qualificacié
cadastral de la finca: el conreu previ s’'inscriu com a erm, matoll o forestal, amb la qual cosa

les expectatives sobre la finca es redueixen drasticament.

Foto 8: a les fondalades de les valls, espais més fertils i accessibles, s’hi concentren els darrers camps.

Tanmateix, com a Can Cases el bosc va avancant i aviat unira els dos vessants.

3. Ellligam emocional amb la finca, sovint heretada de varies generacions enrera, pot inclinar
als propietaris a evitar 'abandonament i I'aforestaci6 total, o, simplement com a prevencio

a llurs edificacions, el perill sobre les quals és ben present.
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No en va, i prenent com a referéncia el Decret 64/ 1995, que estableix mesures
especifigues en la prevencié d’incendis en zones interurbanes, com és el cas de les
finques en estudi, és d'obligat compliment per als particulars mantenir un perimetre minim
de 25 m. a comptar del mas, permanentment lliure de vegetacié combustible.



8. Accions/ responsabilitats del técnic/a

Per tal d’articular i coordinar la politica sobre el sol agrari de Sant Cugat i en definitiva sobre
bona part de la gestié del sol no urbanitzable, és indispensable comptar amb un técnic o
dinamitzador (tecnic de I'ajuntament a hores/ extern a hores) que es faci carrec d’una serie de

responsabilitats com ara:

1. Informar els expedients de sol-licitud de llicéncia d’obres en sol no urbanitzable

Qualsevol sol-licitud d’obres majors 0 menors en terreny no urbanitzable hauria de ser objecte
d’'informe favorable condicionat a les mesures correctores que s’escaiguin segons el tecnic

responsable moment en el qual també s’establiran les quotes de conreu.

2. Obtenir una suma de les hectarees totals a conrear

La tasca inicial ha de consistir en obtenir un planol de les finques del terme municipal amb el
de

agrologiques, conreus aptes i si s’escau, dotacions de reg.

calcul les superficies agraries efectivament conreables ordenades per classes

3. Obtenir el compromis d’'un grup de propietaris

Per posar en marxa el programa cal partir d'un grup de propietaris disposats a integrar-se al
sistema d’explotacié conjunta. En principi i per tal de poder engegar, I'interes s’ha de centrar

en les finques de major tamany, i progressivament anar incorporant la resta.

4. Vetllar per la actualitzaci6 del cadastre de rustica

Per a la posada en marxa del sistema préviament resulta imprescindible comptar amb unes
dades cadastrals actualitzades que corresponguin el conreu que efectivament es portara a
terme (cereal, enlloc de vinya, fruiter, etc.) amb les cedules del Registre Cadastral. L'objectiu
no és altre que permetre al particular que menara la terra el cobrament de la subvencio sense
la qual la seva explotaci6 resulta inplantejable economicament.
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Foto 9: Es corrent el cas de finques el cultiu cadastral de les quals no es correspon amb la realitat (Can Abadal).

5. Localitzar i gestionar el contracte dels particulars amb I'empresa de serveis agraris

El técnic és qui té la tasca d’establir els contactes i determinar els particulars o empreses que
opten a assumir integrament o separadament totes les tasques d’explotacié (llaurar, adobar,
sembrar, ensofatar, cosetxar o collir, i altres). Un cop determinat el/s particular/s o empresales,
sera aquestal/es i el titular de la finca els qui establiran privadament el lligam contractual, en

els termes establerts pel tecnic per a tot el conjunt de propietaris.

6. Planificar la gestid6 agronomica i els accessos

Una de les virtuts del sistema ve donada per la possibilitat de gestionar un nombre
considerable d’hectarees a partir d’integrar criteris economicistes, ambientals i productius. El
tecnic haura de determinar per a les finques, si s’escau amb el concurs d’altres agents, el
tipus* i rotacions de cultiu, les rotacions de sega i collita, els tractaments fitosanitaris i adobats,

els moments apropiats per a cada treball, I'ordre dels treballs per a les finques, etc.

7. Informacié i assessorament agronomic

* Per exemple, per a la seriosa problematica del senglar, es pot plantejar el conreu d'un tipus de blat dur (per
exemple, Primcual) que al senglar li resulta més indigerible, etc.



La formacio del técnic li ha de permetre resoldre totes aquelles questions agronomiques que li
presentin els titulars de les explotacions integrades aixi com aquelles que puguin plantejar els

titulars de les explotacions en actiu no integrades al sistema.

8. Coordinar i dinamitzar el Consell o Comissié Agraria

La constitucié6 del Consell Agrari o Comissié Agraria requerira una certa coordinacio, la
convocatoria de reunions, I'establiment d’'una agenda de temes a tractar, I'execucié d’algun o

part dels acords, etc. que han de ser capitalitzades en un Unic responsable.

9. Incidir sobre les problematiques que afecten el sector

El tecnic ha de col-laborar activament en la recerca de solucions a aquells fets, activitats o
dinamiques que perjudiqguen el normal desenvolupament de l'activitat primaria (senglars,

incursions i gamberrisme, manteniment dels camins, etc...).

10.Promoure i gestionar el servei d’horts i coordinar els torns de rec

La creacio de I'Area d’Horts de lloguer requereix una seérie de funcions com ara el disseny de
la campanya de llancament i la promocid, la rebuda i resolucié de les sol-licituds, la
coordinacio dels torns de rec, l'arbitratge entre els diferents usuaris, el seguiment i I'avaluacié

de la iniciativa, etc. que han de recaure necessariament en el tecnic responsable.

11.Informar, assessorar sobre ajudes i subvencions

Ha de ser objectiu del técnic estar permanentment informat de les ordres d’ajuda en vigor
(catalanes, estatals, comunitaries, etc) que puguin beneficiar a les explotacions del municipi
estiguin 0 no integrades al sistema de gestio conjunta, fer-ne la difusid que s’escaigui i

assessorar als interessats.

12.Gestionar conjuntament les ajudes

Per a les finques integrades al sistema de gestid conjunta, el tecnic pot assumir la gestié dels
particulars en el seu nom, agilitant aixi els tramits i donant-hi la maxima cobertura. Aixo amb el

benentes que el destinatari de I'ajuda al conreu ha de ser el seu explotador i no el titular.
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