SECTOR PARC DE L'ALBA
SEGONS TIPUS D'ENTITAT
PROPIETARIA DEL SOL

SOL PUBLIC - SOL PRIVAT
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Sector Parc de I'Alba

Superficie (sol public/privat)
HLL 308.263 m2

SukHec’ror Can Plunus

Superficie (sol poblic/privat)
HLL

308,263 m2

Superficie (sol poblic)
HLL 56.328 m2:
HPO 68,7
PCHL P
PC1 23630 m2

OPCIO A

SECTOR CAN PLANAS
OPC A - SEGELLAT PROPOSTA

Superficie total sostre 78.687 m2st

N* dhabitatges 512 hbtg
N* habitants 1.290 hab

3 esidencil 33.262 m2st

Comercial 45.425 m2st
IPC4 - Centre comercial 45,425 m2st
PCAIL - Hoteler 0 m
PCI - Industrial 0 m2s

Viari 84.847 m2

OPC A

Sil assignat als organismes piblics

53.148 m2st
INGRESOS-DESPESES PUNTUALS

Ingrés puntual ICIO

ast sobre Lo construccid i ebres, Sector Can

1 672 450 €

Ingrés puntual de venta VRS

Sector Can Planas

12.725.893 €

Despesa puntual d’urbanitzacié

S'han prés els mateixos valors que per

costos d urh

6 pendents de materialives
en el sector Pare de I {]Im,
216.437.000 €

1n

SUB-SECTOR CAN PLANAS
PAQUETS DE PARCEL-LES
AFECTADES

PC1 53.752 M25T
PC10%.00

B.044 m2st
PC110.01 5235 m2st
FC1-10.02 5.238 m2st
PC1-10.03 4.049 m2st
FC1-10.04 5,874 m2st
FC1-10.05 4.075 m2st
FC1-10.06 4.908 m2st
FC1-10.07 6.028 m2st
FCI-10.08 10,299 m2u

R1 33.262 M2ST 512 HBTG

R30.01 10.920 m2st 144 hiig

B31.01 5792 m2u 133 M:l
R31.02 6.838 m2u 157 hbig
B32.01 2.496 m2u 28 hbig
R32.02 3.672 m2st 41 hbtg
R33.01 3544 m2st 39 hbig

R2 26.327 M2ST 229 HBTG
B13.01  13.089 m2st 115 hbtg
R-14.01 13.238 m2st 114 hbtg

R3 9.688 M2ST 85 HBTG

PC4 262.683 M25T

11,951 m2st
105,306 m2st
45,425 m2st

PCJZ
PC4.3

BALANC A 30 ANYS

OPCIO A
EXCLOS
RESPECTE
OPCO

' NO CONSTRUIT RESPECTE AL

PLANEJAMENT

| OPC A - SEGELLAT
| Superficie total sostee 700,207 m2st

| N“d'habitatges 3.576 hbtg
] N* d'habitants 9.011 hab

NO COMPUTA
(Estalvi corrent perdut de 1.055.627 €/any)

Ingresos corrents
7.623.067%/any

= IBL Impost sobre bens inmobles

Ratio 3,67 U/m2s 2.569.760 €/any

* IVTM. Impost sobre vehicles de traceié me-

cimicy
D011 hab x 0,65 veh/hab = 5.864 vehicles po-
teneials,

Ratio 93,22 t/veh 546.642 €/any

* TIVTN. Impost directe sobre Finerement del

valor dels terrenys de natu rhana

Ratio 0.56 Um2et 392,115 €/any

* TAE. Impost Sobre A
(Ped+Peth+Comerci

Ratio 0,79 €/m2a 231,837 .,/uny

tats Econdmigques

sss0s potencials, taxes | prestacio de

Ratio 10417 &/hab x 9.011 hah 938.730 €/
any

sss0s potencials transferéneies corrents

326,71 €/hab x 9.011 hab 2.943.983 €/

SECTOR PARC DE L’ALBA: SUB-SECTOR D’ACTUACIO CAN PLANAS
OPC - A SEGELLAT / OPC - B EXTRACCIO

SECTOR PARC DE L'ALBA
BALANC POSITIU
PUBLIC | PRIVAT
532.164.408 €

stalvi corrent brut

I ssos corrents 14,326,092 Clany
Despeses corrents 1LIBT.208 €/any
+ 3 138.884 €/any

*  Ingreés puntual impost 1C10
+63.192.063 €

*  Ingreés puntual VRS

+682.270.461 €

¢ Despesa puntual d'urbanitzacia

-216.437.000 €

HLL, HPO. Residencial, habitatge lliure i
de proteccié oficial
CPD,PC1,PC2. Canlle de profeccié. de
dades, i d i
i corporativ
CPD

. FCl
. PC2

Il PC3. Oficines

Il PC4, PC4-H. Comercial, hoteler
I PC4
I PC4H

*Organismes piblics:

Incasol

Consorci

Cerdanyola promocions

Consell comarcal

AMB

Ingressal

13
M

SUB-S. CAN PLANAS
OPCIO A
BALANC TOTAL

VRS
D'ORGAMNISMES PUBLICS*
RESPECTE OPCIO 0
146M¢

13
M

Ma

ingressat

BALANC SECTOR PARC DE L'ALBA ORGANISMES PUBLICS

OPCIO A - SEGELLAT

BALANC POSITIU

PER ALS ORGANISMES PUBLICS
74.303.344 €

Ivi coreent brut

Tngres 03,025 Elany
Despeses corrents 4.619.768 €lany
+2.083.257 €/any

+ Ingrés puntual impost 1C10
(-18.864.379 €)

+44.327.684 €

ngrés puntual VRS
(=133.790.5006 €)

+ 244.329.403 €

+ Despesa puntual durbanitzacié

-216.437.000 €

« corrents 6,7

VRS PUBLIC | PRIVAT

HFO
a2
Mt
o]
HLL PC1
189 L=
e
SECTOR PARC ALBA )
GUANYS TOTALS
VRS
PUBLICS | PRIVATS
682ME

VRS PUBLIC

"1
M

SECTOR PARC ALBA
GUANYS TOTALS
VRS
D'ORGAMISMES
PUBLICS*
37BME

SUB-5. CAN PLANAS
GUANYS TOTALS
VRS

D'ORGAMISMES PUBLICS*
146ME

OPCIO 0 - PLANEJAMENT
BALANC POSITIU

PER ALS ORGANISMES PUBLICS
228.013.856 €

istalvi corrent brut

ps corrents 14,326,092 €any
Despeses corrents 11,187,208 €lany
+3.138.884 ¢/any

*  Ingrés puntual impost 1C10
+63.192.043 €

*  lngrés puntual VRS
+378.119.909 €

*  Despesa puntual d'urbanitzacid

-216.437.000 €

E F G

SUB-SECTOR CAN PLANAS R
VALOR DE REPERCUSIO DEL SOL
(VRS) PER ALS SOLS DELS
ORGANISMES PUBLICS

HPO-RG HPO-PC HLL PC1 PC4 PC4-H TOTAL

|
IS S ez S R INcAsoL
S S S 20 COMSORCE
1953 10,018 AMB
arTIn 12.639 20.83% CERDAMNYOLA PROMO
4356 COMSELL COMARCAL

53.620 15135 56.328 23.630 237145 11.482 397539 m2st  TOTAL m2st

1435 (fmin 1435 {fmin 2602 (fmidw 1850 {fmdst 1747 €fmdu 1.74% {fmin WV [Valor da Vesto mu|

7EO6H82 € 22021.512€  M47I27770€ 43715426 € 414765905 € 20431818 ¢ 726.079.313 £ WV [Valor de Venta)

156 (/m2 154 (/md 604w I mT e imd e (w2 VES [Valer de Baparovissd del S8 (/mT coninar}

B.364.694,60  2.341.069,36  34.585164,82 4890.048,32 BV.ETTE03.40 442747800 146.516.161 € VRS

28,646 4.847 56.328 23.630 217258 11682 -344.391 m2st  OPC A VARIACIO m2st

-4.468.753 -1.068,141 -34.585.392 4,899,960 -82.340.782 -4.427.478 -133.790.506 £ OPC A VARIACIO VRS

24.574 8.288 0 o 19.887 o 53.148 m2st  OPC A TOTAL m2st

3.895.944 1,292,928 [ o 7.537.021 o 12,725,893 € OPC A VRS 5.CAN PLANAS

L9551 4,402 -118,353 m2st  OPC B VARIACIO m2st

o o o [ A2 429.429 2426358 -44.855.787 ¢ OPC B VARIACIO VRS

53,620 15135 56,328 23,630 125,194 5.280 279186 m2st  OPC B TOTAL m2st

8,364,697 2,381,069 34,585,165 4,899,948 47.448.374 2.001.120 101.660.374 € OPC B VRS S.CAN PLANAS

Fant: Pla director urbanistic per o la delimitacié i ordenacid del Centre direccional de Cordanyola del Vallés, G livat de Catalunya, Dep de Ter-

ritori i Sestenibilitat. Diveccid General d'Ordenacis del Territori § Urbanisme. 9. Avaluacié econdmica i financera. 10. Informe de sastenibilitat econdmica.

Redactor: INCASOL. Febrer 2014
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ingressat
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SUB-S. CAN PLANAS
QPCIO B
BALANG TOTAL

v

RS
D’ORGANISMES PUBLICS*
RESPECTE OPCIO 0
146M€

101
'

Ingressat

OPCIO B - EXTRACCIO

BALANC POSITIU

PER ALS ORGANISMES PUBLICS
178.702.251 €

+  Estalvi corrent brut

Tngre corrents 13,483,329 Cany
Despeses corvents 10,766,296 €any
+2.697.033 €/any

* Ingrés puntual impost 1C10
(~4013,967 £)

+59.178.096 €

« lugrés puntual VRS
{~#1.855.787 €)

+333.264.122 €
+ Despesa puntual durbanitzacié

-216.437.000 €

| +134 Mg -185 M¢

+319 M€

+256 M€ 63 M€ |

SUB-SECTOR CAN PLANAS ORGANISMES PUBLICS

Residencial
PC4

I PC4H

. PCl
Equipament
Espais verds

B Segellat

Residencial 417,515 m2st
It - Habitatge 406,740 m2st
It Comercial

Comercial 282,692 m2st
PCA - Centre comercial 2
PCAH - Hoteler 11,68
PCL - Industrial 53

Viari 123.487 m2

Despeses corrents
6.567.440 €/any
*  Despesa potencial de personal

Ratio 3446 €/hab x 9.011 hab
3.067.885 €/any

. |]l-]|1-|||lu-u|lr||||-|-4r\1|-

Ratio 1,14 €/m2 x 123487 m2 viari
140.775 €/any

Sistema viari

Ratio 192 €/m2 x 123487 m?2 viari
237.095%/anuals

Enllumenat piblic

Ratio 0,14 €/m2 x 123487 m2 viari
17.288¢/any

Xarxa de sanejament

Ratio 0.95 €/m2 x 123487 m?2 viari
N7.312¢/any

Recollida d'escombreries

Ratio 1,19 €/m2st x 70,207 m2st
833.246 €/any

Consum d'electricitat i aigua

Ratio 0.36 €/m2 x 123487 m2 viari

44.455¢ fany

*  Despesa potencial transferéncies corrents

Ratio 66,55 €/hab x 9.1
599.682 €/any

v Despesa potencial altres despeses coreents
en hens
Ratio 167.54 €/hab x 9.011 hal

1.509.702 €/any

OPCIO 0 Escala 1:17.500

| SECTOR CAN PLANAS
| OPC 0 - PLANEJAMENT

planta baixa 10,774 m2st |

| Superficie total sostre 778.894 m2st

d'habitatges 4.008 hbig
d'habitants 10.301 hab

| Residencial 450.777 m2st

R - Habitatge 439,144 m2st
R- Comercial planta baixa 11.633 m2st

Comercial 328.117 m2st
PC4 - Centre comercial 262,685 m2st
11682 m2st

52 m2s1

PCI - Indust

Viari 208.334 m2

OPCO

Sol assignat als organismes piblics

397.539 m2st

INGRESSOS-DESPESES
PUNTUALS

Ingrés puntual ICIO
Impost sobiee la construecid i obres.

20.536.829 €

Ingrés puntual de venta VRS

Sector Can Planas

146.516.161 €

Despesa puntual d’urbanitzacié
S'han pres els matei

costos d'urbanitzacié pendents al Pare de
I'Alba.

216.437.000 €

s

cixos valors que pe

LA GESTIO DEL BUIT
- Projecte Final de Carrera -
Jumy 2016
Escola Téenica Superior d'Arquitectura del Vallés
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OPCIO B

SECTOR CAN PLANAS
OPC B - EXTRACCIO PROPOSTA

Superficie total sostre §43.902 m2st
N d'habitatges 3.864 hbtg

(3779 + 85 nous afegides)

N d'habitants 9.737 hab

Residencial 434.138 m2st
R - Ha e 422,935 m2a
R- Comercial planta baixa 11.203 m2a

a

Comereial 209.763 m2st

PCA - Centre comercial 150,731 m2st

Viari 201,174 m2
OPCB

Sl assignat als organismes piblics

279.186 m2st
INGRESOS-DESPESES PUNTUALS

Ingrés puntual ICIO
Tmpost =obre la constr
Planas

16.522.862¢€

i obres, Sector Can

Ingrés puntual de venta VRS

Sector Can Planas

101.660.374 €

Despesa puntual d'urbanitzacié
$'han prés cls matcixos valors que pee als
banitzacio pendents de materialitz

en el sector Pare de 1" Alba,

216.437.000 €

INGRESSOS CORRENTS
ANUALS

Ingressos corrents

*  IBI- Tmpost sobre hens immobles

= IVTM Impost sobre vebicles de traceidé me-
ciimica

*  TIVTN Dmpost directe sobre Finerement del

valor dels terrenys de lesa urbana

Tmpost sobre activ

ts coonbmiques
. taxes i prestacii de

+  Ingressos potencials transferéncies corrents
Despeses corrents

v Despesa potencial de personal

anslerineies corrents
¢ Despesa potencial altres despeses corrents
en hitns

Sector Parc de I'Alba

BALANC ECONOMIC

Potencial derivan de la nova cintal construida
INGRESSOS-DESPESES
PUNTUALS

ICIO - ingressos potencials impost
sobre construccions, instal-lacions
i obres

base imposable d'agquest impost esti cons-

sel cost real i efectiu de la constra
lacit o obra. S'entén per tal el cost d’exe-
jal d*aquella,

1 posable ex determinari prenent com
a quantitat mini ls maoduls que consten en
e xos de Pord ca (PEM).

Eltipus de gravamen general és del 4%,

Exemple per al ICIO del residencial:
306.263 m2st x 768 €/m2 (PEM)= 2
Limpost del 4% seri de 9. Il'xtJHi[}{

T45.084 €

VRS - Valor de repercusié del sol
VRS = Vv/k Ve

Vv

Valor en venda €/m2 edificable de s considerat

del producte immol .

Coelicient que preveu diferents nivells de rise,
La Liei del sil i el Reial Decret 1492120011 distin-
geixen les primes de rise segons Uiz a les que es
3i

per compen-

destinen les edificacions, Per a PC1, PC2, T

CPD & han pres un valor K=1,4

sar el major risc de les activitats niques.

Valor de la construceid &/m2 o costos de cons-
true Y2 edificable dels usos urbanistics pre-

vistos.

Despesa puntual d’urbanitzacié

Balang positiu a 30 anys per als organismes piblies (3'ha multiplicat per 30 el valor de Uestalvi

corrent anual ).

OoPCIO B
EXCLOS
RESPECTE
OPC O

NO CONSTRUIT RESPECTTE AL
PLANEJAMENT
OPC B - EXTRACCIO

Superficie total sostre 134.992 m2st
N d'habitatges 144 hbtg

(229 R13.01 § R1401-85 afegides)
N dhabitants 362 hab

NO COMPUTA
{Estalvi corrent perdut de 441,851 € /any)

Ingresos corrents
842.763 €/any

* 1B lmpost sobre bens inmaobles

Ratio 3,67 t/m2« 495.420 £€/any

*  IVTM Impost sobre vehicles de traceid me-
ciimica

362 hab x 0,65 vel/hab = 235 vehicles potenci-

als.

Ratio 93.22 €/veh 21,934 €/any

+ TIVTN Impost directe soby perement del

valor dels terrenys de

Ratio 0,56 €/m2st 75.59

sa urbana

£/any

*  IAE Impost sobre activitats econbmiques
(PCA+PCAH+ Comercial BB)
Ratio 0,79 ¢/m2« 93.836 €/any

s potencials, taxes i prestacid de

Ratio 104,17 &/hab x 362 hab 37.709 €/any

cials transleréncies corrents

Ratio 326,71 €/hab x 362 habh 118.269 €/any

= Ingressos pot

Residencial
PC4

B PC4AH

. PC1
Equipament
Espais verds

Residencial 16,639 m2st
I - Habi 16,209 m2st

R~ Comercial planta baixa 429 m2st

Comercial 118,353 m2st
PCA - Centre comercial 111951 m2st
PCAH - Hoteler 6,402 m2st
PCI - Industrial 0 m2st

Viari 7.160 m2

Despeses corrents
400.912 €/any

s Despesa potencial de personal
Ratio 340,46 Chab x 362 hab
123.246 €/any

m2 viari

Hatio LI4 &/m2 x 7.
8.161 £/any
Sistema viari

Ratio 1,92 €/m2 x 7.159 m2 viari
13.745 €/any

Enllun 1_piiblic

Ratio 0,14 €/m2 x 7.159 m2 viari
1.002 €/any

Narxa de sanej

ament

Ratio 0,95 €/m2 x 7.15% m2 viari
6.801€/any

Becollida d'escombreries

Ratio 119 €/m2st x 134,992 m2s1
160.640 ‘/url)r

Consum d'ele
Hatio 0,36 €/m2 x 7
2.577%/any

59 m2 viari

+  Despesa potencial transferéncies corrents

Ratio 66,55 €/hab x 362 hab

24.091 €/any

* Despesa potencial altres despeses corrents

Ratio 167,54 €/hab x 362 hab
60.649 €/any




