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CONCLUSIONS

D’acord amb I'analisi que s’ha efectuat del mercat resulten els segients valors mitjans
dels locals comercials en venda:

Valor mitja del total d'ofertesenlazona................... 3.034 €/m? construit
Valor mitja en la zona sense comissions d’agencies . . ........ 2.821 €/m? construit
Valor mitja d’ofertes de locals en carrers principals . .. ........ 3.506 €/m? construit

Valor mitja en carrers principals sense comissions d’agéncies . . 3.239 €/m? construit

Aixi com la importancia de la ubicacio, ja sigui en carrers principals o no, també influeix
en el valor dels locals el seu tamany. S’han diferenciat clarament tres rangs de
superficie i els valors mitjans corresponents, un cop depurada la mostra estadistica.
S’expressen en el quadre segient:

Valors en carrers principals segons tamany local

Valor mitja
sense comissions
(€/m? construit)

Tamany locals: superficie Valor mitja ofertes

(€/m? construit)

major 170 m? 3.422 3.080
entre 170-100 m? 4.080 3.479
menor 100 m? 3.278 3.124

3.506 3.239

Advertencia. En 'estimacio d’aquests valors en venda no es consideren els costos de
reforma o adequacio que serien necessaris en funcio de I'estat dels locals. Per a
I'establiment d'un nou Us els majors o menors costos depenen de quins siguin els usos
0 activitat, i podrien ser minims si es tracta de la mateixa activitat o es manté I'existent.
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Valoraci6 de locals C/ Rec Comtal

Superficie 138 m? construits

Per la seva ubicacié en un carrer principal de la zona d’estudi i pel rang de la seva
superficie li correspon a aquest local el valor mitja de 3.479 €/m? construit, com s’ha
explicat, si es descompta la comissié d’'intermediacio de venda.

Dins d’aquest nivell de valor, i d'acord amb el méetode emprat (desviacié estandar), sén
admissibles per I'estadistica del mercat fins als seglients valors maxim i minim:

Locals en carrers princiJoaIs
Tamany entre 170-100 m

« Valor maxim admissible: 4.309 €/m? construit

« Valor minim admissible: 2.649 €/m? construit

Valor mitja:  3.479 €/m? construit

Ates I'anterior, i tenint en compte la cojuntura del mercat immobiliari, es recomana
considerar un valor de venda per a I'esmentat local que se situi entre el valor minim de
2.649 €/m°c que s’ha dit i el valor mitja en la zona de 2.821 €/m°c, corresponent al
conjunt de la mostra de locals analizats.

Aquest nivell de valors pot facilitar en el moment actual la transaccio en representar
unes disminucions importants en relacio als valors de les ofertes existents. Per
exemple, prenent com a referencia el valor minim que s’ha calculat, aquest suposa:

— Una disminuci6 del 12'7% sobre el valor mitja de la totalitat d’ofertes de venda en la
zona, inclosos els locals de menor valor ubicats en carrers secundaris.

— Una disminuci6 del 24’4% en relaci6 al valor mitja de les ofertes de locals en
carrers principals.

— Una disminuci6 del 35'1% en relacio al valor mitja d’ofertes de locals de similars
superficie i ubicacié en carrers principals.

S’estima per tant que la valoracié concreta del local, en el suposit d’efectuar-se la
transaccié sense intervencié d’intermediaris (agéncia), aixo és, sense comptar la
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Resum: lloguer de locals comercials

Lloguer mitia de localsenlazona............ 11'8 €/m?construit/ mes

Lloguer mitja de locals en carrers principals . . .. 15’6 €/m?construit/ mes

Lloguers en carrers principals
segons tamany local
Valor mitja
€/m*construit/ mes

Tamany locals: superficie

major 170 m? 14'1
entre 170-100 m? 15’7
menor 100 m? 17'8

Locals en carrers princiJoaIs
Tamany entre 170-100 m

+ Lloguer maxim admissible: 22’4 €/m*c/ mes

+ Lloguer minim admissible: 10’3 €/m*c/ mes

Valor mitja: 15'7 €/m%c/ mes

Ates l'anterior, i per les mateixes circumstancies del mercat que en el cas de la venda
de locals, es recomana considerar un valor de lloguer per als locals del Carrer Rec
Comptal que pot situar-se entre els dos segients:

— el valor minim de 10’3 €/m?c/ mes, que s’ha calculat per al lloguer de locals
similars pel seu tamany i ubicacio en carrers principals,

— i el valor mitja de I'oferta de lloguers en la zona de 11'8 €/m®c/ mes, corresponent
al conjunt de la mostra de locals estudiats incloent els de menor valor ubicats en
carrers secundaris.

Advertéencia. En 'analisi dels lloguers no s’ha comptat I'import del traspas que s’afegeix per a
determinats locals de la mostra estudiada i que incrementa el cost real del lloguer.

Tampoc s’ha considerat els costos de reforma o adequacioé que podrien ser
necessaris en funcio de I'estat dels locals per a I'establiment de I'activitat.
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