09 \%\’S FRANJA B

SITUACIO  HISTORIA  ANALISI ESTRATEGIA URBANA ARQUITECTURA

S'anomena franja B a la que trobem al centre. Aquesta té forma triangular i delimita amb el carrer Aviador Ruiz
de Alda i el carrer Aviador Franco per la part longitudinal, i al costat transversa amb el carrers Aviador Durdn. Al
vértex del triangle trobem |a placa interior de Plus Ultra.

En aguesta franja trobem parcelles passants als dos camers, i d'altres que nomeés donen a linterior de I'illa.
Aquesta illa té unes dimensions aproximades de 43.15-61 metres de llargada i 12.60-36.3 metres de profunditat.
Esta composta per un total de 14 parcelles.

Aquesta franja va quedar desafectada al 2006.

QUE PROPOSA EL PLANEJAMENT ACTUAL?

Condicions especifiques d’edificacio en cas de substitucio o ampliacio:

-Fondaria edificable en planta pis: totalment edificable, amb la particularitat del punt seglent.
-En cas d'(s d'habitatge, la planta superior haura de disposar d’un pati minim de 9 m2 de superficie, ique es
pugui inscriure un cercle de 3m de didmetre.

Observacions

Aquesta franja és la més compacte de totes. Les formes de les parcel-les s'adapten a la forma triangulada de l'illa
i fa dificil la geometria del habitatges i la relacié amb les edificacions veines.

Per aquesta rad, donada la seva ja compacitat, es considera 'edificabilitat del total de la parcella no adecuada,
que resultarien edificacions amb qualitat d'espais molt baixa.

QUINA ES LA NOVA PROPOSTA D'ORDENACIO?

La nova proposta d’ordenacid planteja:

-Les parcelles pasants, mantindran I'edificabilitat al 100% com planteja la normativa, amb els respec-
tius patis que s'especifiquen.

-Les parcel-les de la part central tindrdn una fondaria edificable en planta baixa i planta pis de 8,50m.
Aquest canvi permetra que quedi un espal central al centre de I'illa, de tal forma que les vivendes puguin tenir una
ventil-lacié adecuada,

G/ Aviador Ruiz de Alda

AGTUACIONS

En aguesta franja no trobem cap edificacid que considerem que estigui en tan mal estat que s'hagi d'enderrocar.
Algunes de les parcelles estan ocupades per només planta baixa, quedant disponible encara superficie per cons-
truir fins arribar a I'edificabilitat maxima.

Es aix que la solluci6 adoptada és la de realitzar remuntes en aquestes plantes baixes, creant un segon espai, en

aquest cas de vivenda en planta pis. Segons I'estratégia, aquests espais afegits serien independents de la vivenda
en planta baixa, possibilitant aix el seu lloguer.
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Plus Ultra, un barri amb identitat propia

reactivacié del front comercial per a la seva regeneracio urbana
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SITUACIO  HISTORIA  ANAUSI ESTRATEGIA URBANA AROUITEGTURA

S'anomena franja C a la que trobem més a l'interior de I'illa. Aquesta té forma allargada i esta dividida en dues parts. Una d'elles es troba al carrer
Aviador Franca i la segona part al camer Aviador Ruiz de Alda, als extrems amb el carrer Aviador Durdn per un costat i carrer Alts forns per I'altre.

Enaquesta franja cap de les parcelles és passant, aquestes delimiten amb el limit de parcel-la del bloc que es troba al carrer dels Ferrocarmils Catalans.
Aguesta illa té unes dimensions aproximades de 85.10+69.70 metres de largada i 10.70-15.70 metres de profunditat. Esta composta per un total de
25 parcelles.

Agquesta franja va quedar desafectada al 2006.

QUE PROPOSA EL PLANEJAMENT ACTUAL?
Condicions especifiques d’edificacio en cas de substitucio o ampliacio:

-Fondaria edificable en planta pis: 11,00 m.

-Espai lliure interior d'illa; s’admet la construccid de planta baixa.

-Planta baixa: en relacio al disposat a I'article 225 de les vigents Normes del PGM,
s'admeten peces d'estances menjadors o sales que donin fagana a I'espai lliure
interior d'illa sempre i quan disposin de 6,00 m a la fagana oposada que correspon
a la partio de les finques amb fa¢ana al carrer dels Ferrocarmils Catalans.

Observacions

El limit amb la parcella del costat, la que pertany al bloc de vivendes que es troba al carrer Ferrocarrils Catalans,
provoca que les parcel-les tinguin front només als camers interiors, quedant només I'espai entre el mur de propie-
tat i l'edificacio com a pati privat posterior, en ocasions de tamany reduit

QUINA ES LA NOVA PROPOSTA D’ORDENACIO?

La proposta busca aconseguir una separacio decent entre aquest mur de propietat, que en ocasions ja es la pro-
pia edificacid veina, i la propia vivenda, optenint millores en la ventil-iacié i la qualitat de la vivenda.

-Fondaria edificable en planta baixa; 11,00 m.

-Fondaria edificable en planta primer pis: 11,00 m.

-Fondaria edificable en planta segon pis: 7,5 m, a partir d'un re-
tranqueix de 3,5m de la fagana principal; només a les parcel-les
del carrer A.R.Alda.
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