José Rosas

LA PARTICION DE LA MANZANA

Cémo se modernizé Santiago de Chile

El arquitecto José Rosas, profesor de urbanismo en la Universidad Catdlica de Chile, presenta en este articulo un resumen de su tesis doctoral "Manzana y tipo
edificatorio en transformacion. El centro de Santiago y las constantes de la ciudad hispanoamericana’, leida en la Escuela de Arquitectura de Barcelona, en febrero
de 1986 bajo la direccién de Manuel de Sola-Morales. La minuciosa y exhaustiva conceptualizacion de un material urbanistico inédito, hace concreto el centro de San-
tiago de Chile a través de sus manzanas, y del proceso fisico de modemnizacion, mientras que al lector le es dado establecer otras analogias y similitudes gracias a
la claridad con la que el tema se presenta.
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W Plantas piso bajo
del conjunto de la Bolsa,
Edificios compactos,
nueva frama dentro del
tejido ortogonal.

W Vista pasaje

exterior enire calles de la
Unidn y edificio de la
Bolsa, Al fondo, como

teldn, wn mal ejemplo de

edificacidn en altura, en
frente edificio de tipe
cerloniial

WE Alzados y
secciones del confnto.
Se observa la diversidad
de estilos de edificacion

W Vista de ln

Diagoral, a la izquierda
el ExHovel |
la derecha lu Bolsi.

anilial v o

Wl Iglesia Agustinas,
tirico festimaonto de una
manzana con
arguitectura religiosa

W Esquema del
proceso de Sustifucion
tpaldgica (finales del
XIX y todo el XX).

1. Aparicion del edificio

de borde en altura (1885-

1915).

2. Aparicidn de pasajes
comerciales en planta
Brarja (F930-1960).

3. Constiricidn de

sistema de pasajes (1970-

1984)

Aparece como inevitable el aceptar
que Espana es capaz, durante*los
siglos XVI, XVIl y XVIIl, de reducir a
todo un continente a una sola unidad,
sin alterar las particularidades
regionales que en cada localidad
existieron.

De alli que en la busqueda de
clarificar diferencias y valorar
identidades , se reconozcan dentro de
los grandes centros urbanos
hispanoamericanos, aquellos
estrictamente “historico-
fundacionales” y que son la base de la
representacion simbélica del poderio
espanol, y los meramente
“fundacionales” de escasas
referencias precolombinas y
coloniales, y lugares de constante
transformacion central, concretamente
en los ultimos siglos.

Aparte de profundizar en las
diferencias que nos caracterizan,
urbanisticamente nos acercaremos al
establecimiento de actuaciones
diversificadas y por ende, a un
entendimiento de los proyectos de
ciudad, mas ajustados a la naturaleza
del fenémeno.

Frente al tercer desajuste
—recuerdese la contraposicion entre
“centro moderno” y “centro colonial"—
y contrariamente a lo que se supone, la
trama urbana de la mayoria de los
centros fundacionales desarrollados
en este siglo, retoman los derroteros
senalados en la estructura urbana
inicial. La cuadricula como orden
general y la manzana como unidad
predial son —ademas de los elementos
definidores de la ciudad regular y de su
proceso evolutivo— los ejes de la
transformacion urbana durante el siglo
XX

La condicion abstracta, simple y
elemental de la ordenacion inicial, y la
ausencia de referencias precolombi-
nas o coloniales importantes en los
centros fundacionales alejados del
epicentro geo-politico de la Corona
Espariola, seran retomados casien los
mismos terminos durante el siglo XIX y
XX, cuando algunos paises del darea
inicien el proceso de modernizacion y
su homologacion urbana con lo que
ocurre en las grandes ciudades
capitales de Europa.

Por eso, no se advierten a primera
vista episodios barrocos, neoclasicos
0 “beaux artianos” autonomos de la
matriz cuadricular, dado que es la
misma estructura la que los incluye y
adopta, y bajo la cual la ciudad crece y
extiende en el territorio.

Sinlugar a dudas que el impulso que
la organizacion colonial y algunos de
sus hitos neoclasicos e ingenieriles
adquieren durante el siglo XX, es mas
complejo, variado y rico que en los
periodos precedentes. No obstante, la
relativa adaptacion de gran parte de la
arquitectura moderna al parcelario y
manzanero existente, nos confirma
que entre la ciudad actual y la pasada
no solo existe un principio de
continuidad historica, sin mayores
rupturas o sobresaltos, sino que los
hechos arquitectdnicos de estos
ultimos cien anos estan directa o
indirectamente conectados a un
acumulative desarrollo en el tiempo y
mantienen vinculaciones importantes
con el pasado.

Finalmente, en relacién a la dGltima
contradiccion reconocida —a saber,
especificidad urbanistico-
arquitectdnica de nuestra praxis y total
“dependencia” a los modelos
generados en el exterior— es necesario
recordar que, a pesar de los fuertes
vinculos que se registran entre la
produccion arquitectonica europea y
norteamericana, y la
hispanoamericana, ésta en cualquiera
de sus etapas de evolucion no es ni el
traslado ni la copia literal de tales
experiencias.

Por una parte, la particularidad de un
proceso urbano condicionado por tres
sintesis o redefiniciones culturales en
que hemos participado: el
Descubrimiento, Conquista y




Colonizacion; la Independencia e
llustracion, y la Industrializacion y
Modernizacion de los Estados del
area; asi como por otra la fuerza con
que actGa la trama en una situacion
central, dentro de un sistema
econdmico mas o menos permanente,
impondran ciertas reglas inevitables a
los hechos arquitecténicos, y
generaran necesarias adaptaciones e
integracion de las formas edificadas a
la naturaleza de la cuadricula.

Ademas, aducir la condicion de
“periferia” como situacion explicativa
de una total dependencia entre la
praxis de nuestros paises y la de los
productores de la cultura, aparte de
caer en un simplismo ya anacrénico,
esta negando que histéricamente
desde el siglo XIX las relaciones entre
los supuestos "centros” y las
supuestas “periferias” son de gran
complejidad, interpelandose
mutuamente, hasta el punto de que
muchas veces ciertas producciones o
hechos de la periferia afectan las
situaciones de los centros.

De alli que se postule que:

1. Laciudad regular, vale decir
aquella organizada como una
cuadricula en base a los elementos
manzana, calle y cruce, es una entidad
moderna desde los inicios. Por una
parte, presenta en relacion a las
experiencias europeas
contemporaneas del periodo
fundacional, una nueva idea de ciudad
y una nueva planta. Por otra, utiliza
ciertos instrumentos de gestién y un
conjunto de normas y ordenanzas que
buscan desde el comienzo la
regulacion de la produccion
arquitectonica, previo a su realizacion.
Ademas, el sobredimensionado del
suelo contenido en las manzanas y la
gran capacidad de la caja viaria
establecida, permitira durante siglos
su utilizacion y la satisfaccion de unas
crecientes demandas de uso.

2. Lasciudades hispanocamericanas
ala luz de tales aspectos, vienen
definidas por variables urbanisticas y
espaciales gue mantienen cierto nivel
de autonomia de los procesos
econdmicos, sociales o politicos. Sin
querer negar estas influencias, la
autonomia relativa de los elementos
urbanos, sus reglas, y leyes de
organizacion fisica, permite
escamotear los fatales determinismos
entre espacio y sociedad,
complejizando tales relaciones a algo
mas que la simple y misera relacion
entre desarrollo socioeconomico y
transformacion fisica.

3. En ésta linea, se piensa que la
cuadricula como orden general de
referencia y la manzana como unidad
predial en una situacién central,
constituyen la condicion necesaria
para fijar las reglas a las operaciones
arquitectonicas que se pretenden alli
realizar. La modernizacion de los
centros fundacionales retomados con
gran impulso durante estos (ltimos
cien anos, vendra de la modernidad de
la cuadricula originaria y de una
continuidad del proceso tipolégico alli
registrado.

Lamanzanaresultara asi, el escalon
minimo de la organizacion urbana del
centro, asi como por ofra, el
contenedor de diversas arquitecturas
desarrolladas en un proceso
dialéctico, constante y acumulativo.

4. El centro urbano en este
contexto, aparece —dentro de la
frecuente creencia de que nuestras
ciudades carecen de forma—como una
forma de crecimiento urbano y con
unas caracteristicas morfoldgicas y
tipologicas diferenciadas de otras
areas de la ciudad.

Incluso, se puede considerar al
centro urbano colonial como el punto
de arranque del actual centro moderno
y de la formacion metropolitana de la
ciudad.

En éste proceso de desarrollo que
experimenta la trama central se
reconocerian dos situaciones
dialécticas: una, en que la trama es
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B Cuastro original
(1911). Se observa la
existencia de un pasaje
en eruz

W Planta baja v

planta tipo del Portal
Ferndndez Concha. Se
observan referencias
peatonales, densa
actividad comercial en
plamta baja v la
Sormacion de una coroma
de borde dejando patio
iriferior

B \anzana Poral
Ferndndez Concha.

W Vista de lu

fachada Portal
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it fa Plaza de Armas
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Cerricha
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Coneha y secciomes,

W Secciones
ariginales del interior del
Portal Ferndndez
Concha,

B Dewalle accesos y
entresuelo del pasaje
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W Secior Iglesia de
San Francisco | 1885-
1915}, Macronmanzana
que contiene el
Convento, la lglesta y
Ires manzanas
rectangulares. Se
evidencia el loteo de
predios en los perimetros,
caracterfsticoe de los
solares ocupados por la
arguitectira religiosa
Wl Esructura
catastral {1930-1960).
Transformacion de la
ACTOMAanzang cn
CHAITD PUERZANAS POF
venta y loteo interior de
la Iglesta y Convento, ¥
por realizacidn de
conjunio residencial @ lo
Sitte,

W Vista conjunto
Paris-Londres

W Vista de la cajo
viaria del centro y su
edificacidn. Calle
Agustinas

W Vista del muro de
los pasajes del Centro.
Pasaje Phillips

una modalidad de ordenacién
arquitectonica, y otra, en que la
arquitectura es un mecanismo de
ordenacion y reinterpretacion de esa
trama. En la primera situacion, latrama
constituye una forma de ordenacion
general de los elementos de la
arquitectura. En la sequnda situacion,
tanto por un avance disciplinar como
por desarrollos tecnologicos
posibilitadores de nuevas operaciones
arquitectonicas, el orden general de
referencia establecido por la
cuadriculaylamanzana, es posible de
ser modificado.

5. En esta secuencia es perceptible
una cierta madurez y creciente
complejidad en el uso de la manzana
como unidad predial y como principio
ordenador del suelo y las edificaciones.
En este proceso, la “parcelacion en
cruz” y la “casa-patio” tan
extensivamente utilizados como
organizadores espaciales de la ciudad
colonial, son los que inician el
desarrollo morfolégico y tipologico de
los centros urbanos.

Las complejas parcelaciones y los
tipos edificatorios en altura con
especificos programas
arquitectonicos, no son sino el légico
resultado de un proceso tipologico
iniciado en el XVI, que logra
evolucionar desde una situacion fisica
precaria y rural, a una organizacion
urbana, densa, compleja y muy rica.

La demostracion empirica que nos
entregan las modificaciones
parcelarias y tipologicas —como
instrumental disciplinar de
conocimiento del centro de Santiago—
comprobara que los resultados
morfolégicos recientes no son
independientes de la l6gica de la trama
central y de los derroteros senalados
en el modelo fundacional. Incluso mas,
la cuadricula y la manzana como
entidades simples, elementales, un
tanto neutras y escasamente
formalizadas, manifestaran un orden
preciso y detallado, y demostraran
cuanto de compromiso consciente
existe entre la produccion
arquitectonica reciente y la estructura
urbana y morfologia preexistente.

De alli que a mi juicio, el
conocimiento moderno de laideay uso
de lacuadriculay de lamanzanaen los
centros fundacionales de
Hispanoameérica, sea un imperativo
categorico. Su capacidad de
evolucionar, transformarse y
estructurar un nuevo espacio
arquitectonico, quedara
suficientemente demostrado en las
caracteristicas tipologicas y
morfoldgicas de la edificacion y tejido
urbano del Centro de Santiago.

Hasta es posible que el manzanero
del Centro de Santiago, més alla de su
caracter especifico y local, aporte
como modelo, ciertas nuevas ideas
sobre: la ciudad regular en nuestro
continente; el tratamiento moderno
que adquiere el lugar central, y las
alternativas variadas de estructuracién
fisica que se posibilitan en una
manzana cuadrada.

Se han intentado en esta linea,
poner de manifiesto hechos
unificables, mediante la construccion
de los antecedentes e informacion
cartogréfica del Centro de Santiago
entre 1885 y 1984, explicitando en
diversas escalas y lecturas, el proceso
de sustitucion y transformacion
tipolégica que registran las referencias
prediales y los hechos arquitectonicos
de estos casi cien ultimos anos.

Apoyandome en el hecho evidente
de que la consolidacion moderna de
este lugar, ocurre al igual que otros
centros urbanos de algunos paises del
area, desde la segunda mitad del siglo
XIX hasta el presente, dado que en
este periodo se potencian y aceleran
unas condiciones parcelarias y
tipolégicas que habian sido durante
siglos, dificultosamente utilizadas, se
ha construido un Atlas del Centro de
Santiago, desagregado en tres
periodos historicos que se confrontan




entre escalas diferentes: a nivel del
Centro como subsistema de la ciudad,
a nivel de conjuntos de manzanas, y a
nivel de las arquitecturas de ciertas
manzanas.

El material reunido en el Atlas de
Planos, inédito dentro del panorama
urbanistico local e internacional,
revela las interacciones que dentro de
la tematica de estudio registran las
manzanas y los tipos edificatorios
durante el siglo XX. Ello es, el puntode
partida, no sélo para verificar las
hipotesis gue la tesis plantea, sino la
base para reformular planteos teéricos
e instrumentos disciplinares de
estudio, y comprobar la inseparabilidad
entre el hecho arquitecténico y su
dimensién urbana, asi como la enorme
incidencia de los antecedentes fisicos
en la forma de la ciudad y en las
posibilidades de adecuados proyectos
en ella.

El contenido de las manzanas, visto
alaluz de tres momentos sintéticos de
la historia urbana del centro, abarcan
algo mas de cien unidades de estudio,
cuarenta de las cuales presentan a
escala 1:500 una representacion
planimétrica y axonométrica detallada
de su organizacion espacial.

Asi, una de las principales
cuestiones que se comprueban en el
caso del centro de Santiago, y que son
extensibles a otras realidades urbanas
equivalentes en el continente, es que
la formacion de este lugar y el
desarrollo de la ciudad en el tiempo,
viene dado por sucesivos agregados
residenciales que se incorporan a los
existentes, dentro de lo cual el tejido
central resulta ser, la intensificacion y
densificacion de la trama en el
territorio.

A grandes rasgos, y aln a riesgo de
esquematizar, se reconocen cuatro
procesos dentro de la evolucién que
experimenta el manzanero central
como subsistema:

1. Un primer proceso evolutivo,
ocurrido durante el siglo XVI que se
caracteriza por el paso de la ciudad
trazada a la ciudad edificada, y que se
inicia a partir de |la existencia de una
idea de ordenacion que organizd el
sistema de distribucion viario
relativamente regular, la manzana
como unidad predial y los solares en
cuartos dentro de ésta. En esta etapa,
la vivienda es una construccion de
caracter minimo elemental, que
constituye el elemento a partir del que
se materializa la ciudad.

Junto con iniciarse este proceso,
podriamos afirmar que la parcelacion
del suelo y las tipologias edificatorias,
especificamente las residenciales,
aparecen como los elementos
fundamentales en la formacicn de la
ciudad y su centro.

2. Un segundo proceso evolutivo,
ocurrido durante los siglos XVII, XVIIly
la primera mitad del XIX, es la
conformacion de la llamada manzana
cerrada como modelo de formalizacion
del tejido urbano central, constituida a
su vez por la casa-patio en sus
versiones del tipo “esquina” o del tipo
“entre medianeras”. La vivienda
minima del tipo elemental que
caracterizo el primer proceso,
constiluida por un volumen simple y
que representaba el espacio habitable
esencial durante el periodo de
asentamiento inicial, ha dado lugar a
soluciones mas complejas.

Estas seran producto de la
ampliacion y densificacion de la
vivienda hacia el interior del predio y/o
de la subdivision de la manzana
originariamente dividida en cuatro
solares o en cruz, gue en su condicion
central resultaban por una parte
excesivamente grandes para el tipo de
viviendas, y por otra constantemente
valorizadas.

Este proceso de densificacion y
subdivision que se registra en casi
todas las manzanas céntricas, tendra
durante la colonia algunas
excepciones: las manzanas con
construcciones religiosas o militares
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W Manzana

Santiagoe Centro, Planta
primer piso. Esquema de
pasajes interiores en fres
miveles

B Vista pasaje

Matias Cousifio. Al
fondo, Santiago centro,
Conjunto reciente que
acupa el interior del
predio y logra mayor
alfura.

WW Vista de la calle
Moneda. En primer
plano el Edificio
Metrdpoli, en segundo
lugar el edificio de la
Unidn Espariola

W Piano del Centro

de Santiago (1930-1954).
El centro coma punte de
arranguie de la cludad y
de su formacion
metropolitama

MWW Tipica expresion
del lenguaje wtilizado en
edificios del centro,
especialmente del Barrio
Civico propuesto por
Briinner. Arquitectira
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que mantienen toda la superficie bajo
un mismo propietario. En este
contexto, habria que aceptar que en la
formacion incremental del tejido
urbano central han tenido enorme
gravitacion la vivienda como agregado
orellenoy laestructura de la propiedad
del suelo.

3. Un tercer proceso evolutivo,
ocurrido durante la segunda mitad del
XIX, es el paso de este sencillo sistema
de relleno determinado basicamente
por las posibilidades de parcelacion y
subdivision de los predios, a uno un
poco mas complejo en que la
configuracién arquitectonica
determina un tipo de espacio mas
desarrollado. Al aparecer el
Monumento, individual o integrado a
otras tipologias edificatorias, la
manzana cerrada como modelo de
formalizacion deja de ser la unica
alternativa de ordenacion de la ciudad.
A pesar de que los monumentos
siguen adscritos a las leyes de la
manzana, las relaciones que se
establecen a nivel perceptual,
morfolégico y funcional, son
completamente distintas.

Por una parte, la forma edificada de
los monumentos establece nuevos
modelos de parcelacion, y aunque en
algunos casos presente similitudes
con la organizacion predial de la
arquitectura religiosa, en terminos
morfologicos poco tiene que ver. La
arquitectura de los monumentos es
publica y muchas veces el edificio esta
integrado a la ciudad a traves de
galerias, “halles” publicos o plazoletas
que lo destaguen.

Por otra parte, la vivienda registra
nuevas tipologias edificatorias y con
ello nuevos modos de ocupar la
manzana. El palacio o villa urbana, el
“cité"” o conventillo, no solo
representan una evolucion dentro de la
tipologia residencial, sino que
manifiestan una maduracion y
creciente complejidad en el manejo o
resolucion de los predios.

Podriamos decir que /a penetracion,
sea en su version de portales, galerias,
“halles” o pasajes, surge como un
elemento nuevo dentro del parcelario
antiguo. Asi, se llega a una creciente
contribucion al espacio publico-calle a
traves del proceso edificatorio antes
descrito. La calle ya no es solamente
un elemento imprescindible para el
desarrollo de las tipologias
edificatorias; son las propias tipologias
edificatorias las que incorporan
elementos que modifican los modelos
de ocupacion predial y las
parcelaciones de la unidad.

4. Finalmente, un cuarto proceso
evolutivo que se desarrolla durante el
presente siglo que es cuando
aparecen elementos nuevos como los
pasajes interiores o calles exteriores
dentro de la manzana, y que
introducen —conjuntamente con
nuevas organizaciones
arquitectonicas— otras tramas o
sistemas de referencia dentro de la
trama ortogonal.

Aparecen simultaneamente como
ya hemos mencionado, por una parte
volimenes mas auténomos del
contexto y leyes de la manzana, asi
como por otra parte articulaciones mas
complejas con los elementos
ortogonales calle y/o cruce. La
arquitectura moderna establece
operaciones formales nuevas en la
manzana

Se desarrolla la manzana con
penetraciones como otro tipo de
ordenacion y se implementan
diferentes tipos de trazados
peatonales o vehiculares al interior de
éstas para recoger la tematica de la
movilidad. Se multiplican las tipologias
edificatorias. Aparece el "edificio
barra”, el “edificio-ciudad”, el
“edificio-compacto” en altura, solidario
o aislado de otros, que modifican
definitivamente el paisaje urbano, y de
hecho la organizacion espacial del
manzanero central.

Sin embargo, dentro del terreno de
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W Manzana Banco
Espariol. Evolucidn de
la distribucidn parcelaria
dexde 1911 a 1954

W Pasaje cxierior
Matias Cousirio. Al
fondo edificio en altura
del Ceriro de Santiago

W Manzana Banco
Espariol. Plarnta primer
e,

W Muanzarma Banco
Espaol. Planta pise
lipo.

W Manzang Banco
Espaol. Planta iitime
piso.

W Visia calle
Ahumnada con dos tipos
edificatorios de épocas
diversas, Loy muis altos
son recienies, los mids
bajos son del periodo 30-
60 y de los reglamentos
del Plan Britnner.

W Vista aérea del
sector de remodelacion
del barrio Civico, segiin
el Plan Briinner.
Apertura de la calle Eje
Balas, normativa de
edificacidn de borde y
creacion de plazas en
torne al Palacio de la
Moneda

las operaciones arquitectonicas, este
sigue gobernado por los trazados o
posibilidades de la geometria mas
elemental. Asi, a partir de operaciones
semejantes: subdivision, densificacion,
fusién, reconversion geometrica,
racionalizacion y regularizacion, se
desarrolla un proceso tipolégico que
evidencia una evolucion desde la
manzana cerrada a la manzana con
penetraciones, y desde la casa-patio al
edificio-ciudad.

Durante mas de trescientos anos,
vale decir desde sus inicios en el siglo
XVl hasta el altimo cuarto del siglo XIX,
la trama urbana en los centros
fundacionales fue una modalidad de
ordenacion arquitectonica, vale decir,
la arquitectura en gran medida seria
definida por la figura de la manzana y
por la naturaleza del solar asignado.

La arquitectura religiosa, militar o
civil, tanto publica como privada, y con
todas las diferencias de escalas,
programas o estilos, estaban
determinadas o adscritas a las leyes y
posibilidades de la manzana como
unidad predial.

Se podria afirmar que la arquitectura
durante la etapa colonial y neocolonial,
es consecuencia o se deriva del
mecanismo de ordenacion sugerido
porlatramay porlaforma o trazado de
la manzana. Incluso en las manzanas
mas centrales —sometidas a diferentes
y constantes demandas de usos
nuevos—, la fuerte componente
geométrica de la ortogonalidad es el
principio basico y ordenador de
cualquier tipo de organizacion
arquitectonica. Quizas uno de los
hechos que expliquen el que la trama
de la cuadricula fuese durante tanto
tiempo, la operacion mas sustantiva y
definitoria de las tipologias
edificatorias, sea por una parte las
escasas transformaciones
tecnoldgicas y de sistemas
constructivos que se registran en los
partidos arquitectonicos, asi como por
otra parte la enorme gravitacion de la
vivienda del tipo casa-patio como
relleno o agregado urbano.

En definitiva, la planimetria y la
volumetria que presenta el centro
urbano de la ciudad hispanoamericana
desde sus inicios hasta mediados del
siglo XIX, especificamente en aquellos
paises que en este periodo inician un
lento proceso de modernizacion e
incipiente industrializacion, es en gran
medida el resultado de la aplicacion de
una serie de determinantes formales
establecidas en la manzana y solar en
que se hallan referidos los objetos
arquitectonicos.

Esta situacion comenzara a
transformarse con laintroduccién de la
arquitectura neoclasica y de la
ingenieria en la mayoria de las obras
publicas que se inician hacia mediados
y/ofinales del siglo XIX, y que alteran la
escala, sistemas constructivos,
tecnologias y proporciones de las
formas edificadas. Por una parte,
como hemos indicado, aparece el
monumento adscrito ala manzana que
inevitablemente determina un proceso
de fusion y recomposicion predial.

Por otra parte, a nivel de las
tipologias residenciales, la aparicion
de la villa o palacio urbano, y las
soluciones de vivienda colectiva del
tipo “conventillo” o “cité”, cambiaran
no solo el esquema tradicional de las
casas, sino los modos de ocupacion
predial de las manzanas.

De este modo, ya en el siglo XX se
puede afirmar que cambia
sustancialmente el sentido de la
ordenacion arquitectonica en las
manzanas, especificamente en las
centrales, debido a:

a) Laintroduccion de la mayoria de
los paises del area en un nuevo
sistema economico internacional,
comandado por los Estados Unidos, y
que potenciara la maximizacion de
plusvalias y rentabilidad en las
operaciones urbanas,

b) El papel jugado por la tecnologia
en la construccion en altura, la




racionalizacion de las formas
arquitecténicas y la maxima economia
en el empleo de los terrenos, y

c) El peso ideologico y muchas
veces legal, de Planos urbanos y
normas de edificacion, inspiradas en
los modernos planteamientos del
urbanismo funcionalista.

En este contexto, y tal como se
aprecia en algunos ejemplos de la
estructura catastral de 1930 a 1960 y
en singulares manzanas, la irrupcion
de la edificacion en altura construida
con hormigon armado, y regida por una
normativa que introduce los avances
en materia de higiene y confort, no sélo
cambiaré el sentido de la arquitectura
de la manzana, sino que posibilitara
situaciones compositivas
completamente nuevas al: liberar el
plano horizontal de elementos
divisorios de carga y tender hacia el
esquema de losas y pilares; permitir la
ocupacion de los primeros pisos y del
interior de los predios como extension
de la calle o espacio publico, y
maximizar el uso o aprovechamiento
del suelo al multiplicar los niveles.

Incluso mas, y a diferencia de lo
ocurrido tradicionalmente, durante el
siglo XX la arguitectura es el
mecanismo de ordenacion de la
manzana y por ende, de la trama
regular en su condicion central. Podria
decirse que existe a lo largo de todo el
periodo estudiado un proceso
tipolégico, continuo y dialéctico entre
manzana y arquitectura, que
evoluciona desde una situacion enque
la trama opera como ordenador
arquitectonico hasta una en que es la
arquitectura la que establece una
operacion formal nueva en la manzana.

En la arquitectura del siglo XX, como
se comprueba en la totalidad de
manzanas 1:500, la trama sélo
representa un orden general de
referencia, ya que sera por una parte
abandonada por un proceso de
proyectacion algo mas auténomo, asi
como también porque sera utilizada
desde otros puntos de vista. Las
tipologias edificatorias que se generan
en este periodo, manifiestan un orden
intencional en sus plantas, alzados y
secciones que modifican el contenido
de las manzanas.

En este proceso —no siempre tan
lineal como agqui se ha descrito— se
registra:

a) Unatendencia cada vez mas
acentuada a la regularizacion de las
manzanas, y a la independencia o
autonomia entre forma edificada, calle
y unidad de relleno.

b) Una evolucion de lo simple a lo
complejo, y de lo homogéneo a lo
heterogéneo, y la generacion de una
gramatica precisa y detallada.

c) Una creciente madurez,
complejidad y densidad en el concepto
y manejo de la manzana como
principio ordenador, donde la
evolucion que se registra manifiesta un
evidente y progresivo desarrollo de las
plantas de los tipos edificatorios que
contiene.

Estas conclusiones que la
investigacion propone, pueden ser
comprobadas a través de los
siguientes hechos:

1. Laformacion de la ciudad
hispanoamericana se da a partir de la
“casa-patio”, que establece ciertas
relaciones entre morfologia parcelaria
y tipologia edificatoria que seran
fundamentales dentro del proceso
tipologico. La estructura catastral del
periodo 1885-1915, muestra la
coexistencia de pequefios y medianos
predios ocupados por este tipo
edificatorio, ratificando la escasa
densidad y nucleacion de la forma
urbana.

Sin embargo la persistencia de la
regularidad, frontalidad, alineamiento,
cubicidad y maxima adecuacion o
aprovechamiento del suelo en las
sucesivas tipologias edificatorias, —si
bien intensifican el uso de los predios—
revela ciertas constantes de
composicion derivadas de este tipo
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inicial y del sistema urbano aplicado.
Parte considerable de las manzanas
del centro de Santiago, escala 1:1.000,
entre 1885 y 1984, estan dirigidas a
examinar este aspecto.

La constitucion de la ciudad se
produce a partir de la manzana
cerrada, conformada genéricamente
por la casa-patio como agregado
residencial, que actia como
urbanizadora del suelo central. La
manzana con penetraciones,
conformada basicamente por edificios
ciudad —donde ya la vivienda ha sido
“expulsada” hacia los ultimos pisos o
hacia las periferias— es el resultado de
la evolucion del proceso tipolégico
descrito en el lugar central.

2. Los 6rdenes de composicion de
las casas-patio, tanto en su situacion
de “esquina” como en su condicion de
“entre medianeras” no constituyen
formas genéricas de ordenacion que
respondan a un determinado
programa o concepcion del espacio.
Son, a mi juicio, resultado de la logica
de ocupacién que permite un predio
rectangular con escaso frente a la calle
y que utiliza precarios sistemas
constructivos.

Por el contrario, en los proyectos
que se registran entre 1930 y 1960,
—regidos ademas por la normativa del
Plan Brinner— existe una forma de
ordenacion que responde a un
complejo programa de funciones, y
gue intenta equilibradamente dar una
respuesta urbana y arquitectonica. Las
tipologias edificatorias que se
registran parecieran evidenciar tanto a
nivel individual como a nivel de
conjunto o fragmentos una idea de
ciudad a nivel general, y una
conciliacion entre tradicion y
modernidad. En sintesis, plantean un
criterio de optimizacion estructural,
morfologico y funcional, que logra
modificar la manzana.

Esto se manifiesta en:

a) Latendencia generalizada de la
manzana cerrada a configuraciones
planimétricas y volumétricas mas
complejas, como lo son las
conformadas por penetraciones.

b) La supresién del muro en el
zdécalo como elemento definidor del
espacio privado, la conversion de éste
en perimetro contenedor de
actividades publicas y lairrupcion de la
calle o pasaje al interior del predio o
manzana como sistema alternativo y
complementario a la trama de calles.

c) El proceso de constante
regularizacion y racionalidad
geométrica que presentan la manzana
y sus arquitecturas, y la creciente
tendencia a una reconversion
geométrica a nivel predial que
registran las unidades mas céntricas.
De un proceso de subdivision y
densificacion horizontal, se pasa a un
proceso de fusion de predios y
densificacion en vertical.

d) La creacion de un espacio
interior de multiples referencias, como
lo son el sistema de pasajes o galerias
interiores que se conectan, y/o el
surgimiento de un subsistema de
calles o pasajes exteriores que
generan otra trama dentro de la trama
de damero.

e) La aparicion del patio interior
como espacio publico, complementario
ala calle y la posibilidad de introducir
elementos que deforman latramao la
estricta ortogonalidad (por ejemplo, las
diagonales, las curvas, rotondas o
elipses).

3. Elproceso tipolégico que registra
la manzana central, esta fuertemente
determinado por ciertos elementos
que lodefinen y encauzan. A saber, se
reconocen:

a) A nivel morfoldgico, una fuerte
componente geométrica de la trama
general de referencia y de la unidad de
relleno. Esta si bien no es dictatorial,
establece una forma de ordenacion
arquitectonica precisa y al mismo
tiempo permite determinadas
operaciones compositivas dentro del
sistema propuesto.

Latrama cartesiana y las referencias
ortogonales nunca desaparecen, si
bien son utilizadas de manera distinta
en cada época.

b) A nivel técnico o estructural, la
constante mas significativa que se
registra en las diversas tipologias
edificadoras es la simplicidad y logica
constructiva. Esto viene dado por la
busqueda de una maxima adecuacion
al terreno, la utilizacion de tecnologias
tradicionales y laracionalizacion de los
procesos constructivos. Se podria
afirmar que las transformaciones
tecnologicas y de sistemas
constructivos, a pesar de que durante
el siglo XX modifican los partidos
arquitectonicos, han estado orientadas
hacia una optimizacién del recurso
espacio disponible.

c) A nivel cultural, se reconoce un
proceso que evoluciona desde

soluciones elementales y primarias a
otras mas complejas que estan
presididas mas que por normas o
leyes, por la parcelacion del suelo y
estructura de propiedad de éste. De
alguna manera, la logica de ello ha
garantizado una cierta continuidad del
proceso, puesto que una de las
caracteristicas que se reconocen es la
discontinuidad de normas o
reglamentos; que se evidencian en la
sucesion de fragmentos de ciudad que
la ciudad como realidad posee.

Resumiendo, y como se puede
apreciar en algunas laminas que a
continuacion se adjuntan, la
observacién del material urbanistico-
arquitectonico del Centro de Santiago
permite afirmar lo siguiente:

1. Discontinuidad en las normativas
que rigen el proceso de edificacion
afecta obviamente la continuidad del
proceso tipologico medianamente
consolidado durante la primera mitad
del siglo XX. La irrupcion de nuevas
demandas, genera no solo una
transformacion tipolégica, sino una
mutacion tipologica.

2. La parcelacion y las tipologias
edificatorias son los elementos
fundamentales en la interpretacion del
proceso de formacion del centro de la
ciudad, concretamente en aquellas
areas de mayor centralidad. Por la
menor centralidad que presentan los
bordes del Centro, se registraran
parcelaciones y edificaciones cuando
no atipicas dentro del proceso, al
menos especiales en sus morfologias
y desarrollos.

3. Ladistinta naturaleza de la
manzana de borde, conjuntamente al
menor valor relativo del suelo en dicho
sector, se conjugaran para determinar
una tendencia: la accion piblica en el
diseno de ésta y el privilegio del
sistema de penetraciones exteriores
como complemento a la trama de
calles existentes.

Por oposicion, podria reconocerse
una tendencia hacia la naturaleza
individual o privada de la accion en las
manzanas mas céntricas, y el privilegio
de un sistema de penetraciones
interiores tipo “galeria” o "pasajes
cubiertos” para el recorrido peatonal.

4. Parcelacion, Edificacion y
Penetraciones, tienden a producir en
general una ocupacion maxima del
suelo en el primer nivel hasta el punto
de llegar a ser una de las relaciones de
mayor constancia dentro de la
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evolucion del centro. Todas tienden a
maximizar la utilizacion de una
superficie dada mediante: la
racionalizacion en la ocupacion del
suelo, la discriminada localizacion de
actividades, la multiplicacion de los
frentes o niveles comerciales y
publicos, y la dotacion de pasajes o
galerias como sistema de recorrido
interior.

En este contexto el centro moderno
de Santiago en sus tres escalas
citadas es la consideracion desde
otros puntos de vista de un orden
urbano existente.

Los ejemplos que registran las
manzanas de este lugar, ademas de
comprobar lo sefalado, constituyen un
repertorio de soluciones
experimentales capaces de modificar
el tratamiento convencional que ha
venido manifestando la manzana
cuadrada. Espero que ademas, lejos
de su caracter especifico, los ejemplos
que aporte como modelos el
manzanero central de Santiago,
entreguen nuevas ideas sobre la
ciudad regular hispanoamericana,
haciéndola formar parte indiscutible
del acervo urbano moderno, hecho
que hasta ahora no ha ocurrido.
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