1. TEORIA, HISTORIA Y PROYECTO

LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA EN ALTURA EN BUENOS AIRES
En busca de la flexibilidad

INTRODUCCION

"El problema de la vivienda ha devenido el problema de la ciudad. Durante el siglo XX, la fransformacién urbana provocada por la meca-
nizacién de la agricultura y los flujos migratorios del campo a la civdad suscité el llamado “problema de la vivienda”. |(....). En los primeros
compases del siglo XXI, y en el marco del mundo desarrollado, el alojamiento no es ya una preocupacién cuantitativa o sanifaria, sino cualita-
tiva'y ambiental: garantizadas las dimensiones minimas, la ventilacion eficaz y el soleamiento salutifero, la vivienda contempordnea adolece
de mediocridad visual, programas rutinarios y entornos anoréxicos.”!

Como dice Ferndndez Galeano, la problemética de la vivienda, a pesar de las innovaciones y los avances sucedidos a lo largo del siglo
XX, sigue siendo hoy un tema crucial de la arquitectura. Sin embargo, en nuestros paises latinoamericanos el problema de la vivienda sigue
siendo una problemdtica cualitativa y cuantitativa. Plantfeamos aqui una reflexién sobre la vivienda actual, teniendo en cuenta los cambios de
la sociedad contemporénea. Infentamos construir una reflexién que ayude a la construccién de la vivienda del siglo XXl y que, sin negar los
aspectos simbélicos y estéticos, la haga més confortable y funcional. En una sociedad de cambio consfante, con necesidades y demandas
también cambiantes, la necesidad de adaptacion a las realidades globales, vinculadas con la forma de produccion actual, el ritmo de vida
y los cambios de los valores sociales, se convierte en un tema primordial.

El presente articulo infenfaré acercar una mayor precisién en la definicién de la vivienda flexible en altura. Nos hemos planteado una serie
de interrogantes al inicio de la investigacion: 3Qué es la flexibilidad?, ;Que implica la flexibilidad en arquitectura?, sPor qué estudiar la
vivienda y en particular la vivienda en altura?, ;Qué es la vivienda flexible en altura?, 3Qué implica?, v por lo tanto, sCémo se consigue?;
Por ofro lado 3Qué grados de flexibilidad existen?, sCudles serfan sus caracterfsticas?, sCudles serfan los mecanismos que permitirian lograr
ese cambio durante su vida 0fil2, 2Qué tipos de estructura permitirian mayor flexibilidad y posibilidades de  cambio?

Por todo lo expuesto anferiormente, nuestro frabajo explora algunas de las estrategias que se proponen en Buenos Aires, en bisqueda de
una vivienda més flexible, adaptable, sostenible y sustentable. El enfoque de esta investigacion, estard centrado en las distintas estrategias de
flexibilidad que puedan asumir las obras de arquitectura, para poder adaptarse a nuevas o futuras condiciones.

EL HABITAR Y LA VIVIENDA FLEXIBLE

Entendemos que el habitar humano no se reduce a estar en un espacio o lugar, sino que es una précica fundamental que ubica al hombre en un
fiempo y un contexio determinado. Se producen, asf, una serie de arficulaciones entre las maneras de vivir y esperar vivir, en el plano individual, en
el familiar y en el colectivo. la conformacion espacial de las unidades de vivienda define en ellas sitios y territorios con una significacion particular
-Christian Norberg Schulz dice que el hombre habita cuando experimenta el enfomo como significativo®. La incorporacion que hace cada fipo de
usuario al interior de las unidades, incorpora programas propios, fales como: el faller, la oficina, el lugar de estudio, la sala de juegos, efc. A mayor
especializacién de las formas de habitar, mayor existencia de identidades individuales y, por consecuencia, mayores necesidades de especializacién.

! Femnandez- Galiano, Luis (2004) “Vivienda sin ciudad”. Revista Arquitectura viva 97, pag. 3
2 Schulz, Chrisifian Norberg [1975) Nuevos caminos de la arquitectura. Existencia, espacio y arquitectura
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La vivienda es el espacio consfruido donde transcurre la vida familiar. Es un mundo de lugares y émbitos significados por sus habitantes, donde
se llevan a cabo las tareas de reproduccién y a veces de produccién de una sociedad. El lugar desde donde el individuo crece, se proyecta'y
suefia. Un lugar para el encuentro y donde descansar y recuperar energias. Amau sosfiene que, la casa, entendida como habitacién y como
dominio, sustancia esa funcién. En fanto, que la primera consecuencia del propésito de habitar no es la habitacién, sino el héabito. El habitar
crea hdbitos v los hdbitos constituyen un principio de habitacion: habitar es habituarse, dice él.

Compartimos la definicion de Josep Maria Montaner y Zaida Muxi. Ellos afirman que una vivienda es un espacio que garantiza el correcto
desarrollo de la vida grupal e individual de las personas. Y la definen como el espacio privado, un interior construido, en el que se realizan
principalmente las actividades v las tareas de reproduccién, que son aquellas que hacen posible el desarrollo natural, fisico v social de las
personas, constituyendo la base de las tareas productivas.

Una de las hipotesis de esta investigacion, es que en orden de ser social, econémica y medio ambientalmente sustentable, la vivienda colectiva en
altura (social o no), necesita ser capaz de responder a los cambios de la sociedad actual y futura. Cambios que pueden ser demogréficos, sociales,
culturales, econémicos o situaciones impensables. Enfonces, sostenemos que la flexibilidad, caracteristica por la cual ésta, podria adaptarse y/o
fransformarse a lo largo de su vida 0til, a las distintos necesidades v requerimientos de sus usuarios, se convierte en una propiedad imprescindible.

Carolina Valenzuela amplia el concepto de flexibilidad y lo coloca dentro de lo que ella define como “transformabilidad” y que entiende como
la capacidad de la vivienda de dar lugar al cambio, en sus palabras de re-crearse. La transformabilidad  se logra por medio de la incorporacion
a la planta de fres nociones basicas: flexibilidad, diversidad y variabilidad. En su ensayo, define la flexibilidad como aquella que incorpora un
grado de libertad tal que da lugar a la existencia de diversos modos de vida, a partir de dispositivos o mecanismos que permitan la movilidad
o adaptacion de tabiques divisorios, de mobiliario o de ofros componentes. Esta esté asociada a la homogeneidad espacial de la planta libre.

La diversidad segin ella, se produce, a partir de la diferenciaciéon de distintos espacios, su jerarquizacion o no y la combinacién o no de
esfos con los elementos tecnolégicos [paneles moviles, por ejemplo) Por Gltimo, la variabilidad, dice carolina, busca no proyectar espacios
definidos, sino dar lugar a la incertidumbre de la forma. Se desprende entonces la necesidad de proyectar espacios que en su forma o con-
figuracion espacial este planteada cierta ambigiiedad, que facilite la libertad de usos diversos.

En pleno siglo XXI nos sigue llamando la atencién la falta de adecuacion del programa de la vivienda a las necesidades reales de sus ocu-
pantes. La evolucién de los distinfos grupos de convivencia nos ha hecho reconsiderar las formas en que se define el espacio habitable en
cuanto que la heferogeneidad de las formas de vivir cambiantes o permanentes hace de cada vivienda un lugar Unico e irrepetible.

Pensar la vivienda contempordanea, exige comprender que no puede ser concebida como una obra esfética, sino como un contenedor dindmico.
En palabras de Ignacio Paricio: “la palabra clave es cambio. Sélo el cambio permanece. Tenemos que hacer una arquitectura sostenible y por
tanto que se recicle. Es la diferencia entre lo que él llama las cajas y los estuches. Una vivienda futura debe ser una caja, un envoliorio en el que
puedas mefer el producio. Todo debe poder ser dibujado y distribuido de nuevo, alrededor de la funcién. Debe poder ser cambiante.®” Esto hace
evidente la necesidad de fransformacion y recreacién, como cualidades inherentes a las viviendas flexibles. Como afirma Graciela Silvestri, “la
obra de arquitectura nunca es la misma, pero no se frata de que se mueva en el espaciofiempo universal, del cual fodo lo ignoramos: se trata
del tiempo cofidiano, de las diferentes percepciones de quienes disfrutan de ella (o la sufren), del pasado que indica amor o desavenencias o el
futuro que indica proezas o fatalidades. la materia de la arquiteciura es el tiempo, aunque habria que reflexionar acerca de qué tiempo se frafa.
El ¢til, dice Ella, vale més allé de su uso coyuntural: permanece. No efernamente: no se frata aqui de eternidad, sino de la experiencia humana en
la tierra™. Y es precisamente la experiencia humana la que va modificéindose a través del tiempo y de las circunstancias sociales e individuales.

La arquitectura no solo tiene que ver con las formas de vida de los usuarios, sino que es necesario reconocer sus miltiples condicionamientos,
que la hacen consfituirse en un hacer poiético® complejo y por ello polisémico y multicasual. Consideramos, enfonces, que la arquitectura
construye y/o configura subjefividad, es decir, contribuye a la construccién de la identidad de los sujetos. El tema es como la construye y con
qué medios. La arquitectura no crea las buenas costumbres y su moral. Pero puede favorecerlas o entorpecerlas, inducirlas o condenarlas.

FLEXIBILIDAD Y VIVIENDA: sEL PERMANENTE CAMBIO?

Luis Fernandez-Galiano, sostiene que “la normalidad demanda la naturaleza o la regla. En una vida normal caben tanto la naturalidad como
la norma, vy una vivienda puede ser normal sin devenir sélo normativa. Escenario de la regularidad de los ciclos biolégicos y la reiteracién
de los comportamientos habituales, la casa es necesariamente previsible, y su conformacién arquiteciénica debe ajustarse a esa condicién

3 Paricio Ansudtegui Ignacio. “Las futuras viviendas serén como cajas que iremos llenando”. El Diario Vasco.

4 Graciela Silvestri (2008) Tiempo y Arquitectura, Seminarios Espacio y Tiempo, pensamientos practicados. Compilacién catedras coordinadas Manteola, Sztulwark, Turrillo. Pag. 19-70. Editorial

Nobuko
> Revista Arquitectura Viva (2007 “Vivienda Normal”. N°114.. Pag 3.
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ritmica y repetida. la costumbre de vivir y la costumbre de habitar crean secuencias de espacios y tiempos™®. Sin embargo hacer posible la
vida privada cotidiana es una empresa mds que aceptable. Pero posiblemente, lo que hace que la arquitectura trascienda los limites de la
mera edificacién es el frabajo sobre las condiciones de sociabilidad, sobre lo colectivo y lo piblico.

Los habitantes buscan espacios personales, de lugares en el interior que puedan ser por momentos privatizados, donde los actos cambian de
nombre y se ennoblecen; la relajacion, la higiene, la lectura, el deporte o la gastronomia como fuentes de placer modifican la topologia de
las esfancias, que ahora colaboran entre si para recrear una vivienda que aporta nuevas expectativas y cuyos limites se desdibujan.

La vivienda ha sufrido ciertos cambios: primero la desaparicion del servicio doméstico, después la entrada masiva de la mujer en el mercado labe-
ral, junto con la fecnificacién de las tareas domésticas. Més tarde la modificacion de las formas de habitar, debidos a cambios sociales y culturales
pero fambién fecnolégicos. Y por Ultimo la reduccién brutal de su tamario, lo que Francisco Liemur” define como la compactacién de la planta.

Todo esfo hace necesario tener en cuenta nuevos pardmetros a la hora de proyectar la vivienda en altura: diversidad, flexibilidad, personali-
zacion y posibilidad de identificacion del sujefo que la habita.

Como dijimos anteriormente, la vivienda flexible es sustentable, si es disefiada para cambiar no solo en la etapa de disefio sino también durante
su vida 0fil. “La flexibilidad no es la anticipacién exhaustiva a fodos los cambios posibles. Muchos cambios son impredecibles. |...) La flexibilidad
es la creacién de una capacidad de amplio margen que permita diferentes e incluso opuestas inferprefaciones y usos™®. Actualmente, la capa-
cidad de adaptacién de la vivienda a todos esfos cambios es muy escasa y se limita a medificar la localizacién de los usos dentro del espacio
disponible, a la movilidad del mobiliario. Cualquier cambio de mayor envergadura supone buscar albailes y comenzar con las reformas.

Los cambios sociales exigen edificios que fundamentalmente puedan adaptarse a éste. El concepto de flexibilidad se opone al concepto de
jerarquizacion de los espacios, que conduce inevitablemente a tipos de planta que comienzan a definir de manera estricta, como y donde
tienen lugar las actividades.

El espacio verdaderamente flexible se caracteriza por la ausencia de especializacion, donde fuera posible desarrollar un buen nimero de
actividades sin ningdn fipo de distincién ni jerarquia. La flexibilidad deberia, entonces, permitir realizar cambios en las unidades, segin las
circunsfancias particulares de los ocupantes, sin tener que incurrir en obras de gran envergadura. A partir de la redistribucién de paneles
méviles o del equipamiento, se podria reorganizar y reinventar el espacio habitable. Deberia ser versdtil en cuanto al uso del espacio, fener
la capacidad espacial de cambiar de uso sin fransformaciones fisicas, adoptando diferentes configuraciones.

Los espacios disponibles sin destino concreto pueden producir algin avance; el lugar sin nombre es susceptible de acumularse y segregarse,
ser usado nocturna y diurnamente, con fines ludicos o laborales. En definitiva, lugares en los que lo pablico se abalanza sobre lo privado y
la sociabilidad se funde con la habitabilidad. La nocién de flexibilidad aqui por nosotros planteada esté orientada, a la construccién de es-
frategias proyectuales y técnicas constructivas. Resulta necesario proyectar estructuras cuyo modulo no esté condicionado a un uso especifico
y que permita indistintamente diversos usos, confeniendo en su légica interna, el gen de la futura modificacién.

Llamamos estrategias de flexibilidad a los planes, tanto proyectuales como sociolégicos, que le permiten al disefio tipologico de la vivienda
la adaptacién a las necesidades cambiantes de las personas usuarias, posibilitando su personalizacién, inferacciéon, mutacion, crecimiento
o decrecimiento, y participacion a lo largo de la vida dfil de esta. “... 2Se puede hablar de flexibilidad cuando ya se ha caracterizado a
un grupo de convivencia con una tipologia? 3No es esta ya una forma cerrada que solucioné un problema puntual? La flexibilidad se puede
verificar en un contenedor vacio, porque alli hay todo por hacer. Pero la flexibilidad no es solo una caja vacia. Entonces se levantan algunas
estratégicas paredes que organizan un espacio. Elegir cuales paredes levantar y cémo hacerlo, implica una postura, un lineamiento estrafé-
gico hacia la arquitectura que se estd haciendo y la que se cree pueda ser su estado de mutacién. ..."°

Una de las principales esfrategias proyectuales, en la bisqueda de una mayor flexibilidad es la nocién de perfectibilidad, por la cual se
disefian en simultaneo 1, 2, o miltiples viviendas, entendiendo que son vy seran distintas etapas en la vida 0til de la misma. Dado que es muy
probable que el comitente promedio, al momento de construir su primer hogar, no esté en condiciones econémicas y sociales de construir
"la vivienda que siempre soiid”, o “la vivienda que lo acompariard el resto de sus dias”. De esta manera, el disefio esfratégico busca que la
vivienda pueda acompaiiar el proceso y progreso del usuario a lo largo de su vida.

Por todo lo anteriormente dicho podemos concluir que la vivienda perfectible, término acuiiado por Ignacio Paricio, es la vivienda que estd pre-
parada de antemano para ser mejorada y completada en el tiempo. Es la vivienda que permite mejoras de cardcter cudlitativo y/o  cuantitativo,
incorporando fanto espacios y nuevos volimenes edificados, como también acabados, instalaciones, aumentando confort y calidad en la vivienda.

¢ Revista Arquitectura Viva (2007) “Vivienda Normal”. N°114.. Pag 3.

7 Liernur, Francisco (2001) Casas y jardines, la construccién del dispositivo doméstico moderno (1870-1930)

8 Koolhaas, Rem. S, M, L, XL. Pagina 240
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La flexibilidad: trascender por medio del cambio

la expresién fecidnica, afirma Graciela Silvestre, en arquitectura se mueve en la direccién clésica de la percepcion del tiempo. la diferencia
esencial enire lo clésico y la visién modema no es el recorrido, ni la variedad, ni el movimiento fisico, sino la aspiracién de permanencia: la
arquitectura urbana hasta avanzado nuestro siglo estaba edificada para permanecer. En la famosa friada vitruviana, inferpretada fanto por Alberti
como por Palladio, la instancia firmitas no aludia meramente a que el edificio se sostuviera sobre sus cimientos. El que se sostuviera era condicién
necesaria para que permaneciera mas allé de las necesidades inmediatas, uniendo generaciones en su aparentemente prosaica realidad”'®

Vitrubio en el siglo | dijo:

... "toda edificacién debe comenzar dirigida para su futuro uso...”. Sin embargo, hoy en dia, los cambios sociales y los cambios en la forma
de habitar, nos dicen que lo que hoy es pensado para una determinada forma de vida y para un fin particular puede que cambie con el
tiempo. En este sentido la realidad nos dice que lo mas seguro es que cambie, y si no cambia, puede que se convierta en obsoleta y muera.
La sostenibilidad en términos de los recursos empleados en una construccién, nos obliga a que esa construcciéon tenga la posibilidad de
cambiar, mutar, adaptarse en el tiempo para dar respuesta a situaciones que podemos predecir y a ofras que no.

".... Ha de seguir determinada por la solidez y firmeza de la construccién...” De qué forma, en qué medida y con qué materiales podemos
hoy construir una arquitectura que responda a las necesidades vy solicitaciones de nuestra época, pero que tenga la capacidad de trascen-
derla. Los términos de solidez v firmeza de la que habla Vitrubio estan asociados a las categorias de permanencia y eternidad con las que
eran concebidas las grandes obras/monumentos de arquitectura, al punto tal que han transcurrido y perdurado a lo largo de los siglos. Sin
embargo se han convertido en piezas de museo al modo de obras de arte.

Hoy la arquitectura no puede permitirse el desperdicio de recursos cuando sabemos que estos se agotan y no se pueden renovar. Hoy la
necesidad estd basada en construir no solo para el presente, sino ademds para el futuro, de forma tal que la permanencia o eternidad se dé
a partir del cambio constante y la adaptacién a nuevos escenarios.

"... 'y ha de concluir con un programa significativo que dé sentido al edificio y al lugar donde se alza...” Cuando hablamos de las venustas,
deberiamos preguntarnos 3Cudl seria el concepto de placer o la idea de belleza de nuestra época? Como dice Graciela Silvestri'!, para
Alberti, la permanencia era una funcién central de la belleza edilicia: la belleza conjura la muerte —=porque lo bello es para él también lo dtil,
lo que se mantiene-y no la desiruccién —porque nadie destruiria la belleza- Esta versién de la permanencia supone limites fisicos y sociales:
peso del muro, separacion entre piblico y privado. Lo privado es el mundo de la naturaleza, un mundo jerdrquico de tiempo ciclico, siempre
igual. la arquitectura de la casa, segin los tratadistas cldsicos, no necesita ser pensada para la inmortalidad. La inmortalidad estd relaciona-
da con lo publico. En este punto, la arquitectura, se cruza con la ética. La arquitectura no crea, desde luego, como quisieron creer algunos
apostoles del movimiento moderno, las buenas costumbres, y su moral. Pero puede favorecerlas o entorpecerlas, inducirlas o condenarlas.

La vivienda es hoy, sin duda, uno de los derechos fundamentales que defiende la sociedad confemporénea. Sin embargo, no ha evoluciono-
do consecuentemente con las necesidades actuales. Podemos concluir enfonces que las viviendas y la arquitectura deben ser flexibles para
adaptarse al cambio, que si el disefio de una vivienda en un momento especifico es absurdo en términos de sustentabilidad, el desafio es
pensar estrategias de disefio que posibiliten cambios que adn son incognitos.

Deberia ser dtil, més allé de la coyuntura de su época y de un usuario especifico. Sin dejar de lado, como sostienen Montaner y Muxi, la
necesidad de una adecuada utilizacién de las tecnologias y los recursos técnicos, incorporéndolos integralmente en la concepcion espacial
de las viviendas. Sostenemos que en su re-utilidad radica su posibilidad de permanencia en el tiempo, a través del cambio y la mutacién, y
en esta su adaptabilidad y su susfentabilidad.
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