Pardmetros de viabilidad de las concesiones de aparcamientos urbanos

3.2.- CONDICIONES QUE AFECTAN A LA VIABILIDAD URBANISTICA

Tanto la remodelacion urbana que se desea realizar como el proyecto que financia dicha
remodelacion (creacion y explotacion de un aparcamiento subterraneo) se situan en el suelo
urbano de la ciudad de Barcelona, un suelo que esta regido por el PGM-76, que corresponde al
Plan General Metropolitano de Ordenacion Urbana, aprobado por la Comision Provincial de
Urbanismo de Barcelona el 14 de julio de 1976, el objeto del cual el la ordenacién urbanistica del
territorio que integraba la extinguida Entidad Municipal Metropolitana de Barcelona, y que se
componia de un total de 27 municipios. Las normas urbanisticas del mismo, asi como las
modificaciones introducidas a nivel normativo, han sido editadas por la Mancomunidad de
Municipios del Area Metropolitana de Barcelona en su tltima edicion actualizada (2001).

Como es sabido, el Estatuto de Autonomia de Catalufia otorga en el 1998, a través del articulo 9.9
competencia exclusiva a la Generalitat sobre “ordenacion del territorio y del litoral, urbanismo y
vivienda”. Esto conlleva a una competencia exclusiva de la Generalitat en cuanto a legislacion en
materia de urbanismo sin la necesidad de adaptarse a la legislacion basica estatal existente de la
misma materia. A causa de ello, y después de varias leyes ya realizadas, se aprueba la Ley 10 /
2004 del 24 de diciembre de urbanismo, que clasifica a nuestro suelo de proyecto como suelo
urbano no consolidado, y que, por primera vez, como se comentara en los siguientes apartados,
regula el subsuelo de un territorio, cosa que nos es interesante por la ubicacion del aparcamiento.

3.2.1. Calificaciones urbanisticas del Plan General Metropolitano.

Lo primero que tenemos que tener en cuenta para plantear un nuevo proyecto de un determinado
territorio perteneciente al Area Metropolitana de Barcelona es saber el uso actual del suelo donde
se ubicara el nuevo proyecto. Esto es basico para saber de antemano si se debe hacer o no una
modificacion del plan, en forma de Plan de Mejora Urbana (antiguamente llamado Plan especial
de reforma interior).

Los usos del suelo se engloban a la vez en dos grandes grupos: zonas y sistemas. Las primeras,
son espacios donde se realizan actividades lucrativas (normalmente de uso privado como
residenciales o industriales); en cambio los sistemas son espacios sin animo de lucro y
normalmente son de uso y dominio publico. Una relacion de los distintos usos existentes y sus
respectivas nomenclaturas se exponen a continuacion.
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SISTEMAS
Sistema portuario

Sistema ferroviario

Sistema de servicios técnicos

Sistema viario bdsico

Parques y jardines urbanos
Equipamientos comunitarios y dotaciones
Proteccion de sistemas generales

Parques forestales

Tabla 1: Usos de los suelos (sistemas).
Fuente: Ayuntamiento de Barcelona

ZONAS EN SUELO URBANO

Centro direccional

Casco antiguo

En densificacién urbana

Remodelacién fisica

Conservacion de la estructura urbana y edificatoria
Renovacion urbana: rehabilitacion

Renovacitn urbana: transformacién del uso
existente

Sujeta a ordenacitn volumétrica especifica
Ordenaci6n en edificacion aislada
Industrial

Verde privado protegido

Tabla 2: Usos de los suelos (zonas).
Fuente: Ayuntamiento de Barcelona

El perimetro de la futura remodelacién, que a grandes rasgos diremos que engloba la Av.
Meridiana entre el Paseo de Fabra y Puig y el Puente de Can Dragé (sin que haya cambios
cualitativos en el tema a tratar), incluye inicamente sistemas, de los cuales los existentes son el
Sistema viario bésico (Clave 5) y los Espacios libres vinculados a la proteccién de sistemas

(Clave 9). Es, por tanto, un suelo totalmente publico.

El sistema ferroviario (Clave 3) como tal no existe en el ambito de este proyecto, pues existiria
solamente en los tramos que las vias surgiesen al exterior, es decir, como todo el ferrocarril
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transcurre en el subsuelo, la ley da un uso de Sistema viario basico, pues encima de él, en la
superficie, esta el actual vial (y el futuro que nuestro proyecto propone).

Las correspondientes limitaciones que supondria tener una via en la superficie, indicadas en la
normativa especifica no son de aplicacion aqui, pues no hay regulacion actual que tome nota de
dicho caso. Las observaciones sobre la regulacion del subsuelo se comentaran mas adelante.

Al final de este apartado se muestra los planos que definen los limites de los sistemas comentados
en el anterior parrafo. Se mostraran cinco planos 1:2000 en forma de detalle con su
correspondiente leyenda, para un mejor entendimiento del plano, que ademas de la informacion
urbanistica aportada, ayudara a la mejor comprension del espacio de proyecto.

Ya que este estudio no pretende definir todos los usos existentes en el Plan General, se

comentaran los que pertocan en la zona de estudio, y los que realmente se han de tener en cuenta
para el proyecto.

Sistema vial basico (Clave 5)

La red viaria béasica comprende las instalaciones y espacios reservados para el sistema general
viario, de caracter fundamental para el area metropolitana de Barcelona para mantener los
adecuados niveles de movilidad y accesibilidad entre las correspondientes subareas. El régimen
de la red viaria basica sera el que corresponda, con sujecion a la legislacion vigente, segin se
trate de vias estatales, provinciales o municipales.

La red viaria secundaria y local tiene por mision principal dar acceso a las edificaciones y enlazar
con las vias bésicas y estd constituida por las vias, no comprendidas en la red basica, con
alineaciones y rasantes definidas por el planeamiento anterior que se conserva, o sefialadas en el
actual Plan General o, como desarrollo del mismo, en Planes Parciales, Especiales o en Estudios
de Detalle que se aprueben en lo sucesivo.

El presente Plan General establece los siguientes tipos de vias: autopistas urbanas, distribuidores
basicos, arterias urbanas , vias civicas y vias de la red local. Los dos primeros tipos de vias
forman la denominada red basica primaria, el tercer tipo forma la red basica secundaria, y las
civicas, la red viaria basica civica. En nuestro caso particular, la Av. Meridiana es una via urbana
secundaria de interés metropolitano, fundamental para la estructura urbana, en funciéon de su
posicion, de las actividades que localiza y de los sectores urbanos que relaciona.

Espacios libres vinculados a la proteccion de sistemas (Clave 9):

En estos espacios libres se incluyen los suelos inmediatos a los sistemas de comunicaciones y los
comprendidos dentro de areas de proteccion de servicios técnicos (como lineas de energia
eléctrica) o de otros servicios (como cementerios) y los suelos que por su inmediacién a cursos
hidrograficos o por sus caracteristicas topograficas deben preservarse de la edificacion y
someterlos, por exigencias de la ordenacion, al régimen de espacios libres.
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Su funcién es constituir reservas de suelo para la proteccion, implantacion o servidumbres
impuestas por las normas y leyes vigentes sobre los sistemas respectivos. El uso de estos espacios
es el propio de los espacios verdes inedificables. No obstante, se podran admitir en dicho suelo
mediante la redaccion de un Plan Especial y teniendo en cuenta las limitaciones y servidumbres
derivadas del sistema general, aquellos usos y actividades de utilidad publica o interés social que,
por su caracter, puedan emplazarse junto al sistema respectivo. El Plan Especial debera fijar las
condiciones que garanticen la compatibilidad y subordinacion de las instalaciones autorizadas,
con las necesidades y limitaciones derivadas del sistema general correspondiente.

Como vemos en las figuras que vienen a continuacion, las dos Gnicas partes del suelo urbano con
uso de clave 9 se sitan a ambos extremos del puente de Can Drago, donde en la parte sur existe
en forma de una especie de lagrima, y en la parte norte, paralela a la fachada de los edificios
existentes.

3.2.2. Observaciones sobre la ley 10 / 2004 de urbanismo en referencia al subsuelo.

Una de las innovaciones que propone esta nueva ley en su articulo 58, es la regulacion del
subsuelo por medio del Plan de ordenacion urbanistica municipal, cosa que ninguna ley catalana
anterior lo contemplaba. El subsuelo no se tenia en cuenta ni en los Planes generales, ni en
ninguna de sus subdivisiones, llegando a los estudios de detalle.

Este Plan de ordenacion urbanistica municipal regula el subsuelo para hacer factible el préstamo
de servicios y la implantacion de las infraestructuras necesarias para el colectivo, respetando en
todo caso los aprovechamientos privados que sean compatibles.

Haciendo una reflexion sobre lo dicho en el parrafo anterior, la ley permite a una empresa privada
beneficiarse del subsuelo, como es el caso de la concesionaria de nuestro aparcamiento
subterraneo, siempre que la poblacion relacionada con la infraestructura se sirva de ella como
instrumento de obtener un servicio adicional, cosa que se consigue por medio de la remodelacion
urbanistica. Segtin lo dicho, no habria ningin problema urbanisticamente hablando de acotar el
uso del subsuelo al deseado.

Paralelamente, en su articulo 39 se comenta que el uso del aprovechamiento urbanistico y la
implantacion de infraestructuras en el subsuelo estdn condicionadas en cualquier caso a la
preservacion de riesgos, y también a la proteccion de los restos arqueologicos de interés
declarado y de los acuiferos clasificados, de acuerdo con la legislacion sectorial respectiva, cosa
que podria retrasar y hasta incluso paralizar la obra segun el caso.
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Figura 7: Plano urbanistico de la zona de estudio (I).
Fuente: Ayuntamiento de Barcelona
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Figura 8: Plano urbanistico de la zona de estudio (I1).
Fuente: Ayuntamiento de Barcelona
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Figura 9: Plano urbanistico de la zona de estudio (1.
Fuente: Ayuntamiento de Barcelona
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Figura 10: Plano urbanistico de la zona de trabajo (IV).
Fuente: Ayuntamiento de Barcelona
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Figura 11: Plano urbanistico de la zona de trabajo (V).
Fuente: Ayuntamiento de Barcelona
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poligonos de
altura

Poligono de

B+4 aitura

vpr  Verde privado

Linea de
~ 7 porche

<nge> Cotas

: : Linea de metro

Bienes culturales declarados de Interés Nacional
(BCNI)

Bienes inmuebles catalogados de Interés Local
(BCIL)

Elementos de Proteccion

© Bienes urbanisticamente protegidos

Bienes de interés documental (edificios que
pueden desaparecer o edificios trasladables)

Tabla 3: Leyenda de los planos urbanisticos de la zona de trabajo.

Fuente: Ayuntamiento de Barcelona
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