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RESUMEN

Las concesiones administrativas de obra publica, ya conocidas hace décadas en su version casi
monopolista de autopistas, estin actualmente en auge, no s6lo por la innumerable variabilidad de
enfoques que se pueden dar, sino porque se estd demostrando que a largo plazo son una buena inversion
econOmica a la vez que ayudan a la Administracion a llenar el hueco deficitario de infraestructuras de
cualquier pais.

Una variante de las concesiones es la de los aparcamientos urbanos. Es innegable que el parque de
vehiculos en la vialidad de la ciudad sufre de un ahogo espacial, que Gltimamente se compensa con la
propuesta (en algunos casos ya realidad) de las denominadas zonas verdes. Ese ahogo es la causa de que
grandes constructoras posean ya empresas afines que se dedique exclusivamente a este tipo de contratos
concesionales.

Complementariamente a la vision de necesidad de emplazamientos, se ha de considerar la viabilidad de
dichos proyectos, que en gran medida marcard la pauta de actuacion por ambas partes: concesionaria y
Administracion. Estos estudios se han de realizar por ley, y estan enfocados a diferentes criterios
independientes entre si. El fin de esta tesina es abordar dichos criterios de una forma didactica y sencilla,
intentando que sea una lectura dedicada para la persona que quiera orientar su vida laboral hacia este
sentido, clarificadora de conceptos y de aplicacion practica real.

El analisis seguido se centra en una serie de pardmetros funcionales tales como los condicionantes
urbanisticos, las condiciones técnicas propias de un aparcamiento urbano, parametros sociales y
ambientales, la metodologia a seguir para realizar un estudio de mercado y demanda, los riesgos que se
deben tener en cuenta y finalmente un estudio econémico completo. El sistema que se utiliza es plantear
dos situaciones, una general, donde se analiza la globalidad del pardmetro en cuestion y luego,
presentando un caso particular previamente, el cual se centraliza en la Avenida Meridiana de Barcelona,
aplicar ese andlisis a dicho caso. Hay que comentar que este estudio aborda la posibilidad de utilizar la
propia concesion para la creacion de una remodelacion urbana, siendo éste el objetivo principal del caso
utilizado.

El gran factor limitador de este estudio son los recursos humanos, siendo estos esenciales para crear una
buena base de datos en el estudio de demanda, basico para que, en caso real, el trabajo tenga cierta
credibilidad. Con esto se quiere dejar patente que el lector no encontrard los datos reales del caso
particular, sino las indicaciones para que, una vez se disponga del personal adecuado se pueda llegar al
resultado deseado. Esta iniciativa conlleva implicitamente la eleccion de una hipétesis inicial que marcara
todo el estudio econdmico.

Finalmente la tesina ird demostrando apartado por apartado que cada uno de los aspectos a tener en cuenta
para la viabilidad global del aparcamiento urbano son éptimos , y siendo las hipétesis tomadas correctas,
invitard a cualquier inversor a realizar dicho proyecto.

Las conclusiones que podemos sustraer de esta tesina son, primero de todo, la presentacion de una
metodologia a seguir para obtener el estudio de viabilidad de la concesion, indicando los pasos y los
recursos necesarios; la exposicion de los diversos parametros que la nueva ley concesional nos exige
estudiar para elaborarlo y los criterios necesarios para una vez se obtengan resultados de los diferentes
condicionantes, se pueda decidir la conveniencia o no del proyecto de aparcamiento urbano tratado en
funcién de dichos parametros de viabilidad.





