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Densidad ejes terciarios . . .
J Patios interior de manzana recuperados a2010

Litografia Barcelona 1869 I.Cerda

Evolucion de la manzana como unidad morfoldgica del Eixample

La ordenanza de edificacion del Eixample se publicé en 1891 siendo logica y representativa después de una
7T e primera fase experimental.
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e '_ ! oy [ ndex d Ediﬂ hi I |t3t nEt'a p'Er maﬂﬁ na A partir de 1932 comenzd en cambio un proceso especulativo que comportaria el incremento de alturas y de
] ocupacién de patios interiores de manzana entre otros medios que aumentaban considerablemente la

densidad del tejido urbano.

i T *13 35 Fue en 1976 cuando el Plan General Metropolitano recuperd parte del espiritu de la ordenanza de 1891 con
ik - — la reduccion de alturas, profundidades y de edificacion del interior de manzana.
iy o A .
" B Finalmente en 1986 se aprob6 el plan de rehabilitacion del Eixample y la recuperacion de los patios
e — interiores de manzana se inicio con una nueva ordenanza de mejora y proteccion, que entre sus normativas
de conservacion contemplaba la proteccion de los patios impidiendo su construccion para posteriormente
; ﬁ ": 2 ﬂ E E g convertirlos en lugares de interés paisajistico y bioldgico.
- - =i - - - - ™ El debate sobre como gestionar la rehabilitacion de este modelo urbano sigue actualmente las ideas de
: arquitectos como Jaume Sanmartf Verdager quien proponia un modelo de mayor proximidad al inicial de
. ks : . TR lldefons Cerda.
L7 Ej .Interior de manzana antes de la recuperacmn En “Vers una remodelacio de I'Eixample” Jaume Sanmarti apuesta por la gestion urbanistica segtin un
] 100.000 modelo mixto con una conviccién de que el papel de promotor se debe confiar al sector publico y
By £ ) ) . : L ) .
d3ur { al ayur ) de la ciudad siendo la Unica manera de garantizar la prioridad de los
'j e intereses colectivos y controlando las plusvalias que se generan.
e _. - = B3.274 Su tesis se centra en la manzana como unidad bésica de la morfologia del Fixample; entiende que la
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o, f ) ,h__ = : 2.1 BiiiAG o actualizacion dentro del sector con la transformacion de la manzana en tres puntos fundamentales: la
;. ! 0.. '_,.' '- o — intervencion del espacio central, de la corona y de la calle: de los coches usando las calles y los almacenes
l - ! F f_ ﬁ ’ ‘n’?t‘ T 1'-r-'? 1 35.608 v ocupando el interior de los patios a nuevos patios de recreo, paseos y nuevas plazas...
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Inversio del capital social de ProEixample
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Evolucion de la revitalizacion del Eixample desde 1986
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Desde su origen (hace 140 afios) hasta hoy, este conjunto urbano ha concentrado las actividades
terciarias, comerciales y de ocio consolidandose el corazon metropolitano de Catalunya.

Su revitalizacion esta dirigida actualmente por Proeixample S.A; empresa de economia mixta que se
encarga de su gestion urbanistica siguiendo unos ejes estratégicos que buscan una mejora de la
calidad de vida de sus habitantes, potenciando el ambito residencial, manteniendo la centralidad e
incorporando criterios de sostenibilidad.
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Siendo el Eixample un centro denso y excesivamente lleno de actividad, sus 750 hectareas de

C Ll *”&*m’“’“ extension acogen mas de 24 millones de metros cuadrados de techo, esta superficie de techo
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Venda sol o i ‘ i corresponde a 125.000 viviendas, donde viven 246.000 habitantes,20.000 locales de actividad
50/ ‘ T4 econémica y 65.000 plazas de aparcamiento.

edificabilitat

Actualmente el Eixample se ha convertido en el conjunto urbano mas denso del pais y la
revitalizacion para reducir este factor prevé diferentes medidas: el esponjamiento edificatorio, la
recuperacion de espacios publicos existentes, el estimulo hacia la mejora y conservacion del

Jardins de Torre de les Aigues
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patrimonio construido y la obtencion de nuevos espacios de uso publico a través de la gestion
urbanistica. En este Ultimo punto se concreta la importancia de la obtencion de pequefios jardines
de manzana y solares para nuevos equipamientos publicos que mejoren las dotaciones de espacios
libres cercanos a las viviendas, siempre prevaleciendo el ambito residencial.

Graficos explicativos del proceso de recuperaciéon de los patios

El PAD del Eixample (Pla d"actuacid del districte 2008-2011) actualiza estos propdsitos definiendo

| \\\ actuaciones de recuperacion de patios de interior de manzana e incorporando nuevos equipamientos

1 b vinculados entre los que se destaca la creacion de nuevas escuelas de infancia (EMB) y se

| J:B £, promueve el estudio de blsqueda de otros solares para futuras construcciones atendiendo las
- i - fi exigencias de movilidad y sostenibilidad vigentes en el mismo.
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