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Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA
AV. DEL CARRILET, 314 - RAMBLA DE LA MARINA, 415
EQUIPAMENTS RESIDENCIALS - HABITATGES PER A JOVES

(DOCUMENTACIO PER A L'APROVACIO PROVISIONAL)

DILIGENCIA per fer éanstar que, en data 20 de desembre de 20086, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha adoptat la
resolucié segient: )

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general
metropolita a I'avinguda de! Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet
de Llobregat, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, amb I'observacio
que, en aplicacié de larticle 118.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, el nombre maxim d’habitatges previstos sera el resultant
d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacié i, per altra
banda, que el document haurd de preveure les places d’aparcament
minimes que exigeix el Pla general metropoilita.
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1.- MEMORIA

1.01.- Introduccié

La Ciutat de L’Hospitalet de Llobregat des de fa anys comparteix un aspecte
sociodemografic comud als municipis de la conurbacié metropolitana i que comporta una
perdua notable de poblacié i una tendéncia a I'envelliment. Una part molt important de
I'emigraci6 de la poblacié de la Ciutat la constitueix la gent “‘jove-adulta”. Aquest fenomen
aguditza el procés d'envelliment, i més si pensem en gent en edat férti, amb un
ressentiment notable al potencial reproductiu.

La produccié d’habitatges a les darreres décades ha estat molt limitada. Solament a partir
de I'any 1997 s’ha comprovat una relativa millora fruit de Ia conjuncié d'una forta expansié
al sector immobiliari i a la voluntat municipal de fomentar la produccié dins del marc del
Pla I'Hospitalet 2010, representant encara quanties clarament insuficients.

Altres alternatives com el mercat de segona ma i el mercat de lloguer, tenen en comd amb
el nou habitatge el factor determinant del preu en el seu aspecte negatiu. Els preus
elevats, en relacié a les ofertes i a 'adequacié a les demandes de la gent jove, fan que
aquest col-lectiu pateixi especialment la dificultat per accedir a un habitatge digne i
proporcionat als seus recursos econdomics.

Paral-lelament, I'evolucié de la societat demana noves edificacions amb usos i
caracteristiques socials molt especifiques i que hauran de donar resposta a les necessitats
puntuals que es creen. Es per aixd que, a més de contribuir a resoldre la problematica de
la primera residéncia per a joves, aquestes noves edificacions que es proposen, també
reserven espais genérics per pal-liar les manques puntuals de dotacions convencionals
que pugui requerir el sector.

1.02.- Promocio

La present MPGM és d'iniciativa publica; s’ha formulat i tramitat per part de I'Ajuntament
de [IHospitalet de Llobregat i redactat pels serveis técnics de 'Agéncia de
desenvolupament urba de I'Hospitalet de Liobregat (ADU).

1.03.- Situacio i ambit

L’ambit territorial de la present MPGM (669,45 m?) es troba al barri del Centre del municipi
de I'Hospitalet de Llobregat. Correspon, la seva superficie, a una porcié de la finca
(qualificada d’equipament amb clau 7b) situada a la rambla de la Marina 415-427, a
l'avinguda del Carrilet numero 314 i al carrer Provenca 80-86, i a una franja (qualificada de
vial amb clau 5) que limita amb 'avinguda del Carrilet.
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1.04.- Planejament vigent

1.04.01.- Pla general metropolita (PGM) il Garcl

El planejament urbanistic vigent al municipi de I'Hospitalet de Llobregat és el PGM aprovat
definitivament el 14 de juliol de 1976 junt a les seves Normhes Urba istiques que
posteriorment, van ésser objecte d'un Text refés aprovat el 8 d’agpst de 1988 pel conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catal

El sol inclos en 'ambit territorial de la present MPGM esta classificat d’urba i esta qualificat
(planol nim. 4) com a equipaments comunitaris | dotacions de nova creacid de caracter
local (clau 7b) i com a xarxa viaria (clau 5).

PLANEJAMENT VIGENT (PGM)

Qualificacié del sol Clau m?
Equipament comunitari de nova creacié de caracter local 7b 565,10
Sistema viari basic 5 104,35
TOTAL 669,45

1.04.02.- Text Refdés del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic de
L’Hospitalet de Llobregat.

Dins de la finca que és descriu a I'apart 1.03, amb superficie total de 3.003,77 m?, de la
qual forma part de I'ambit del planejament que ens ocupa, es troba ubicada la masia
denominada com “Ca n'Aris”. Aquesta masia esta inclosa al Pla Especial de Proteccié
Arquitectonic de I'Hospitalet de Llobregat, aprovat definitivament el 19 de setembre de
2001 per la Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona. L'edificacié amb una superficie en planta
de 606,51 m? i una algada corresponent a dos plantes més altell, esta ubicada a I'extrem
oposat de I'ambit on es pretén desenvolupar la modificacidé que es planteja. El seu accés
principal déna al jardi interior de la parcella i les facanes nord-oest i nord-est estan
alineades a vial amb el carrer Provenca i a la rambla Marina respectivament. La fagana
sud-oest limita amb la finca 78 del carrer Provenca.

Aquesta construccid, inclosa al cataleg, no forma part de I'ambit del planejament que
tractem. La descripcié de la seva condicid urbanistica es realitza amb motiu de la seva
especial ubicacié per formar part de la finca matriu de la qual modifiquem part de la
qualificacié urbanistica. Aquesta actuacid no influeix en les seves caracteristiques
funcionals, estétiques o compositives. El seu entorn immediat tampoc no queda alterat a
causa de la conservacié del jardi orientat al sud-est.

1.05.- Estructura de la propietat
La parcel-la inclosa a I'ambit de la MPGM és propietat de FAjuntament de I'Hospitalet de
Liobregat (planol nim.3). .
Generalitat de Catalunya
W Departament de Politica Terrltorlal

A i Obres Publiques
Direccid General d'Urbanisme

Comissié d'Urbanisme de Catalunya




3333333233322 3313313IIIPIIPPVNVPB 3333332323023 2323223322923239330939033

ADU
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de L'Hospitalet

CARACTERISTIQUES DE LA PARCEL-LA
Adreca Referéncia cadastral Superficie m?
Av. del Carrilet 314, rambla de Ia Marina, 415-427 i
Carrer Provenca, 80-86. 4991705DF2749B0001YZ 3.003,77
TOTAL 3.003,77

1.06.- Estat actual del sol

A la parcella hi ha una construccié catalogada (planol num. 3). Aquesta construccio,
breument descrita a I'apartat 1.04, ocupa un total de 606,51 m? i una edificabilitat
aproximada de 1.754 m? construits que es distribueixen en dues plantes i un altell. La seva
catalogacio i la seva ubicacio, a un dels extrems de la parcella, 'exclou de 'ambit del
planejament. Aquesta masia existent —Ca n’Arus- aixi com I'edificacio que ara es proposa,
a l'altre extrem de la finca, resten separades per un enjardinament que es conserva.

La superficie en planta, objecte d’aquest planejament, es troba en part sense urbanitzar
(zona corresponent a la porcio inclosa a la parcel-la afectada, amb 565,10 m2) i en part
pavimentada amb panot (la que correspon a la franja qualificada com a vial, amb 104,35
m?). Aquest emplagament permetra, en fagana, la recuperacié de l'alineacié de la futura
edificaci6 amb I'avinguda Carrilet. Un fet també decisiu al plantejament de la seva
ubicacio, es la preséncia d’'una gran mitgera que delimita amb Fambit, pel costat sud-oest
(PB+10PP), la qual cosa s’ha tingut en compte en la proposta de la present Modificacié de
PGM, de manera que, una vegada finalitzada Ia intervencio, la esmentada mitgera
quedara practicament oculta.

1.07.- Urbanitzacié i tragat viari actuals

L’entorn de 'ambit de la MPGM es troba totalment urbanitzat amb voreres i vorades. La
topografia és practicament plana. Dins del mobiliari urba destaquen els baculs d’iluminacié
publica, la senyalitzacié de transit mitjancant postes metal-lics, semafors, cilindres verticals
per a publicitat, bancs de fusta i ferro, papereres trabucables i un accés -en superficie- a
les instal-lacions soterrades dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya i del Transport
Metropolita (Metro).

Tant a l'avinguda del Carrilet com a la Rambla de la Marina el transit és intents. La
interseccio entre ambdues vials s'ordena amb una rotonda de distribucid. Segons el Pla
Director de Mobilitat Sostenible, aprovat pel Ple de I'Ajuntament en data 5 de juny de
2002, la avinguda Carrilet té la consideracid de una via Tipus-1 vertebral de doble sentit, i
la Rambla de la Marina de via Tipus-2 articular de Unic sentit.

1.08.- Infraestructures actuals

L’ambit de la MPGM disposa de les xarxes de clavegueram, aigua, electricitat, gas i
telefon suficients per al subministrament propi de I'edifici (planols nimeros 7 i 8).

6 Ajuntament de L*Hospitalet. A D U. Carer del Xipreret. 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L'Hospitalet de Llobregal.
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1.09.- Proposta d’ordenacié de la MPGM

La MPGM estableix una nova distribucié de la qualificacié del sol (planol ndm. 5) per a part
dels terrenys fins ara qualificats d’equipaments comunitaris i dotacions de nova creacio de
caracter local (7b) i de xarxa viaria basica (5) i una regulacio de les condicions i
parametres d’'ordenacié (planol num. 6) i de la gestio basica per a possibilitar el
desenvolupament de I'actuacié seglent:

* Un edifici d’habitatge de protecci6 publica en régim de lloguer per a joves.

COMPARACIO ENTRE EL PLANEJAMENT VIGENT | LA MPGM
Qualificacio del sol Clau PGM m? MPGM m?* Diferéncia m*
Equipament de nova creacio de caracter iocal 7b 565,10 0,00 -565,10
Sistema viari basic 5 104,35 0,00 -104,35
Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics per a joves 10hj 0,00 669,45 669,45
TOTAL 669,45 669,45 0,00

El sentit de dotacié comunitaria de la qualificacio de 7b que caracteritzava la qualificacio
del sol precedent s’entén del tot conservat en la nova proposta d’ordenacié de la MPGM,
ja que I's d’habitatge que s'incorpora ho és en funcid del seu caracter de sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics per a joves.

A continuacié es presenta una descripcio de la nova ordenacié que aporta la MPGM. En
l'apartat 5 de la MPGM es presenta una fitxa que sintetitza les principals caracteristiques
de Tlordenacié, els parametres urbanistics i les condicions d’edificacio, de
desenvolupament i de gesti6 de la MPGM.

1.09.01.- Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals pablics per a joves (10hj)

La MPGM qualifica 669,45 m? de sol com a sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics per a joves (clau 10hj) destinada a acollir la construccié d’un edifici d’habitatges de
proteccio publica en régim de lloguer per a joves.

Aquest sistema s’emplaga alineat a I'avinguda del Carrilet, amb facanes a la mateixa
avinguda i a la rambla de la Marina, de manera que la nova edificacié s’adossi a I'actual
mitgera per minimitzar el seu impacte visual actual i propiciar una correcta insercié urbana.
Aquesta disposicid potencia I'alineacio del front edificatori de Favinguda del Carrilet i
emmarca I'espai dels jardins de la finca de Ca n’Ards dels quals també gaudeix.

El sostre maxim edificable sobre rasant en aquesta qualificacié 10hj és de 5.622,77 m?
(inclosos els possibles cossos volats tancats i semitancats de facana). L’edificacio tindra
tres algades, d’acord als moduls establerts: modul “A” 36,05 m (PB+10PP), modul “B”
26,90 m (PB+7PP) i modul “C" 20,80 m (PB+5PP). Amb aquestes algcades es produeix un
esglaonat que contribueix, per la banda més alta, a tapar la mitgera de I'edificacié contigua
existent i, per la banda més baixa, aconseguir un detriment gradual de l'algada existent

fins la confluéncia amb la rambla de la Marina. —
AT Generalitat de Catalunya
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La maxima ocupacio possible en planta de I'edificaci6 concorda amb I'ambit del
planejament; és a dir, 669,45 m?% Aquest galib és maxim i solament es permetra
ultrapassar-lo a les plantes pisos amb els cossos sortints que es puguin crear, aixi com les
barbacanes de remat de coberta.

Per a [l'estimacid del nombre d’habitatges s’han tingut en compte tipologies
arquitectoniques concretes del tipus residencial de proteccié per a joves, tot estudiant les
condicions i possibilitats reals de I'edificacié en la parcel-la on s’ubica. El nombre maxim
d’habitatges sera de 67.

En la planta baixa, la planta primera i la planta soterrada de I'edifici, es preveuen els
vestibuls d’accessos dels habitatges, els locals corresponents als serveis complementaris

dels habitatges i els equipaments municipals i d’altres serveis publics o d’'entitats sense
afany de lucre de la ciutat.

1.10.- Justificacié de la proposta d’ordenacié de la MPGM

L'article 94.5 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, estableix que les propostes de modificacié d’una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, | l'oportunitat i
la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

El 23 de febrer de 2006 es va resoldre, mitjangant el Decret d’alcaldia nudmero
2006/001091, I'encarrec a I'Agéncia de Desenvolupament Urba de l'estudi i formulacié
d’'una modificacié de planejament urbanistic per ubicar els habitatges per a joves previstos
al carrer Vigo 10-16 —segons l'establert al Tex refés de |a Modificacié de Pla General
Metropolita per a la definicié dels nous equipaments residencials-habitatges per a joves de
I'Hospitalet de Liobregat, aprovat definitivament pel Conseller de Politica territorial i obres
Publiques en data 30 de marg de 2004- en Ia part no edificada de la finca municipal de Ca
n'Arus. Alhora també s’especifica modificar la qualificacié urbanistica del solar del carrer

Vigo 10-16 per destinar-lo a parc i jardi urba, modificacio que es desenvolupara en un altre
document.

S’ha de remarcar que la localitzacié de la MPGM es troba propera a l'estacid de
lHospitalet dels ferrocarrils de la Generalitat i del ferrocarril metropolita (estacié de la
avinguda del Carrilet), i que es tracta d’un sector servit per diverses linies d’autobus. Aixo
assegura una cobertura suficient de transport col-lectiu del desenvolupament de la
modificacio de PGM prevista.

Aquest especial emplagament, envoltat de diverses i complexes xarxes d’infraestructures
de comunicacions i de serveis, aixi com una 'amplia gama de linies de transports
publiques que I'abasteixen; fan que no es contempli la necessitat de dotar d’una reserva
d’aparcaments al immoble que es proposa, en primer lloc per la dificultat técnica i I'alt cost
de la seva execucio, en segon lloc per I'existéncia d’aparcaments publics a menys de 300
metres de la zona (aparcament soterrat a la plaga de I'Ajuntament i 'aparcament soterrat
al recinte firal de la Farga) i en tercer lloc a causa de les ofertes fetes per les promocions
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privades de relativa importancia com les existents en Ia plaga Lluis Companys, el carrer
Pau Casals i les previstes en el desenvolupament del PMU de la Rambla del Mig |, del
PMU de la Rambla del Mig Il i del PMU del Cami de la Riereta.

1.10.01.- Dotacié d’habitatges per a Joves

L'Hospitalet de Llobregat comparteix amb els municipis de la conurbacié de Barcelona una
tendéncia demografica a I'envelliment, en la qual contribueix de manera decisiva
I'emigracié de poblacié jove (jove-adulta) que abandona el municipi per motiu, basicament,
de la manca d’habitatge adequat.

Des de fa anys, a I'Hospitalet, un municipi sense sol urbanitzable per a I'is d’habitatge i
molt consolidat, es construeix, en relaci6 amb la seva magnitud demografica, poc
habitatge nou i a preu creixent. Altres alternatives com el mercat de segona ma i el mercat
de lloguer, tenen en com amb el de I'habitatge nou el factor limitador del preu. Els preus
elevats i la no adequacioé a les caracteristiques de la demanda de la gent jove, fan que
aquest col-lectiu pateixi especialment la dificultat per accedir a un habitatge digne i
proporcionat als seus recursos econdomics.

La consideracié de que els habitatges de proteccié per a joves sén un sistema dotacional
equiparable a un equipament ha estat fixada per la modificacié introduida per la Llei
10/2004, de 24 de desembre, ja que en el seu article 1, que modifica I'article 34 de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, incorpora i estableix el concepte d’habitatges
dotacionals publics. Aquest aspecte també ha quedat recollit a I'article 34.3 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme.
Efectivament, s'estableix que el planejament urbanistic general pot preveure com a
sistemes urbanistics reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals publics. El
sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones
amb necessitats d’assisténcia o d'emancipacié justificades en politiques socials
préviament definides.

La disposicié addicional onzena del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, estableix, per
al desti dels habitatges de proteccid, una atencié especial als joves en edat d'emancipar-
se i a la gent gran amb necessitats assistencials. Es a dir, que destinar una part
substancial dels habitatges de proteccié a joves no és només una linia d’actuacié definida
en la politica urbana municipal, siné un requeriment que impel-leix la Llei.

Els antecedents de les figures de planejament aprovades i en tramit a I'Hospitalet que ja
contenen reserves de sol per a la construccio d’habitatge de proteccié destinat a joves
(10hj), aixi com les referéncies legals que s'acaben de descriure, acrediten I'existéncia de
politiques socials consistents i coherents préviament definides per a la creacio d’habitatge
protegit per a joves, justificacié que es completa a lapartat 1.14 d’aquest document:
“memoria social’.
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Atés que el planejament urbanistic és una disposicié administrativa de caracter general és
susceptible de modificacid, tal i com estableix I'article 92 del Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, d’'urbanisme.

La proposta de modificacié puntual del planejament general que formula la present
MPGM, pel seu abast i sentit, no altera la coheréncia entre previsions i ordenacié del
PGM, per la qual cosa, d’acord amb larticle 4 de les NNUU del PGM, constitueix una
modificacio viable del planejament.

La viabilitat juridica de la MPGM es fonamenta en lacompliment d’alld que disposa I'article
94 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, que estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura de
planejament se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié i una
serie de preceptes per assegurar unes determinades dotacions de sistemes.

Atés que la incidéncia territorial de la present MPGM es limita al municipi de I'Hospitalet de
Llobregat, correspon a I'Ajuntament acordar-ne Iaprovaci6 inicial i la provisional, d’acord
amb l'article 94.1 del esmentat Text refos, de 26 de juliol de 2005. L’aprovacié definitiva de
la MPGM correspon, si s’escau, al conseller o consellera de Politica Territorial i Obres
Publiques, segons estableix l'article 77.1.c) atesa lespecificitat de I'Hospitalet quant a
municipi de més de 100.000 habitants amb pla plurimunicipal (PGM).

1.12.- Desenvolupament de la MPGM

1.12.01 Promocidé

La promoci6 dels habitatges per a joves construits en el sistema urbanistic d’habitatges
dotacionals (clau 10hj sera de proteccio6 i s’acolliran a alid establert al Decret 167/2002,
d'11 de juny, pel qual s'estableix el régim dels habitatges amb proteccié oficial, es
determinen els ajuts publics en matéria d’habitatge a carrec de la Generalitat de Catalunya
i es regula la gestié dels previstos al Reial decret 1/2002, de 11 de gener, sobre mesures
de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge i sol per al periode 2002-
2005, aixi com al Decret 454/2004, de 14 de desembre, de desplegament del Pla per al

dret a I'habitatge 2004-2007, que adapta i complementa el Reial decret 1721/2004, de 23
de juliol.

Els habitatges construits especificament per a joves tindran per accedir-hi limitacié de
renda i el seu regim sera de lloguer amb un termini d’Us.

Tots els habitatges hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat del Decret
3/2003, de 9 de febrer i les Ordenances Metropolitanes d’Edificacio, d’aplicacié simultania.

Ateés que el projecte de construccid dels habitatges no requereix la urbanitzacié dels seus

entorns, la reposicié dels elements urbanistics, fets malbé per 'execucié de les obres,
haura d’ésser prevista en les partides d’obres del projecte o bé, mitjangant el procediment
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adequat, que aquests espais siguin definits com a Area d’urbanitzacié prioritaria de sol,
segons estableix l'article 46 del Decret 157/2002, d'11 de juny, i larticle 38.3 del Reial
decret 1/2002, d'11 de gener, sobre mesures de finangament d’'actuacions protegides en
materia d’habitatge i sol pel Pla de I'habitatge 2002-2005.

1.12.02 Gestio

Atés que les actuacions d’habitatge que preveu aquesta MPGM se situen sobre sols de
titularitat municipal, I'Ajuntament de I'Hospitalet podra actuar directament o en conveni
amb una altra administracié. La col-laboraci6 de la iniciativa privada en la construccio dels
habitatges i la seva gesti6 és també possible mitjangant I'atorgament d'un dret de
superficie o concessié administrativa.

Seran a carrec de I'entitat adjudicataria, en cas d’estar assignada, a més de les obres
propies de la construccié i de les instal-lacions, les modificacions i desviacions que
s’hagin d’introduir en els serveis publics, gestionats o no per PAjuntament, tant els
existents al sol com al subsol: conductes eléctrics, telefonics, enllumenat public, aigua,
clavegueram i altres canalitzacions i serveis afectats per les obres, els desviaments
provisionals del transit i les seves senyalitzacions, aixi com els elements urbans a
installar.

1.13.- Participaci6 ciutadana

En la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, en el seu Reglament parcial (Decret
287/2003, de 4 de novembre, en la Llei 10/2004 de 24 de desembre | finalment en el
Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol; es regula la participacio ciutadana en el procés de
planejament, pel que fa a les figures de planejament general, amb I'aprovacié del
corresponen Programa de participacié ciutadana.

La present MPGM complimenta els extrems de publicitat i de participacié a través dels
canals informatius propis que I'Ajuntament de I'Hospitalet té a la disposicié dels ciutadans.
En particular s’ha d’assenyalar que I'Hospitalet compta amb un pla director de Participacio
ciutadana, aprovat pel Ple municipal el 27 d’abril de 2005.

En materia urbanistica 'ADU, per mitja de diverses publicacions, ha donat a coneixer les
seves linies generals de treball establertes en el seu Programa d’actuacié per tal
d'incentivar la participacié ciutadana.

La convocatoria d’informacié publica en els procediments urbanistics sera la que finalment
culmini aquest procés informatiu previ, en la forma i temps que determinen I'article 83.4 del
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refds d’urbanisme, i
I'article 3 del Decret 287/2003, de 4 de novembre, que assegura una informacié publica
plena del contingut de les propostes de les figures de planejament.

- Ari i Generalitat de Catalunya
1.14.- Memoria social mm Departament de Polltica Territorlal
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L'Ajuntament de I'Hospitalet, en el marc del Programa de I'habitatge de I'Hospitalet de
Llobregat 2004-2010 de I'Hospitalet -que inclou el Programa d’habitatge protegit en régim
de lloguer per a joves (gener 2003) - impulsa una politica per augmentar el nombre de
joves hospitalencs emancipats que puguin establir-se a la ciutat, perqué aixd representa
una aposta per al futur i un important cabal de dinamisme social i cultural.

El Programa d’habitatge protegit en régim de lloguer per a joves contempla la necessitat
de la creaci6 d’habitatge per a gent jove i marca les pautes per assolir-lo. El Programa
estima per al periode 2002-2006, I'existéncia d’'una demanda social per la creacidé de
noves llars de 11.155 habitatges, la qual cosa representa una demanda tedrica anual de
2.231 habitatges. Aquesta demanda potencial, les previsions i les mesures urbanistiques
a adoptar, va establir en el Programa una previsié per I'any 2010 de la construccié de
2.000 habitatges protegits en régim de lloguer per a joves per oferir un primer accés a
I'habitatge. Amb aquesta oferta tedrica es podra cobrir anualment un 20% de la
emancipacio prevista, amb estances maximes als habitatges de 5 anys de durada.

L'any 2004 I'Hospitalet tenia una poblacié de 259.135 habitants, dels quals 73.068 (un
28,20% del total) tenien entre 20 i 35 anys d'etat (anuari estadistic de la ciutat de
I'Hospitalet 2004). En aquest context el Programa intervé en el camp urbanistic per
fomentar I'habitatge de proteccié en régim de lloguer per a joves amb limitacions de renda
que ofereixi la possibilitat d’'un primer accés a I'habitatge per un periode determinat i amb
unes condicions més favorables a les del mercat lliure.

Dins d'aquesta linia d’actuacié destaca I'aprovacid, el 30 de mar¢ de 2004 per part del
Conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques de la Generalitat de Catalunya, de la
MPGM per a la definicié dels nous equipaments residencials - habitatges per a joves de
I'Hospitalet (text refés) que estableix que sol qualificat d’equipaments (claus 7) no ocupat
0 amb usos inadequats es destini a la construccié d’habitatges en régim de lloguer per a
joves, entés com a una dotaci6 de caire social. La nova qualificacio que es crea per a la
dotacié d’habitatges per a joves té assignada la clau 10hj. L'4s que es proposa fou el
dotacional dins del concepte de sistema del PGM, si bé diferenciat del d’equipament.
L'esmentada MPGM preveu crear 354 habitatges per a joves distribuits en 6 ubicacions
diferents.

A mes, cal mencionar que en la MPGM al sector Porta Nord, aprovada a la sessio de
Govern de la Generalitat de Catalunya de 7 de gener de 2004, es preveuen, a la placa del
Cadi, 70 habitatges per a joves sobre un sol qualificat de 10hj. També es troben
aprovades definitivament la MPGM del sector al passatge Colom, aprovada en data 18
d’octubre de 2005 pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat
que preveu la construcci6 estimativa de 56 habitatges per a joves sobre sol qualificat de
10hj, la MPGM a la cantonada de les avingudes d'Isabel La Catdlica i Josep Tarradelles,
aprovada en data 12 de gener de 2006 pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat que preveu la construccié de 65 habitatges per a joves també
sobre sol qualificat de 10hj i la MPGM al sector de Sanfeliu de la fagana Estronci i porta
Sanfeliu, aprovada definitivament en data 29 de abril de 2005 pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de la Generalitat, que preveu la construccié de 50 habitatges
per a joves sobre una zona qualificada com a 7/10h;.
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L'article 58.1.g del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol d’urbanisme, estableix una
limitaci6é pel que fa a la creacié de sistemes urbanistics d’habitatges dotacionals publics en
el sentit de que, per a la seva creacid en sectors de planejament urbanistic derivat en
substitucié total o parcial de la reserva d’equipaments, s’ha d’acreditar que no cal
destinar—los a equipaments publics, i que aquestes reserves incloses en sectors no poden
ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per a equipaments publics locals.

El PGM va preveure a I'Hospitalet un important increment de les reserves per a
equipaments amb l'objectiu de solucionar la manca que patia la ciutat. El sol per a
equipament que I'any 1976 va qualificar el PGM tenia una supetficie de 139,50 hectarees,
amb la distribucié per tipus segons l'estat en el moment de I'aprovacié del PGM i la
previsié de cada equipament que es presenta a la taula segtient.

RESERVES PER A EQUIPAMENTS FETES PEL PGM (1976)

Tipus d'equipaments segons el seu estat el 1976 Clau Hectarees
Equipaments existents 7a 49,00
Equipaments de nova creacio d’ambit local 7b 41,60
Equipaments de nova creacio i d’ambit metropolita ' 7c 43,70
Sols amb caracter de renovacié urbana de transformacié cap a equipament 17-7 5,20
TOTAL 139,50

La dinamica urbanistica de la ciutat, amb operacions no contemplades pel PGM i amb els
plans especials de reforma interior i els actuals plans de millora urbana, ha fet possible
donar solucions a les necessitats dels diferents barris, solucions que en molts casos
excedien les previsions efectuades pel propi PGM tot aportant reserves addicionals de
dotacions i espais lliures.

L1 de gener de 2005, el sol qualificat d’equipament a I'Hospitalet és de 159,5 hectarees,
distribuides de la manera segtient.

SOL QUALIFICAT URBANISTICAMENT D’EQUIPAMENT A L'HOSPITALET (01-01-05)
Qualificacié Clau m?

Equipaments comunitaris i dotacions 7 156.185,084
Actuals 7a 468.280,894
De nova creacid a nivell local 7b 373.766,625
De nova creacié a nivell local ( A ) 7b.A 4.056,989
De nova creaci6 a nivell local ( B ) 7b.B 2.134,116
De nova creacio a nivell local ( C) 7h.C 2.000,399
De nova creacié a nivell metropolita 7c 574.554,885
Renovacié urbana; transformacio de I'is a equipaments 17-7 14.446,831
TOTAL 1.595.425,823

Aixi doncs, com a resultat de les modificacions de planejament que s’han anat produint
des de 1976, la ciutat ha guanyat unes 20 Ha de sol qualificat d’equipament (15%
d'increment). L’augment encara és més significatiu si es posa en relaci® amb el nombre
d’habitants: dels 4,90 m? de sdl per a equipament per habitant de I'Hospitalet de I'any 1976
que contemplava inicialment el PGM, s’ha passat als 6,28 m? de sl per a equipament per
habitant de I'any 2004. Cal tenir en compte, a més, que bona part dels equipaments de la
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ciutat es troben ubicats en immobles sobre sols que no tenen pas la qualificacio
d’equipament, per la qual cosa la dotacié és molt més amplia (s’estima el sostre ocupat
per aquests equipaments en més de 25.000 m2 construits).

D’altra banda, sumant la superficie de sol per a la qualificacié 10hj que proposa la present
MPGM (669,45 m?) i la de les altres figures de planejament aprovades o en tramit a
I'Hospitalet s'obté una xifra de 9.148,10 m? de sol amb qualificacié 10hj. Posada en relacio
amb la quantitat de sol qualificat d’equipament public local a 'Hospitalet, que és de
1.020.871 m” (1-1-2005), la xifra de m? de sol qualificat de 10hj només representa el 0. 896
%, molt lluny del limit del 5% establert per I'article 58.1.g del Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol d’'urbanisme.

QUANTITAT DE SOL QUALIFICA DE 10HJ A L'HOSPITALET

Planejament 10hj m? Estat
MPGM Habitatge jove 5.244,30 Aprovat Definitivament
MPGM Porta Nord 1.306,00 Aprovat Definitivament
MPGM Porta Sanfeliu 492,40 Aprovat Definitivament
MPGM Passatge Colom 963,20 Aprovat Definitivament
MPGM Tarradellas / Catolica 472,75 Aprovat Definitivament
MPGM Carrilet / Rambla de la Marina 669,45 Proposta
TOTAL 9.148,10

Es considera, doncs, que es troba justificat destinar aquesta porcio de sol de la present
MPGM per incrementar a I'Hospitalet la dotacié d’habitatge protegit per a joves, ja que de
manera global no suposa detreure potencialitat als equipaments i respon a una demanda
social rellevant.

1.15.- Informacié mediambiental

Les actuacions urbanistiques a I'Hospitalet de Llobregat s'integren en una politica general
de respecte i millora mediambiental concretada en FAgenda 21 Local, que compte, entre
d’altres, amb linies estratégies centrades en el treball per un medi urba de qualitat i
sostenible i en la millora de la mobilitat i la connexié entre els barris.

Cal ressenyar I'Ordenanca sobre la incorporacié de sistemes de captacié d’'energia solar
per a al produccié d'aigua calenta a edificis i construccions en el terme municipal de
I'Hospitalet, aprovada pel Ple municipal en la sessi® de 12 de desembre de 2002,
I'aplicacio de la qual propicia I's d’energia provinent de recursos renovables en tots
aquells desenvolupaments urbanistics objecte de regulacid.

1.15.01 Introduccidé

Triar el lloc que pogués assolir els diversos requeriments propis de I'actuacié que es
planteja per la seva situacio, respecte a la poblacié a la que donara servei, la preservacio
maxima de les formes i costums d’aquesta articulant aspectes principals (si procedeix)
com la rehabilitacid, I'entorn urba consolidat, recursos naturals i valors paisatgistics, els de
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naturalesa historica i altres molts més, no sembla una tasca facil. La tria es més dificil si
Fentorn, o part del mateix, no t& un paper clar en la seva definicié i la disposicio de sol es
molt limitada i rigida en la seva configuracio.

De fet, l'eleccio d'aquest lloc surt de la disponibilitat de terrenys amb qualificacio
d’equipaments (clau 7b), sense concrecié ni previsié Us, i a la compatibilitat respecte a
I'entramat urba i social que es desenvolupa al barri i al seu entorn més immediat.

1.15.02 Situacié actual i evolucié al planejament

Precisament l'avan¢g que suposa transformar poc a poc amb petites actuacions
urbanistiques les arees consolidades de teixits urbans, confirmen Pincrement de ia
iniciativa publica en la reforma d’aquests llocs mitjangant propostes socials als terrenys
amb qualificacions adients i que contribueixen a dinamitzar el sector privat a la renovacio
de l'entorn immediat a les mateixes. Per altra banda, seria molt complex i car assolir
projectes més ambiciosos que comprometrien la cohesio del barri amb solucions que es
poguessin entendre com alienes.

1.15.03 La integracié d’objectius als planejaments concurrents

El planejament integrador és el PGM. L’estudi i el desplegament de les diverses iniciatives
urbanistiques venen delimitades als ambits, generalment rigids, que marquen les figures
de planejament. Sén relativament poques les figures de planejament que fan estudis de la
repercussio de les seves determinacions a la resta del seu entorn més immediat, potser
degut a la limitacio i naturalesa de les propostes que tracten.

L’articulacié urbana mitjancant el disseny d’edificacions relativament poc representatives
és complexa. Aquest no pretén ser el tema del present planejament pero si que col-labora
a l'obtencié d’una millora urbana, en una zona molt densificada per I'edificacio, al
promoure un esponjament i una qualificaci6 formal a la xarxa urbana altament
consolidada. La dimensié de la proposta i el seu caracter social al que respon, sbn
circumstancies que justifiquen la petita singularitat i que hauran de ser utilitzades a la
composicio arquitectonica dels immobles en vers I'espai public que generen.

1.15.04 Repercussié a I'entramat urbana

L'efecte més immediat i significatiu s I'ordenacié volumétrica (s’oculten mitgeres) que es
produeix a un barri altament densificat com el del Centre. La ubicacié de Fequipament
dotacional per a habitatges per a joves comporta uns canvis a les qualificacions
urbanistiques que serveixen per precisar I'is definitiu que tindran aquests espais. Les
claus urbanistiques de partida 7b i 5 (equipaments de nova creacié de caracter local i
sistema viari) es transformen en una clau que fixa altra Us: residencial dotacional (10hj).

1.15.05 Resposta de 'estructura social

El barri del Centre, segons les dades disponibles a l'anuari estadistic de la Ciutat de
I'Hospitalet de I'any 2004, disposa d’una poblacié majoritaria compresa en una franja
d’edat entre els 25 i els 29 anys, seguida per la franja que oscil-la entre els 30 i els 34 anys
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d’edat. Aquest fet remarcable, com( a la majoria dels barris de Ia ciutat, déna sentit a la
demanda existent d’habitatges per part del sector més jove de la poblacié i, per extensid, a
la resposta administrativa de crear la corresponent dotacié social que pallii la
problematica que suscita I'alt cost de renovar i crear edificaci® nova al barri i més si
aquesta pogués ser destinada al régim de lloguer.

Totes les iniciatives que col-laborin a establir o mantenir un equilibri funcional, social i fins i
tot historic de la poblacio, sén iniciatives que facilment resultaran integradores i congruents
amb els objectius del planejament que els respecti. Aixd és precisament el que intenta
aconseguir aquesta MPGM.

1.15.06 Mesures correctores

No es contempla cap element de prevencid a tenir en compte per la disposicid i
manteniment futur dels edificis i de I'espai lliure projectat. Del propi planejament ja s’intueix
que els mecanismes correctors que provocarien la seva execucio, hauran de ser objecte
d’'una especial cura a I'hora de la confeccié arquitectonica del projecte.

Dins del PDMS de I'Hospitalet s’estableixen mesures aplicables i dirigides fonamentalment
al transport public i estableixen escenaris de potenciacio del transport public com I'tnic
viable des del punt de vista mediambiental.

1.16.07 Aspectes administratius de la naturalesa del sol

Donada las caracteristiques del treball i les dimensions del seu ambit, és obvi que no cal la
realitzacio de 'estudi d'impacte ambiental. L’ambit de la MPGM esta classificat pel PGM
com a sol urba. No esta inclos ni total ni parcialment en cap PEIN ni forma part de cap Pla
de Protecci6 del medi natural, paisatgistic, agricola, ni d’altra figura legal especial de
preservacio que contempli aquests conceptes.

1.156.08 Climatologia

El clima correspon al mediterrani-maritim temperat, caracteritzat per estius secs i calents i
hiverns suaus, amb maxims pluviométrics a principi de la tardor i alguna vegada a la
primavera. La temperatura mitjana anual és de 16,5°C.

La pluviositat mitjana anual es xifra en 591,2 I/m?. Considerant tot I'any, I'evaporacié és
mes elevada que les precipitacions, cosa agreujada a I'estiu quan hi ha una manca de
precipitacions més evidents.

A l'any es registren mitjanes de 88 dies de pluja, 1,1 dies de neu i 1,2 dies de calamarsa,
4,4 dies de rosada i 0,2 dies de gebrada.

La humitat relativa és quasi sempre alta amb un valor mitja de 66%.

La insolacio és relativament elevada: 2.477 hores de sol anuals de promig. El valor maxim
correspon a juliol amb 313 hores, i el minim a desembre amb 132 hores.
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Els vents dominants son, en general, els de sud-oest, perd per a valors superiors als
6km/h son també molt freqlients els del nord, especialment durant la nit. El valor mig de
les velocitats assolides per les ratxes maximes anuals del vent és de 92kmy/h.

1.156.09 Hidrologia

El terreny és practicament pla i no es troba definida una conca natural de desguas.
Actualment la recollida de les aiglies pluvials es canalitzen a la xarxa de clavegueram.

1.15.10 Geologia

Les caracteristiques orografiques del terreny sén les propies de I'area geografica del
Samonta de I'Hospitalet.

El substrat geologic tipic del Samonta és quaternari antic amb una litologia d’argiles
vermelles i llims groguencs, amb concrecions calcaries i codols. Actualment, es comu
troba rebliment antropic, amb espessors i composicions variables.

1.15.11 Edafologia

Els sols sén el resultat de la combinacié de diversos factors edafogénics, com el clima, el
substrat originari, la geomorfologia, I'activitat bioldgica i el temps d’edafitzacio.

L’erosié hidrica és la forma d’'erosi6 més important, i d’efectes més perjudicials, en el
nostre pais pel que fa als processos de pérdua irreversible de sol.

Depen de la intensitat i energia de la pluja, del tipus de sol, la geomorfologia i la coberta
vegetal.

En I'ambit d’estudi, I'erosionabilitat és escassa i homogénia, com a consequéncia d’una
configuracié plana i I'existéncia de molta superficies urbanitzada que ofereixen un alt grau
d’impermeabilitzacié.

1.15.12 Vegetaci6

En tractar-se d’'un medi plenament urba, hi ha abséncia de vegetacio potencial del territori
atenent a criteris edafics, climatics, pluviométrics, etc. A banda de I'arbrat de vorera, a les
parcel-les hi ha una desena d’arbres i la part no asfaltada esta ocupada per espécies de
caracter ruderal.

1.14.13 Fauna

La fauna autoctona als voltants del solar on s’ubicara la futura edificacio és inexistent. La
propia era escassa i la gradual artificialitzacié del medi urba, amb actuacions degradants i
sistematiques, fan que a aquest apartat solament destaqui el grup dels ocells representats
per la puput, el pardal, la cadernera i l'oreneta. Es remarcable I'abséncia de mamifers
superiors, sense comptabilitzar els rosegadors urbans, i les espécies domeéstiques dels

canids i dels felins. - :
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1.15.14 Corredors biologics

L’escala de I'ambit que ens ocupa i la seva ubicacié dins d’un context urba consolidat, ens
indica la irrellevancia de l'impacte que pot provocar a la continuitat paisatgistica organica
dels voltants i a la connectivitat biologica del sector. Avui en dia, la recuperacié dels
possibles elements que poguessin retornar-nos hipotétics corredors anteriorment
existents, és inviable malgrat les actuacions que es realitzin a una major escala i que
comportaran, sense dubte, un cert nivell de millora en aquest sentit.

1.15.15 Paisatge

La transformacié original del paisatge natural és evident a I'entorn urba. Aquesta
‘evidéncia” ens configura lactivitat humana com [I'Gnica referéncia dels components
visuals i estetics de 'espai immediat, centrant les percepcions en fonaments subjectius. La
interaccio entre geografia i home se generalitza i el paisatge apareix a través d’elements
com construccions, vials i arees reservades per desenvolupar parcs i jardins (zones
verdes). En aquests termes hi ha elements remarcables que suposen interessos
paisatgistics, com ara la zona enjardinada de Renfe a Nord aixi com l'edifici de La Farga
que delimiten amb I'avinguda d’Isabel la Catdlica a l'oest.

1.15.16 Patrimoni historic i cultural

No existeixen elements que formen part del patrimoni arquitectonic a 'ambit de la MPGM,
si bé es troba a la mateixa finca una masia que data de meitat del segle XIX —Ca N'Ars- i
que no queda afectada per les actuacions que proposa aquest planejament.

1.15.17 Impactes actuals

No hi ha explotacions d'aquifers, infraestructures ni tragats importants aeris de
subministraments, que no siguin els propis de la zona, que incideixen negativament en la
qualitat paisatgistica de la finca. A més, la nova edificaci6 dins d’aquest ambit ordenara les
diferents escomeses dels serveis d’energies, requerits per al normal funcionament de la
posterior edificacio.

6 Ajuntament de L’Hospitalet. A D U. Carrer del Xiprere(, 25 (Masia Ca n°Olivé). 08901 L’ Hospitalet de Llobregat
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2.- AGENDA DE L'’ACTUACIO

Es preveu una etapa Unica de 5 anys per al desenvolupament dels habitatges proposats
en aquesta MPGM.
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3.- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Les promocions d’habitatges protegits i d’equipament, donat que es realitzaran en sol de
titularitat publica, tenen viabilitat econdémica que quedara concretada en els respectius
projectes d’obres.

No hi ha espais publics a urbanitzar asociats a I'edificacio que regula la present
Modificaci6 de PGM. La urbanitzacié publica consistira Gnicament en la reposicié dels
elements que es puguin canviar en funcié dels accessos, dels desperfectes amb origen en
I'execucié de les obres o per una altra questié de caracter eventual. La llicencia d’obres
haura de contemplar la quantia total de I'aval urbanistic en concepte de reposicio
d’elements urbans que garanteixi la reposicio o substitucié dels mateixos si fos necessari.

Aprovat provisionalment pel Plse de I'Ajuntament
en 8essio del dia de la data,

26 JuL, 2006
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4.- NORMES URBANISTIQUES

4.01 Disposicions generals

Art. 1 Naturalesa

Les presents normes urbanistiques regulen la Modificacié del Pla general metropolita
(MPGM) a la cantonada entre l'avinguda del Carrilet i de la Rambla de la Marina al
municipi de I'Hospitalet de Llobregat, de la qual en formen part integrant i que constitueix
una figura de planejament de modificacié puntual del planejament d’ordenacié urbanistica
municipal. Aquesta MPGM és d'iniciativa de I'Ajuntament de I'Hospitalet de Liobregat.

Art. 2 Ambit d’aplicacié

Aquestes normes urbanistiques sén d’aplicacié a I'ambit territorial de la MPGM a la
cantonada entre l'avinguda del Carrilet i de la Rambla de la Marina, delimitat en els planols
corresponents, dins del barri del Centre al municipi de I'Hospitalet de Llobregat.

Art. 3 Contingut

El contingut d'aquesta MPGM s’estructura de la manera seglient:
1. Memoria

2. Agenda de les actuacions i suspensi6 de llicéncies

3. Avaluacio econdmica i financera

4. Normes urbanistiques

5. Fitxa urbanistica

6. Planols

Art. 4 Interpretacio
Sempre que no es defineixin expressament en aquestes normes urbanistiques, els

conceptes emprats son els definits a les NNUU del PGM. Les determinacions normatives

s’han d’aplicar i interpretar en relacid6 amb les finalitats establertes en la memoria de la
MPGM.

4.02. Régim urbanistic del sol
Art. 5 Classificacio del sol

El sol integrant de I'ambit d'aplicacié de la present MPGM esta classificat pel PGM de sol
urba.

6 Ajuntament de L’Hospitalet. A D U. Caner del Xipreret. 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L'Hospitalet de Liobregat

Aprovat provislongiment 1@ek iRl jal@od AdMatamani

en sessid del dia de la data.

26 JUL. 2006

L'Hospitalet de Llobregat

LA SECREFARIA GENERAL

Art. 6 Qualificacié del sol Garcla

La present MPGM qualifica el sol objecte d’ordenacio en sistemd urlfanistic d’habitatges
dotacionals publics per a joves. Clau 10h;.

La distribucié d'aquest sistema queda delimitat als planols d’ordenagjé d’aquesta MPGM.

4.03. Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics per a joves (clau 10hj)

Art. 7. Definicié

7.1.- El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics per a joves, clau 10hj, esta
integrat pel sol urba que es destina a la construccié d’habitatges de proteccio publica en
regim de lloguer per a joves.

7.2.- La clau 10hj qualifica sol per acollir un Us d’habitatge dotacional dins del concepte de
sistema del PGM si bé diferenciat del d’equipament, amb un régim propi definit en terrenys
de domini public, i d’acord amb els articles 34 i 58.1.g del Decret Legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, d’'urbanisme pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

7.3.- El s0l afectat a aquesta qualificacio és el delimitat als planols d’ordenacié i a la fitxa
urbanistica d’aquesta MPGM amb la clau 10hj. Aquesta fitxa urbanistica t& caracter
normatiu i incorpora la qualificacié proposada, els parametres urbanistics i les condicions
d’edificacié, de desenvolupament i de gesti6 de 'ambit d’actuacié. La fitxa integra les
presents normes urbanistiques com a disposicié addicional primera.

Art. 8. Desti de les dotacions d’habitatges per a joves

8.1.- El sol qualificat de sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics per a joves es
destinara a la construccié d'un edifici d’habitatges en les condicions establertes en
aquesta MPGM.

8.2.- A la planta baixa es disposa el vestibul d’accés als habitatges. Tant a aquesta planta
com a la primera, I'is es destinara a equipaments comunitaris i dotacions, i als serveis
complementaris dels habitatges per a joves en un maxim del 25% de la seva superficie. El
restant 75% en el cas que es precisi, es destinaran de forma obligada a equipaments
municipals i altres serveis publics o a equipaments d’entitats sense afany de lucre de la
ciutat. La planta primera soterrada també es podra destinar a aquestes finalitats d’acord
als requeriments funcionals i normatius de I'equipament a disposar.

8.3.- La mutacio del desti de I'ls de la dotacié d’habitatges per a joves, clau 10hj, a un
altre Us dotacional dels previstos a l'article 212 de les NNUU del PGM requerira la seva
nova afectacio a equipament comunitari, clau 7b, mitjangant un pla especial urbanistic.
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Art. 9. Condicions d’edificacié

9.1.- L'edificacié d’habitatges per a joves s'ajustard al tipus d'ordenacio, la intensitat
edificatoria i les condicions i els parametres d’edificaci® establertes en les presents
normes i sintetitzades en la fitxa urbanistica.

9.2.- L'edificacié podra desenvolupar-se per llicéncia directa, en les condicions establertes
a l'apartat anterior.

9.3.- La modificacio de les condicions d’edificacié definides en aquestes normes requerira
la tramitacié d’un pla especial urbanistic.

9.4.- Per a tot allo no regulat expressament en aquestes normes regeixen les disposicions
de les NNUU del PGM per al tipus d’ordenacio assignat al corresponent sol.

9.5.- L'edifici d’habitatges per a joves haura de complir les condicions minimes
d’habitabilitat del Decret 259/2003, de 21 d’octubre, i les Ordenances Metropolitanes
d’Edificacié, d’aplicacié simultania.

Art. 10. Desenvolupament i gestié dels sols clau 10hj

10.1.- Els habitatges per a joves es promouran en les condicions que permetin acollir-se a
les mesures de financament d'actuacions protegides en matéria d’habitatge vigents
(establertes al Decret 157/2002, de 11 de juny, pel qual s’estableixen els ajuts publics en
materia d’habitatge a carrec de la Generalitat de Catalunya i es regula la gestio dels ajuts
previstos en el Reial decret 1/2002, de 11 de gener, per al periode 2002-2005, i al Decret
454/2004, de 14 de desembre, de desplegament del Pla per al dret a 'habitatge 2004-
2007, que adapta i complementa el Reial decret 1721/2004, de 23 de juliol, i els que, en el
seu, cas els desenvolupin o substitueixin). Els habitatges per a joves tindran un regim de
lloguer amb fixacié de termini d’ocupacié.

10.2.- Atesa la titularitat publica municipal del sdl, la promocié i construccio dels habitatges
i la seva gestié podra realitzar-se per I'Ajuntament directament, amb conveni amb una altra
Administracio, o entitats dependents d’ella, o bé amb participacio de la iniciativa privada,
mitjangant I'atorgament d’un dret de superficie o concessié administrativa.

Art. 11. Parametres d’ordenacié

11.1.- Ocupacio: :
L’ocupacié en planta s’estableix mitjangant una figura poligonal de 669.45 m? de superficie
(planol nim. 6). S’exclouen d’aquesta ocupacié els cossos sortints que puguin originar-se
per la composici6 arquitectonica del projecte.

11.2.- Edificabilitat:
Es fixa una edificabilitat maxima dotacional residencial sobre rasant de 4.404’69 mZst. i
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una edificabilitat maxima destinada a equipaments de 1.887,12 m?st, dels quals 629,04
s’ubiquen sota rasant.

11.3.- Planta baixa:
Els cossos d'escales, ascensors, volums técnics, espais de recepcid i altres es
computaran a tots els efectes dins de I'edificabilitat maxima del sostre edificable.

L’algada minima lliure de la planta baixa sera de 4 m. No es contempla la possibilitat de
desdoblar la planta baixa per formar una planta altell.

11.4.- Usos:

En la planta soterrada, en la planta baixa i en la primera planta de I'edificacio, sobre sol
qualificat de 10hj, els usos seran els propis dels tipus d’equipament definits en I'article 212
de les NNUU del PGM o els complementaris i dotacionals dels habitatges.

Els usos complementaris i dotacionals dels habitatges son els desenvolupats en espais
comuns lligats a les activitats propies de I'ls d’habitatge (trasters, sales compartides de
rentadores, etc.). Els usos complementaris i dotacionals es troben subjectes al mateix
reégim de concessio i de dret de superficie que els d’habitatges per a joves.

A les plantes pisos, tret de la part de la planta primera acabada de mencionar, solament
es permetra I'ds d’habitatge.

11.5.- Nombre d’habitatges:
S’estableix un nombre maxim d’habitatges de 67.

11.6.- Algades:

L'algada maxima, contada des del punt d’aplicacié, correspondra en el Modul “A” a 36,05
m amb un maxim de PB + 10PP. En el Modul “B” I'algada maxima sera de 26,90 m amb un
maxim de PB+7PP. En el Modul “C” l'algada maxima sera de 20,80 m amb un maxim de
PB+5PP. El punt d’aplicaci¢ de I'algada reguladora maxima es prendra respecte a la cota
de la rasant de la vorera de I'edificacié contigua existent a 'avinguda del Carrilet.

11.7.- Cobertes:

Per sobre de l'algada reguladora solament es permetra la coberta terminal de I'edifici, amb
pendent inferior al 30 per 100 i les arrancades siguin linies horitzontals paral-leles als
paraments exteriors de les faganes, amb algada no superior a la regulada com a maxima i
el vol maxim determinat pel vol de la barbacana. Els espais sota coberta resultants no
seran habitables. També es permetran les cambres d’aire i els elements de cobertura a les
modalitats de coberta plana, sempre que 'algada total no superi els 60 cm. Les baranes
de facanes que directament es disposin sobre l'algada reguladora maxima no podran
ultrapassar els 1,20 m. Els elements técnics de les instal-lacions (inclosos els recintes que
els contenen) i els remats decoratius de les facanes podran, igualment, sobrepassar
l'algada reguladora.

11.8.- Cossos sortints:

Es permet el vol de cossos sortints oberts, tancats i semitancats aplicant-se, tot alldo que
recull l'article 230 | de les NNUU del PGM. Aquest vol podra ultrapassar les figures
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rectangulars que defineixen l'ocupacié en planta, tant a 'espai qualificat amb la clau 7b
(equipaments) com a la clau 5 (vials). Els cossos sortints podran ser oberts, tancats o
semitancats, amb una mateixa amplada de vol para totes les facanes que sera com a
maxim de 1,50 m.

11.9- Facanes:

La composicié i el tractament dels materials de les facanes sera supervisada pels serveis
técnics municipals (ADU). Els forats de finestres i balcons a les plantes pisos podran ser
fets sobre qualsevol fagana que delimiti amb les zones amb claus 5 i 7b.

La facana de I'Ultima planta del bloc 1, que dona a lavinguda del Carrilet, quedara
reculada, respecte a la alineaci6 de les plantes inferiors, en 3,00 metres.

11.10.- Parets mitgeres:

Totes les parets mitgeres tant propies com de finques contiglies perimétriques que
estiguin al descobert per diferéncies d’algades, retrets o altres motius, s’hauran de
projectar amb materials propis de tractament de faganes. El projecte d’obres haura
d’incloure un estudi grafic d’aquest aspecte.

11.11.- Normativa supletoria:
Per a la resta dels extrems dels parametres normatius que no son explicitats
expressament s’aplicaran per defecte els dimanants de les NNUU del PGM i els de les

Ordenances Metropolitanes de I'Edificacio.
4.04. - Disposicié addicional
Fitxa urbanistica

A l'efecte de sintetitzar les determinacions fonamentals de |a present MPGM s’incorpora a
les presents normes la fitxa urbanistica (apartat 5) que conté les dades basiques sobre
I'ordenacié proposada, les condicions d’edificacio, de desenvolupament i de gestié de
I'ambit d’actuacio, aixi com informacié cartografica i fotografica.

A
FRANCISCO JAVIER FERRANDIZ GABRIEL ANTONIRO ;RllGUEZ i PORCEL

MIGUEL ANGEL MENESES GONZALEZ Adjunt a Ger?ncia,
Arquitectes Director técnic

L’'Hospitalet de Llobregat, juliol de 2006
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DILIGENCIA per fer constar que, en data 20 de desembre de 2006, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha adoptat la
resoluci6 segilent:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general
metropolitd a I'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet
de Llobregat, promoguda i tramesa per I’Ajuntament, amb I’observacic’;
que, en aplicaci6 de l'article 118.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, el nombre maxim d’habitatges previstos sera el resultant
d'aplicar el médul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacio i, per altra
banda, que el document haura de preveure les places d'aparcament
minimes que exigeix el Pla general metropolita.

La secretaria de Ia(,Goﬁssi()
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Agencia de Desenvolupament Urba 2 B JUL 2006
de L'Hospitalet 0

L'Hospitzlet de Llobregat covnamn

FITXA MPGM A LA AV. DEL CARRILET, 314 - RAMBLA DE LA MARINA, 415

R GENERAL

DADES GENERALS DE L’'EMPLACAMENT

Parcel-la: 4991705DF2749B0001YZ

Situacio: Av. del Carrilet, 314 i rambla de la Marina, 415

Propietat: Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat

Superficie de I'ambit: 669,45 m?

Superficie afeccié de la finca: 565,10 m> (d'una superficie total: 3.003,77 m2)

Superficie afeccié tramo de vial: 104,35 m*

PLANEJAMENT VIGENT
Figura urbanistica: Pla general metropolitd -PGM- (AD: 14 de juliol de 1976)

Text Refos del Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic de I'Hospitalet de
Llobregat (AD: 19 de setembre de 2001)
(afecta a una construccio existent ~Ca n’Arus- fora de 'ambit que es proposa)

Clau i qualificacio urbana: 7b — Equipament comunitari de nova creacio local
5 — Sistema viari basic. Xarxa viaria basica
Parametres urbanistics: A definir per Pla especial o art. 217.2 de les NNUU del PGM

ORDENACIO PROPOSAD

Generalltat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
| Obres Publiques

Direcclé General d'Urbanisme

Clau i Qualificacié urbana: 10hj — Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics per a joves

Comissio d'Urbanisme de Catalunya

Parametres urbanistics

Superficies maxima d’ocupacio: 669,45 m”
Sostre maxim a construir: Residencial: 4.404,69 m?

Equipaments: 1.887,12 m? (en planta baixa, primera i planta soterrada)
ARM - Nombre de piantes: Modul A: 36,05 m (PB+10PP)

Modul B: 26,90 m (PB+7PP)
Modul C: 20,80 m (PB+5PP)
Cossos sortints: Es permeten a tot el seu perimetre, podent sobrevolar tant a la zona
qualificada amb clau 7b (equipaments) com a la qualificada amb clau
5 (vials). La amplada de vol deu ser la mateixa per a totes les facanes
amb un maxim de 1,50 m, inclos la fagana a la rambla Marina. Els vols
compliran tot allo que disposa I'article 230 |. sobre alineacions de vial.
Nombre d'habitatges: 67

CONDICIONS D’EDIFICACIO, DE DESENVOLUPAMENT | DE GESTIO
L'ordenacié analoga a la d'alineacié de vial definida al PGM, ja que permet Ia integracié paisatgistica de I'indret

amb el cobriment de les actuals mitgeres. Els habitatges i 'equipament formen un conjunt edificatori. La planta
baixa, la soterrada i la planta primera de I'edifici d’habitatges es destinaran de forma obligada a equipaments
municipals i altres serveis publics o a equipaments d'entitats sense afany de lucre de la ciutat, exceptuant els
accessos dels habitatges per a joves. Tots els habitatges seran de proteccio plblica, Els habitatges per a joves
tindran régim de lloguer i termini d’ocupacié. L’agenda estableix una etapa de 5 anys. El desenvolupament i gestio
es formalitzara d'acord a I'article 10.2 de la normativa d’aquest planejament.

T ad = ,
: E
g f 6 i

Vista 3: plagament i rambla de la Marina

MODIFICACIO PLANEJAMENT (MPGM)
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Agéncia de Desenvolupament Urba
de L'Hospitalet

6 Ajuntament de L’ i
L’Hospitalet, A D U. Carrer del Xiprerel, 25 (Masia Ca n'Olivé). 08901 L'Hospitalel de Llobregat

Ref.: 746 - 10hj Ca n'Arus (juliol-06) mem.doc

Generslitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial

i Obres Publlques
Direcci6 General d’'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya
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2 Aprovat Provisionalment

pel Pls de
°N 86s8l6 del dia de Ia g e I'Ajuntament

ata,
L'Hospitalet de Llobregat .___ 26 JUL. 2006

DILIGENCIA per fer constar que, en data 20 de desembre de 20086, el
conseller de Politica Territorial i Obres Plbliques ha adoptat la
resolucié segiient:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general
metropolitad a l'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet
de Llobregat, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, amb I'observacid
que, en aplicaci6 de larticle 118.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, el nombre maxim d'habitatges previstos sera el resultant
d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacié i, per altra
banda, que el document haura de ‘preveure les places d'aparcament
minimes que exigeix el Pla general metropolita.
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Comissio d'Urbanisme de Catalunya

MODIFICACIO DE PGM
A L’ H 2 1 EQUIPAMENTS | HABITATGE PER A JOVES AV. CARRILET 314 - INA 415,
D PLANOL. SITUACIO 5
Ajuntament de L'Hospitalet la clau del futur ESCALA, 1/20000 "
g de D UrbA | NUMERO, 1
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de L'Hospltalst

ARQUITECTE.
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Apéncla de Desenvolupament Urba

Ajuntament de L'Hospitalet
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DILIGENCIA per fer constar que, en data 20 de desembre de 2006, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha adoptat la
resolucio segient:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general
metropolita a I'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet
de Llobregat, promoguda i tramesa per |'Ajuntament, amb I'observacio
que, en aplicaci6 de larticle 118.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, el nombre maxim d'habitatges previstos sera el resuitant
d'aplicar el médul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacio i, per altra
banda, que el document haura de preveure les places d'aparcament
‘minimes que exigeix el Pla general metropolita.
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DILIGENCIA per fer constar que, en data 20 de desembre de 2006, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha adoptat la
resolucio seglent;

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general
metropolita a l'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet
de Llobregat, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, amb I'observacié
que, en aplicacié de larticle 118.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, el nombre maxim d'habitatges previstos sera el resultant
d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacié i, per altra
banda, que el document haura de preveure les places d'aparcament
minimes que exigeix el Pla general metropolita.

La secretaria de la Comi
d'Urbanisme de C

Merce

AlRIQLINUARZ e
Gensralitet da Catalunys
m Departament de Politica Territarlal

Ml 1 Bbres Fubliques 4
. Difgecioé Gegerabd'Urbanisthe

W Com\d@@%sme de Cal%l i
g %]
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L— —' de propietat municipal
MODIFICACIO DE PGM
EQUIPAMENTS | HABITATGE PER A JOVES AV. CARRILET 314 - RAMBLA MARINA 415,
PLANOL. TOPOGRAFIC, ESTAT ACTUAL, AMBIT | PROPIETAT
ESCALA. 1/500 N
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DILIGENGCIA per fer constar que, en data 20 de desembre de 20086, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha adoptat la
resolucié seglent:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general
metropolita a I'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet
de Llobregat, promoguda i tramesa per 'Ajuntament, amb I'observacié
que, en aplicaci6 de larticle 118.3 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme, el nombre maxim d’habitaiges previstos sera el resultant
d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacié i, per altra
banda, que el document haura de preveure les places d'aparcament \
minimes que exigeix el Pla general metropolita.

o ﬁgﬁ'l,oialﬂll—d(Ca!aIunya
‘ epartament de Polltica Terrltoral '
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5 MODIFICACIO DE PGM
L H 2 01 O EQUIPAMENTS [ HABITATGE PER A JOVES AV. CARRILET 314 - RAMBLA MARINA 415.
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DILIGENCIA per fer constar que, en data 20 de desembre de 2008, el
conseller de Politica Territorial | Obres Pabliques ha adoptat Ia
resolucié segiient; )

APROVAR DEFINITIVAMENT |a modificacié puntual del Pla general
metropolita a I'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet
de Llobregat, promoguda i tramesa per 'Ajuntament, amb I'observacié
que, en aplicacié de [larticle 118.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, el nombre maxim d'habitatges previstos sera el resultant
d'aplicar el médul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinaci i, per altra
banda, que el document haura de preveure les places d'aparcament
minimes que exigeix el Pla general metropolita,

La secretaria de la Comis
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. USOS EN FUNCIO DE LES PLANTES
EQUIPAMENTS: Planta -1, Planta Baixa i Planta 1
Sostre maxim: 1887,12 m2
i sobre rasant: 1258,08 m2
sota rasant: 629,04 m2

« O \@/

Aprovat provisionalment pel Ple - PAJuntement
en 8sasid del dia de la ceta.

L'Hospitalst de Llobregat

26 JuL. 2008

HABITATGE JOVE: A partir de la Planta 2
Sostre maxim: 4404,69 m2
-Nombre maxim d'habitatges: 67

BLOC 1: Algada iaxima (PB + 10): 36,05 m
Planta: 272,12 m2 -
Nombre d'habtitatges: 27 h

e e PR S guda Carrien

BLOG 2: Algarla maxirié {PB + 7); 26,90 m
Planta: 210 m2 |
Nombre ‘d‘hablta‘tbes: 24h

II+ALT

0P+

BLOC3: Algada maxima (PB + 5): 20,80 m
Plants; 187,33 m2
Nombre dhabltatges: 16 h

(v~ DILIGENCIA per fer constar que, en data 20 de desembre de 20086, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha adoptat la
resolucio segient:

APROVAR DEFINITIVAMENT Ila modificacié puntual del Pla general
metropolita a 'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet
de Llobregat, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, amb [l'observacio
que, en aplicaci6 de larticle 118.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, el nombre maxim d'habitatges previstos sera el resultant \
d'aplicar el madul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacio i, per altra

banda, que el document haura de preveure les places d'aparcament .
minimes que exigeix el Pla general metropolita.

La secretaria de la issio
i atalunya

. Genaralitat de Catalunya
Denartament de ?\ltlca Territorlal
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Comissio d'Urbanisme de Catalunya
5 MODIFICACIO DE PGM
. ' 201 O EQUIPAMENTS | HABITATGE PER A JOVES AV. CARRILET 314 - RAMBLA MARINA 415,
Ajuntament de L'Hospitalet [ PLANOL. PROPOSTA DORDENACIO DE UEDIFICACIO. PARAMETRES. .
Agéncla de Desenvolupament Urba a Clau del fUtur ES. 1500 M
de L'Hospitalet RN T = NUMERO.6 CNIC. ARQUITECTE.
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DILIGENCIA per fer ¢anstar que, en data 20 de desembre de 2006, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha adoptat la ‘
resolucié seglient: . -
APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general
metropolita a l'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet

de Llobregat, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, amb 'observacié

que, en aplicacio de [article 118.3 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, el nombre maxim d’habitatges previstos sera el resultant
d'aplicar el médul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacié i, per altra

banda, que el document haurd de preveure les places d’aparcament
minimes que exigeix el Pla general metropolita.
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DILIGENGIA per fer constar que, en data 20 de desembre de 2006, el ,'/Z
conseller de Politica Territorial | Obres Plbliques ha adoptat la Y
resolucio segiient:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general h
metropolita a l'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospitalet -
de Llobregat, promoguda i tramesa per FAjuntament, amb I'observacio

que, en aplicacié de larticle 118.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, el nombre maxim d’habitatges previstos sera el resultant A
d'aplicar el mddul de 70 m2 al sostre d'aquesta destinacié i, per altra .
banda, que el document haura de preveure. les places d’aparcament \
minimes que exigeix el Pla general metropolita.
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