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Situacié e: 1/3000
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IMPLANTACIO A LENTORN

Les construccions de volumetria especifica de l'entorn semblen requerir d'una
solucié d'edifici Unic amb suficient presencia com per adequar-se a aquesta
realitat de grans blocs.

La construccio veina dilla, perd, demana del contrari; evitar un front edificat
continu que actui de barrera visual i elimini les vistes llunyanes que actualment
es produeixen.

Davant aquesta contrarietat d'objectius proposem un edifici entés com a unic,
amb un sol aparcament i una planta baixa compartida, perd amb un
desenvolupament en alcada en doble bloc.

La descomposicid en dues unitats i el joc dalgades entre elles permet
l'oxigenacié de linterior dilla. Per contra, la geometria complementaria amb
que es projecten i el lliscament dels elements que les composen,
aconsegueixen generar sensacié d'unitat i gran escala.

Per tal de separar-nos de l'edificacid existent, el nou edifici s'alinea al carrer
Josep Pla. A més, el desencaix entre blocs permet ocupar les zones més
distants dels limits a vei. Aquesta disposicié longitudinal unifica el conjunt
aconseguint una composicié Unica. Amb els buidats interiors es flexibilitzen les
relacions amb els veins i es resolen les orientacions dels nous habitatges a est
i oest evitant la visié directa amb el bloc preexistent.

COMPQSICIO DE FACANA

Les grans obertures dels testers -on s'ubiquen les sales i les cuines- i el
predomini del ple sobre el vuit a les facanes laterals -on es disposen les
habitacions- , reforcen la direccié longitudinal del conjunt i faciliten la relacié
dels dos volums entre ells provocant més la sensacié d'un tot buidat
estrategicament que no de dues parts independents.

Aixi, les fagcanes amb més requeriments daillament (a nord per raons
climatiques i a sud per raons de privacitat) es resolen amb predomini de la
massa sobre l'obertura. Les faganes a est i oest, subtiiment encaixades per tal
de no enfrontar-se, seran obertes, amb terrasses corregudes que il-luminaran,
ventilaran i unificaran els espais de dia de I'habitatge.

Ameés, amb l'objectiu de minimitzar el impacte de l'edifici es composen les
facanes longitudinals mitjancant franges horitzontals que equilibraran la
verticalitat de la composicié volumeétrica i dels testers.
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RACIONALITAT ESTRUCTURAL | CONSTRUCTIVA

S'ha prioritzat facilitar la construccio i agilitzar el procés d'execucio de l'edifici.

Es per aixd que sha mantingut un encaix homogeni entre les diferents
volumetries projectades. S'aconsegueix aixi una visié dinamica i canviant de
l'edifici en lentorn perd fonamentada en una solucié estructural clara,
modulada i ordenada.

D'aguesta manera les solucions constructives es simplifiquen, les tipologies
es repeteixen, les instal-lacions s'ordenen i tot el procés constructiu
s'estandarditza.

L'eleccid d'una modulacié estructural clara permetra, també, que el promotor
pugui escollir entre solucions convencionals de portics de formigd armat amb
forjats unidireccionals, estructura prefabricada de formigé amb lloses
alveolars, o incorporar solucions prefabricades sostenibles com la utilitzacié
de murs portants de fusta laminada. Aquest sistema, de recent implantacié al
nostre pais perd amb contrastada experiencia al nord d'Europa, facilita el
muntatge al produir-se tot en sec, simplifica radicalment el temps d'execucio
de l'estructura, incorpora un alt aillament propi, permet reduir drasticament
l'energia incorporada en els materials i facilita la seva deconstruccio.

EFICIENCIA FUNCIONAL | EN RELACIO SUP. UTIL / CONSTRUIDA

S'han aconseguit 40 habitatges, dos d'ells de tres dormitoris a les plantes
superiors, dos més d'un dormitori adaptats situats en planta baixa i la resta
de dos dormitoris dividits en dues tipologies diferents: la majoritaria amb la
cuina independitzada perd associada a la sala i l'altra, la minoritaria, on la
cuina és més autonoma.

S'ha optat per dos nuclis de 3 habitatges per repla. La seva disposicid en “L”
amb una posicié central de l'escala, facilita també la reduccié despais
invertits en circulacions optimitzant aixi els metratges interiors. La compacitat
del nucli el redueix al minim de la superficie necessaria i afavoreix a assolir
una excel-lent relacié de superficie Util respecte la construida.

Totes les sales es situen en cantonada, preferentment orientades a est oest
per tal de mantenir la privacitat respecte el bloc vei perd amb possibilitat
d'obrir obertures a sud per tal de captar assoleiament quan calgui i provocar
ventilacions transversals.

En planta baixa els accessos tant a habitatges com al local comercial es
produeixen pel carrer Josep Pla. A interior dilla es disposen els espais
comunitaris i I'accés rodat a 'aparcament.

CRITERIS DE SOSTENIBILITAT | MOBILITAT

L'estrategia principal utilitzada és incorporar les maximes mesures passives
possibles que permetin reduir la demanda energetica de l'edifici, basicament
proteccio solar, aillament i ventilacié creuada.

La fagana nord s'aillara especialment i en el cas de la sud, a més, es protegira
de la incidencia solar mitjancant rafecs continus sobre les finestres
longitudinals. Aquesta menor exposicié més l'aportacio d'aillament redueixen
les necessitats de resposta activa mitjangant sistemes de climatitzacié. Si, a
més a més, s'instal-len recuperadors de calor tipus ALDER, les necessitats
d'aportacié externa d'energia, i el seu corresponent cost, es redueixen al minim.
Les faganes est i oest, amb menys incidencia de sol perd més complexa de
combatre en epoques de calor, incorporen voladissos i tancaments exteriors
de lames orientables que permetran la captacié al hivern i la proteccio a l'estiu.
Totes les tipologies es resolen en cantonada o xamfra, per tant, permeten la
ventilacié creuada o transversal.

Mitjancant aquestes mesures més les senyalades en la justificacié del
compliment del decret de ecoeficiencia, reduirem moltissim les necessitats
d'aportacié denergia. Aixd permet al promotor la possibilitat d'escollir fonts
d'energia renovables com la geotermia, les estructures termoactives, l'energia
solar o la biomassa.



carrer Josep Pla

AVANC DE PRESSUPOST PER CAP{TOLS
! ! Q SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2) 3,833.30
\/ | I | PRESSUPOST DE REFERENCIA 2,909.240.90 €
/ \L \L \L %54 PRESSUPOST DEXECUCIO MATERIAL 2327,302.72 €
%_ ! CAPITOL | 1 [ENDERROCS | MOVIEMNT DE TERRES 69,821.78 €
EZ] — T @ : CAPITOL | 2 |FONAMENTS 116,369.63 €
| = - — el o Q — Q @ CAP[TOL 3 |ESTRUCTURES 232,739.27 €
Ll —— Sup. consruida: 100 m2 T — T CAPITOL | 4 |COBERTES _ 116,369.63 €
ﬁ = — ” | L O EZ] CAPITOL | 5 |TANCAMENTSI DIVISORIES 201,102.30 €
Sl ( — A CAPITOL | 6 [IMPERMEABILITAZACIONS | AILLAMENTS 46,547.85 €
| - ——— — — CAPITOL | 7 |REVESTIMENTS 197,828.38 €
g — Labl = I = ‘U \! ‘ “g S\‘ “ “O % ﬂ @t)[ o L Q CAPITOL | 8 |PAVIMENTS _ 17456446 €
| g b v B I L FEan CAPITOL | 9 JTANCAMENTS | DIVISORIES PRACTICABLES 195,500.98 €
Q B - N ﬂf; /N B Q ==== — CAPITOL | 10 [PROTECCIONS | SENYALITZACIO 39,565.67€
— m— SR — — = ( 33 CAPITOL | 11 |[ENVIDRAMENTS 123,351.81€
EZ] — EZ] = 6@ CAPITOL | 12 [INSTAL LACIONS DEVACUACIO _ _ \ 83,786.13€
| O “ H u u O | —] - u - Q CAPITOL | 13 |INSTAL LACIONS DE CALEFACCIO I VENTILACIO MECANICA 139,643.56 €
@ o u @ — —HJ CAPITOL | 14 [TUBS| ACCESSORIS PER A GASOS | FLUIDS 27.928.71€
Q Q N . CAPITOL | 15 |INSTAL LACIONS ELECTRIQUES 155.935.31 €
@ { E CAPITOL | 16 |INSTAL LACIONS DENLLUMENAT 114,042.24 €
L ] CAPITOL | 17 |INSTAL LACIONS DE LAMPISTERIA | APARELLS SANITARIS 88,440.92€
CAPITOL | 18 [INSTAL LACIONS DE TRANSPORT 46,547.85 €
CAPITOL | 19 [INSTAL LACIONS CONTRA INCENDIS 11,636.96 €
CAPITOL | 20 |VALVULES, BOMBES, GRUPS DE PRESSIO 6,982.17€
CAPITOL | 21 [INSTAL LACIONS AUDIOVISUALS | DE COMUNICACIO 9,309.57 €
- - CAPITOL | 22 [EQUIPANMENTS 79,131.35 €
ortida sortida CAPITOL | 23 |AJUDES A RAM DE PALETA 30,256.20 €
aparcarent aparcament TOTAL 5307 0270 €

PARAMETRES D'ECOEFICIENCIA

PARAMETRES DECOEFICIENCIA  [PUNTS JUSTIFICACIO
a) facana ventilada sud-oest fagana ventilada de prefabricats de
5 |formigd
d) 80% de la superficie de l'estructura de estructura prefabricada de plagues
sistemes preindustrialitzats 6 |alveolars
€) 80% de la superficie dels tancaments Panells de facana i fusteries
exteriors de sistemes preindustrialitzats 5 modulades sempre igual
h) Reduir coeficient mitja de transmitancia
térmica km dels tancaments verticals en 6 8 cm de llana de roca.
i) sistema de reaprofitament de les aigles reaprofitament de les aiglies pluvials
pluvials 5 per al manteniment i regadiu del jardi
) utiitzacié d'almenys un producte utilitzacio de matxaca de materials
obtingut del reciclatge de residus L petris per a la capa de proteccio de la
m) en cas de demolicid prévia, reutilitzar
residus petris 4 amb l'edifici existent
p) enllumenat d'espais comunitaris amb es preveuran detectors de preséncia
detectors de preséncia 3 per a les enceses
es compleix el requisit d'un minim de
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. QUADRE DE SUPERFICIES UTILS
|
i TIPOLOGIES A B C1 c2 D E
! Unitats (40) 4 2 10 10 12 2
i 33
i Superficies interiors
} Distribuidor 6.40 5.80 6.40 6.40 5.80 7.70
i Sala-menjador 17.70 17.60 17.60 18.50 20.40
3 Cuina 8.10 8.10 8.10 8.10 8.10
} Sala-menjador-cuina 22.80
i Habitacio 1 10.40 12.20 10.00 10.00 10.00 10.30
i Habitacié 2 7.00 9.80 9.80 9.40 8.70
} Habitacic 3 8.70
i 30 Bany 1 4.10 4.90 4.20 4.20 4.20 4.20
i Bany 2 2.40
L , Total sup. int. 53.70 45.70 56.10 56.10 56.00 70.50
= Superficies exteriors
Terrassa 6.30 6.30 4.40 6.30
Estenedor 3.50 3.50 3.50 3.50
Total 50% s. ext. 0.00 0.00 4.90 4.90 3.95 4.90
[ Total s. ext. computable 0.00 0.00 4.90 4.90 3.95 4.90
\ | Total s. Gtil computable 53.70 45.70 61.00 61.00 59.95 75.40

Planta soterrani e: 1/200
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MEMORIA DE QUALITATS

Estructura

Les condicions d'homogeneitat de l'estructura permeten executar-la tant amb sistemes
tradicionals de portics de formigd armat i forjat reticular amb cantell segons calcul amb
cassetons de formig6, com amb sistemes prefabricats amb lloses alveolars. Si els Sup. Const
condicionants ambientals fossin alts, també es podria realitzar amb murs estructurals oG |
de panells contraxapats de fusta laminada tipus KLH.
En el cas destructures convencionals, els pilars perimetrals permetran el pas sencer P.SOT. 1 758.20
de la fulla exterior de la facana. P.B. 101.20

QUADRE SUPERFICIES CONSTRUIDES M2

TOTAL PER
PLAR

3 | Trasters Aparc

Cobertes P.P2
Les cobertes seran planes, invertides i no transitables, amb doble lamina impermeable P.P3
asfaltica i aillament. Acabada amb arid rodat. Qualsevol peca de remat necessaria sera :
d'acer galvanitzat.

Facanes —— - p——ry

. o . o o TOTALS 101.20 2534.40 | | 76.10 363.40 | |
Tancaments prefabricats de formigd armat. Els voladissos i rafecs de formigd es
realitzaran per anar vistos protegits contra la carbonatacio. TOTAL PEI

Tancaments interiors

Entre vivendes, entre locals i entre vivendes i zones comuns i ascensors, els
tancaments interiors es faran amb paret de mad fonoabsorbent, complint amb la
normativa acustica vigent. Els pilars estructurals es revestiran sempre amb envans .

2534.40 363,40

Revestiments

Els paraments interiors es revestiran enguixats a bona vista acabats amb pintura
plastica. Els banys, les cuines i els safareigs s'enrajolaran en tota l'algada amb peces
de ceramica vidriada de 20x30, brillant, tipus estandard, de color a escollir.

Paviment

A l'aparcament sera de formigé amb fibra i lliscat amb helicopter. A la rampa tindra
acabat rugos.

Als espais comuns sera de terratzo de 40x40, amb socol en tot el seu perimetre. A les
vivendes sera de terratzo de 40x40 de gra mitja diferent al dels espais comuns.

Els paviments exteriors seran de semigrés de 20x20 a terrasses i de panot o peces de PP.2
formigd de color ciment als patis interiors. P.F.3

Fusteries

Les lames i fusteries exteriors seran dalumini lacat de color ral a determinar,
prioritariament foscos. Els vidres seran Climalit als habitatges i Stadip als llocs on
siguin necessaris per seguretat. Les persianes seran d'alumini amb comandament per TOTALS &
a cinta.

Les fusteries interiors seran tipus “block” amb acabat per pintar.

103.00 2275 62 0.00

) . QUADRE RESUM DE SUP. UTILS | CONSTRUIDES TOTALS
Material de Serralleria

Les baranes exteriors seran metalliques galvanitzades amb fixacions mecaniques al
formigo.

NOMBRE S.UTIL S, CONST
35 689.60 834.30

CIALS 1 103.00 101.20

Evacuacio i ventilacio
L'extraccid de vapors de la cuina i la ventilacié dels banys es realitzara amb tub de
xapa galvanitzada amb diametre minim 125mm.

2897 .80

Instal-lacions
Totes les instal-lacions es calcularan i s'instal-laran tenint presents les condicions de
disseny i qualitat requerits per el promotor. A més, es tindran en compte els seglients

aspectes per afavorir la sostenibilitat: la xarxa de sanejament sera separativa de les COEFICIENT
aiglies pluvials, es disposara de mecanismes estalviadors del consum daigua als
aparells sanitaris i a les aigleres de la cuina de cada habitatge, s'instal-lara un sistema S. construida d'habitatge - S. (til dhabitatge N 100 = 622.18  x100 = 2147%

de produccié daigua calenta sanitaria que utilitzi pel seu funcionament una part de S. construida dhabitatge 2897.80

I'energia provinent de plaques solars i es disposara d'un circuit de preinstal-lacio
domotica en cada habitatge.

Alcats e: 1/400



