EL IMPACTO DEL TURISMO EN EL
ACCESO A LA VIVIENDA: EL
ANALISIS DE LOS BARRIOS DE
BARCELONA

MIKEL PAU CASADO BUESA

Tesis final de master dirigida por:
Miguel Yury Mayorga Cardenas
Miriam Villares Junyent

UNIVERSITAT POLITECNICA DE CATALUNYA
BARCELONATECH

Institut Universitari de Recerca en Ciéncia

i Tecnologies de la Sostenibilitat




A mi madre y mi padre sin cuyo apoyo no hubiera sido posible.

A Miguel Yury Mayorga y Miriam Villares por sus valoraciones y consejos hasta el ultimo
momento de la elaboracion de la presente investigacion.

Y a todas las personas que de una forma u otra han colaborado aportando sus
conocimientos, perspectivas y experiencias, ampliando y enriqueciendo la discusion.



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

INDICE DE CONTENIDOS

1. Planteamiento del problema...........oo i e e e n e mmn e e n e e e 3
LIPS I o Yo [0 Toto3 o o PSP 3
LA o 11 oo (=TT T PR 3
1.3 ArEa A€ @STUMIO. ...ttt e et n ettt n et n e eeens 3
IO o =Y 1Y/ 13RS 4
1.5 Justificacion de 1a iNVeSIGaCION..........ooo e a e e 5

7 T T oo B0 (= o o o J 6
D B I=To b ot o= TSR 6
2.2 El paradigma de la produccion del espacio y el derecho a la ciudad.............ccccceevvieiiiiiiiineneeen. 8
2.3 El papel de la vivienda dentro de las légicas econdmicas capitalistas; .......cccccccceeevviveiiinicennennn. 11
2.4 El ciclo de revalorizacion de la vivienda y la gentrificacion.............coocoo i 14
2.5 Hacia una teoria de la gentrificacion turistica: Gentrificacion y turismo...............ccoooevvieeennee 23
2.6 El espacio turistico, tematizacion y especializacion funcional.............cccooiiiiii 27

B 111 o T Lo o ' T 30
3.1 Definicion de [a problemMAtiCa............cooiiiieee e 30
3.2 ANAIISIS CUAIIALIVO. ......eeeeeiieee et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeennna s 31
3.3 ANAlISIS CUANEITATIVO. .....eeiiiiiiiii e 31
3.4 SOftWare ULIIIZAO...... ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 33

4. Definicion de la problematica............cccooiiiiiiiiie e e e 35
o I\ = T oTo BN 11 T oo TP UPSPPPRIIN 35
4.2 Modelos de acceso a la vivienda del Estado ESpanol..............ooccoiiiiiiii e, 37
4.3 Modelos de alojamientos destinados al tUFiSMO............uuiiiiiiieiii i 39
4.4 Contexto y cronologia del desarrollo Urbano.............coeoiiiiiiriiiiiiie e 41

| Desarrollo iNMODINAIIO. ........cooii e e e e e e e 41
[ DESAITONO tUFISHICO. ... ettt e e et e e e e et e e e e e s naae e e e e anneeeeeeas 45
[l Emergencia habitacional y masificacion turistiCa..............ccooiiiiiiiiii e 49
4.5 Caracterizacion de los objetos de estudio: los barrios de Barcelona............cccccoevvvvviiiiiiieiiiennnn, 50
| Sant Pere, Santa Caterina i [a RIDEIa.........coouueiiiiiee e 50
1 I o] G 1= o o PP PPPPPPP 52
=0 o ) R 53

5. Identificacion de los agentes de cambio..........cccccvcmimmmiiiinnnnsser e 55
T IS T=Yox (o i =YotoJa To] 3 1o TN PRSP 55
ST Yox (o) o1 o) 1T PSR 61
5.3 Colaboraciones pUbliCO-Privado. ...........ceeiiiiiieiiiiiicieeeee e e e e e e e as 65
oI 1= Tox (o] =TT - | SR 67
5.5 Incidencia / Influencia / POSICIONAMIENTO.........ccooiiiiiiii e 72

6. Marco normativo para la critica: resultados............cooo i 74
6.1 Transformacion del sistema residencial............cc..uviiiiiiiii e 74
6.2 Estabilidad SOCIOECONOMICA...........ccuiiiiiiiiiiee e e 106
6.3 Tematizacion del eSpPacio PUDIICO. .........co i e e e e e e e e e e e eeeees 148

7. Resultados y valoracion del analisis.........cccccccrrmmmiiiiiiinsssssssemrrrnrs s ssssssssssssssssss s s ssssssssssssssnsssnnnss 167
7.2 Transformacion del sistema residencial............cc.ooiiiiiii i 167
7.3 Estabilidad SOCIOECONOMICA. ........c.ciiuiiiiiiiiiiiei ettt e e e e 169
7.4 Tematizacion del eSpacio PUDIICO.........cccuuiiiiiiiii e e e e 172
7.5 Ampliaciones y Notas MetodOIOGICAS. .. ...coiuiriiiiiiiiei e 174
A= 1 L] = ox T o I 10 =1 174

8. Comentario sobre las politicas presentes...........ooo oo 176
8.1 Aproximacion a la planificacion urbana vigente...........cccuuvviiiiie i 176
8.2 Propuesta de algunas liNeas de aCCION...........coii i e e e e e e e e e e e e e 177

9. DiSCUSION Y CONCIUSIONES.......ccccciueriiiiinrr i r e an s s ssn s s s s s n s s nnrnrnn e 179

BIBLIOGRAFIA.......ocuceecurtcueesessseeasesessses s e asssess s e ass st sssse s s et s b s e e s s b s b et s e e e e e se e e nenennsnnns 182



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

1. Planteamiento del problema

1.1 Introduccion

El turismo se ha convertido en un sector estratégico en las economias urbanas en
el siglo XXI. Sin embargo, su desarrollo puede tener impacto en la vida de los ciudadanos
llegando a transformar su entorno y expulsandolos de éste. La presente investigacion
pretende ser un acercamiento a la relacion entre el turismo y el acceso a la vivienda
desde un enfoque del Derecho a la ciudad en la ciudad de Barcelona, en un momento en
el que el debate entre turismofobia y turismofilia ocupa la centralidad de la esfera publica

y politica.

1.2 Hipoétesis

Se define como hipdétesis principal que el desarrollo turistico masivo en la ciudad de
Barcelona tiene repercusiones en el acceso a la vivienda de sus ciudadanos y en la
calidad de vida de su entorno, esto es el derecho a la ciudad, llegando a producirse una

gentrificacion turistica.

1.3 Area de estudio

A efectos practicos el estudio toma como marco geografico la ciudad de Barcelona,
recogiendo informacion de la evolucién y tendencias de la ciudad desde las Olimpiadas de
1992 hasta el presente. El marco legislativo y normativo es por tanto el que establece el
Estado Espanol, la Generalitat de Catalunya y las normativas municipales de la propia

ciudad.

El ambito se acaba de concretar con la contextualizacién urbana de Barcelona. Los
objetos de estudio seran tres Barrios de la ciudad: Sant Pere, Santa Caterina y la Ribera
(en Ciutat Vella); el Fort Pienc (en el Eixample); por ultimo el Clot (en Sant Marti). La
pertinencia de esta eleccion se debe a que cada uno de ellos se debe a su proximidad

espacial, ya que todos ellos se articulan a partir del eje Avda. Meridiana pero tienen
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distintas caracteristicas morfoldgicas, socioeconémicas y de centralidad. Ademas han sido
valorados de distinta manera en el PEUAT y todo ello puede servir para contrastar su

situacion por comparacion al aplicarles los mismos criterios.

El enfoque de la investigacién pretende ser transdisciplinar y participativo por lo
que incorpora aspectos discursivos de la sociedad civil y analisis normativos con
herramientas cientificas y académicas. Mas alla todavia se han incorporado enfoques
desde la demografia, la geografia urbana, la antropologia, el urbanismo, la arquitectura o
la economia. Tal y como quedara detallado mas adelante se ha partido de un marco

tedrico basado en la teoria critica que ha definido objetivos y metodologia.

1.4 Objetivos

El objetivo principal de la investigacion definir la correlacién entre el desarrollo
turistico masivo y el empobrecimiento y deterioro de la calidad de vida de los ciudadanos

de Barcelona principalmente en materia de vivienda.

Para poder establecer esta correlacion, de acuerdo a los principios metodologicos

de la Teoria Critica se hace necesario:

- Revisar los discursos académicos tradicionales en torno a la gentrificacion y
contrastarlos con la realidad para ver si hay aspectos especificos vinculados con la

afluencia turistica.

- Identificar los agentes implicados en el conflicto, sintetizar sus discursos y caracterizar

su posicionamiento frente al mismo.

- Establecer una serie de parametros e indicadores que permitan analizar objetivamente
las tendencias y verificar asi la correlaciéon entre el turismo y gentrificacion. De esta
manera se podra llevar a cabo un diagndstico del proceso de gentrificacion y de la

vulnerabilidad de los barrios.

- Incorporar herramientas de andlisis participativas e innovadoras y ofrecer una
informacion contrastable de manera que la investigacidon pueda tener una aplicacion

practica al servicio del empoderamiento colectivo.
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1.5 Justificacion de la investigacion

Una investigacion con este objeto de estudio y enfoque puede resultar util en
diferentes esferas. En primer lugar, estudia un conflicto que esta en la actualidad de la
agenda politica y la vida cotidiana de la ciudad. Como se vera en el estudio de agentes y
el analisis cualitativo desde el estallido de la burbuja el turismo ha sido un sector
productivo fundamental en la economia espafiola y mas en la ciudad de Barcelona. Sin
embargo, su desarrollo no se ha planificado segun légicas sostenibles y actualmente ha

perdido prestigio dentro de la esfera publica.

Ademas, en la actual crisis coyuntural del capitalismo neoliberal, la vivienda sigue
siendo un espacio de conflicto fundamental en los espacios politicos y las reivindicaciones
por el derecho a la ciudad. El derecho a una vivienda y un entorno construido dignos,
saludables y accesibles para todas las personas es un campo de reflexion y practica

urbanas atemporal.

Metodolégicamente, puede incorporar nuevas herramientas de analisis y revisar la
utilidad de las existentes dentro de la academia y la practica de la planificacion y
desarrollo urbano. La incorporacion de herramientas de participacion, en el diagndstico y
critica de la realidad urbana, puede ampliar las metodologias cientificas para hacerlas
mas inclusivas, resilentes y sostenibles. En otras palabras la produccién cientifica para
ser sostenible ha de ser de interés ciudadano pero también ha de incluir la participacion

ciudadana.

Mas alla todavia, la participacion y el co-diagndstico participativo puede servir para
profundizar en los debates politicos y dotar a la ciudadania de recursos basados en

analisis rigurosos.
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2. Marco teodrico

2.1 Teoria critica

El marco tedrico en el que se inscribe la investigacion es el de la teoria critica,
dentro de la tradicion de teorias de las ciencias sociales derivadas del modelo tedrico de
la escuela de Frankfurt. La teoria critica difiere de la teoria “tradicional” en que su
propésito radica en la critica como herramienta para alcanzar “la emancipacién humana

de aquellas circunstancias que la esclavizan” “creando un mundo que satisfaga las

necesidades y poderes de los seres humanos” (Horkheimer 1972, 246).

Para poder ser coherente con dicho planteamiento epistemoldgico se han de
cumplir una serie de criterios metodolégicos. En primer lugar, la investigacion ha de ser
explicativa, de manera que muestre aquello que desempodera a la sociedad actual y los
seres humanos. Dicho de otra forma, se ha de identificar aquellos aspectos que producen

las desigualdades.

En segundo lugar, ha de ser practica, para lo cual se han de identificar a los actores
sociales que pueden efectuar la transformacion de la sociedad, esto es, aquellos
individuos y colectivos que tienen la capacidad de subvertir el orden establecido y

transformar asi la realidad.

Por ultimo, ha de ser normativa, es decir, ha de proveer una serie de mecanismos
claros para la critica y la consecucion de objetivos practicos para lograr dicha
transformacion social. Se trata por tanto de un marco tedrico que auna aspectos

explicativos, practicos y normativos combinando la filosofia y las ciencias sociales.

2.1.1 El marco metodolégico

La teoria critica sigue una serie de principios metodoldgicos que buscan integrar la
investigacién y accion, comprendiendo y aprovechando los contextos politicos e

histéricos, a través de la colaboracién, la asociacion cooperativa y el aprendizaje
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transformador. En el caso de estudio que acontece los criterios metodologicos se han

traducido en la organizacién de la siguiente estructura y herramientas de investigacion:

1. Definir la problematica de la realidad social

=

. Enunciado de la problematica
2. Definicion del derecho a la vivienda
3. Contexto del ambito de estudio
4. Cifras principales de acceso a la vivienda
5. Conceptos tedricos que articulan el diagndéstico y el discurso critico
6. Conflictos e incompatibilidades
2. Identificacion de los agentes del cambio

1. Mapa de agentes transformadores y aquellos con capacidad de

incidencia
3. Marco normativo para la critica
1. Indice de indicadores de estabilidad y desarrollo urbano
2. Revision de los datos y otros caminos de estudio
4. Objetivos para la transformacion social
1. Resultados del diagndstico
2. Propuesta para la resolucion de la problematica
3. Reflexiones posteriores para el cambio

Como se ha podido deducir el modelo epistemoldgico que se establece es mixto.
Por un lado, se establece un discurso interpretativo para comprender las desigualdades
vigentes, de ahi el papel fundamental de las asociaciones y plataformas civiles asi como
los discursos académicos. Por otro lado, dichos discursos, asi como los diagndsticos
previos que se han utilizado en el marco juridico y la planificacién administrativa, se
contrastan con el marco normativo que utiliza datos cuantitativos y empiricos. Todo ello,

permitiria la doble funcion de ofrecer una descripcion de la realidad enfocada a la practica
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transformadora ya que, en ultima instancia se enumeran una serie de medidas y

propuestas para cambiar la situacion.

En sintesis la teoria critica provee de las bases descriptivas y normativas para la
investigacion social con el fin de disminuir la dominaciéon y aumentar la libertad en todas

sus formas. (Bonham, 2016).

2.2 El paradigma de la produccion del espacio y el derecho a

la ciudad

A continuacion se definira el cuerpo tedrico desde el cual se articula el analisis. Si
el apartado anterior ha definido el campo epistemologico, esto es, la manera en la que se
define cientificamente el conocimiento, cdbmo se conoce, con qué criterios se definiran los
conceptos, se justificaran o invalidaran, ahora se procedera a definir aquellos conceptos

concretos y qué planteamientos tedricos se ha realizado la investigacion.

En primer lugar, se introducira la definicidon de espacio y su produccién, tal y como
se definen en El Derecho a la Ciudad, la obra de H. Lefebvre, como marco de afectacién
de la gentrificacion turistica. A partir de ahi se enmarcara el papel de la vivienda dentro de
la l6gica econdmica capitalista, siguiendo las hipétesis de D. Harvey, para detallar cdmo
se produce la gentrificacion segun su definicion tradicional, como enuncié N. Smith, y
finalmente se revisara el concepto de gentrificacidon tradicional para valorar las diferencias
que se producen por la influencia del turismo, afectando a escala inmobiliaria, laboral,
demografica, paisajistica y antropoldgica, entre otras, para lo cual se sintetizaran varias

hipotesis y lecturas.

El problema que la presente investigacion quiere abordar es el impacto del turismo
en el derecho a la vivienda. Se trata de una cuestién eminentemente urbana. Desde la
revolucion industrial se lleva produciendo un inexorable éxodo rural a las ciudades que,
desde el S. XIX hasta la actualidad, las ciudades se han ido expandiéndo mediante la
urbanizacion del territorio y se han convertido en los nodos de centralidad socioecondmica
en los que el capitalismo se ha arraigado (Lefebvre, 1968). Ademas, para entender éstas
hay que entender como el desarrollo y la planificacién urbana suponen un instrumento de

gestion y herramientas de ejecucion del modelo de gobernanza, lo cual supone
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inevitablemente, un escenario de conflicto que articulara las relaciones de poder y modelo

social (Harvey, 2013).

La tesis de El Derecho a la Ciudad de Lefebvre, no solo sirve para comprender la
construccion de la ciudad como espacio colectivo sino también para reivindicar la
necesidad de un cambio de paradigma a la hora de producirlo. La ciudad es el soporte
que construye el ser humano donde materializa sus aspiraciones y al mismo tiempo esta
condenado a habitar. Es un reflejo de las relaciones sociales y proyecciones individuales

de sus ciudadanos y de las relaciones de poder entre estos.

El Derecho a la Ciudad supone la reivindicacidon de participar en la misma y en su
produccion, en la toma de decisiones para su gestidén y construccion, de esta manera los
individuos pueden darse a si mismos, en el seno de la sociedad, los modos en los que
quieren habitarla y relacionarse a través de ella. Recoge, por extension, el resto de

derechos humanos individuales y colectivos.

Frente a esta aspiracion revolucionaria, un analisis actualizado de la perspectiva
del socidlogo francés permite entender como se ha producido la ciudad capitalista que
habitamos actualmente. En una clave materialista las ciudades se fundan sobre la
concentracion geografica y social del excedente de produccion. Aunque este excedente
es producto de la fuerza de trabajo colectiva sus beneficios se acumulan en los
propietarios de los medios de produccion. La produccidon capitalista tiene por objetivo la
consecucion de unos beneficios que posteriormente se han de reinvertir para mantener la
competitividad en el mercado y proseguir con la rentabilidad. Se trata de una produccion
por tanto en continua expansion en busqueda de mayores beneficios. Estos pueden
lograrse mediante mejoras técnicas en las infraestructuras, el uso de nuevas formas de
trabajo como poblaciones vulnerables inmigrantes, la explotacidn de mayores recursos,
pues todos ellos abaratan los costes o, por otro lado, la busqueda de nuevos mercados,

por poner algunos ejemplos.

Cuando la produccién es muy eficiente se pueden generar grandes beneficios, que
podrian obligar a depreciar los productos para mantener la produccion. En estos
escenarios la urbanizacién juega un papel capital puesto que se utiliza ésta para absorber
el sobreproducto y, al mismo tiempo, la urbanizacién produce y requiere la obtencion de

plusvalias, retroalimentandose mutuamente.
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Asi pues, el espacio en la ciudad tiene una doble dimensién, una fisica,
morfoldgica, que se disena y justifica por técnicos y urbanistas, bajo la supervision del
poder econdmico y de acuerdo a sus intereses de eficiencia productiva y rentabilidad, y
una dimension social, que se traduce en las relaciones sociales que da soporte el espacio

fisico pero que también son reflejo de las formas productivas.

Los cambios en la geografia urbana y los medios de produccion inscritos en ésta
traen consigo una transformacion de la forma de vida. Lefebvre explica como el tiempo de
produccion se convierte en una herramienta de gestion y control que articula la vida

cotidiana de los trabajadores y su manipulacién configura el uso y morfologia del espacio.

En la ciudad contemporanea, la calidad de vida se convierte en una mercancia
para aquellos con mayor poder adquisitivo y, el consumo, el ocio cultural, las actividades
turisticas, son pivotadas bajo la disponibilidad de dinero y tiempo y, por tanto, son
mecanismos primordiales en la economia politica actual. La libertad de eleccion depende
del poder adquisitivo y los servicios y actividades tienden a privatizarse en forma de

negocios.

El espacio urbano capitalista también tiende a la fragmentacion, reflejando las
desigualdades, se produce una polarizacién de clase. La seguridad colectiva se establece
de manera panoptica mediante la privatizacion del espacio, la vigilancia constante y la
defensa aférrima de la propiedad privada. El urbanismo moderno da pie a la segregacion
de los usos, produciendo modelos de comunidad segregada y apartada y requiere de
desplazamientos en vehiculos privados a los centros de ocio o trabajo. Las relaciones

sociales se fundamentan en el individualismo posesivo y la ética mas neoliberal.

Una lectura critica bajo la 6ptica de El Derecho a la Ciudad enfoca el analisis en el
estudio de los procesos de urbanizacion y produccion del espacio urbano, entendiendo
como estos absorben los excedentes de capital, cada vez a mayor escala geografica, a
costa de la destruccion y desposesiéon de las masas urbanas. También permite entender
el origen de las rebeliones comunitarias que reclaman los derechos perdidos y reivindican

otro modo de vida al que promotores capitalistas y estados imponen.
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2.3 El papel de la vivienda dentro de las l6gicas econdmicas
capitalistas; El desarrollo urbano y las crisis econémicas.

Visto el paradigma tedrico que establece el discurso del Derecho a la ciudad
conviene comprender una serie de conceptos que definen y estudian las légicas de
usurpacion y apropiacion del capital sobre el espacio urbano para comprobar si,
efectivamente, existe también un impacto en el turismo de masas en las ciudades

globales y en el caso de estudio Barcelona.

Aunque desde la tradicidon econdmica neoclasica y también en la marxista se trata
la inversion en el entorno urbano construido, la vivienda y la urbanizacién, han quedado
relegados como algo con una importancia economica secundaria, resultado de procesos
macroecondmicos sobre los que no pueden influir a la inversa. D. Harvey defiende el
papel de estos procesos financieros y econdémicos y su peso en el origen de las crisis
capitalistas a lo largo del S. XX. AAade que las alzas y caidas del mercado inmobiliario
estan conectadas con los flujos financieros y, efectivamente, tienen consecuencias
macroecondmicas, ademas de todo tipo de externalidades sociales y medioambientales.
Logicamente cuanto mayor sea el peso de éstos en el PIB estatal mayor sera la conexion
entre las inversiones en el desarrollo urbano y su papel como desencadenador de las

crisis econdémicas (Harvey, 2013).

Por otro lado, también existe una relacion entre el proceso de produccion del
soporte espacial, esto es el desarrollo urbano progresivo, y la légica de reinversion del
capital acumulado por la produccion de mercancias. Esta correlacidn se acrecienta
cuando se entra en un ciclo de contraccién productiva porque, por ejemplo, la demanda
no puede absorber la oferta de mercancias de consumo habitual (Harvey, 1973). En estas
situaciones de sobreacumulacion, y consecuente contraccion, se reinvierte en la
construccion de infraestructuras que sirvan de soporte de la futura produccion y consumo.
La vivienda en este caso toma un rol fundamental como capital fijo por la adquisicion en
propiedad del suelo y la generacion de plusvalias, ya sea a través de la transformacion de
su funcién o por la remodelacién si la infraestructura inmobiliaria se rehabilitara (Harvey,
1982). Esto se debe fundamentalmente a que, a diferencia de otras mercancias de

consumo ordinario, las viviendas e infraestructuras comerciales, debido a los periodos de

-10 -



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

trabajo y rotacion y la larga vida de los soportes construidos, permiten absorber los

excesos de capital y trabajo.

Sin embargo, como explica Harvey, dada la prolongacion en el tiempo se requiere
de una inversién y normalmente el sector financiero y la intervencion estatal se ven
implicadas en el proceso. Los estados incentivan las promociones para activar la
economia con facilidades fiscales, subvenciones y otras ayudas, mientras que las
instituciones financieras dan crédito a las promotoras, constructoras y propietarios del
suelo para que puedan realizar la actividad de construccion y urbanizacion. Es
fundamental remarcar que establecen la viabilidad del proyecto en la creencia de que éste
se puede producir técnicamente y, lo que es mas importante, se podra vender en el

mercado posteriormente.

Adicionalmente, los agentes financieros ofrecen créditos a los compradores, que se
supone devolveran a través de sus ingresos propios, produciéndose un flujo de capital a
partir de los intereses sobre lo prestado, pues no hay en la operacion valor como trabajo
productivo si no que se trata de una ficcion. Dicho de otro modo, la operacion se puede
completar con la llegada de un capital ficticio que no es productivo en si mismo si no que
se origina sobre la propia operacion de crédito. Aunque diferidas en el tiempo, se produce
la contradiccion de que, tanto la construccion como la compra estan financiadas por el
mismo sector y por tanto el sector financiero controla la oferta y la demanda de las nuevas

edificaciones.

Otro aspecto a tener en cuenta para entender el funcionamiento de los procesos de
desarrollo urbano e inmobiliario es que la relacion entre la oferta y demanda de las
viviendas es asimétrica. De nuevo el factor tiempo lleva a que los contratos para la
ejecucion de las obras se liquiden mucho antes de la posibilidad de compra y, ademas, la
oferta resulta muy inelastica a los cambios en la demanda, a pesar de las intervenciones
publicas, por lo que el aumento de la oferta no se ve compensado y hay cierta

predisposicion a que se produzca una inflacion de los precios y una burbuja especulativa.

Resulta mas rentable financiar con créditos el pago de hipotecas y las compras,
aun resultando de alto riesgo, que invertir en la construccion de nuevas promociones y por
eso el capital financiero fluye hacia la financiacién de la vivienda estimulando la demanda

a la vez que destina una menor proporcion a la construccion. Esta refinanciacion y

-11 -



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

revaloracion produce el estado de especulacidon y burbuja que se retroalimenta hasta su

inevitable fallido.

Toda esta logica esta fundamentada en la creencia de la expansion permanente del
capital ficticio y la revalorizacién automatica del capital por si mismo, puesto que no hay
creacion de valor productivo. Consecuentemente, esto lleva a un momento de fallidos
cuando se pincha la burbuja y con ello al desastre. Como en una piramide de Ponzi el
riesgo se iba depositando en cada nueva refinanciacion hasta que la confianza se vio

truncada.

Un ejemplo de dicho proceso ocurrié con la crisis de las hipotecas Subprime en
EEUU. Tuvo lugar una enorme expansion del capital ficticio destinado al crédito, de hecho
la refinanciacién de las hipotecas permitid que pequefos propietarios pudieran adquirir
mas propiedades, hipotecandose aun mas, motivados por la subida incesante de los

precios hasta la quiebra del sistema.

A pesar de ello, con la titularizacién de las hipotecas, las empresas financieras
transmitian su riesgo a los pequefos propietarios, ademas de obtener beneficios de los
gastos de gestidon y escritura, y ante el fallo de la burbuja se liquidaban las hipotecas

antes de llevar a la bancarrota a promotores por los fracasos de ventas.

Asi, la acumulacion de capital por desposesion, que tiene su origen en la captacion
de dinero y su circulacion en forma de capital ficticio, sostiene las fortunas del sistema
financiero en detraimiento de las clases bajas y desfavorecidas. Mediante manipulaciones
financieras del mercado de la vivienda, articuladas por hipotecas de alto coste, se
transferia, en EEUU pero también en el estado espanol, riqueza desde los sectores
pobres a los ricos (Harvey, 2013). Mas alla todavia, las clausulas abusivas, que se
legitimaban bajo el discurso del alto riesgo, han permitido desahucios y lanzamientos, y

también la acumulacién del capital inmobiliario desposeyendo a familias de sus viviendas.

Actualmente la continua tendencia a la desindustrializacion de la economia ha
expandido la funciéon de consumo de los centros urbanos y las ciudades compiten para
atraer el capital movil y aumentar el consumo en éstas como salida econdmica (Harvey,
1989). Todo ello, sumado al aparente estancamiento del modelo de construccion vy
expansion urbano después del pinchazo de la burbuja, dejando multitud de viviendas

vacias, deriva en la aparicion de una dependencia econdmica vital en el turismo y el
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consumo de los visitantes y legitima discursos que defienden la necesidad de apostar por
una imagen unica en cada ciudad construyendo simulacros imaginarios que atraigan al

maximo numero de personas.

El flujo de capital desde los sectores pobres, a través de los intereses del crédito o
la desposesidon por los lanzamientos por ejecuciones hipotecarias o de alquiler, y la
revalorizacion de los centros para usos turisticos combinados otorgan una mayor
rentabilidad al enorme parque inmobiliario que promotoras y financieros han depredadoy
estan acumulando. Todo este proceso estaria facilitando la reconversion de las viviendas

en alojamientos turisticos permite extraer aun mas beneficios del capital inmobiliario.

2.4 El ciclo de revalorizacion de la vivienda y la gentrificacidon

Asi pues el valor y precio de la vivienda se conecta de manera directa con los
ciclos de inversion del capital a nivel urbano, lo que trae consigo procesos que generan
exclusiones y desigualdades, entre ellos la gentrificacion que es motivo de la hipotesis de

esta investigacion.

El término gentrificacién, que tiene su origen etimolégico en el inglés gentry, que
significa alta burguesia, fue acufado por primera vez por la socidloga urbana Ruth Glass
en 1964 durante sus investigaciones en torno al desplazamiento de la clase trabajadora
por la clase media en los barrios victorianos del centro de Londres (Slater, 2011). Hace
referencia a un proceso de substitucion o expulsién de las clases populares por otras con
mayor poder adquisitivo, tiene un enfoque, desde un principio, socioldgico y vinculado a

disciplinas marxistas.

En la actualidad el término se ha extendido globalmente mas alla de la cultura
anglosajona y se ha convertido en marco de estudio para muchos enfoques
transdisciplinares relacionados con el espacio urbano. El proceso de gentrificacion
permite dar una explicacion a desigualdades e injusticias producidas por el desarrollo

urbano y las politicas y tendencias de mercado.

Sin embargo, se puede afirmar que existen dos enfoques discursivos a la hora de

explicar los procesos de gentrificacion, uno desde una perspectiva de la tradicidon

-13 -



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

economica neoclasica y otro desde una perspectiva critica, que se vincula mas a
postulados marxistas. El primero enfoca sus hipotesis desde la teoria de la soberania del
consumidor, justificando los precios en relacion con las condiciones de oferta y demanda,
de forma que el consumidor elige aquel producto que le es de mayor interés. El segundo
de los enfoques sugiere que la motivacién principal de la gentrificacion es la busqueda de
un mayor retorno de las inversiones productivas y, por tanto, considera que es
fundamental tener en cuenta los costes de la produccion y vincularlos también a las
l6gicas de acumulacion de otros mercados, tal y como se propone en el desarrollo de

esta tesis.

Antes de proseguir con la definicion conviene tener en cuenta la critica que se hace
a la teoria neoclasica. Para ilustrarla se sintetiza la teoria desarrollada por el gedgrafo
escocés Neil Smith. En el articulo Toward a Theory of Gentrification: A back to the City
Movement by Capital, not people (1979) Neil Smith que, desde una perspectiva
neoclasica, detalla las causas se articulan segun dos categorias, la cultural y la

economica.

En relacién a la primera causa Neil Smith destaca que las motivaciones para
desear vivir en el centro de la ciudad por parte de la clase media, que producirian con ello
el desplazamiento de los alli residentes, radican en la pérdida del atractivo relativo de las
viviendas unifamiliares suburbanas. (Lipton, 1977) Sumado a ello estarian los cambios en
los modelos demograficos, esto es, hogares mas pequefios, nuevos modelos de familia,
menor numero de matrimonios, aumento de divorcios, etcétera. Otros autores también
afiaden la importancia de los cambios hacia una economia de servicios, orientada a la
demanda y no a la produccion (Ley, 1978) o la busqueda de comunidades socialmente
distintivas. (Winters, 1978)

Por lo que respecta a las causas economicas, que complementarian a las
culturales, éstas se justificarian en el funcionamiento del propio mercado, a partir de la
demanda del consumidor, explicando que la expansién territorial de la construccion de
viviendas y su cada vez mayor distancia de los centros urbanos de ocio, cultura y trabajo,
sumados a los costes de los desplazamientos, pueden llevar a una situacion en la que
acabe por resultar mas atractivo econdmicamente la adquisicion de viviendas recién

rehabilitadas en dichos centros urbanos u otros barrios deprimidos en la Ciudad.
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Sin embargo, expone Neil Smith, para que la preferencia del consumidor
prevaleciera y fuera causa de la gentrificaciéon seria necesario que las preferencias
individuales evolucionaran al unisono colectivamente, a escala nacional e internacional, o
bien que las limitaciones predominantes fueran mas fuertes que la individualidad del
consumidor a la hora de tener capacidad de elegir. Los consumidores/gentrificadores
quedarian pues como un agente mas del proceso y su papel seria limitado, por lo que
seria necesario estudiar las relaciones de produccién que influyen y complementan el

consumo con mayor peso en el proceso de gentrificacion.

Siguiendo con la argumentacion del articulo citado se recuerda que dentro de una
economia capitalista, el suelo y lo que en éste se construya se convierte en mercancia.
Tres consecuencias derivan de este principio: primero, que los derechos de propiedad
privada derivan en un control sobre el suelo, sus mejoras y los usos a los que éste se
destine, a pesar de que se pueda regular en ciertos aspectos con el planeamiento
urbanistico. Segundo, aunque el suelo y sus mejoras se localicen espacialmente su valor
no es fijo. Las mejoras construidas sobre el suelo, o sobre el entorno de éste, influiran en
la renta del suelo y, puesto que la edificacién es inseparable del suelo sobre el que se
situa, el precio de la edificacidon se reflejara también en el nivel de renta del suelo. Por
contra, el suelo en si mismo no requiere mantenimiento para tener potencial de uso por lo
que conserva su valor potencial (Harvey, 1973). Tercero, las mejoras construidas en el
suelo son perecederas a muy largo plazo, la estructura de un edificio suele estar
proyectada para durar en torno a un siglo, y el suelo es algo permanente. De todo ello se
puede concluir que, en una economia capitalista como se explicaba previamente, para
desarrollar el entorno construido son necesarios grandes desembolsos por lo que las
instituciones financieras tendran un papel fundamental en el mercado del suelo. (Harvey,
1973)

Asi pues, se podrian producir paradojas que no respondan a las necesidades de
los consumidores si no al interés de extraccion econdmica de los propietarios. Por
ejemplo, el control monopdlico de los propietarios del suelo puede impedir la venta del
suelo para su urbanizacion; la inmovilidad de las inversiones podria llevar a desarrollos
urbanos en espacios de mayor rentabilidad y la renovacién se podria ver truncada o,

como se explicaba en el capitulo anterior, el prolongado periodo de retorno de la inversion
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en suelo o su urbanizacién podria llevar a desplazar el capital a otros sectores de la

economia cuando sus periodos de retorno sean mas cortos y rentables.

Se puede entender, por tanto, que el movimiento de capital hacia la periferia, como
ocurrié con la expansién suburbana de poligonos y también de viviendas adosadas, se
produce en busqueda de una rentabilidad mayor, combinando abandono y desinversion
debidos al elevado riesgo y las bajas tasas de retorno, llevando el centro de las ciudades

a un largo periodo de deterioro y ausencia de inversion.

2.4.1 El proceso de filtrado

Entonces, para explicar un proceso de gentrificacion, desde una perspectiva
centrada en los medios de produccién, es necesario explicar los mecanismos de
desvalorizacion del capital en las areas deterioradas vy, siguiendo con el marco tedrico de
N. Smith, hay que diferenciar primero los conceptos valor de la vivienda, el precio de su

venta, la renta del suelo capitalizada y la renta potencial del suelo:

e Valor de la vivienda: Segun la tradicion marxista, el valor de una mercancia se mide

por la cantidad de fuerza de trabajo socialmente necesaria para su produccion.
Dicho valor se convierte en precio cuando se lleva al mercado la mercancia y se ve
afectado por las condiciones de oferta y demanda. En las viviendas la complejidad
€S mayor ya que, como mercancia, regresan al mercado de manera periédica y su
tasa de depreciacion dependera del uso y la de apreciacion dependera del valor

que se le anada, esto es, trabajo.

e Precio de venta: Dentro del precio de la vivienda también radica la renta del suelo

ya que normalmente éste se vende junto con el edificio. Dado que el precio del
suelo no refleja la cantidad de fuerza de trabajo que se le aplica es preferible

referirse a la renta del suelo.

¢ Renta del suelo v renta capitalizada del mismo: Por un lado, la renta del suelo es

una retribucién que recibe el propietario del suelo por su explotacion mientras que
la renta capitalizada del suelo es la cantidad de renta apropiada por la propiedad

debida al uso actual del mismo. Un ejemplo habitual de ésta seria el alquiler
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residencial que pagan los inquilinos a los arrendadores. Cuando el propietario es el

ocupante la renta se liquida en el momento de la venta.
Precio de venta = Valor de vivienda + Renta capitalizada del suelo

e Renta potencial del suelo: Haria referencia a la mayor renta capitalizable por el uso

mas cotizado de un determinado suelo.

Asi pues, se puede establecer la gentrificacion como un proceso ciclico, racional y
l6gico del funcionamiento del mercado del suelo y la vivienda en distintas fases. En
muchos casos antes de que se produzca la gentrificaciéon tiene lugar el proceso definido
como de filtrado. Para que la gentrificacién tenga lugar no tiene por qué haber terminado
el proceso de filtrado y, por otra parte, aunque parezca inevitable el filfrado es el
resultado de la accion de distintos agentes que responden y estimulan las fuerzas del

mercado. Se puede resumir el filtrado en cuatro etapas:

1. Construccién y primer ciclo de uso

Se construye el barrio nuevo. El precio de la vivienda refleja el valor del edificio, las
mejoras realizadas en el espacio y el aumento de la renta del suelo conseguido por el

propietario original.

Durante este periodo, y mientras dura el desarrollo urbano, la renta del suelo
continua incrementandose y el valor de la vivienda se mantiene generalmente. Por ello, el

precio de venta aumenta.

Los propietarios son los ocupantes, consumidores e inversores. Su rendimiento

proviene del incremento del precio de venta sobre el de compra.

Final de ciclo: comienza la depreciacion del valor de la vivienda por :

¢ Mejoras en los medios de produccién de la vivienda (innovacién tecnoldgica,

cambios en la organizacion del trabajo, etc)
e Obsolescencia de la estética y el estilo del disefio

e Deterioro fisico del inmueble, referido a las reparaciones mayores que
requieren un alto desembolso, puesto que las menores podrian hacerse

regularmente para mantener el valor de la vivienda.
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2. Substitucidon hacia el alquiler o la venta

En aquellos barrios donde no se realicen las reparaciones necesarias para
mantener el valor de la vivienda, los propietarios pueden optar por venderlas y mudarse o
convertirlas al alquiler. Esta situacién tiene pautas de mantenimiento diferentes a la
situacion anterior.

En este caso los propietarios arrendadores reciben su rendimiento en forma de
alquiler y pueden estar menos dispuestos a llevar a cabo el mantenimiento. Ademas, la
plusvalia generada de esta carencia de mantenimiento se puede reinvertir en otros

lugares.

La falta de mantenimiento también puede dificultar la venta de las propiedades
reduciéndolas y haciendo que se vuelvan mas caras para los propietarios. Esto puede
desincentivar todavia mas la inversion en la zona mas alla de lo necesario para mantener

el precio del alquiler.

Consecuentemente el valor de las viviendas seguira disminuyendo y la renta capitalizada
del suelo se situara por debajo de la renta potencial. Aquellos que no hayan desatendido
el mantenimiento aumentaran los precios del alquiler para atraer a inquilinos con mayores

ingresos y asi poder recapitalizar la renta del suelo.

3. Depreciacién y deterioro

Por otro lado, puede darse el caso que no se produzca dicha transicion al alquiler
ya que el deterioro es menos acusado. En estos casos también son los propietarios los
que no mantienen sus propiedades pero puede deberse a limitaciones financieras. En
estas situaciones el aumento del deterioro, que ya existia, puede verse acusado por

practicas inmobiliarias o financieras :

e Acoso inmobiliario: gestores inmobiliarios se aprovechan de discursos que
criminalizan determinados sectores de la poblacion para comprar con
precios a la baja viviendas y venderlas a mayor precio a colectivos
rechazados, por motivos racistas, homofobicos, religiosos, etc., en muchos
casos desesperados por adquirir su primera vivienda. Asi, se alimentan los
discursos del odio, se deprecian mas las viviendas originales y se obtienen

mas beneficios. (Laurenti, 1960) Consecuentemente, como los nuevos
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propietarios tienen mayores problemas de financiacion o liquidez la vivienda

se deteriora y devalua todavia mas.

e Denegacion de la financiacion: conforme se produce la desinversion por
parte de los arrendadores propietarios las instituciones financieras dejan de
financiar también créditos en la zona. Se desplaza la financiacion a aquellos
espacios donde hay mayor rentabilidad porque el valor de la vivienda se
mantiene todavia alto. Por contra en los sectores deprimidos la financiacion
se convierte en alto riesgo y sus condiciones se vuelven mas costosas para
el peticionario: subida de los tipos de interés, clausulas mas abusivas, efc.
Los préstamos entonces permiten el cambio de manos pero no alientan el
mantenimiento por lo que la degradacion continua hasta que ningun inversor

ni aseguradora quiere trabajar en la zona .

4. Destruccion y/o abandono

En esta ultima etapa es posible que el arrendador propietario subdivida las
viviendas o edificios, o subarriende las habitaciones para incrementar la rentabilidad fruto
de la mayor explotacion de uso. Finalmente, se produce una desinversion total y no se
realiza ningun mantenimiento, pagando unicamente los costes para mantener los ingresos

del alquiler.

Cuando ya no se obtiene una renta para cubrir dichos costes se abandonan los edificios a

pesar de que la estructura se pueda mantener en buen estado.
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Grdfica 1: Evolucion de los valores y precios del suelo y
vivienda. (Smith, 1979)

2.4.2 El proceso de gentrificacion

Si la depreciacion y devaluacion del capital invertido en los barrios se puede
entender como el mecanismo profundo detras del proceso de filtrado, esta depreciacion
desencadena las condiciones econdmicas objetivas bajo las cuales se produce de manera
natural el aumento del valor del capital, esto es la gentrificacion, como respuesta del

mercado.

Durante el filtrado la diferencia de potencial de renta, es decir, la diferencia entre la
renta capitalizada real y la potencial del suelo, se acrecienta conforme tiene lugar una
depreciacion del capital. Conforme el filtrado y el deterioro del barrio contindan la

diferencia del potencial de renta seguira aumentando.

La gentrificacién se producira cuando la brecha, que es el diferencial de renta, sea
lo bastante amplia como para que los promotores compren lo que quede de las viviendas
existentes a bajo precio, paguen los costes de la construccion y rehabilitacion y obtengan

beneficios. En ese momento la mayor parte de la renta del suelo habra sido recapitalizada
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y empezaria un nuevo ciclo. Es decir, cuando por interés de los promotores, y por
extension de los agentes que los financian, se puede rehabilitar una infraestructura o
vivienda porque el precio de venta sea mayor que los costos de su compra y ejecucion de

la rehabilitacion, se desencadenara la gentrificacion.

Estos promotores pueden actuar de tres formas distintas dependiendo que hagan
con la propiedad tras rehabilitarla: revenderla, ocuparla como propietario consumidor o
alquilarla. Conviene matizar que para los promotores profesionales puede haber mas
complicaciones, dada la especificad de cada caso en materia de gestién y transaccién de
la propiedad, que para aquellos promotores que son propietarios consumidores y que

estan activamente implicados en la gestion de su futura vivienda.

Otra situacion a tener en cuenta seria aquella en la que las entidades financieras
que otorgaron la hipoteca para la compra y los promotores coincidieran. Entonces la
ejecucion hipotecaria, y con ella la toma de la propiedad, seria sencilla sobre los sectores
mas desfavorecidos y podria situar a los financiadores del crédito como accionadores de

la propia gentrificacién.

En sintesis, la gentrificacion se produce de manera estructural dentro de las logicas
del mercado del suelo y la vivienda. El capital se va desplazando permanentemente hacia
donde la rentabilidad es mayor, produciendo una depreciacion en paralelo a la
desvalorizacion. En el momento en el que la diferencia entre la renta del suelo y el
potencial de renta es lo bastante amplio la compra y posterior rehabilitaciéon puede ser una
accién competitiva con las tasas de retorno de otros mercados o lugares y hacer que el

capital retorne.

Esta hipotesis para explicar la gentrificacion refuta que el proceso se inicie por la
acciéon de consumo individual y la justifica por la accidn colectiva de unos agentes sobre el
barrio. Si se verificara seria de esperar que la rehabilitacion se produjera en los barrios
donde la diferencia del potencial de renta sea mayor, en el caso de Barcelona el centro de
la Ciudad, para proseguir en otros barrios que aun siendo menores los diferenciales estos

sigan produciendo rendimientos.
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2.5 Hacia una teoria de la gentrificacion turistica:
Gentrificacién y turismo

Enunciada la teoria del diferencial de renta que explica las causas que
desencadenan la gentrificacion en su significado tradicional conviene reflexionar qué se
podria entender por gentrificacion turistica. Aunque existe bastante literatura académica
que estudia los efectos de una gentrificacion vinculada al desarrollo turistico, ésta se
centra mas en analizar sus consecuencias y sintomas, por lo que la conceptualizacion del

término no es tan clara como para la gentrificacion en su término tradicional.

El marco que a continuacién se propone pretende sintetizar las interpretaciones
consultadas y adaptar el concepto tradicional reinterpretando la teoria del diferencial de
renta pero ampliandolo alli donde se cree insuficiente. Parafraseando la definicién original
de gentrificacion, la gentrificacion turistica seria el proceso de substitucién o expulsién de
los habitantes de un barrio por otros que en este caso resultan ser turistas o visitantes del

propio espacio, incluso si no se alojan concretamente en el espacio en si.

Como hipotesis se plantea que la expulsion de los vecinos del barrio a
consecuencia de la gentrificacion turistica no son los unicos damnificados por ésta ni
tampoco su unica expresiéon en forma de pérdida de su alojamiento, aunque sea la
principal razén, sino que puede afectar también a aquellos vecinos que hacen uso del
espacio urbano, como los comerciantes de las plantas bajas o los que utilizan el espacio
publico como lugar de encuentro. Como explica Cocola-Gant (2015) un aspecto clave en
esta problematica sera la constatacion de que las practicas sociales del llamado “post-
turista” (Hiernaux y Gonzalez, 2014) o del “new urban tourist” (Maitland, 2010) son

indistinguibles de las actividades de la clase media residente.

Siguiendo la sintesis del autor, ademas se pueden discernir dos tendencias en la
gentrificacion de acuerdo al estado de desarrollo econdmico del lugar donde tiene lugar.
Cdcola-Gant (2016)

Por un lado, en las economias capitalistas avanzadas la gentrificacion se
complementa con el turismo, retroalimentandose mutuamente, rompiendo con la
concepcion reduccionista de que el turismo como sector socioecondmico actua en una

esfera autonoma y asilada. El turismo urbano se integra en las estrategias de
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revitalizacién orientadas a la captacion de capital humano vy financiero. Es mas, algunos
estudios dan valor a la hipétesis de que la gentrificacion en estos casos actua
construyendo la imagen y atractivo de los espacios que resultan de interés para los
turistas y que construyen un paisaje urbano pacifico y acogedor para éstos. (Fainstein y
Gladstone, 1999; Judd, 2003; Maitland y Newman, 2008; Novy y Huning, 2009) Mas alla
todavia, la coexistencia entre el turismo y la gentrificacion intensifica el potencial de uso

del suelo y presiona al alza los precios de los alojamientos y los locales comerciales.

Por otro lado, en las economias periféricas, el turismo tiene un papel fundamental
puesto que se utiliza como motor del crecimiento econdémico, tal y como sucede, entre
otros, en los paises del Mediterraneo. (Cécola-Gant, 2016; Franquesa, 2011; Garcia-
Herrera et al., 2007; Morell, 2009; Vives Mird, 2011) El turismo supone una forma mas
sencilla de atraer capital y consumidores, ya que requiere de una menor inversion en
infraestructuras que el desarrollo industrial, que resultaria poco competitivo en la
economia global, y, ademas, se ve reforzado con la tendencia de especializacion territorial

y sectorizacion del trabajo (Harvey, 1989).

En este caso el progreso de la gentrificacion esta vinculado al papel de los turistas
como consumidores, que actuan como los verdaderos gentrificadores. Estos llegan a los
espacios con un mayor poder adquisitivo respecto a los locales y esto deriva en que se
presiona al alza el mercado de la vivienda y los servicios aumentando los precios y

haciéndolos inasumibles para los residentes. (Cocola-Gant, 2016)

En el caso de Barcelona, a pesar de tener una tradicion industrial historica, y por
tanto presentar aspectos del caso primero, la verdadera transformacion y evolucion

turistica se corresponde mas con la segunda lectura..

Una vez definidas sendas categorias, se procede a explicar las tres dimensiones
antes mencionadas en las cuales se podria producir la expulsion (gentrificacién turistica)
de los vecinos de un barrio entroncando con la lectura de las dimensiones espaciales de
H. Lefebvre, y que seran el marco de definicién de los indicadores de analisis de la
investigacion. Todas ellas estan interrelacionadas y se complementan entre si, acuciando

los efectos de unas sobre otras.
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2.5.1 Transformacion del sistema residencial (Dimensiéon vivienda)

Como ocurre con la gentrificacién tradicional, la principal causa de expulsién de los
vecinos tiene que ver con la expulsion de éstos de sus hogares. Las cadenas hoteleras
actuan aqui como agentes interesados, ademas de promotores inmobiliarios y financieros,
por lo que la presion de agentes con alto poder adquisitivo es todavia mayor. Dicha

expulsion se puede producir por dos causas:

1. Expulsiébn por renta: se produce cuando la intensificacion del uso del suelo

aumenta el precio de las propiedades. Es decir, como se intensifica el uso del suelo
la renta potencial del mismo se incrementa y, con ella, el precio de las viviendas.
En los hogares cuya tenencia es el alquiler, la subida del precio precariza la
situacion de los arrendatarios que abandonan su domicilio al no poder asumir los

gastos.

2. Expulsién por cambio de uso: se produce cuando la intensificaciéon del uso del

suelo aumenta el precio de éste, por el aumento del potencial de renta para otro
uso, y se produce un cambio de uso al ser mas rentable. Cuando el potencial de
renta del suelo aumenta para un uso de la edificacion como alojamiento turistico,
se puede producir un cambio de uso, liquidando los contratos de alquiler. También
puede tener lugar en segundas residencias o tras compraventas en los que los
propietarios quieren obtener mayor rentabilidad. Los alojamientos turisticos se
convierten en activos de inversibn mas rentable mientras se espera a otras

operaciones de inversion.

2.5.2 Transformacion de la actividad socioeconémica en planta baja
(Dimension dotacional y comercial)

Esta segunda dimension hace referencia a la transformacién de las actividades
comerciales que se desarrollan en las plantas bajas de los edificios. Como en el caso

anterior, dicha expulsién se puede producir por dos causas:

1. Expulsién por renta: como en el caso anterior, pero en la actividad comercial, se

produce cuando la recapitalizacion de los locales produce una subida de precio

dando paso a agentes que tienen una mayor capacidad de compra.
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2. Expulsion por cambio de modelo de negocio: cuando el diferencial de renta es lo

bastante amplio como para que la rentabilidad sea atractiva se puede producir una
substitucion o asimilacién de los negocios existentes hacia un modelo de negocio
orientado al turismo, es decir, compuesto por comercios que ofertan productos de
consumo de ocio y servicios como los bazares, las tiendas de recuerdos y regalos,
restauracion, locales nocturnos, bares de copas, etc. en detrimento del comercio de

proximidad que ofrece menos beneficios.

Conviene reflexionar en este punto respecto al perfil de locales que aparecen. Por
un lado, el tipo de locales desplazados cuando se trata de comercios de proximidad, suele
tener menores ratios de beneficios pues sus ingresos dependen del consumo habitual de
los vecinos y son productos a un coste estandarizado en el mercado, frente a los

beneficios mayores que pueden ofrecer los productos orientados al turismo.

Por otro lado, si bien es cierto que los turistas pueden verse atraidos por una
diferenciacion y exotismo identitario de cada lugar, el tipo de productos que consume es
por tendencia generalmente el mismo y los centros turistificados presentan un paisaje
urbano poblado por las mismas franquicias. Esta normalizaciéon de la demanda permite
que las franquicias puedan reducir costes en el disefio y produccion de sus
infraestructuras y productos ya que son los mismos, 0 semejantes, independientemente

del lugar donde se encuentren.

2.5.3 Transformacién del espacio publico y del paisaje urbano.
(Dimension simbdlica y de las practicas cotidianas)

Finalmente, y como introducia el punto anterior, hay una tercera transformacién que
tiene que ver con el uso y la percepcion del espacio publico que hay en los espacios
turisticos. Se entiende como espacio publico para esta categorizacion todo el espacio
urbano accesible, calles, calzadas y plazas, incluidas también las plantas bajas
comerciales. Estos cambios transforman la manera en la que se habita el espacio comun,
las actividades que se llevan a cabo en éste y la representacion simbdlica que tiene, es
decir, el significado subjetivo que tiene el espacio para sus usuarios. Dicha transformacion

puede ser de distintos aspectos:

1. Alineacion simbdlica: aunque el uso de los turistas del espacio publico sea puntual

se puede producir una resignificacion simbdlica del lugar y hacer que los vecinos

-25-



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

ya no reconozcan a éste como anteriormente lo percibian sintiéndose alienados en

él. La gentrificacion crearia un nuevo contexto social y cultural.

2. Privatizacion del espacio publico: desapareciendo progresivamente las actividades

no comerciales para dar paso a un espacio funcional orientado Unicamente a la
productividad econdmica, esto es, a la ocupacion del espacio publico por negocios,
con el uso de terrazas exteriores por ejemplo, o la concepcion de este como mero
lugar de paso, como infraestructura de transporte. Se pierden asi también los

servicios locales y los lugares de encuentro diversos.

3. Contaminacion del espacio: referido al aumento del ruido y las actividades

nocturnas, la saturacion y masificacion de los espacios y otras presiones
ambientales, como la presencia de basura en las calles o el aumento de la
contaminacion atmosférica, derivada de los medios de transporte turisticos como

por ejemplo los cruceros.

4. Contraste cultural: que hace referencia a la diferencia entre los migrantes y locales

en términos de clase, comportamiento, lenguaje, valores o practicas sobre el
espacio, lo que puede llevar a la polarizacion y fragmentacion de los espacios
publicos. (Cocola-Gant, 2018)

2.6 El espacio turistico, tematizacion y especializacion
funcional

Para concluir, a lo largo de este capitulo se ha dado cuenta del papel fundamental
del desarrollo urbano para complementar y absorber los beneficios de los excedentes
productivos del capitalismo y como las formas de expansién de la ciudad respondian a las
politicas econdmicas y planificaciones urbanas de una clase econdémica, en detrimento del

total de la sociedad.

También se ha descrito el papel que juegan, dentro de la economia capitalista, los
ciclos de expansion y como la financiacion de promociones de viviendas e infraestructuras
comerciales pueden desencadenar procesos de especulacion inmobiliaria y consecuentes
crisis en las que el flujo del capital acaba aun mas en manos de las clases altas mediante

el crédito y la desposesion.
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Finalmente, se ha hipotetizado sobre las causas de la gentrificacion, como un caso
mas del conflicto de clases y las desigualdades intrinsecas al modelo productivo, y cémo
el turismo se ha convertido en el ultimo instrumento de transformacion, expansion vy
desarrollo urbano que aumenta aun mas la rentabilidad del capital inmobiliario y puede ser
motivo de nuevas formas de desposesion, ante una industria de la construccion colapsada

y estancada.

Vistos todos estos aspectos conviene acabar por caracterizar, de acuerdo al propio
discurso, como se define ese espacio turistico urbano. Siguiendo la tesis de Lefebvre para
su caracterizacion, se ha de entender el espacio urbano turistico, tanto morfolégicamente
como en la esfera de las relaciones sociales, como si fuera una mercancia. Se habria
producido para que prevalezca su valor de cambio y, por tanto, su funcion y usos se
dirigen a obtener la maxima rentabilidad, esto es, convertirse en espacios de consumo

privatizados.

Se trataria de un espacio que tienda a la monofuncionalizacién, a la maxima
especializacion, para que su productividad sea lo mas eficiente. Como proponia el
movimiento moderno en la Carta de Atenas, que resulté modélica a la hora de configurar
posteriormente el urbanismo del capitalismo urbano contemporaneo, la ciudad funcionaria
a la manera de una maquina en la cual cada funcion de la economia se planificaria para
contar con su propio espacio, el productivo, el reproductivo residencial, el de ocio, también
en este caso el turistico. Todos ellos articulados por infraestructuras de transporte cada
vez mas rapidas y mejor conectadas (Le Corbusier, 1954), infraestructuras que en su
momento transportaban personas y ahora también informacién, mediante los dispositivos

de telecomunicaciones.

Esta ciudad expansiva y extensiva resulta en si misma morfolégicamente
excluyente, como ya denunciaron en su momento los Situacionistas (Kotanyi, A. vy
Vaneigem, R., 1961), no da cabida a las practicas cotidianas y produce desigualdades
favoreciendo a un ideal politico abstracto que se supone que es el ser humano civico pero

que en realidad es el hombre, blanco, cis-género y heterosexual. (Delgado, 2011)

El aparato normativo politico de esta ciudad también fundamentaria una teoria del
espacio publico para convertirlo en algo neutro, aséptico, ideal y pacifico, pero que en la

practica resulta un simulacro hipervigilado en el que aquellas personas fuera del marco
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antes mencionado son expulsadas de lo publico y no tiene cabida la diferencia y el
conflicto. (Delgado, 2011) Los soportes culturales se convierten en simulacros que
funcionan como polos de atraccion a costa de la destruccion del patrimonio historico,
especialmente aquel que no construye la identidad buscada, y de la expulsion de los
vecinos una vez mas. (Baudrillard,1977) Ya fuera el Centro Pompidou en Paris o el
MACBA en Barcelona, estos artefactos cumplen la misma funcién de transformacion del
espacio haciéndolo mas atractivo y accesible a las clases altas, pero también a los
turistas con mayor poder adquisitivo, expulsando y coaccionando a los vecinos originarios.
(Delgado, 2007)

El espacio turistico supone una hiperrealidad del espacio urbano, hecho
contradictorio en si mismo pues debe reclamarse como si fuera algo auténtico y unico
para que, a través de su experiencia, incentivar a los consumidores, los turistas, a
conocerlo y asi extraer beneficios de éstos. Sin embargo, al mismo tiempo, adquiere la
condicion de genérico, como define R. Koolhaas, porque en las ciudades globalizadas se
replican las mismas formulas de éxito de consumo minimizando asi los costes de
produccion. (Koolhaas, 1997 y 2002)

Se llenan de esta forma los centros turisticos de auténticas experiencias de
consumo de las mismas franquicias de moda, ocio y restauracién que los visitantes ya
conocen previamente, mientras se privatiza el espacio para favorecer su consumo,
convirtiendo centros culturales y plazas en espacios de mercancia también. De todos ellos
los vecinos quedan expulsados por la subida de precios, la alienacién simbdlica y el

control de las practicas cotidianas, en favor de un entorno lo mas amigable y pacifico.

En conclusidn, la batalla por la vivienda y la gentrificacion turistica, la sustitucion de
las viviendas por alojamientos, los comercios cotidianos por bazares y franquicias y la
transformacion cultural del uso del espacio, son solo ejemplos del ultimo estadio de la
tematizacion del espacio para el uso turistico del centro en la ciudad contemporanea pero,
afortunadamente también puede resultar ser el escenario del resurgimiento de El Derecho
a la Ciudad como practica revolucionaria urbana que traiga consigo una subversion en la

forma de habitar las ciudades.
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3. Metodologia

Una vez definido el marco tedrico que define la investigacidon a continuacion se
explicaran el modelo metodologico y herramientas utilizadas para llevar a cabo la misma
de acuerdo a los principios de la teoria critica.

Asi pues se puede estructurar el cuerpo de la investigacidn segun el siguiente
esquema:

1. Definicién de la problematica

i. Contexto
ii. Modelos de tenencia
iii. Modelos de alojamiento
iv. Marco juridico
2. Andlisis cualitativo
i. Entrevistas: Analisis FODA
i. Mapa de agentes
iii. Sintesis discursiva
3. Analisis cuantitativo
i. Caracterizacion socioecondmica
ii. Caracterizacion demografica
iii. Geoprocesos y sistemas SIG

3.1 Definicion de la problematica

En primer lugar, se encuentra la definicion de la problematica en la que se
establece el ambito de estudio concreto, esto es el contexto socioeconémico y geografico,
asi como las especificidades juridicas y legales que circunstancialmente han condicionado
la situacion actual. Esta caracterizaciéon se ha tomado a partir de lecturas académicas,
entrevistas, articulos y notas de prensa, asi como de la lectura de la propia norma legal.

Quedaran detallados en este apartado, los barrios a los que se refiere el estudio,
los modelos de tenencia de vivienda que hay en el estado espafol, los modelos de
alojamiento turistico, se citaran los articulos de la Constitucidon, leyes y ordenanzas
municipales que influyen en la problematica y, finalmente, las posibles incompatibilidades
que se pueden producir de todo ello.
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3.2 Analisis cualitativo

En segundo lugar, se enumeran una serie de herramientas que permiten el analisis
cualitativo del conflicto. Mediante éstas se pretende hacer un acercamiento a una vision
interpretativa del problema a partir de la identificacion de los agentes implicados
(organismos publicos, administradores, asociaciones privadas del sector, plataformas
vecinales, etc.) asi como identificar cuales son sus intereses y grado de influencia para
poder transformar la situacion vigente. Todos ellos quedaran definidos y situados en un
mapa de agentes. Ademas, para determinar estos aspectos se ha hecho una sintesis a
partir de noticias asi como una serie de entrevistas. Concretamente se realizaron las
siguientes entrevistas:

* Assemblea de Barris per un Turisme Sostenible, Daniel Pardo. 13-06-2017.
» Xarxa Ciutat Vella, Daniel Pardo. 13-06-2017

* Rec del Fort Pienc, Alex. 23-06-2017

* Observatori de I'Habitatge i turisme del Clot i Camp de I’Arpa 30-06-2017

* Desllogades, incompatibilidad de agenda contacto via email

* Sindicat de Barri del Fort Pienc 01-07-2017

» Sindicat de Llogaters 12-07-2017

* Gremi d'Hotelers, incompatibilidad de agenda contacto via email

* Gremi de Restauradors, no atendio a la propuesta contacto via email

* Gremi dHUBS, incompatibilidad de agenda contacto via email

Mas alla todavia, también se han llevado a cabo entrevistas a profesionales
académicos que han investigado sobre el conflicto para acabar de concretar los
conceptos y complementar los datos. Al respecto se realizaron las siguientes entrevistas:

* Agusti Cocola, antropologia 21-07-2017

» Toni Lépez, geografia urbana y demografia 04-08-2017

» Semanari Taifa, aspectos socioecondmicos contacto via email
* Irene Sabaté, antropologia vivienda 12-07-2017

3.3 Analisis cuantitativo

Finalmente, en lo referido al analisis cuantitativo se ha articulado la informacion a
través de un indice de indicadores de estabilidad y desarrollo urbano con un doble
cometido. Por un lado, analizar las tendencias de parametros que indiquen el acceso a la
vivienda en los barrios antes mencionados y, por otro lado, describir el impacto del turismo
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a nivel socioecondmico en dichos barrios asi como el uso del espacio publico. Los datos
eran de disponibilidad publica, pertenecientes en general a organismos de la
administracion publica, y aparecen citadas las fuentes en cada una de las distintas formas
de representacion en que aparecen.

El indice de indicadores esta desagregado en tres subindices que definen los
conceptos tedricos antes mencionados: la transformacion del sistema residencial, la
estabilidad socioecondmica y la tematizacion del espacio publico. Dentro de cada
subindice hay varios indicadores que lo definen desagregadamente. (Ver tabla 01)

INDICE DE INDICADORES DE ESTABILIDAD Y DESARROLLO URBANO

TRANSFORMACION DEL ESTABILIDAD TEMATIZACI(')N ESPACIO
SISTEMA RESIDENCIAL SOCIOECONOMICA PUBLICO
Vivienda y tenencia Caracterizacion Centralidad
demografica
1) Estado del parque 1) Crecimiento demografico | 1) Dotaciones
construido intercensal
2) Viviendas vacias y 2) Estructura de edad 2) Polos de atraccion
régimen de tenencia turistica

3) Tasa de poblacion nacida |Funcién y uso del suelo
en el extranjero

4) Nivel de estudios 1) Relacién entre los
comercios y la poblacion
residente

5) Perfil de hogar 2) Relacion entre los
comercios y la poblacion
flotante

Mercado inmobiliario Poder adquisitivo familiar |Movilidad

1) Relacion entre la 1) Renta familiar disponible | 1) Transporte turistico y
poblacion flotante y la publico

residente

2) Evolucion de la oferta de | 2) Tasa de paro 2) Peatonalizacion

vivienda disponible

3) Propiedad de la finca

De esta manera se ha querido caracterizar la evolucién socioeconémica y
demografica de los barrios, que quedan representados en tablas e histogramas. Para los
datos demograficos conviene hacer dos apuntes. Uno que los datos que se refieran al afio
2012 hasta 2017 son originarios del padron mientras que el resto son por lo general del
Censo. Conviene tener en cuenta que la metodologia para extraer la informacion es
distinta. Por contra la metodologia de muestreo del padrén no es muy eficaz con las bajas
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para los casos de extranjeros, pues pueden darse altas por omision cuando estos ya han
marchado. Por ello, conviene relativizar la precision como herramienta.

El censo de poblacion y vivienda ofrece mas informacion, sin embargo solo se
realizan de década en década, y son datos de una muestra y no del total de la poblacion
encuestados en los hogares, por lo que se quiso tomar los datos del padron para
identificar algun cambio en las tendencias mas recientes. Segundo, los datos de el Clot
estan agregados con los del Camp de I'Arpa del Clot puesto que su diferenciacion fue
reciente y resultaria imposible realizar una proyeccion retrospectiva del Clot.

El fin de este analisis es identificar si se estd produciendo una gentrificacion
turistica. Tradicionalmente las investigaciones sobre gentrificacion se centran en
indicadores que constaten la substitucion de la poblacion original por gentrificadores. Para
ello se estudia los cambios demograficos, buscando el aumento de la clase media joven,
el nivel de estudios, el aumento de la renta familiar media de los hogares y los precios de
la vivienda y alquileres fundamentalmente.

Sin embargo, como se desarrollaba en el capitulo anterior, la gentrificacion turistica
implica aspectos que aumentan la complejidad de la transformacién urbana y, el hecho de
que los gentrificadores, sean turistas dificulta el analisis tradicional. Por ello el indice
propuesto es mas amplio, para asi abarcar las tres dimensiones de la transformacion y
para también reflejar el cambio de uso tanto del sistema residencial como del espacio
publico. Hay que tener en cuenta que, aunque se constate una substitucion de la
poblacién por una clase media joven, de mayor formacion y estudios, los turistas y
visitantes flotantes no estan censados y tampoco son propietarios de sus alojamientos,
por tanto los indicadores demograficos han de matizarse.

El indice de indicadores por tanto tiene como fin identificar la vulnerabilidad del
barrio a la gentrificacion, dada las tendencias existentes y entendido el funcionamiento de
eésta, que se puede sintetizar en los siguientes aspectos: una internacionalizacién del
barrio, un descenso de la poblacion infantil, substituida la familia tradicional por hogares
jovenes y de mayores estudios, en cifras generales, un descenso de la poblacion
autéctona también, producto por la substitucion de las viviendas por alojamientos
turisticos, y una substitucion de las practicas y percepcion simbdlica del espacio hacia una
funcionalizacion y tematizacién del espacio publico como espacio de consumo y ocio.

3.4 Software utilizado

Todo el software utilizado para la elaboracién de la investigacion ha sido de
programario libre, con cédigo abierto y descarga gratuita de acuerdo a la filosofia pro-
commons. Para el célculo y representacion de los mismo se ha utilizado el paquete de
office Libreoffice. Se han representado los indicadores antes mencionados en una serie
de planos mediante un sistema de informacién georreferenciada GIS, en este caso QGIS.
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QGIS es un software de cddigo libre gratuito para sistemas operativos GNU/Linux,
Unix, Mac OS, Microsoft Windows y Android que uriiliza formatos vectoriales y raster para
representar informacion desde bibliotecas GDAL y OGR y también bases de datos.

La informacion se ha recopilado a partir de las bases de datos estadisticas del
padrén, el censo, etcétera, y, a través de la identificacidon de la vinculacién con la
referencia del distrito censal en cuestién se ha vinculado al elemento vectorial que
representa en el plano dicho distrito censal. A partir de ahi se han categorizado vy
clasificado los datos para que queden representado de acuerdo a unos umbrales tal y
como se especifican en la leyenda de cada plano. De este modo se han podido hacer
varias radiografias de cada indicador con el fin de evaluar la evolucion y distribucién de
las tendencias.

Para la elaboracién de las bases de datos, las hojas de calculo y la reduccién de
documentos se ha utilizado el paquete de Libre Office y para la grabacion de las
entrevistas se ha utilizado el programa Audio Recorder, para Android disponible en el
repositorio F-Droid.
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4. Definicidn de la problematica

Como punto de partida para abordar la investigacion es necesario definir el objeto
de estudio y su contexto por un lado, asi como una serie de conceptos y aspectos, de
mayor o menor tecnicismo, para poder facilitar la comprension del estudio, por otro lado.

Asi pues en este capitulo se definira primero el marco juridico de afectacion, en
referencia a la vivienda y los usos del espacio publico, mencionando las distintas escalas.
En segundo lugar quedaran definidos los modelos de acceso a la vivienda y su peso vy,
tercero, los modelos de alojamiento turistico. Finalmente, se contextualizara el caso
general explicando la evolucion del desarrollo urbano inmobiliario y el desarrollo turistico y
la situacidon de emergencia habitacional en Barcelona y se describiran los principales
aspectos de los barrios estudiados, Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, el Fort Pienc y
el Clot.

4.1 Marco Juridico

4.1.1 Legislacién Europea

Articulo 34.3 de la Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea (y el
art. 11.94.3 del Tratado por el que se establece una Constitucién para Europa).

4.1.2 Legislacién Estatal

La Constitucién espafola reconoce el derecho a la vivienda en su articulo 47 el
cual establece que “Todos los espafioles tienen derecho a una vivienda digna y adecuada.
Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacién del suelo de acuerdo
al interés general para impedir la especulacion. La comunidad participara en las plusvalias
que genere la accion urbanistica”.

Dicho derecho impone a los poderes publicos una serie de obligaciones con
respecto a la regulacion del uso del suelo, impedir la especulacion y garantizar la
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas.

Ademas, la consideracion de la vivienda como bien privado, ademas de la
existencia de relaciones juridico-privadas consecuentemente, como es la compra, venta,
alquiler, etcétera, justifican la regulacion juridica de ésta bajo un marco normativo estatal.
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Asi pues hay varias leyes estatales que afectan a la vivienda de manera directa o
indirecta en relacion con el campo de estudio de esta investigacion:

Leyes de arrendamientos urbanos:
* Ley4112/1964
* Leydel 9 de mayo 1985
* Ley 29/1994, del 24 de noviembre
* Ley 4/2013 Moratoria arrendamientos urbanos

* Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal

4.1.3 Legislacién Autonémica

El Estatuto de Autonomia otorga a la vivienda, junto con otros derechos y principios
sociales, garantias similares a las reconocidas el resto de derechos a diferencia de la
Constitucion Espanola.

El Articulo 26 del Estatuto catalan reconoce: El derecho a acceder a una vivienda
digna a todas las personas que no dispongan de los recursos suficientes, y obliga a los
poderes publicos a establecer un sistema de medidas que garantice este derecho. Los
poderes publicos deberan facilitar el acceso a la vivienda mediante la generacién de suelo
y la promocion de vivienda publica y de vivienda protegida, con especial atencién a los
jévenes y los colectivos mas necesitados.

Ley catalana 24/1991, de 29 de noviembre

Segun el articulo 2 de la misma se define la vivienda como "toda construccion fija
destinada a ser residencia de personas fisicas, o utilizada como tal, con independencia
que se desarrollen otros usos. Los elementos complementarios de la construccion forman
parte de la vivienda.

4.1.4 Legislacién Municipal

A nivel municipal también se establecen una serie de normas de afectacion del uso
y funcion del suelo urbano, asi como de las actividades que afectan al desarrollo y acceso
a la vivienda y espacio urbano.

- Decret 159/2012

- Llei 12/2002

- Ley 18/2007 del derecho a la vivienda Ordenanza civismo
- Ordenanza alojamientos turisticos
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- Plan de usos de los distintos barrios
- Plan especial de usos para determinados ambitos (por ejemplo el de las Ramblas).

4.2 Modelos de acceso a la vivienda del Estado Espafniol

Tradicionalmente en el siglo XX y hasta la actualidad la férmula mas extendida de
acceder a la vivienda en el Estado Espafol es la compraventa de la misma. A pesar de
ello existen otros modelos alternativos como el alquiler, que es el mas extendido, las
cooperativas de cesion de uso o la masoveria urbana y, de manera ilegal pero con un
papel politico importante dentro del conflicto, la okupacion de inmuebles vacios.

4.2.1 Propiedad o Copropiedad

La propiedad como modelo de tenencia consiste en la compra del usuario del
inmueble, si bien la compra no esta vinculada a la propiedad del suelo necesariamente.
Es el modelo mas extendido suponiendo el 77,7% del total (Banco de Espafia, 2013). Sin
embargo, la tendencia, durante los primeros quince afos del siglo XXI| es a la baja en esa
proporcion, habiendo llegado a suponer mas del 80% del total en 2007. La tenencia en
propiedad obliga a los propietarios a mantener las condiciones de la vivienda para evitar
su devaluacion y poder mantener los beneficios potenciales de su hipotética venta. Este
modelo puede resultar problematico por la falta de financiacién y, como ya se ha visto en
la ultima década, también puede llevar a ejecucion de desahucios por impagos
hipotecarios sin que suponga la liquidacion de la hipoteca.

4.2.2 Alquiler

El alquiler es la alternativa mas extendida respecto a la compra en el mercado
inmobiliario actual. Consiste en el derecho a ocupacion por parte de un usuario a cambio
del pago de una comision mensual durante un tiempo determinado. El alquiler transfiere
ciertas responsabilidades de mantenimiento al usuario pero, sin embargo, actualmente los
arrendatarios carecen de algunos derechos que tendrian como propietarios, como
efectuar reformas o participar en la comunidad de vecinos. Una vez rescindido el contrato
de alquiler el usuario pierde el derecho de ocupacion y debe abandonar el inmueble.

El alquiler tiene un coste inferior a la compra y facilita la movilidad de los
residentes. Por contra, este modelo tiene una duracién limitada, tres afnos después de la
firma del contrato el precio se puede modificar libremente o rescindir el propio contrato,
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también se puede rescindir el contrato con dos meses de antelacion si es para uso propio
0 cosanguineo.

4.2.3 Cesion de uso

La cesidon de uso es un contrato por el cual se cede el uso de un inmueble por un
tiempo indefinido a cambio del pago de un precio. En paises como Dinamarca este
modelo estda muy extendido mediante la formacion de cooperativas de acceso a la
vivienda, el modelo Andel. Las cooperativas son las propietarias del inmueble y hacen una
cesion de parte del mismo, de una vivienda o superficie determinada, a los socios
cooperativistas. La limitacion de uso queda regulada al cumplimiento de los estatutos de
la cooperativa.

En estos modelos cooperativos la propiedad es colectiva y resulta imposible la
especulacion con el precio de la vivienda puesto que no se tiene la propiedad individual
sobre el inmueble. EI modelo permite un uso indefinido en el tiempo sin ser propietario del
suelo necesariamente. Se puede reformar el inmueble y permite la participacion en la
toma de decisiones a los participantes de la cooperativa.

Sin embargo, se trata de un modelo casi experimental en el estado espafiol.
Actualmente se estan llevando a cabo dos promociones de cooperativas en cesidén de uso
en Barcelona: La Borda, en el barrio de La Bordeta, y la Cooperativa del Carrer Princesa,
en el Gotic, gestionada por Cel Obert.

4.2.4 Masoveria urbana

La masoveria urbana es un modelo de cesion de uso, mediante un contrato, por el
cual el propietario del inmueble permite vivir al usuario a cambio de que éste realice una
serie de reformas en la casa acordadas previamente. El contrato se articula a partir de la
valoracion economica de la reforma y haciendo éste el equivalente a la duracion del
alquiler equivalente. Puede prolongarse hasta 20 afios. Este modelo tiene un origen
agricola donde los masoveros cuidaban la Masia y los campos a cambio de vivir en ella y
retenian parte de la produccion para consumo propio.

4.2.5 Okupacion

Es la ocupacion de espacios, terrenos o edificios abandonados, permanente o
temporalmente, para darle uso como vivienda. Como accién politica el uso puede ir mas
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alla del alojamiento y servir como lugar de reunién, centro social y/o cultural. La
motivacidn de esta accién es la autogestion del acceso a la vivienda, denunciando al
mismo tiempo el abandono de espacios funcionales y la dificultad de hacer efectivo el
derecho a una vivienda digna. No conlleva un contrato de ningun tipo.

La okupacion permite un acceso a la vivienda gratuito reivindicando su valor como
bien de uso y no como valor de cambio susceptible de especulacion. Por contra, es una
accion ilegal que puede estar penada con multas y carcel, las inversiones de
acondicionamiento suponen un coste sin garantias de uso futuro. Ademas, supone
dificultades administrativas con respecto a los derechos derivados del registro del padrén,
como el derecho a la atencion sanitaria, el voto, la educacion, etc. y existe la posibilidad
de desalojo forzoso.

4.3 Modelos de alojamientos destinados al turismo

Pueden ser de varias tipologias, las principales responden a caracteristicas de
alojamientos turisticos que prestan el servicio por unidades de alojamiento (habitaciéon
apartamento o estudio). Se clasifican en categorias y estrellas.

4.3.1 Hotel y hoteles apartamentos

Aquellos alojamientos turisticos que prestan el servicio por unidades de alojamiento
(habitacion apartamento o estudio). Se clasifican en siete categorias definidas por
estrellas.

Segun su memoria de 2016 en el afio pasado los hoteles de Barcelona registraron
una ocupacién media de un 80,12%, habiendo aumentado un 1,65% respecto a 2015, y
un precio medio de 130,83€/dia, valor 12,20€ mayor que el afio anterior. También en el
ultimo afio ha aumentado la oferta en 18 hoteles, lo que equivale a 2.127 plazas mas.

4.3.2 Hostales y pensiones

Son establecimientos hoteleros que ofrecen servicios de alojamiento por
habitacion, pero su dimensién, estructura, caracteristicas o tipologia no cubren los
estandares minimos exigidos a los hoteles u hoteles apartamentos.
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4.3.3 Apartamentos turisticos

Sirven de alojamiento temporal en edificios o conjuntos continuos formados en su
totalidad por apartamentos gestionados bajo un establecimiento o unidad empresarial.
Han de cumplir con unos servicios minimos: camaras higiénicas y de bafo, servicio de
limpieza al menos semanal y recepcion, y las habitaciones han de cumplir una superficie
minima de 10m?2.

El censo legal de estas tres primeras categorias, recogido en el PEUAT, daba un
total de 83.254 plazas en toda la ciudad.

4.3.4 Albergue juvenil

Quedan recogidas en la misma normativa todas las instalaciones juveniles,
residencias para ancianos y residencias de estudiantes. Los albergues de juventud son
instalaciones de alojamiento de paso, de estar o realizacion para jovenes y, en
determinadas condiciones, para familias, adultos y grupos de nifios. La ciudad cuenta con
mas de 9.430 plazas para un total de 130 albergues.

4.3.4 Viviendas de Uso Turistico VUT

Consiste en ofertar directa o indirectamente, a través de agencias, un alojamiento o
vivienda, habitualmente un piso, a cambio de una comisién econémica para una estancia
igual o inferior a 31 dias. La actividad debe ser comunicada al Ayuntamiento y se debe
conceder una licencia que acredite el cumplimiento de requisitos de actividad establecidos
por ley. Debe estar en buenas condiciones de higiene, amueblada y contar con todos los
utensilios necesarios para habitarla. Ademas, debe contar también con la cédula de
habitabilidad y no pueden alojarse en ella mas personas de las que ésta establezca. En el
momento de redactarse el PEUAT estaban registradas un total de 9.657 viviendas,
concentradas en su mayoria en Ciutat Vella y el Eixample.

Originalmente este segmento de la oferta estuvo orientado a huéspedes de alto
nivel econdmico y cultural, y ofertado por jévenes emprendedores en los afios 90. Llegada
la primera década del 2000 se produce la etapa de maxima expansion hasta la actual
controversia con la aparicion de plataformas web. Actualmente, estan reguladas segun la
figura del HUT (habitatges d’us turistic) con una licencia de actividad comercial quedando
definida fuera de la regulacion el alquiler de habitaciones.
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En la ultima década, con la emergencia de las empresas del sector de servicios y
plataformas digitales, tipo Airbnb, se ha producido un mayor auge de la gestion
inmobiliaria y profesional de los alojamientos. Segun los datos de Inside Airbnb se puede
deducir que, dada la disponibilidad y la propiedad de varios alojamientos por la mayoria
de los usuarios, se trataria de una forma de transformacién de la oferta de vivienda a un
modelo de negocio basado en el turismo. Resulta destacable como las empresas que
ofertan alojamientos turisticos, legales o ilegales, son un foco de importante atractivo de
inversion. Por ejemplo, Airbnb llegé a facturar mas beneficios que la mayor cadena
hotelera del mundo, Marriot. (Cdcola, 2016).

Segun Inside Airbnb, con fecha de enero de 2016 mas del 78% de los alojamientos
ofertados no mostraban su numero de licencia en el anuncio de la propia web de Airbnb
por lo que eran susceptibles de ser ilegales por carecer de licencia.

4.4 Contexto y cronologia del desarrollo urbano

4.4.1 Desarrollo inmobiliario

Desde la Dictadura Franquista, pasando por la transicion y prolongandose hasta la
actualidad, las politicas de promocion y desarrollo de viviendas e infraestructuras urbanas
se han sucedido como procesos de inversidn y especulacién entendiendo la vivienda
desde su valor de cambio y el cambio del uso y funcidon de suelo, mediante la
urbanizacién, como un mecanismo de generar plusvalias. Asi se han sucedido los
proyectos de planeamiento urbano insostenibles, construyéndose un parque de viviendas
por encima de las rentas disponibles y sin tener en cuenta el crecimiento de la poblacién,
destruyendo el patrimonio e ignorando el impacto ambiental. Todo esto ha sido articulado
mediante la actividad coordinada, y a veces con los mismos agentes en sendos bandos,
del sector inmobiliario-constructivo y el bancario. (Naredo, J. M., 2012).

Para hacer posible este crecimiento financiero y del mercado tuvo lugar una
transicion en el modelo de acceso a la vivienda. Mientras que en los afios 50 del siglo
pasado la mayor de parte de la poblacion tenia el alquiler como modo caracteristico de
tenencia de la vivienda, llegando en Barcelona a comprender al 95% de la poblacion, esta
proporcion fue reduciéndose en las décadas siguientes hasta alcanzar al 25,39% del
parque de viviendas, a la vez que aumentaba paulatinamente la importancia del régimen
de tenencia en propiedad que ha llegado a representar el 53,95% en la ciudad condal, y
correspondiendo el 17% y 82% respectivamente en el Estado Espafol, en 2013.
(Alemany, A., Colau, A., Escorihuela, I., Odonia, A., Pidemont, M., Pisarello, G. & Trillo, S.
V.; 2013)
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Esta tendencia a incentivar la propiedad se ha dado en todos los estados europeos
del mismo modo, y lograba que los ciudadanos quedaran atados a sus deudas
hipotecarias de manera individual, perdiendo autonomia ya que dependian de una
situacion de estabilidad econdmica para poder garantizar saldar su deuda, a la vez que
también traia consigo la desarticulacién de los mecanismos de presion colectivos, como
fue la Huelga de los Alquileres de 1931. La desgravacion fiscal de la compra o la
universalizacidon del acceso al crédito facilitd el crecimiento de la propiedad privada como
modelo de tenencia.

A raiz de esto, las demandas residenciales de la poblacion quedaban manipuladas
por los intereses de las empresas que financiaban y gestionaban el parque inmobiliario,
esto es, los bancos y grandes empresas inmobiliarias. Mas alla todavia las promociones
publicas de vivienda (VPO), que no alcanzan al 2% del parque construido frente al 20%-
30% de la UE, han actuado como impulsores de la actividad de la industria financiera y la
construccion en épocas de recesidon y han resultado, ademas, un apoyo del modelo de
tenencia en propiedad, al margen de las necesidades reales de la poblacion. (Alemany,
A., Colau, A., Escorihuela, 1., Odonia, A., Pidemont, M., Pisarello, G. & Trillo, S. V.; 2013)

Con respecto a las politicas en torno a la vivienda, cabe afadir que las ayudas al
alquiler son insuficientes, y mas para un mercado altamente especulativo y desregulado.
No existieron medidas contra la desocupacion o infrautilizacion cuando en 2013 el 13,7%
del parque estaba vacio, y existe una legislacién que facilita los desalojos y desprotege a
los inquilinos.

Se puede establecer el periodo que va desde 1997, coincidiendo con la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre el régimen del suelo y valoraciones, promovida por el
gobierno de José M.? Aznar, hasta el 2007, momento en que estalla la crisis econémica y
es derogada la misma ley, como el periodo de maxima expansion de la industria de la
construccion de viviendas e infraestructuras produciéndose un periodo de burbuja
inmobiliaria. Se llegé a edificar en todo el Estado hasta 6,6 millones de viviendas,
superando a Francia, Italia y Alemania juntas en el mismo periodo. Todo ello gracias a las
grandes inversiones de capital financiero, que orientaban la fuerte liquidez extranjera que
llegaba, y el sobreendeudamiento de los sectores medios y vulnerables. Solo en
Barcelona se inici6 la construccion, entre 2000 y 2007, de un total de 522.524 viviendas.
(Grafica 02)
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Grdfica 2: Total de viviendas iniciadas en Barcelona.
Fuente: elaboracion propia datos Idescat

Sin embargo, a pesar de toda ese crecimiento de la oferta inmobiliaria de vivienda
el precio de la vivienda llego a triplicarse, se toleraron todo tipo de practicas abusivas para
lograr financiacion, como avales cruzados o hipotecas crecientes, y el hacinamiento y el
acoso inmobiliario crecieron. En paralelo el alquiler seguia teniendo una oferta escasa y
en muchos casos en malas condiciones, y con exigencias igualmente abusivas, avales de
hasta un afio, contratos indefinidos, precios desorbitados, etcétera. Asi, la deuda de las
familias se multiplicé hasta suponer el 130% de la renta disponible. (Colau, A., Alemany,
A., 2012)

Con el estallido de la crisis de las hipotecas basura en EEUU que se extendid
globalmente, en Espafa subieron las tasas de interés y se contrajo el crédito
internacional, impactando negativa y directamente sobre el modelo de crecimiento
inmobiliario-constructivo (el 30% del PIB agregado) que era uno de los principales
motores de empleo (13% de la poblacion). La combinacion de sobreendeudamiento y la
pérdida de poder adquisitivo aumentaron las dificultades para pagar las hipotecas y
alquileres, y el numero de lanzamientos y desalojos se multiplicaron. Ante esta situacion
de indefension y desposesiéon directa surgié la Plataforma de Afectados por la Hipoteca
que reclamo soluciones politicas a escala local, autonémica y estatal, y se movilizé para
negociar, atrasar y detener desahucios y empoderar a la poblacion.

Sin embargo, resulta complicado dar cifras sobre los lanzamientos referidos ya que
los datos obtenidos por las estadisticas judiciales no discriminan entre viviendas

42 -



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

habituales, segundas residencias o locales comerciales y tampoco caracterizan a los
perfiles de las personas y familias afectadas. Desde el 2013 se dan datos trimestrales
provinciales, desde el Consejo General del Poder Judicial, que al menos discriminan entre
alquiler e hipoteca. Al menos, en cuanto a alquileres, se han producido un total de 29.616
desalojos en la provincia de Barcelona y la tendencia parece mantenerse . (Grafica 03)
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Grdfica 3: Total de lanzamientos ejecutados judicialmente desde 2013 Fuente:
elaboracion propia datos CGPJ

Asi pues, aunque si que se ha producido un estancamiento y caida drastica en el
nuamero de viviendas que se construian anualmente, y el binomio construccion-
financiacion parece truncado, el capital para la gestion y desarrollo inmobiliario sigue
estando en manos de las grandes empresas inmobiliarias y bancos que, aunque no
construyen al mismo ritmo, estan recuperando el capital inmobiliario fruto de los desalojos
ejecutados sobre una poblacion de clase media sobre-endeudada, con menor poder
adquisitivo y sin alternativas de acceso a la vivienda.

Ademas, en el caso de Barcelona es posible que la situacion resulte mas
preocupante si efectivamente existe un desplazamiento del parque de alquileres para
convertirse en alojamiento turistico, fruto del mayor atractivo y rentabilidad que ofrece el
desarrollo creciente de este sector econdmico. Los precios de compra y de alquiler
vuelven a estar al alza, a niveles previos al estallido de la burbuja, y las condiciones
economicas para las familias no han mejorado . (Gréafica 04)
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Grdfica 4: Evolucion anual del mercado de compraventa Media trimestral €/m2 serie 2002-17
Fuente elaboracién propia datos elidealista.com

4.4.2 Desarrollo turistico

El sector turistico espafnol y barcelonés, tal y como lo conocemos hoy en dia,
comenzé a desarrollarse a partir de los anos 50 con el fin de la autarquia franquista.
Llegaron al territorio turistas europeos con el cambio de politicas de fronteras y la mejora
de relaciones internacionales con EEUU también propiciadas por el establecimiento de
Espafia como pais clave en la geopolitica internacional anticomunista, al tratarse de un
destino de bajo coste por el diferencial de cambio monetario y mano de obra muy barata.

Desde un inicio se hizo una politica turistica instrumental basada en el territorio. No
considerado un sector estratégico, servia como medio en si mismo, se sacrificaba la
periferia como destino turistico y se centralizaban los beneficios en el desarrollo de los
sectores industriales que tenian una condicion espacial central. (Cals, 1974)

Tal y como desarrolla Ilvan Murray en la tesis Capitalismo y Turismo en Espana, el
turismo también actia como arma propagandistica legitimando internacionalmente
Espafa. Por ello, no es baladi que se creara en 1951 el Ministerio de Informacién y
Turismo, aunando la cartera de censura con el fomento turistico.

El turismo se desarrolla en paralelo a las dinamicas economicas capitalistas
globales desde la Il Guerra Mundial. Asi, en una primera etapa, de 1950 hasta la crisis
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econdmica y energética de 1970, su modelo fordista de crecimiento hace aumentar el
numero de turistas de 0,5 a 21,2millones.

Durante los afos 70 coinciden una crisis econodmica mundial provocada por el alza
de los precios del petroleo, la crisis de los misiles y la muerte de franco, también hay un
malestar en el sector productivo industrial y, aunque se intensifica la actividad turistica,
hay un estancamiento en el crecimiento en torno a los 31,6millones de turistas entre 1973-
1977. Aumentan las férmulas de explotacion y se produce una dinamica de concentracion
empresarial.

A partir de 1978, con los Pactos de la Moncloa y la llegada de la Democracia
modernizadora, se crean nuevas competencias territoriales a escala autondmica en
materia de turismo, ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda. El nuevo desarrollo, en
paralelo con la entrada a la OTAN por parte de Espafia, y el capitalismo neoliberal que iba
deteriorando el Estado del Bienestar, elevo las cifras de visitantes hasta los 50,9 millones
en 19809.

Con la caida del Muro de Berlin, y el triunfo discursivo del capitalismo global y
financiero, aumenta la especializacion turistica en las zonas de costa gracias a las fuertes
inversiones, estatales y europeas, que conllevan la urbanizacion agraria y el aumento de
infraestructuras y redes de transporte. Este crecimiento también trae consigo una mayor
tasa de acumulacion, a la vez que se produce una mayor precarizacion laboral y una
reduccion de la capacidad del Estado de Bienestar.

Sin embargo, es durante el periodo de 1994-2007 cuando hay una mayor inversién
financiera. Para hacer frente a la revalorizacion de la peseta por la entrada inminente de
Espafna en el euro, se opta por crear nuevos productos como el turismo residencial,
paquetes turisticos o incluso guetos, gestionados por un cada vez mayor monocultivo de
tour-operadores turisticos. Asi se alcanza la cifra de 76,3millones de turistas en 2001.

Con los atentados de las Torres Gemelas hay una fase de contradiccion en la que
la financiacion y el mercado exigen una mayor desregulacion mientras que se producen
una serie de politicas orientadas al control de la poblacién. De manera opuesta a la
coyuntura favorable de la UE incentivadora de la atraccion turistica espanola el terrorismo
global, la participacién de Espafia en la Guerra de Irak alineandose con EEUU y Reino
Unido, actuan como freno a la misma y la hacen un destino menos atractivo. A pesar de
todo se alcanza en 2007 la cifra de 98,7 millones turistas.

Con la crisis economica, y el estallido de la burbuja inmobiliaria, se utiliza el turismo
como sector estratégico econémico, aprovechando el surgimiento de la Primavera Arabe,
Espafia se convierte en destino principal mediterraneo por su situacién de paz social y
precios bajos, actuando también la caida del precio del petrdleo a través del
abaratamiento de transporte en favor de ello.
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Con la llegada de las plataformas del cuarto sector se acaba de desencadenar la
vision de la ciudad como elemento de consumo, incorporando a la vivienda como un
elemento de producto mas dentro del paquete turistico.

Mas alla todavia y concretando en la ciudad de Barcelona, la ciudad ha tenido
desde el siglo XIX una vocacion de proyeccion internacional, el Plan Cerda en 1959 y la
Exposicio Universal de 1888 son dos hitos que situan a la ciudad globalmente y la
modernizan. Ya desde 1906 se habia constituido una comisién para atraer forasteros y
turistas, pionera en el pais, promocionando la ciudad bajo un modelo mixto publico
privado. La Exposicion Universal de 1929 o el Congreso Eucaristico Internacional 1952
son dos claros ejemplos de la tradicion de ferias y congresos de la ciudad.

En 1980 se constituye el Patronat Municipal de Turisme de Barcelona en pleno
proceso de cambio y transformacién social, acompafiando la remodelacién urbana y
cultural de la ciudad. Se renueva el tejido social y el patrimonio cultural, se disefan
nuevos equipamientos publicos y mas espacios urbanos. Entonces la ciudad era
eminentemente industrial con un fuerte sector comercial. (Ajuntament de Barcelona, 2014)

Siguiendo la tendencia estatal y global se produjo una paulatina sustitucién en el
peso de las actividades econdmicas para dar paso de una ciudad industrial a una volcada
a las actividades vinculadas al sector servicios, al mismo tiempo que la industria se
desplazaba a la corona metropolitana por factores de disponibilidad de suelo, precio y
dotaciones infraestructurales.

En ese momento, en el que el turismo tenia un papel menor en las actividades
economicas, estando orientado a los negocios, y en un segundo plano al ocio y la
recreacion, se plantea un cambio de modelo drastico. (Duro, J.A. y Rodriguez, D.; 2013)
Ello propicié un aumento del peso econémico del sector servicios, que ya era mayoritario,
hasta alcanzar el 88,1% del valor afiadido bruto en 2014 frente a la industria que ha
pasado del 22,58% en 1991 al 8,4%. (Grafica 05)
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Grdfica 5: Valor afiadido bruto por grandes sectores (%) de la economia barcelonesa
Fuente: elaboracion propia a partir de datos de Idescat

En la Barcelona preolimpica los visitantes a Barcelona ascendian a 1,8 millones vy,
desde los Juegos Olimpicos hasta 2013, la cifra ha ido creciendo hasta los 7,5 millones,
gracias a la promocién de la controvertida “Marca Barcelona”. De hecho el cambio de
modelo productivo fue tal que se incluy6 el Plan Estratégico de Turismo de la Ciudad
dentro del programa de Actuacion Municipal del periodo 2008-2011. El aio pasado la cifra
estableci6 un nuevo récord alcanzandose los 9.861.671 turistas y 31.981.434
pernoctaciones, cifras que reflejan un crecimiento totalmente exitoso.

En la actualidad Barcelona es uno de los principales destinos turisticos del mundo
siendo el principal en cuanto a visitantes europeos, en 2015 el 6° destino europeo, segun
volumen de turistas y el 252 destino mundial. (Euromonitor, 2015). Cuenta con mas de
8.400 empresas dedicadas al sector turistico que dan trabajo a mas de 90.000 personas.
En términos de recursos la ciudad cuenta con 66 museos, 8 monumentos declarados
Patrimonio Mundial UNESCO, 26 Estrellas Michelin y 10 playas. (Barcelona Turisme,
2016) (Grafica 06)
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Fuente: elaboracion propia datos Barcelona Turisme

4.4.3 Emergencia habitacional y masificacion turistica

A modo de sintesis se puede afirmar que con el estallido de la burbuja inmobiliaria
y la crisis econdmica mundial de 2007 se llegd a una situacion de destruccion de empleo y
devaluacion de los activos del mercado. La actividad industrial derivada de la construccion
y la especulacion financiera, que habia financiado toda la estructura econdémica, quedo
paralizada o quebrada. Los bancos se encontraron con un gran volumen de deudores que
no podian pagar sus hipotecas o alquileres porque habian perdido poder adquisitivo fruto
de la precarizaciéon del empleo y el aumento del paro.

Ante esta situacién, y con el desarrollo de nuevas tecnologias de comunicacion a
través de internet, muchos inversores han encontrado en el capital inmobiliario un capital
de inversion seguro, para reconducir sus inversiones en otros mercados, vinculandolo a
un sector efervescente y en constante crecimiento, esto es, el turismo. Ante la rapida y
mayor rentabilidad, parece ser que parte de la oferta inmobiliaria de la ciudad, que daba
acceso a vivienda a una poblacion cada vez mas empobrecida, se esta orientando de
manera legal e ilegal a servir como alojamiento turistico.

Como consecuencia de esto también se podria estar produciendo un aumento de
presion sobre la oferta que se mantiene como vivienda, para compraventa o alquiler, lo
que haria que se produjera un aumento del precio de oferta al haber menor oferta para
una demanda igual o mayor. Todo esto se ha visto, ademas, impulsado desde 2013 con la
reforma de la Ley de Arrendamientos Urbanos, que facilita la rotabilidad de los alquileres
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reduciendo los anos de contrato y restando derechos a arrendatarios, de manera que se
alimenta el efecto burbuja.

De esta forma, el desarrollo turistico, cuando es aplicado al desarrollo urbano
desregulado, puede repercutir negativamente en las posibilidades de acceso a la vivienda
y, ademas, favorecer la explotacién del espacio publico de una manera y practicas muy
determinadas. Consecuentemente el entorno urbano, vivienda y espacio publico, pero
también tejido social y vida cotidiana de los vecinos, se pueden ver alterados de manera
que sus habitantes se vean expulsados.

4.5. Caracterizacion de los objetos de estudio: los barrios de
Barcelona

Finalmente se concluye este capitulo de definicion de la problematica con una
definicion de los tres barrios que son motivo de esta investigacion. Se describen a
continuacion los principales aspectos geograficos, socioecondmicos, demograficos,
histéricos y urbanisticos, en materia de vivienda, tejido, funciones y usos de los mismos .

4.5.1 Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera

En primer lugar, el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera se encuentra en
pleno centro de la ciudad, dentro del perimetro de la antigua muralla medieval en Ciutat
Vella. Limita al norte con el Paseo de Lluis Companys y el Parc de la Ciutadella, al sur con
Via Laietana, al este con el barrio de la Barceloneta y al oeste con la Dreta de I'Eixample,
el Fort Pienc y el distrito de Sant Marti.

El barrio tiene su origen en la Barcelona medieval y Sant Pere y Santa Caterina
hacen referencia a las instituciones religiosas que habia en la zona, la Iglesia de Sant
Pere de Puelles y el convento de Santa Caterina, cuya cripta se puede visitar en el
mercado con el mismo nombre. Los barrios crecieron cuando la ciudad se expandié mas
alla del antiguo recinto romano también a lo largo del Rec Comtal como infraestructura de
abastecimiento urbano. La Ribera por su parte hace referencia a un nucleo marinero del
siglo X situado extramuros entorno a la playa y llamado hoy en dia Iglesia de Santa M.2
del Mar. Con la construccion de la Ciutadella en 1714 se derrib6é buena parte del barrio y
no se regenero el tejido hasta la construccion del Mercat del Born en 1876. Conviene
destacar finalmente el derribo de las murallas como hito en la proletarizacion del barrio
pues la burguesia que ahi residia se desplazé al Eixample y sus palacios y viviendas se
subdividieron para dar vivienda a las clases populares.
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Tiene un total de 22.380 habitantes y ocupa una superficie de 1,1km? con una
densidad de poblacion de 20.482 hab/km2. Su poblacién actual presenta una tendencia
hacia la piramide demografica invertida con un 74,9% de la poblacion entre 25-64 afos
con una tendencia al alza y un 14% mayor de 65 afios. Su indice de sobreenvejecimiento
esta ligeramente por encima de la media de la ciudad (54,8), siendo de 55,4 y casi la
mitad de los residentes censados son nacidos en el extranjero un 44,7%. Ademas, en lo
que llevamos de década ha habido un incremento notable, especialmente en el ultimo
lustro, de la poblacién con formacion superior pasando de 30,2% a 37,4%. (Ajuntament de
Barcelona, 2017)

En lo que respecta a la actividad econémica, la superficie catastral dedicada a las
oficinas 21,4%, pero el sector esta en retroceso en favor del turismo y la hosteleria, que
han pasado del 6,4% al 9% en siete afos, y el comercio que ocupa el 18,5% de la
superficie. En lo que respecta al paro, en 2016 era de 1.480 personas, con una tendencia
a la baja pero especialmente concentrado en la poblacion mayor de 45 afos cuyo
porcentaje tiende al alza. (Ajuntament de Barcelona, 2017)

El barrio estd compuesto por un modelo de crecimiento suburbano por agregacién
de origen medieval. Las edificaciones, y la posterior parcelacion, se componian
encadenadas siguiendo caminos. Inicialmente los patios tenian un uso productivo, con
espacio cultivable, aunque en la actualidad la edificabilidad es mayor, y ha habido
remontas y aumento en la ocupacién del suelo explotado en planta baja destinandose
este fundamentalmente a uso comercial.

Las calles de origen medieval, estrechas y sin trazado determinan una edificacion
que alinea sus fachadas con el limite de las parcelas dando a la calle. La planta baja
suele ocupar la totalidad de la parcela para usos productivos, mientras que las viviendas
se situan por encima de esta planta baja llegando a tener hasta seis pisos.

En lo que respecta a la estructura de los hogares hay un total de 9.954 domicilios y
una tendencia irregular a la baja en la ultima década, esto es, se estan reduciendo el
numero de hogares siendo cerca del 47% los hogares menores de 61m?2. Las tipologias
son casi en su totalidad de edificios plurifamiliares con varias viviendas por rellano y la
mayoria son fincas antiguas previas a 1960 (83,2%).(Ajuntament de Barcelona, 2017)

La renovacidon que ha habido en las ultimas décadas, dado el atractivo del barrio
por su centralidad, ha diversificado las tipologias de viviendas pasando de las
construcciones con muros de carga y distribuciones fragmentadas hacia espacios con
pilares y mucho mas diafanos rentabilizando al maximo la superficie de m? utiles.

Finalmente conviene destacar que el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i la
Ribera constituye un polo de atractivo turistico de la ciudad, dada su posicion céntrica, su
proximidad a la playa, sus numerosos espacios de ocios, la presencia de varios
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equipamientos de valor antropoloégico, artistico o monumental, como el Palau de la Musica
o el Mercat de Santa Caterina y también la variedad de museos que hay en él .

4.5.2 El Fort Pienc

El barrio del Fort Pienc es un barrio en el distrito del ensanche, situado al noreste
de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera definido entre la Avinguda Diagonal, la Avinguda
Meridiana y el Passeig de Sant Joan. Limita con la Dreta del Eixample, La Sagrada
Familia, el Clot, La llacuna, el Parc de la Ciutadella y el barrio de Sant Pere, Santa
Caterina i la Ribera.

El Fort Pienc tiene su origen como espacio de fortificaciones militares. Felipe V
situo, en el territorio que ahora ocupa, la Ciutadella y un fortin proximo al Portal Nou, que
se derribarian en 1869. Poco antes se construyo la Estacié del Nord, que conectaria por
ferrocarril la ciudad con Lleida, actual estacion de autobuses. La trama del barrio quedd
definida también en la segunda mitad del siglo XIX con el Plan Cerda que definiria el
caracteristico ensanche barcelonés. En la segunda mitad del siglo XX se fueron
construyendo a lo largo del eje de la Avinguda Meridiana una serie de grandes
equipamientos que dan servicio al barrio y a toda la ciudad como el Parc de I'Estacié del
Nord, I'’Auditori o el Teatre Nacional hasta llegar a la Plaga de les Glories.

Tiene un total de 31.693 habitantes y una superficie de 0,9km?, con una densidad
de poblacion de 35.215 hab/km?. La estructura de edad es mas envejecida que en Sant
Pere, Santa Caterina i la Ribera siendo la poblacion adulta, entre 16 y 65, el 66,1%
mayoritaria y la anciana el 21,6% con ligero aumento de estos segundos. Su indice de
sobreenvejecimiento, sin embargo, resulta menor con un valor de 52,8. La poblacion
extranjera representa un 19,9%, con presencia importante de la comunidad china.
También en este caso se esta produciendo un aumento en el porcentaje de poblacion con
formacion superior, pasando del 29,4% al 37% desde 2010. (Ajuntament de Barcelona,
2017)

La actividad econdmica en el Fort Pienc estd mas equilibrada. Comercio, turismo y
hosteleria suponen el 28,3%, la industria el 28,2% y las oficinas el 22,8%, siendo los
principales y de tendencia estable. De manera semejante el paro afecta 1.347 personas y
es especialmente acuciado entre los mayores de 45 afnos que representan el 54% del
total de parados. (Ajuntament de Barcelona, 2017)

Por otro lado, en lo que refiere al tejido urbano. El Fort Pienc es un barrio del
Eixample de Barcelona. Asi pues, esta compuesto por manzanas de esquina
achaflanadas de forma regular dispuestas de manera cartesiana de 113x113m
Es destacable la alteracion morfolégica que producen la Diagonal, Ribes y la Avinguda
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Meridiana, a lo largo de la que se disponen los principales equipamientos, cuyas
directrices son oblicuas a la trama y por tanto la distorsionan.

Se trata por tanto de un tejido compacto, altamente consolidado, con manzanas de
en torno a 250 viviendas/ha, con un parcelario y edificacion que se alinean a la calle y
forman patios interiores de manzana donde la edificacién se queda en planta baja. Mas
alla, el modelo tipoldgico de vivienda es de edificaciones plurifamiliares de doble fondo, de
unos 30m de profundidad, con cuatro viviendas por rellano y patios de ventilacion
interiores. En la planta baja y en algunas entreplantas se situan las actividades
comerciales y oficinas.

Por lo referido a la estructura de los hogares, hay un total de 12.805 hogares, de
los cuales se han perdido 241 en los ultimos siete afos. De los mencionados hogares el
19,2% son viviendas menores de 61m? y tanto ese porcentaje como la estructura del
hogar, de 2,5 personas de media, son valores que se mantienen estables en esta década.
Tampoco se esta produciendo una variacion en la proporcion de viviendas anteriores a
1960 que suponen el 38,7%. (Ajuntament de Barcelona, 2017)

Por ultimo, en cuanto al valor turistico del barrio, se encuentra en una posicion
privilegiada de centralidad en la ciudad, bien conectado con los focos turisticos como el
centro y con otras localidades, a través de los ferrocarriles y la Gran Via y la Meridiana, la
Sagrada familia, la Plaga de les Glories cuando se terminen sus obras, y ademas hay un
importante intercambiador modal de escala metropolitana que es la Estacié de Nord.

4.5.3 El Clot

El tercer y ultimo barrio motivo de estudio es el barrio del Clot, en el distrito de Sant
Marti. Se delimita, desde 2006 por las calles Dos de Maig, Arago, Avinguda Meridiana,
Navas de Tolosa, Mallorca, Espronceda y la Gran Via de les Corts Catalanes. Colinta con
el Camp de I'Arpa, Sant Andreu, Sant Marti de Provencals, al norte, Provencals del
Poblenou al este, El Parc y la Llacuna del Poblenou al sury, al oeste, con el Eixample.

El Clot es uno de los nucleos mas antiguos de Sant Marti, existiendo ya en la
época medieval cuando se lo conocia como el Clotum Melis y hacia referencia a las
tierras de cultivo en torno al Rec Comtal. Su caracter rural se mantuvo hasta el siglo XIX,
quedando algunas de las masias historicas.Es en él donde se instalan algunas de las
primeras fabricas textiles, de adobes, bdbilas o harineras, convirtiéndolo en un nucleo
industrial y obrero. A partir del siglo XIX, primero con las vias de ferrocarril y
posteriormente con las vias de acceso rapido a Barcelona, quedd ciertamente
diferenciado de las dinamicas de la ciudad por la poco permeabilidad de paso.

-52 -



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

Cuenta con una poblacién de 26.928 habitantes en una superficie de 0,7km? y tiene
una densidad de poblacién de 38.469 hab/km?, dispone de una poblacion mayor de 65
afos con una tendencia al alza en los ultimos afos, pasando de 16,7% a 19,2% en esta
década, mientras que el indice de sobreenvejecimiento esta reduciéndose, teniendo un
valor el ano pasado de 49,5. En lo que respecta a la poblacion extranjera el porcentaje ha
ido menguando intermitentemente hasta componer el 13,5% el afo pasado siendo
mayoritariamente de origen chino, italiano y marroqui. Como es tendencia en la ciudad la
poblacion con estudios superiores estda aumentando subiendo casi 6 puntos porcentuales
anualmente hasta llegar al 25,3% en la actualidad. (Ajuntament de Barcelona, 2017)

En cuanto a la funciéon econdémica, el comercio es la actividad principal, aunque en
retroceso, tal vez por la proximidad del centro comercial de Glories de apertura reciente,
copando un 40,5% del suelo ocupado, seguido de la industria con un 26,8% vy la
ensenanza, con un 11,5%. El turismo y la hoteleria supone apenas el 1,9% habiendo
descendido en peso en los ultimos afos. El paro, que suma un total de 1.355 personas,
afecta especialmente a personas mayores de 45 anos suponiendo el 55,1% de éstos.
(Ajuntament de Barcelona, 2017)

Por lo que respecta a la morfologia del tejido del barrio se trata de un tejido mixto
diferenciado. Por un lado esta el entorno del Mercat del Clot, que sigue la configuracién
de nucleo antiguo de calles estrechas en los que la edificacion y la parcela coinciden,
peatonalizado y articulado por el eje de barrio que es el Carrer del Clot. Por otro lado hay,
principlamente enmarcardos entre la Gran Via, el trazado del ferrocarril y la calle
Espronceda, una serie de manzanas siguiendo la trama Cerda, manzanas de ensanche
con chaflanes y bloques y algunas torres de viviendas haciendolas ciertamente
fragmentadas en los que los espacios publicos, de interior de manzana o ocupando
manzanas completas, tienen un papel fundamental, como los jardines del Clot i la Mel o
los jardines de Dolors Serrano. En sendos casos las viviendas suelen ser en altura,
plurifamiliares y con planta baja comercial.

En otro orden de cosas en el Clot hay 10.767 hogares que se han reducido
levemente en los ultimos anos, siendo una cuarta parte (25,2%) menos de 61m?, con una
media de personas por hogar fija en 2,5 personas y mas de la cuarta parte de las fincas
son previas a 1960, el 27,6%. (Ajuntament de Barcelona, 2017)

Finalmente, conviene definir que el Clot tiene una situacion ya periférica como
barrio y en referencia al turismo en Barcelona. Si bien este valor se puede subvertir con la
obra del Parc de les Glories y con la proximidad inmediata al eje de equipamientos de
Avinguda Meridiana y al Centre Comercial Glories.
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5. Identificacion de los agentes de cambio

Tal y como se anticipaba en el capitulo segundo, que referia al marco teérico, y
posteriormente se describia metodolégicamente en el tercer capitulo, para realizar la
investigacion es necesario identificar a los agentes implicados en el conflicto asi como
sintetizar sus distintos postulados y valoraciones.

Los agentes se han clasificado a partir del grado de mayor o menor
influencial/incidencia que tienen en el conflicto y su resolucién, es decir su potencial
transformador, y su posicionamiento con respecto al desarrollo turistico, esto es, si son
partidarios de el desarrollo turistico siguiendo el modelo de marca Barcelona actual o, por
el contrario, entienden que la Unica solucion pasa por un decrecimiento del sector para
hacerlo compatible con el desarrollo sostenible de la ciudad y la convivencia con los
vecinos.

Conviene matizar que el grado de influencia puede darse en distintos ambitos,
desde el punto de vista discursivo hegemonico, la regulacion juridica y administrativa o en
aspectos econdmicos y sociales, de la misma manera que el conflicto se desarrolla
multidimensionalmente. Se detallaran aquellos aspectos de influencia mas destacables vy,
en cualquier caso, se hace hincapié las graficas que se adjuntan son representaciones
abstractas.

Como se definia en el marco teérico en un caso de gentrificacion el papel de las
entidades promotoras y financieras es determinante en la recapitalizacion del suelo; las
administraciones publicas, y sus politicas, juegan por su parte un papel clave a la hora de
desencadenar los procesos ya que pueden aumentar las rentas del suelo, urbanizando
espacios publicos y construyendo infraestructuras, y pueden aumentar el diferencial de
renta si ofrecen subvenciones para las rehabilitaciones y abaratan asi los costes de la
produccion aumentando la rentabilidad. Finalmente, y siendo coherente con el marco
epistemoldgico, el sector social, tiene un papel crucial a la hora de reivindicar y
contrarrestar el poder socioecondomico que ejercen los primeros y sus intereses.

La siguiente clasificacion en arbol define por categorias los agentes:

5.1. Sector econémico

5.1.1a Empresas extractivas del cuarto sector 4.0: promocion de
alojamientos turisticos

Se trata de empresas en la ultima etapa de la cadena extractiva de la estructura
economica inmobiliaria que se dedican a promocionar via plataformas web. Se trata de
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empresas articuladas mediante plataformas digitales, que tienen por tanto plantillas
reducidas, que ofrecen un soporte para que propietarios de inmuebles puedan ofertar el
alquiler durante unos dias y clientes potenciales puedan reservar dichos alojamientos. En
Barcelona los operadores de este tipo mas conocidos son Airbnb, Homeaway o Booking.

Sirven por tanto de intermediarios para poner en contacto propietarios y clientes de
alojamientos turisticos. Existe controversia sobre si este tipo de empresas entrarian
dentro de la definicién de la economia colaborativa. Segun Ignacio Ramonet, del consejo
cientifico de ATTAC Espana, “la economia colaborativa es un modelo econdmico basado
en el intercambio y la puesta en comun de bienes y servicios a cambio de plataformas
digitales.”. Asi partiendo del espiritu de trueque se producen intercambios estimulandose
la colaboracién y el apoyo mutuo, unos usuarios ofrecen un servicio o bien puntualmente
a cambio, normalmente, de unos ingresos. (Ramonet, 2016).

Si bien en su origen este tipo de plataformas digitales sirvieron para poner en
comun ciudadanos para resolver comunitariamente la clave de su definicion puede radicar
en la diferencia entre aquellas empresas que monetizan servicios alrededor de
comunidades de usuarios y aquellas que cobran una comisién por conectar a usuarios
entre si. Segun esta definicibn empresas como Airbnb, Homeaway, actuan en realidad
como intermediario alternativo a agencias y otros portales pero ya estan siendo usadas
por gestores inmobiliarios, en Barcelona casi el 60% de la oferta de Airbnb estaba
registrada por perfiles con 2 o mas anuncios llegando a haber 30administradores
profesionales con mas de 25 pisos turisticos a su cargo (Inside Airbnb, diciembre 2016).
Es decir, existen operadores inmobiliarios que utilizan para un fin profesional del que al
final las plataformas obtienen una comision.

Estas empresas, trasnacionales, manejan un volumen de facturacion destacable,
Airbnb facturé 30 millones de € en 2016 por encima de la mayor cadena hotelera del
mundo, y se encuentran en una situacion de indefinicidn de responsabilidades legales con
respecto a los servicios que en sus plataformas se ofertan, como ya denunci6 FACUA.
Hasta el presente 2016 estas empresas han mostrado anuncios de alojamientos turisiticos
no registrados en la administracion publica, y por tanto ilegales, llegando a ser multados
por ello reiteradas veces por ello con sanciones de hasta 600.000€ (Buesa, Castan,
2015).

5.1.1b Empresas extractivas del cuarto sector 4.0: anuncios
inmobiliarios

Por otro lado, hay una serie de empresas que tienen un funcionamiento semejante
al de las empresas de anuncios de alojamientos turisticos anteriormente descritas que
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son las empresas de anuncios inmobiliarios. Las plataformas mas destacadas que operan
en Barcelona son Fotocasa, El Idealista, En Alquiler y Habitaclia.

De manera analoga son portales de anuncio para la oferta de viviendas en alquiler
y compraventa, ya sean particulares o agencias profesionales. Normalmente se detallan
en ellas una serie de especificaciones técnicas, cédula de habitabilidad, m?, distribucién y
namero de habitaciones, situacion geografica, coste, etcétera, y se ofrece las referencias
de contacto de los propietarios 0 administradores.

Adicionalmente ofrecen informacion actualizada de las tendencias del mercado
segun la oferta de los anuncios que en éstas se ofrecen. Obtienen los beneficios de la
venta de publicidad en sus propias paginas web y de la comercializacion de los datos de
subscripcion.

5.1.2a Estructura industrial turistica: Gremio de Hoteleros

Se trata de una entidad que actua como representante del sector en las
negociaciones con la administraciéon, promueve el desarrollo de grandes eventos,
participa en las entidades empresariales y turisticas representativas y actua como fuente
de comunicacion también. En el discurso de presentacion de su presidente también
reivindica su responsabilidad y colaboracién con entidades vecinales y su responsabilidad
en materia de seguridad y sostenibilidad. Esta efectivamente presente en mas de 40
instituciones de la ciudad que van desde colegios profesionales, consorcios a consejos y
agencias.

Esta administrado por una Junta Rectora y un Comité Ejecutivo y contaba con un
patrimonio de 4.344.795,40€ en 2016.

En su memoria anual de 2016, critican la irrupcion de los apartamentos turisticos
como una actividad descontrolada consecuencia de la indefinicién de uso entre actividad
turistica y vecinal. Reivindican en contra la garantia de calidad que ofrece su modelo de
alojamiento, en materia de seguridad, sostenibilidad y responsabilidad social. En ese
sentido se han comprometido a compartir informacion relativa a licencias y expedientes
para facilitar la actuacion de la administracion priorizando la lucha contra cualquier de
irregularidad.

Se oponen también a las plataformas de internet de la mal llamada economia
colaborativa y reivindican la accion de la administracion, ademas de participar en espacios
de debate defendiendo que estas plataformas se han apropiado del término para
esconder modelos de alojamiento intensivos y profersionalizados.
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Por otro lado critica la actitud del Gobierno municipal alegando que estan
cuestionando los derechos licitos del sector y deteriorando la imagen de Barcelona,
dificultando asi su desarrollo econémico, haciendo hincapié en el proyecto hotelero para
el Raval cuya licencia de obra ha sido paralizada.

En ese sentido firmaron una carta abierta, junto con el presidente de la Asociacion
de Apartamentos Turisticos de Barcelona y de la Asociacion Profesional de Edificios de
Vivienda para Uso Turistico, espetando que el PEUAT ponia en entredicho la conformidad
juridica de la practica totalidad de alojamientos y ademas alega la existencia de un exceso
de turismo estableciendo causalidad entre el turismo y problemas de saturacién del
espacio publico, carestia de vivienda, falta de diversidad del comercio y conflictos
vecinales. (J. Clos, 2016)

5.1.2b Estructura industrial turistica: Asociacién de Apartamentos
Turisticos de Barcelona

Constituida en noviembre de 2004 articula a mas de 210 agencias de alquiler y
propietarios del sector y sirve de interlocutor para representar los intereses de sus
asociados con administraciones y instituciones publicas y privadas.

Ademas de cohesionar el sector y enfrentarse al intrusismo, también ofrece
servicios para la implementacion de sistemas de calidad y la promocion y difusion de sus
asociados, informes, servicio de consultoria, formacion, bolsa de trabajo y convenios con
empresas externas.

5.1.2c Estructura industrial turistica: PROHUT Barcelona (Associacié
professional edificis hut’s)

Constituida en 2014 es una asociacion que tiene como fin representar a los
propietarios y gestores de edificios de vivienda de uso turistico completos (HUT’s)
suponiendo el 60% de los casos existentes en la ciudad.

Reivindican que el modelo de HUT no puede ser conflictivo con los vecinos en
cuanto a convivencia y que su modelo atrae un tipo de turismo familiar y mas sostenible,
una mejora de la seguridad juridica del modelo actual, una mayor representacion en las
administraciones.

También proponen, en su pagina web, hacer un tratamiento especifico y distintivo
entre los HUT’s individuals y los agrupados, un crecimiento equiparado al resto de
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alojamientos turisticos, una normativa especifica y una mejora del control administrativo
sobre el modelo.

5.1.2d Estructura industrial turistica: Gremi de Restauracio de
Barcelona

Se definen en su pagina web como la “entidad que representa colectivamente el
sector, eso significa que es el INTERLOCUTOR valido con las instituciones, cosa que le
permite influir significativamente en la legislacion, decretos y normas que afectan al
sector.” También actuan como punto de encuentro para visibilizar la problematica de los
agremiados y ofrecer servicios de asesoramiento a través de su gabinete técnico.

Defienden por tanto los intereses de los restauradores, dan servicio a sus
agremiados y desarrollan iniciativas para publicitar y desarrollar el sector.

En relacién a la necesaria regulacion de ocupacién y usos de las terrazas, en abril
de 2017 junto con otras organizaciones como la PIMEC o el Consell de Gremis, abandoné
la comision técnica que tenia como fin discutir la nueva ordenanza reguladora en el
espacio publico. Denunciaron la politizacion de la mesa técnica y la falta de dialogo, en
general desde el sector se argumenta la falta de incorporacion de sus perspectivas a las
propuestas reguladoras.

En la actualidad el Ayuntamiento y el Gremio estan negociando la que sera la futura
Ordenanza de Terrazas, que podria aprobarse a finales de afio y entrar en vigor en 2018.

No es la primera vez que hay un desencuentro entre el Gremio de Restauradores y
la administracion local y sus politicas, ya se llevo a juicio al ayuntamiento por su politica
reguladora especial para las calles Blai y Blesa, en el Poble Sec donde la justicia declaro
ilegal la reduccion horaria de las terrazas e indicé al Ayuntamiento que penalizara
aquellos casos individuales que se produzcan incumplomientos. (Redaccié btvnoticies,
2017) También han amenazado con seguir los mismos pasos con la Plaga Reial, el Born o
la Plaga Osca, que reduciria el numero de mesas de terarrazas.

El dltimo de los casos conflictivos ha ocurrido con los restauradores de la Sagrada
Familia que han bloqueado las negociaciones al haber sido notificados estos para que
retiraran sus terrazas. (Redaccio btvnoticies, 2017)

Segun las declaraciones a prensa, el Gremio defiende su postura de ocupacién del
espacio publico de acuerdo al pago del coste asignado, por lo generan niegan de la
masificacion de las terrazas ya que entienden que se preserva el espacio de paso y
alegan que una regulacion de los usos pone en peligro el sector, porque se verian
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reducidos sus ingresos y se verian obligados a despedir empleados. (C. Soteras, 2016 y
Gremi de Restauracio de Barcelona, Mayo 2017)

5.1.3a Estructura industrial inmobiliaria: Pequeinos propietarios

Se trata de todos aquellos individuos que tienen una vivienda en propiedad y
buscan obtener un beneficio fruto del valor de cambio de las mismas. Pueden obtener
dichas plusvalias o bien de la venta de la propiedad o por el arrendamiento del bien. Los
pequefos propietarios pueden vender o alquilar la vivienda porque se desplazan de
alojamiento o por tratarse esta de una segunda vivienda en propiedad, por ejemplo
heredada.

5.1.3b Estructura industrial inmobiliaria: SOCIMI's (Societat Cotizada
Anoénima d’Inversié al Metcat Inmobiliari)

Sociedades inmobiliarias dentro del marco juridico estatal, autorizadas por la Lei
11/2009 del 26 de Octubre del Gobierno de Zapatero. Son entidades financieras que
agrupan distintos inversores de manera anonima, cotizando normalmente en bolsa, que
se dedican a la compra venta en grandes unidades de activos inmobiliarios. Son pues
fondos de inversion especializados en capital edificatorio, ya sean vivienda, oficinas o
locales, que buscan obtener plusvalias de el aumento del precio producido por el cambio
de potencial de uso del suelo, la revalorizacién por las reformas y acondicionamientos de
los inmuebles o simplemente las tendencias especulativas bursatiles. En el primer
trimestre del 2016 el 40% de las operaciones de compra de vivienda estuvieron
protagonizadas por este tipo de inversores llegando al suponer el 84% de las operaciones
en el barrio de la Barceloneta. (Tecnocasa — Pompeu Fabra 2016).

A parte el movimiento vecinal ha elaborado su propia base de datos de
inmobiliarias y promotoras implicadas en el conflicto que se recogen a continuacion: AAA,
MK Premium, BMB Investement Management, Norvet Property Development, Engel &
Volkers Barcelona Oi Realtor, Univness Global S.L., AKM Gestion Inmobiliaria, Eix Delta
SL, Vauras Invertment, Norita Investment BCN SL, Construccions Riu Pujol SL, Grupo
Palau Mamfredi, Liven Bussiness SL, Galla Inv SL, Lesing LWP Spain SL, City Expresso
Bar BCN SL, Actual Plus SL, Anticipa Real Estate, Second House, Nuhiez i Navarro
Inmobiliaria, Korsal Project, Aguirre Newman Barcelona, Cushman & Wakefield Spain,
Savills Consultores Inmobiliarios, One Peking Road SL, Starlake Catalunya SL, DSG
Pyramid Shanghai SL, Walter Haus-Real, expofinques, BCN Habitat, Webhouse Real
Estate
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5.1.3c Estructura industrial inmobiliaria: Empresas Anti-okupa

Se trata de todas aquellas empresas dedicadas a la proteccion privada de
viviendas vacias, ofreciendo servicios de alarmas, camaras de seguridad, guardias e
incluso de desalojo extrajudicial. En un un contexto de neoliberalizacion del espacio
urbano y el retroceso de las politicas de derecho a la vivienda han aumentado los casos
en los que la poblacion busca soluciones alternativas como la ocupacion de viviendas
vacias. Segun el informe sobre este tipo de empresas publicado en junio de 2017 por el
Observatori Desc ante esta situacion han aparecido empresas como Camelot o Desokupa
dedicadas a impedir las ocupaciones o a realizar desahucios forzosos. El volumen de
negocio que manejé el grupo Camelot Europe en 2014 fue de 30 millones de Euros,
habiendo sido este su séptimo afio consecutivo de crecimiento. (Hamou, 2017)

En el estado espafol, sin cntar aquellas anunciadas de forma informal por
plataformas web, hay mas de diez empresas de desalojos extrajudiciales destacando por
ejemplo, Eviction o Desokupacion llegal. (Hamou, 2017)

De ello se deduce que, aunque no tengan un posicionamiento explicito en favor de
la gentrificacion este tipo de empresas favoreciéndola cuando operan para mantener el
valor de cambio que tienen los bienes inmuebles, ya sea impidiendo su okupacion v,
segun éstas, posterior deterioro; o bien realizando desalojos extrajudiciales, después de
los cuales resulta mas facil ofertar el alojamiento y obtener beneficio de éste. Su grado de
influencia se encontraria en los ultimos estadios de la industria inmobiliaria y, aunque no
poseen los bienes de produccion o el capital inmobiliario si que ejercen una presion
directa, pudiendo llegar a ser violenta, sobre arrendatarios y okupas que puede ser motivo
de denuncia, como fue por ejemplo el desalojo de Can Demoni. (Todo, 2017)

5.2. Sector publico

El peso fundamental en competencia de planificaciéon y ejecucién de politicas y
normativas de vivienda recae sobre la administracion autonémica afectando a un suelo
que es gestionado y planificado localmente por los ayuntamientos. En materia de turismo
los ayuntamientos son los que estan teniendo que gestionar de manera directa los
impactos derivados del turismo regulando el us del suelo y el tipo de actividades
economicas que se desarrollan asi como estableciendo normativas de civismo.

Sin embargo, el Estado tienen una fuerte influencia al definir las politicas crediticias
hipotecarias, las normas que regulan las formas de tenencia, los desalojos y las
distribuciones presupuestarias de mayor envergadura. También influye en el modelo de
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desarrollo turistico y esta presente en organismos que tienen responsabilidades en el
impacto del turismo como la gestién de las infraestructuras del transporte.

Por ultimo conviene destacar el peso del Tribunal Europeo de Derechos Humanos
como mecanismo de control para asegurar asegurar el cumplimiento del Convenio
Europeo de Derechos Humanos.

5.2.1 Unién Europea

Si bien la Unién Europea no establece directivas en materia concreta de
explotacion del suelo ni tiene competencias directas para la regulacion del acceso a la
vivienda, ademas de que no reconoce el derecho a la vivienda como tal sino que tan solo
contempla derechos civiles y politicos, si que la Constitucion Espanola que Las normas
relativas a los derechos fundamentales y a las libertades que la Constituciéon reconoce se
interpretaran de conformidad con la Declaracion Universal de Derechos Humanos y los
tratados y acuerdos internacionales sobre las mismas materias ratificados por Espafia. (art
10.2) por lo que pueden establecerse sentencias dictadas por el Tribunal Europeo de
Derechos Humanos, en relacion a la DUDH, que afecten en materia de proteccion de
vivienda de manera indirecta.(ODESC, 2013)

A partir de los anos ochenta del afio pasado el TEDH comenzo a interpretar con
caracter social algunos derechos civiles derivando de esto obligaciones concretas para los
estados. Como explica el informe del ODESC y la PAH el Tribunal ha llegado a interpretar
los desalojos como una forma de vulneracion del derecho a la proteccidn del domicilio y
ha condenado la ausencia de condiciones de habitabilidad minimas y la necesidad de
proveer con un realojo adecuado. Conviene destacar que el TEDH, gracias a la
movilizacion de la PAH logro en 2013 la paralizacidon del desalojo de un bloque ocupado
por la Obra Social en Salt, estableciendo un precedente y exigiendo a las autoridades
espanolas justificaciones para ejecutarlo.

Por otro lado, el Comité Europeo de Derechos Sociales, a través de la Carta Social
Europea Revisada que no ha ratificado el Estado espariol, obliga las entidades publicas a:

- Promover el acceso a una vivienda adecuada, en términos de higiene, saludo, ocupacién
y seguridad de la tenencia.

- Atender a las personas sin hogar, proveyendo con viviendas como con medidas para
evitar la pérdida de la vivienta.

- Garantizar la accesibilidad econémica a la vivienda y el derecho a un recurso efectivo.
- Prohibir los desalojos arbitrarios, definiendo las lineas de actuacion de los poderes

publicos.
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También el Parlamento Europeo aprob6 en 2013 un informe sobre vivienda social
en el que instaba a legalizar la dacién en pago entre otras medidas.

5.2.2 Gobierno central

Segun el informe Emergencia habitacional en el Estado esparfiol (ODESC, 2013) el
Articulo 149,1 de la Constitucion Espafola atribuye al Estado Central la competencia
exclusiva en diversas materias habiendo varios apartados especialmente relevantes que
afectan al derecho a la vivienda.

En resumen el gobierno responsable regula las condiciones basicas para el
ejercicio de la vivienda como derecho, establece la politica fiscal de regulacion de la
materia (con la excepcion de Navarra y el Pais Vasco), elabora la normativa basica sobre
edificacién, construcciéon y sobre el régimen de alquiler y define las actuaciones
susceptibles de proteccion, especificando su financiacion, el nivel de proteccion o la
aportacion de recursos. Finalmente también tiene competencias para legislar sobre el
derecho hipotecario y registral y la expropiacion forzosa, incluido en lo referido a
desahucios.

5.2.3 Generalitat de Catalunya

Segun el articulo 148.1 de la Constitucién Espanola cada Comunidad Auténoma, a
través de sus Estatutos de Autonomia, tienen competencia exclusiva en materia de
vivienda, ordenacion de territorio y urbanismo. Sin embargo el grado de autonomia de las
comunidades es dependiente de su autonomia y sus competencias quedan supeditadas a
las del Estado central.

En la actualidad, las Comunidades Autonomas son competentes, segun sus
estatutos de autonomia, para legislar en materia de vivienda y urbanismo, gestionar la
aplicacioén territorial del Plan Estatal de Vivienda, complementar las ayudas estatales y
tomar medidas no contempladas a escala estatal.

Esto es, puede elaborar una normativa propia, definir y desarrollar politicas de
vivienda, programar, ejecutar y administrar promociones publicas y especificar las
urbanizaciones del suelo. (ODESC, 2013)

La Generalitat de Catalunya ha elaborado un total de seis leyes y diez decretos
para definir las politicas y normas de gestién de la vivienda, regulando la fiscalidad sobre
las viviendas vacias, las medidas de proteccién del derecho a la vivienda, el fomento de la
conservacion y rehabilitacion de la edificacién, la regulacién de los establecimientos de
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alojamiento turistico y las viviendas de uso turistico, las condiciones minimas de
habitabilidad.

Ademas, recientemente ha establecido un indice de referencia de precios de
alquiler de viviendas

5.2.3 Autoridad Portuaria de Barcelona

El puerto de Barcelona, junto con el Aeropuerto del Prat, es la puerta de acceso
directo internacional a Barcelona. Con una superficie de 1.082,15 ha y 22,216 km entre
muelles y atraques gracias a éste entraron en 2016 mas de 2.680.000 turistas, 130.000
que el ano anterior y un total de casi 4.000.000 de pasajeros.

En la actualidad esta gestionado por la Autoridad Portuaria de Barcelona que se
encarga del control de los servicios, la ordenacion de la zona de servicio y sus usos, la
planificacion y conservacion de la infraestructuras del puerto y su patrimonio y el fomento
de las actividades industriales y comerciales relacionadas con el trafico maritimo.

La definicion de las autoridades portuarias, asi como sus competencias y
funciones, son derivadas del Estado Central. La composicion del consejo de
administracion de la Autoridad Portuaria también esta definida segun el Real Decreto
Legislativo 2/2011 de 5 de septiembre, e incluye ademas del presidente, el vocal y
secretario, tres representantes de la Administracién general del Estado, cuatro de la
Generalitat de Catalunya y dos de las administraciones locales, uno de Barcelona y uno
del Prat de Llobregat, asi como un representantes de la Camara de Comercio, de
organizaciones empresariales y sindicales y sectores relevantes en el ambito portuario.

Conviene destacar pues que es la Autoridad Portuaria quién tiene la capacidad de
regular y limitar la afluencia de cruceros, y por tanto de turistas, que llegan a Barcelona
asi como el volumen de afluencia puntual, pues también regula el tamafo de los cruceros.
Ademas los beneficios recaudados por el amarre y la descarga también son competencia
de la Autoridad Portuaria.

5.2.4 Ayuntamiento de Barcelona

A pesar de las normativas estatales y autondmicas la administracion local de
Barcelona tiene competencias en las politicas habitacionales y urbanisticas asi como en
la regulacién del turismo y el uso del suelo y las licencias de explotacion econdmica,
recogidos estos ultimos en los PGM, POUM y Planes de usos de los distintos barrios

-63 -



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

Por un lado, la Ley 7/1985, reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL)
otorga a los ayuntamientos un papel fundamental en la politica de vivienda haciéndo a la
adminsitracion local responsable de la planificacion urbana, la gestion del suelo
urbanizable, la gestién y administracion del patrimonio publico de viviendas y de suelo, asi
como permite complementar las actividadedes de otras administraciones en ambito de
vivienda.(ODESC, 2013)

Segun el articulo 85 de la Ley 22/1998, de 30 de diciembre, de la Carta municipal
de Barcelona, la planificacion, programacion y gestion de la vivienda publica, en régimen
de propiedad y alquiler, en Barcelona corresponde exclusivamente al Consorci del
Habitatge, formado por representantes de la Generalitat de Catalunya y del Ajuntament de
Barcelona. Ademas también se encuentran entre sus funciones, promover el alquiler para
jovenes, planificar las actuaciones de remodelacién y rehabilitacion de los barrios
barceloneses, y tutelar las actuaciones realizadas en relacién a la vivienda publica.
(Decreto 22/1998).

Ademas, desde el afio 2006 esta en vigor la Ordenanza de medidas para fomentar
y garantizar la convivencia ciudadana en el espacio publico de Barcelona que afecta y
define las condiciones de circulacion de peatones y vehiculos, el uso de las vias y los
espacios publicos, el medio ambiente urbano y establece una serie de medidas
sancionadoras.

También depende del ayuntamiento el Consell de Turismo y ciudad que es unr
organo de participacidén ciudadana abierto y creado con el objetivo de discutir el modelo
de desarrollo turistico de la ciudad. En él se incluye a la representantes de entidades e
instituciones (vecinos, empresas, comercio, restauracion, cultura y deporte, sindicatos,
asociaciones ambientales, grupos sociales), expertos del ambito profesional y académico
relacionados con el sector, técnicos municipales y regidores de cada grupo politico.

5.3. Colaboraciones publico-privado

5.3.1 Consorci de Turisme / Barcelona Turisme

A medio camino entre la administracion publica y la entidad privada el Consorci de
Turisme tiene un valor estratégico en la definicion y promocion de la marca turistica de
Barcelona. Se trata de una entidad fundada por el Ayuntamiento de Barcelona, la Cambra
de Comerc y la Fundacié Barcelona Promocio en 1993 para promover el turismo y
comercio de la ciudad. Tiene una gestion publico privada en la que el Ayuntamiento tiene
un 45% del peso mientras que la Cambra de Comer¢ otro 45% y la Fundaci6 Barcelona
Promoci6 el 10% restante aunque la inversidn presupuestaria mayoritaria es publica,
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siendo del ayuntamiento (5,1millones de € en 2017) y 320. 000€ la Diputacién de
Barcelona, mientras que la Cambra de Comerg¢ aporta 12.000€ mas 2millones de € en
aportaciones de empresas asociadas.

En cualquier caso la mayor parte de los ingresos que obtiene el consorcio son de
sus propias actividades 63.5millones, entre las que se incluyen la oferta de servicios y
productos a turistas a través de su web, oficinas y otros teleoperadores.

El consorcio tiene dos 6rganos de gobierno, el Consejo General y el Comité
Ejecutivo. En el primero de ellos la alcaldesa es presidenta junto con tres
vicepresidentes, el maximo representante de la Cambra de Comerg, Miquel Valls; el
regidor Agusti Colom, designado por la alcaldia, y Jordi Clos, escogido por la Fundacio
Barcelona Promocié. En cuanto al Comité Ejecutivo esta presidido por Joan Gaspart y
acompanado por Agusti Colom y Jordi Clos como vicepresidentes y tres vocales
designados por el ayuntamiento y la camara cada uno y un ultimo por la fundacion.
Ninguno de ellos recibe retribuciones ni dietas por asistencia a las reuniones.

Desde las asociaciones de vecinos se espeta la falta de transparencia en cuanto a
las actividades econdmicas y organizacion, recientemente publicados y, mas alla sobre
los resultados de sus promociones y estudios realizados y los criterios y directrices del
consorcio. Otro de los aspectos que se han criticado son los sueldos de sus
administradores, Jordi William Carnes, actual director cobré en 2014 149.996€, mas que
la propia alcaldesa de la ciudad. Finalmente también se cuestiona el modelo publico
privado con prevalencia privada y por extension de sus intereses. (Aznar, L., & Pala, R.,
2017)

5.3.2 Cambra de la Propietat Urbana (de Barcelona)

De manera semejante, fundada en 1901, es una entidad que representa los
intereses econdmicos corporativos de mas de 20.000 asociados y presta servicios
relacionados con la gestion del patrimonio inmobiliario, asesoramiento juridico y técnico,
comercializacion de inmuebles, aseguranza o valoracion de fincas. Ademas actua como
organo consultivo para la Generalitat y la Administracién Publica en tareas relacionadas
con la propiedad urbana, efectuando registro y deposito de las fianzas de alquiler,
actuando como perito juridical y promoviendo la realizacion de estudios técnicos,
econdmicos y de mercado inmobiliario.

Esta regulada por los decretos ley 240/1990 y 330/1990 de la Generalitat de
Catalunya y sometida a la tutela administrativa del Departamento de Politica Territorial y
Obras Publicas.
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5.4 Sector social

El movimiento vecinal y asociacionista es muy activo y fuerte en Barcelona, aunque
en varias entrevistas se coincidido en que no habia suficiente gente activa de manera
regular.

Es un colectivo de agentes diverso que suele funcionar de manera autogestionada
y horizontal, a excepcion de la FAVB que estd mas institucionalizado. Su posicionamiento
es en contra del actual modelo turistico, de manera mas o menos radical, exigiendo un
decrecimiento y mayor regulacion por un lado, y la proteccion de la vivienda,
entendiéndola como un derecho y no como un bien de cambio, legitimando la ocupacion
como mecanismo de presion y autodefensa, por otro lado.

Las principales plataformas son la FAVB, la ABTS, el Sindicat de Llogaters, la PAH
pero es un movimiento autrreplicable y que funciona en red y de manera barrial y urbana.
Ademas de los incluidos en los casos anteriores, en Barcelona y su entorno, se han
identificado los siguientes colectivos en defensa de la vivienda y el derecho a la ciudad:
L'H Gentrificat, Grup d’Habitatge de Sants, Habitatge Vallcarca, Grup Habitatge la Salut,
Oficina Habitatge Gracia, Sindicat de Llogaters Gracia, Ens Plantem Poblenou, Comisién
Habitage Barceloneta, Ressitim al Gotic, Grup Habitatge el Raval, Fem Sant Antoni, Fem
Santa Eulalia, Xarxa djHabitatge Esquerra de I'Eixample, Assemblea Marina ZonaFranca,
Sindicat de barri Poble Sec, Associacié 500x20, Desllogades, Obra Social, Xarxa Ciutat
Vella, Fem Placa, Fem Front al Turisme Sants, Raval Resisteix, Gotic Resisteix, No ens
faram fora, Esquitx y el Observatori de Vivenda i Turisme del Clot.

Por otro lado, en abril de 2017 habia hasta un total de 76 bloques de edificios en
conflicto por desalojos por finalizacion de contrato o amenazados, entre los que destacan:
Lancaster 13, 20, 22; Tetuan 31, Leiva 37; Sant Bartomeu 16, Parlament 1-3, Entenca 2,
151; Borrel 18 y Rambla 128.

5.4.1 FAVB (Federaciéon de Asociaciones de Vecinos de Barcelona)

La FAVB es una plataforma, creada en 1972, que agrupa mas de un centenar de
asociaciones de vecinos, de los distintos barrios de Barcelona, para dar servicio a los
habitantes de la ciudad con el fin de mejorar su calidad de vida, fomentando la
solidaridad, la igualdad y la convivencia mediante campafas y actividades. Tiene un
pasado fundamental en el papel de la reivindicacion de dotaciones y servicios para los
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vecinos de distintos barrios y sus areas de trabajo engloban desde la sanidad, la vivienda,
el medio ambiente, la cultura o la movilidad por poner algunos ejemplos.

En general, y en materia de urbanismo y vivienda, ofrecen asesoria juridica para
dar soporte legal a las distintas asociaciones de vecinos para su constitucién e impulso,
defensa y denuncia en materia de calidad ambiental, mantenimiento del patrimonio, o
temas de mobbing inmobiliario y desalojo. También se ha constituido como acusacion
popular en casos de especulacién como por ejemplo la querella contra Felix Millet y la
antigua direccion del Palau de la Musica.

Por definicidon estatutaria y de lineas de accién se puede deducir que reivindican y
defienden el derecho a la vivienda y son partidarios de otro modelo turistico reconciliado
con la vida cotidiana de los habitantes de la ciudad.

5.4.2 ABTS (Assemblea de Barris per un Turisme Sostenible)

Plataforma vecinal que agrupa a 27 asociaciones y plataformas de la ciudad de
Barcelona con el objetivo de incidir en la definicion del modelo turistico que se desarrolle
en la ciudad de Barcelona. Denuncian la situacién de sobrexplotacién turistica en la que
se encuentra la ciudad por accion de lobbies de presion y el consentimiento de
gobernantes y, como consecuencia, la desestructuracion del tejido social y econdémico, la
expulsion del vencindario, la precarizacion laboral o la sobreocupacion del espacio
publico, entre otros. (Rude, 2015).

Se trata de una asamblea horizontal que coordina representantes de distintas
plataformas para definir estrategias colectivas y coordinar acciones en todo el territorio de
la ciudad en relacion a tres ejes: el decrecimiento del numero de turistas, la redistribucion
de los beneficios econdmicos derivados del sector turistico y el fomento de economias
alternativas al monocultivo turistico. Las posturas politicas de la asamblea son
heterogéneas habiendo partidarios de colaboracién y mediacién con la administracion y
otros que rechazan este tipo de acciones por considerarlas estériles y abogar por
estrategias de accion directa.

5.4.3 PAH (Plataforma Afectados por la Hipoteca)

La Plataforma de Afectados por la Hipoteca se funda en 2009 en Barcelona con el
fin de realizar campafias para enfrentarse de manera colectiva a la vulneracion del
derecho a la vivienda digna ante la imposibilidad del pago de la hipoteca o el alquiler.
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Se trata de un espacio colectivo, horizontal y autogestionado, que no sdlo pretende
incidir en la agenda politica y ejercer presion para cambiar el marco legislativo sino
emprender accién directa para impedir desahucios y dar acceso a la vivienda a la
poblacion.

Su actividad se articula en siete campanas con distintos objetivos:

- Dacion en pago con caracter retroactivo, mediante la modificacion de la ley hipotecaria
actual ley y asi regular la dacion en pago. Asi, en caso de ejecucion hipotecaria la deuda
quedaria liquidada.

- Mociones en los ayuntamientos. Ante la competencia local en materia de vivienda vacia,
plusvalia y suministros la PAH ha intervenido en numerosos ayuntamientos, llegando a
implicar a mas de un centenar en Catalufa incluido el de Barcelona, para que estos
sancionen los inmuebles permanente desocupados de entidades financieras y grandes
empresas, para la subvencion a los afectados por ejecuciones hipotecarias o en favor de
la suspension de la liquidacion de plusvalias a afectados por ejecuciones hipotecarias.

- Stopdesahucios, por la cual se hace un llamamiento a la accion directa para impedir
colectivamente los desalojos.

- Escrache, por la cual se interpeld, en 2013, personalmente a todos los partidos con
representacion parlamentaria para que apoyara su modificacion de ley de minimos.

- La ILP, que se redacté para modificar la daciéon en pago, en colaboracién con el ODESC
y otras entidades sociales y sindicales. Se llegaron a recopilar mas de 1.400.000 firmas
para presentar en el Congreso.

- La ley de vivienda de la PAH, que surge en 2017 en defensa de un cambio legislativo
que garantice el derecho a una vivienda.

Se ha de comentar que el papel de la PAH en Barcelona ha sido fundamental a la
hora de formar y empoderar a los vecinos y que en la actualidad hay varios colectivos en
distintos barrios que siguen funcionando activamente ademas de que sus estrategias se
han replicado en otros sin que existan agrupaciones con su nombre propiamente dicho.
La PAH recibio, en 2013, el premio al Ciudadano Europeo del aio por su trabajo de
autoorganizacion y denuncia de la vulneracion de derechos humanos, a pesar de que el
gobierno del Partido Popular entonces y ahora mantenga que se trata de una
organizacion violenta.

5.4.4 Obra social

Desde 2011 la Obra Social la PAH, es una campafa dentro de la Plataforma de
Afectados por la Hipoteca, que actua como un agente auténomo y que internamente ha
levantado algunas controversias. La campana reivindica la reapropiacion colectiva de las
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viviendas que han quedado vacias después de ejecuciones hipotecarias a cargo de
entidades financieras. Surgen como una accién de dar solucion habitacional a aquellas
familias que no se pueda evitar su desahucio, buscando aumentar la presidon sobre las
entidades financieras para aceptar la dacién en pago y al mismo tiempo a la
administracion para que reconozca la vivienda como derecho. (Plataforma Afectados por
la Hipoteca, 2013).

Conviene destacar si bien la ocupacion politica es una practica con numerosos
antecedentes en Barcelona, el manual y la campana de la Obra Social ha servido para
legitimar discursivamente y empoderar a numerosos colectivos y, ademas, desde su
lanzamiento se ha replicado como estrategia entre colectivos no autodenominados bajo el
paraguas de la propia PAH. Se han producido varias ocupaciones a lo largo del pais y
también en la ciudad, como el caso del Bloque de viviendas del Banco de Valencia,
Arago477 o La Jahnela en Gracia.

5.4.5 Sindicat de Llogaters

Agrupacién de vecinos y vecinas de la ciudad que se agrupan en un sindicato de
inquilinos e inquilinas con el fin de defender el derecho a la vivienda mediante el alquiler
asequible, estable, seguro y digno. Se presenta en Barcelona en mayo de 2017 y en la
actualidad se esta expandiendo en las localidades del Area Metropolitana. Funciona de
manera horizontal y asamblearia y su arranque se esta financiando por una campana de
goteo colectivo. También en Madrid ha surgido una iniciativa semejante pero
independientemente.

Se trata de una iniciativa transversal en la que se incluyen activistas politicos,
vecinos, técnicos y académicos para reivindicar conjuntamente los derechos y ejercer
como agente de presion en todos los ambitos administrativos y de gobierno. Entre las
tendencias que reivindican combatir se encuentra la burbuja inmobiliaria del alquiler y los
desahucios, la precarizacion de la calidad de vida por la depreciacién de los salarios, asi
como reivindican una cambio en la Ley de arrendamientos urbanos e incidir en el
desarrollo de medidas legislativas para el control y limitacién de los precios de alquiler.

También ofrecen asesoramiento técnico, en materia juridica y material
arquitectonica a sus sindicados de manera personalizada y ofrecen charlas para la
formacion y empoderamiento colectivo. A pesar de ser un plataforma joven su impacto en
los medios de comunicacién ha sido muy alto y se les ha reconocido como interlocutor de
la sociedad civil en muchos espacios.
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5.4.6 Fem Placga

Se trata de una plataforma vecinal, nacida en Ciutat Vella y activa desde 2015, con
el fin de denunciar el uso invasivo del espacio publico por parte de las terrazas de los
bares y reivindicar un uso colectivo del mismo de manera ludica con tertulias, vermuts,
juegos, musica, etcétera.

Si bien sus quejas inicialmente iban orientadas al monofuncionalismo extractivista
que supone la ocupacion del espacio urbano por parte de las terrazas de los bares su
discurso se amplia a la recuperacion del uso popular espacio. Coinciden también en la
oposicion al uso masificado y sobreexplotado del espacio ante la saturacion del turismo y
también se han posicionado en contra de la Ordenanza del Civismo, al considerar que
restringe el uso cotidiano del espacio.

5.4.7 Xarxa Veinal de Ciutat Vella

La Xarxa Veinal de Ciutat Vella surge, impulsada desde la FAVB, como espacio de
encuentro entre distintas entidades vecinales y sociales del centro de Barcelona en
reaccion a la tendencia paulatina a la despolitizacién, la atomizacion y el cada vez mas
habitual rol institucional y de prestacion de servicio de las asociaciones de vecinos
tradicionales.

Pretende articular discursos para hacer frente a efectos comunes como son la
transformacion urbanistica, la presion turistica, el incremento de poblacion migrada
establecidos en el barrio, el estado de las fincas y viviendas o la transformacion del tejido
comercial.Se trata de un espacio autogestionado e independiente de las administraciones
con el fin de articular recursos y conocimientos de diferentes organizaciones trabajando
en red.

5.4.8 Observatori de Turisme i Vivenda del Clot i Camp de I’Arpa

Se trata de una plataforma vecinal formada en primavera del 2017, que agrupa
también tres asociaciones (AAVV del Clot-Camp de I'Arpa, Ateneu del Clot-Camp de
I'Arpa y Casal Popular Independentista del Clot-Camp de I’Arpa) agrupadas para “hacer
frente a los efectos de la especulacidén inmobiliaria y la invasién turistica de la ciudad.”
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Trabaja en torno a tres ejes de actuacion, uno de informacion y difusion, para
analizar el problema del turismo y la crisis de vivienda y comunicarla al resto de vecinos,
uno legal, con el fin de autoformarse y actuar de acuerdo a los mecanismos legales
existentes y reclamar un nuevo marco legislativo que garantice el acceso a una vivienda
digna y limite el crecimiento turistico, y un eje de accion, que reaccione mediante tacticas
de apoyo mutuo y accion directa en las calles para defender a los vecinos de acciones
que desestructuran el tejido social y expulsan a los vecinos del barrio dentro de la
legalidad vigente.

5.5 Incidencia / Influencia / Posicionamiento

A continuacién se muestra una cuadro de sintesis del posicionamiento de los
agentes implicados con respecto al conflicto. Se trata de una representacion, de
elaboracion propia, hecha a partir de la sintesis de los discursos de los propios agentes
entrevistados y las noticias de la prensa publicadas durante la investigacion. Su finalidad
es facilitar la comprension del conflicto situando a todos los agentes implicados vy
simplificando graficamente sus posicionamientos capacidad de incidencia.

Esta organizado a partir de dos ejes de coordenadas. En el eje horizontal se
distribuyen segun su discurso, a en defensa del derecho a la vivienda y/o a favor del
decrecimiento turistico o en el otro extremo a favor o en consonancia con el modelo de
desarrollo turistico y el modelo de acceso a la vivienda que se han promocionado hasta la
fecha.

En el eje vertical se valora, cualitativamente, el grado de incidencia en el conflicto
ya sea por la capacidad de generar opinidn en el discurso de la poblacion como por la
capacidad de modificar el curso del conflicto. Finalmente, el tamafio de los puntos es una
ilustracion de la cantidad de personas implicadas conformando el agente.

Como se ha querido representar la situacién del conflicto es tal que los discursos
estan bastante polarizados. Por lado las administraciones, representadas en azul, se
encuentran en margenes distintos siendo el Ayuntamiento de Barcelona mas favorable a
las politicas en favor del derecho a la vivienda y la mitigacion de los efectos del turismo,
mientras que el Gobierno del Estado Espafiol esta en el polo opuesto.

En el sector econdmico, representados el violeta estan los agentes relacionados
con el sector inmobiliario. Por un lado, las SOCIMIS, que actuan como un lobby aunque
no estén coordinadas bajo un organismo representativo, son partidarias del modelo de
desarrollo actual y tienen influencia en su crecimiento, pues desencadenan la
financiacion, compra y desarrollo de promociones. Por otro lado, las empresas de
seguridad y desalojo tienen una incidencia muy baja, aunque su impacto es dramatico.
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Finalmente hay una nube de pequefos propietarios que pueden ser mas o menos
favorables al modelo actual pero en cualquier caso extraen beneficios de las rentas.

En cuanto al sector turistico aparece representado en rojo, los agentes son
evidentemente partidarios del desarrollo actual y su incidencia es media, aunque forman
parte de espacios de gobernanza y normalmente tengan repercusion sus declaraciones
en los medios de comunicacion.

Por ultimo el sector social se articula de manera horizontal de abajo arriba
mediante la accion en red de distintas plataformas y asambleas. Tienen un discurso
comun bastante claro y el grado de incidencia esta vehiculado por cuatro grandes
plataformas la PAH, la FAVB, la ABTS y el Sindicat de Llogaters. Su rango de influencia a
nivel vecinal es amplio, y se han definido como interlocutores legitimos representando los
intereses de un amplio espectro vecinal. Actualmente cuentan coinciden discursivamente
con parte de las politicas del Ayuntamiento y también han transmitido propuestas a la
Generalitat de Catalunya.
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6. Marco normativo para la critica: resultados

indice de estabilidad y desarrollo del barrio

INDICE DE INDICADORES DE ESTABILIDAD Y DESARROLLO URBANO

TRANSFORMACION DEL
SISTEMA RESIDENCIAL

ESTABILIDAD
SOCIOECONOMICA

TEMATIZACION ESPACIO
PUBLICO

Vivienda y tenencia

Caracterizacion
demografica

Centralidad

1) Estado del parque
construido

1) Crecimiento demografico
intercensal

1) Dotaciones

2) Viviendas vacias y
régimen de tenencia

2) Estructura de edad

2) Polos de atraccion
turistica

3) Tasa de poblacion nacida
en el extranjero

Funcién y uso del suelo

4) Nivel de estudios

1) Relacién entre los
comercios y la poblacion
residente

5) Perfil de hogar

2) Relacion entre los
comercios y la poblacion
flotante

Mercado inmobiliario

Poder adquisitivo familiar

Movilidad

1) Relacién entre la
poblacion flotante y la
residente

1) Renta familiar disponible

1) Transporte turistico y
publico

2) Evolucion de la oferta de
vivienda disponible

2) Tasa de paro

2) Peatonalizacion

3) Propiedad de la finca

6.1 TRANSFORMACION DEL SISTEMA RESIDENCIAL

El primer eje de analisis tiene por objetivo estudiar la incidencia de los
establecimientos de alojamiento turistico y las posibilidades de acceso a la vivienda,
complementariamente, sobre la poblacién residente.

Puesto que los alojamientos turisticos y las viviendas compiten en la ocupacion del
espacio urbano, analizar las tendencias de estos asi como los modelos de vivienda
disponibles permitiran entender si se esta produciendo una sustitucién o una reconversion
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del capital inmobiliario para ofrecerse como producto de consumo turistico en lugar de
como medio de acceso a la vivienda.

El aumento de los alojamientos turisticos, y con ello la actividad turistica, en
detrimento de la disponibilidad de vivienda, y por tanto de la actividad preexistente,
genera tensiones en los barrios ya que pueden llegar a alterar la vida cotidiana del barrio.

Se realizan dos aproximaciones que se superponen ofreciendo una informacion
complementaria al respecto:

5. Vivienda y tenencia, en el que se caracteriza tipolégicamente el parque de
viviendas existente, segun tipo de tenencia, de propiedad, superficie y la
existencia de viviendas vacias.

Mercado inmobiliario, donde se pone en relacién la potencial poblacion visitante y la
residente, y se relaciona con la evolucién de la oferta de alojamientos disponible, tanto
turisticos como residenciales.

6.1.1 Vivienda y tenencia

Estado del parque construido (Indicador de vulnerabilidad)

Hipoétesis de partida

El progresivo deterioro del parque disponible y la no renovacion ni rehabilitacion
son sintomas de que el proceso del filtrado se esta produciendo. Adicionalmente, de
manera subjetiva el progresivo abandono y deterioro del parque es percibido por los
vecinos como una de las causas del aumento de la inseguridad y degradacion del barrio.

Definicién del indicador
Tendencia ciudad, distritos y barrios
(Total de viviendas en mal estado (ruinoso y malo) / Total de viviendas del parque) *100

Fuente: Datos del Censo de poblacién y vivienda 1991, 2001 y 2011 Instituto Nacional de
Estadistica

Valoracion

El parque edificado de vivienda en Barcelona es un parque antiguo. Del total
disponible de 75.292 viviendas, en 2011 mas del 50% se habian construido antes de 1960
y en torno a 7.200 eran previas al SXX. En los distritos y los barrios analizados el peso de
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la edificacion, clasificada segun el momento de construccidon, sigue proporciones
semejantes a excepcion de Ciutat Vella, de manera coherente con los periodos de
expansion y crecimiento de la ciudad. (Tabla 01)

Antes 1900 1900-1960 1961-1990 1991-2001 2002-2011 No Consta Total
BARRIOS
Sant Pere 1022 310 48 31 0 47 1458
Fort Pienc 64 245 242 25 0 32 608
Clot 292 1193 767 246 77 56 2631
DISTRITOS
Ciutat Vella 2960 1982 276 139 71 34 5462
Eixample 1194 4360 1792 241 188 5 7780
Sant Marti 636 2901 2459 985 461 0 7442
BARCELONA 7253 31022 24849 4112 2594 0 69830

Tabla 1: Parque edificatorio destinado a vivienda segtin periodo de construccion.
Fuente elaboracion propia a partir de los datos del Censo 2011

En el Distrito mas antiguo de la ciudad, que contaba en 2011 con 5.462 edificios de
viviendas, el peso de las fincas previas a 1900 es mayoritario, suponiendo el 54,19% que
sumados al 36,29% de las fincas construidas entre 1900 y 1960 prueban que
practicamente la totalidad de las fincas tienen mas 60 anos. En el barrio de Sant Pere,
Santa Caterina i la Ribera el peso de la vivienda antigua e todavia mas importante, ya que
supone el 70,10% antes del siglo XX y el 36,29% en las primeras décadas de dicho siglo
de un total de 1.458 edificios de viviendas.

En el caso del Eixample la mayor parte de las 7.780 fincas se construyeron durante
la primera mitad del pasado siglo (56,04%), alcanzando un mayor peso las edificadas
desde 1961 hasta 1990 (23,03%). En el barrio del Fort Pienc, de sus 608 edificios
practicamente el 80% de estos se edificaron entre 1900 y 1990 de manera equlibrada
entre las dos categorias, resultando un parque mas reciente que el de su distrito.

Por ultimo en lo que respecta a Sant Marti, aunque semejante en sus proporciones
al Eixample y a la media de la ciudad, tienen en comparacion con éstas un peso mayor
las edificaciones de los ultimos veinte afos, probablemente fruto de las promociones
llevadas a cabo, post-olimpiadas, en el 22@ y el Forum. En el Clot la edificacion
mayoritaria, de entre sus 2.631 edificio de viviendas, data de 1901-1960 (45,34%) aunque
un 12% es de entre 1991 y 2011. (Grafica 06)
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Grdfica 6: Proporciones del parque edificatorio destinado a vivienda seguin
periodo de construccion. Fuente elaboracion propia a partir de los datos del
Censo 2011

Asi pues, una vez conocida la antigiedad del parque edificado de cada uno de los
ambitos territoriales objeto de analisis conviene entender cual es su evolucion, el estado
del mismo y como se esta manteniendo con el paso del tiempo. Durante la década de
1991 a 2001, segun los datos del Censo de Poblacion y vivienda, el parque de Barcelona
crecié un 8,56%, llegandose a construir mas de 6.400 edificaciones nuevas. Este primer
crecimiento se produjo mas acusadamente en el Fort Pienc que aumentd su parque un
16,37%, duplicando la media del distrito, mientras que en el Clot se mantuvo en la media
de la ciudad, a pesar del 21% de crecimiento en Sant Marti y, en cambio, en Sant Pere,
Santa Caterina i la Ribera el saldo fue negativo, perdiéndose 66 edificios.

En la década siguiente el derribo de edificios super6 el de viviendas de nueva
construccion en toda la ciudad, probablemente propiciados por la burbuja de la
construccion que facilité que mas promotoras y constructoras iniciaran los procesos de
derribo de fincas existentes (reduciendo el parque existente), pero el estallido de la crisis
trunco el desarrollo de las promociones. A estos datos habria que afiadir la reduccién por
cambio de uso en el suelo, pasando de estar destinado a viviendas a destinarse a
dotaciones, alojamientos turisticos y equipamientos. Como resultado de ello, se produjo, a
pesar la construccién de viviendas nuevas, un saldo negativo de 4.993 edificios menos (-
6,67%). En los barrios también se produjo un saldo negativo del -5,57% en Sant Pere,
Santa Caterina i la Ribera el -3,59%, en el Clot y una notable reduccién, hasta un -14,49%
en el Fort Pienc, un total de 103 edificios, retrocediendo a valores de principios de los 90.
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Finalmente, se detalla el estado del parque edificatorio. Segun los datos del Censo,
en 1991 el 6,49% de la edificacion destinada a vivienda estaba en una situacion ruinosa o
mala, siendo notable el caso de Ciutat Vella y Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera
donde suponia el 21,92% y 23,06% respectivamente. En los siguientes 20 anos estos
porcentajes han seguido en todos los barrios y distritos estudiados una tendencia a la
baja, y en 2011 ninguno de los ambitos estudiados los edificios en estado ruinoso o malo
supera el 6,5%. En cualquier caso, el parque de viviendas en buenas condiciones en 2011
oscila entre el 82,92% de Sant Marti y el 88,82% del Fort Pienc, a excepcion de Ciutat
Vella y Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera que suponen el 64,70% y el 68,11
respectivamente. (Grafica 07
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BARCELONA
15,00 Ciutat Vella
—— Sant Pere
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10,00 —p— ot Pienc
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‘\ S T— oy PN
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Grdfica 7: Evolucion del peso de edificios de viviendas en estado malo o
ruinoso.
Fuente elaboracion propia a partir de los datos del Censo 1991, 2001, 20117

Todo ello permite explicar por qué el total se vio reducido el total de viviendas en
mal estado o ruinoso y la proporcion de viviendas en buen estado aumento, ya que se han
ido derribando las inhabitables, para construir de nuevo hasta la estallido de la burbuja y
se han rehabilitado las que estaban en situacion deficiente.

Otras valoraciones

Un inventario de las intervenciones de promocién y rehabilitacion permitiria
comprender mejor el proceso de renovacion de las viviendas para identificar asi en que
estadio del proceso del filtrado se encuentra cada barrio, si en el de rehabilitacion para la
recapitalizacion o en el final de abandono y construccion de nuevas viviendas.

El estado de la edificacion, como indicador de vulnerabilidad, se puede
complementar con otros aspectos que definen la vulnerabilidad econémica de las familias
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derivada de los servicios e instalaciones de la edificacion. Supondria una notable
ampliacion de estos aspectos caracterizar el parque por el tipo de sistema de
climatizacion y el estado de éste, asi como las instalaciones de saneamiento y
abastecimiento de agua potable que reflejan las condiciones de pobreza energética y
salubridad de las fincas y por tanto la necesidad potencial de hacer reformas.

Viviendas vacias y perfil de tenencia
(Indicador de vulnerabilidad)

Hipoétesis de partida

Un elevado numero de viviendas vacias en el barrio aumenta la inseguridad
percibida por sus vecinos, lo que puede suponer la depreciacion de las fincas del barrio y
puede acabar por facilitar la sustitucidon por compraventa. Mas alla todavia, aquellas
viviendas en un régimen de tenencia que no sea propiedad o cesion de uso son
susceptibles de un cambio de uso a vivienda de uso turistico o propicias para
gentrificadores por lanzamientos.

Un barrio que ya cuenta con un elevado numero de viviendas vacias es mas
susceptible de entrar en un proceso de gentrificacion porque se esta devaluando.

Definicion del indicador

Tendencia de los modelos de tenencia por barrio 1991-2001-2011
Vinculados geoespacialmente por distrito censal.

(Total de viviendas vacias / total de viviendas) *100
(Total de viviendas vacias + viviendas en alquiler + viviendas hipotecadas + viviendas
secundarias / total de viviendas) * 100

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del ultimo censo de poblacion y vivienda
2011 Instituto Nacional de Estadistica

Valoracion

El presente indicador permite entender cuan vulnerable es el barrio debido al
modelo predominante de tenencia. Cuando los ciudadanos habitan en viviendas de las
cuales no son propietarios totalmente, porque no han liquidado su hipoteca o porque
estan en régimen de alquiler, es posible que sean expulsados de sus hogares si se
producen impagos. Ademas las viviendas y las segundas propiedades estan desocupadas
dando una mayor inseguridad al barrio, devaluandolo, y si al mismo tiempo se produce
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una gentrificacion es mas facil que se haga efectivo el cambio de uso a vivienda de uso
turistico o producirse una manera de gentrificacion clasica.

En lo que respecta a los ultimos datos de referencia, del Censo de 2011, se puede
apreciar que tanto en el Fort Pienc como en Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, el
porcentaje de viviendas vacias es semejante, 14,72% y 18,29% respectivamente vy, el total
de viviendas susceptibles del cambio, asciende hasta el 73,72% en el primero y 78,23%
en el segundo.

Es decir, no solo hay un peso importante en el total de viviendas vacias en el barrio
sino que la mayoria de las viviendas son susceptibles de usarse si se produce el proceso
de gentrificacion, sea turistica o no. Hay un notable niumero de viviendas secundarias en
el For Pienc, mientras que en los otros dos barrios no es tan significativo. En Sant Pere,
Santa Caterina i la Ribera el tipo de tenencia predominante es el del alquiler, siendo 5.505
viviendas del total de 13.640.

En el caso de El Clot las viviendas vacias son unicamente el 5,10% del parque y
las antes descritas como vulnerables suman la mitad del parque (50,52%), siendo la
mayoria de las viviendas en propiedad. (Grafica 08)
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Grdfica 8: Total de viviendas segtin régimen de tenencia.
Fuente: Elaboracioén propia a partir de INE Censo 2011

Si trasladamos la lectura al espacio urbano, distribuyendo la informacién por distrito
censal, se aprecia que en Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera la mayor concentracion de
viviendas vacias se encuentra en I’Avinguda de Marqués de I'Argentera y el final de la Via
Laietana y en las manzanas que enmarcan San Pere Més Alt, Sant Pere Més Baix y el
carrer de I'’Argenter, habiendo entre 500 y 690 viviendas vacias. El resto de valores esta
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por debajo del 20% de viviendas vacias con respecto del parque. En cuanto a la
vulnerabilidad potencial la situacion es todavia mas preocupante ya que todos los distritos
censales tienen una mayoria de viviendas en la situacién de riesgo, siendo en su mayoria
de alquiler, salvo el entorno del Passeig Lluis Companys.

Por lo que respecta al Fort Pienc, las viviendas vacias se situan en su mayoria en
el entorno del Teatre Nacional y el Auditori, al final del carrer de Ribes, donde suponen
cerca del 50% del parque disponible. Por lo que respecta a las viviendas potencialmente
vulnerables existe una mayor concentracion en las manzanas que dan fachada sur a la
Gran Via de les Corts Catalanes (60-80%) y la Avinguda Diagonal donde todavia es mayor
el porcentaje (+80% en algunos casos).

En lo referido al Clot no resulta destacable el porcentaje de viviendas vacias
aunque haya una excepcion en el entorno de la Plaga de les Glories, si bien no superan
en ningun caso el 20%. También en el Clot hay una correlacion espacial entre el mayor
porcentaje de viviendas vulnerables y la fachada a la Gran Via de les Corts Catalanes
donde se reunen mas de 1.700 viviendas con esta categorizacion. La mayor
vulnerabilidad en este caso esta vinculada al peso que tiene las viviendas aun
hipotecadas en el barrio. (ver planos anexos 01 y 02)

Otras consideraciones

Los datos del censo del 2011 son en plena crisis econdmica, seria conveniente
obtener datos con un margen de un afo para ser mas precisos en el analisis de la
situacion actual. La normativa que establece el PEUAT en cualquier caso limita el
porcentaje de viviendas de uso turistico que puede haber por lo que, llegados al limite,
solo se podria producir una gentrificacion a la manera clasica. Hay una manzana en El
Clot de la que no se tienen datos.

Otro parametro de estudio interesante, para profundizar en el diagnéstico,
consistiria en identificar y diferenciar las fincas segun el tipo de propiedad de las mismas.
Las propiedades verticales, en las que un unico propietario posee todo el edificio y alquila
cada vivienda a una familia diferente, frente a las propiedades horizontales o
fragmentadas, son tipologias mas susceptibles a procesos de gentrificacion puesto que,
por un lado los propietarios estan interesados en obtener beneficios de los inmuebles y
por otro lado porque la compra de los inmuebles es mucho mas agil y, por todo ello, es
mas facil la substitucion de los inquilinos.
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6.1.2 Mercado inmobiliario

Relacién entre poblacion flotante y la residente
(Indicador de gentrificacion)

Hipoétesis de partida

En los espacios mas turistificados la oferta de plazas de alojamientos turisticos
sera elevada por lo que habra mayor proporcion de turistas hospedandose en la zona
aumentando la presion sobre la poblacion residente.

Definicion del indicador

Tendencia por barrio y distribucion por manzana

(n° de plazas de alojamientos turisticos/poblacién total: (residentes+plazas de
alojamientos turisticos)) *100

Fuente: Datos de oferta de habitaciones para alojamiento turistico Ayuntamiento de

Barcelona. Turismo de Barcelona y Gremio de Hoteles de Barcelona. Generalitat de
Catalunya, Direccién general de Turismo.

Datos de poblacion residente del Censo INE

Oferta de viviendas para compraventa y alquiler portal el idealista (septiembre 2017)

Valoracion

La oferta de establecimientos turisticos en la ciudad de Barcelona ha
experimentado diversos ciclos desde 1990, dos afos antes de los Juegos Olimpicos. En
cualquier caso su crecimiento ha sido continuo con mayor o menor intensidad
especialmente en desde el 2005. (Tabla 02)

.. Apartamentos
Hoteles Hotel Apartamento Hostal o pension turisticos
Estableci Estableci Estableci Estableci

mientos Plazas mientos Plazas mientos Plazas mientos Plazas

Ciutat Vella 140 19.901 5 468 89 2.760 2 239
Eixample 159 22.270 10 457 140 2.433 4 298
Sant Marti 38 14.273 4 800 4 25 1 18
Barcelona 430 74.172 30 2.836 395 6.745 11 739
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Viviendas de uso
turistico

Estableci Estableci Estableci Estableci

mientos Plazas mientos Plazas mientos Plazas mientos Plazas

Albergues Residencias TOTAL

Ciutat Vella 605 3.105 10 1.214 7 680 858 28.367
Eixample 4.467 29.506 63 3.070 10 523 4.853 58.557
Sant Marti 1.171 7.011 9 1.461 2 1.267 1.229 24.825
Barcelona 9.669 59.014 131 9.674 51 6.587 10.617 159.767

Tabla 2: Distribucion de establecimientos segtin tipologias y distritos. 2016 Fuente: PEUAT

Hay un total de 10.617 establecimientos y un total de 159.767 plazas de
alojamiento en toda la ciudad, y otros 71 establecimientos que suman 11.285 camas en
tramite. La mayor parte de la oferta de plazas se concentra entre el Eixample (36,7%) y
Ciutat Vella (17.8%), ocupando el Fort Pienc (346 establecimientos y 4.137 plazas) y Sant
Pere, Santa Caterina i la Ribera (208 establecimientos y 3.857 plazas) los puestos 15y 16
respectivamente entre los 20 barrios con mayor oferta de plazas, una clasificacion que
encabeza la Dreta de I'Eixample con 29.450 plazas. El Clot por su parte no aparece en
esta clasificaciéon. (Grafica 09)

wy
o
® 17,8%
o
)
=
u
£ 21%
o
[
Ji
(%]
L]
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Ciutat Vella M Eixample B Sants-Montjuic M Les Corts I Sarria-Sant Gervasi
W Gracia M Horta-Guinardd Nou Barris B Sant Andreu W Sant Marti

Grdfica 9: Distribucion establecimientos segtin distritos respecto al total de Barcelona, 2016
Fuente: PEUAT

En el caso de los hoteles y hostales pas6 de poco mas de un centenar a casi 200 a
lo largo de los noventa, después hubo un gran crecimiento superandose los 260 en los
siguientes cinco afnos y, desde entonces hay una tendencia creciente. En lo que respecta
al caso de estudio, precisamente los tres distritos de los tres barrios estudiados son los
tres con mayor oferta de alojamientos de la ciudad.

Sin embargo, es importante matizar que el caso de Sant Marti la cifra es tan
elevada por los grandes hoteles que hay en la zona del Forum y el 22@, que se
planificaron buscando crear nuevas centralidades (Pla d’Hotels del 1989) y la obertura del
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frente maritimo de la ciudad. En cualquier caso el eje que concentra mas oferta de
alojamientos hoteleros es la Diagonal en sus extremos.

En lo que respecta a las viviendas de uso turistico, cedidas por sus propietarios a
terceros por un maximo de 31 por un precio, resulta dificil extraer cifras de la oferta en el
tiempo porque hasta 2007 no se reguld como concepto, diferenciandolas de los
apartamentos turisticos que son bloques enteros, y el recuento se realizaba sobre las
empresas y no sobre las viviendas. Del periodo 2010-2015, justo a la moratoria que se
establecio para la redaccion del PEUAT, se ve un enorme crecimiento pasando de 2.349 a
9.706. Mientras que en Ciutat Vella tuvo lugar un estancamiento, fruto de la paralizacion
de licencias por el Pla d’usos, en el Eixample el numero de establecimientos ha
aumentado en mas de un 400% y en Sant Marti, ha habido un crecimiento semejante a la
tendencia de la ciudad. (Grafica 10)
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Grdfica 10: Evolucion de viviendas de uso turistico. 2011-2015. Fuente
PEUAT

Si se ponen en relacién esta oferta con la oferta de viviendas dentro del mercado
inmobiliario, a fecha de septiembre de 2017 se puede observar como el total de viviendas
disponibles para uso turistico constituyen buena parte de la oferta del mercado
inmobiliario. En Barcelona las 9.669 viviendas son cerca de la tercera parte de la oferta de
la ciudad. Esto es una aproximacion para ser conscientes de la envergadura del impacto
del cambio de uso.

(Plano anexo 03, base PEUAT modificado para mostrar barrios)

En el caso de Ciutat Vella y Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, la proporcién no
alcanza el 20%, fruto de la moratoria reciente que impidié su desarrollo, pero aun asi
suponen un total de 172 de 945 en el barrio. Por su parte en el Eixample, y mas todavia
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en el Fort Pienc, la mayor parte de la oferta es para uso como alojamiento turistico siendo
un 57% en el barrio.

Mencion aparte merece el distrito de Sant Marti, que tiene una distribucion
semejante a la ciudad pero con mayor peso de la compraventa en detrimento del alquiler
y, sin embargo en el Clot la proporcién de viviendas de uso turistico es mayoritaria, un
total de 270 viviendas que son el 70% del total. (Tabla 03)

Viviendas
de uso
Compraventa Alquiler turistico TOTAL

BARCELONA 11291 6792 9669 27752
Ciutat Vella 1575 1468 605 3648
Sant Pere 392 381 172 945
Eixample 2272 1823 4467 8562
Fort Pienc 126 120 330 576
Sant Marti 1593 632 1171 3396
Clot 97 24 270 391

Tabla 3: Distribucion de la oferta de viviendas segtin uso.
Fuente elaboracion propia a partir de oferta portal el idealista (septiembre 2017) y oferta de
viviendas para uso turitico (2016) PEUAT

En cuanto a las cifras de albergues de juventud y residencias colectivas la
tendencia también ha sido al alza. El numero de albergues de la ciudad ha aumentado,
entre 2005 y 2015, se han multiplicado por 6 y las plazas por 5. Conviene destacar que en
los ultimos tres afnos de la década la oferta se ha ampliado notablemente en el Eixample
subiendo en 25 albergues. y también en Sant Marti pero, en cambio, se ha reducido en
Ciutat Vella.

La disposicién y el total de alojamientos disponibles se puede apreciar segun
categorias en el Plano Anexo 04 (base PEUAT modificado para mostrar barrios) y ratifican
la concentracion ya descrita.

Asi pues en lo que respecta al indicador, que se define por el ratio de plazas con
respecto a la poblacion total del barrio, tanto el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i la
Ribera y el Fort Pienc tienen un porcentaje que se encuentra en el quinto sextil mas alto
de la ciudad, que engloba entre un 10,7-26,6%, segun los datos del PEUAT. Ademas, los
ratios con el mayor ratio de numero de plazas, el Gotic, La Llacuna y la Dreta del
Eixample, son colindantes de estos, por lo que el impacto sera aun mayor.
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Por otro lado en el caso del Clot el porcentaje no alcanza al 3,5% por lo que el
impacto todavia sera reducido en este sentido, si bien es cierto que los barrios con los
que limita en el entorno de la Plaga de Les Glories, tienen porcentajes mayores. (Plano
anexo 05, base PEUAT modificado para mostrar barrios)

Evolucion del precio de alquiler
(Indicador de vulnerabilidad)

Hipoétesis de partida

En los barrios en los que se produzca una gentrificacion el precio del alquiler subira
ya que la poblacién gentrificadora tiene mayor poder adquisitivo y la demanda absorbe la
subida del precio igualmente. Esta recapitalizacién también se podria producir por un
aumento de la demanda o por una mejora de las condiciones del parque construido, esto
es, una rehabilitacion.

Definicion del indicador

Tendencia por ciudad, distrito y barrio
Precio €/m? util medio para alquiler

N.° de contratos por cada 100 viviendas.
Precio medio bruto del alquiler de vivienda

Fuente: Datos de oferta de viviendas portal el idealista.com y Secretaria d'Habitatge i
Millora Urbana, a partir de les fiances de lloguer dipositades a I'NCASOL.

Valoracion

La tendencia del precio de alquiler medio de la ciudad de Barcelona ha seguido una
curva ascendente (de 6,00 a 12,24€/m?) desde el afio 2000 hasta 2008 que cambid de
tendencia a la baja, alcanzando como minimo relativo 10,16€/m* en 2014. Desde
entonces y hasta a la actualidad ha vuelto a crecer hasta casi maximos historicos
(12,22€/m?).

A nivel de distrito, estos valores tenian una desviacién media reducida, a excepcién
de los distritos de Les Corts y Sarria-Sant Gervasi (7,59€/m? y 7,40€/m? cada uno en el
ano 2000), sin embargo a lo largo de los ultimos 16 afios la desviacion ha aumentado, en
paralelo a la polarizacion de las desigualdades y las rentas de la ciudad, de manera que,
en 2016, la variacion de la desviacion era de 4,66€/m? de diferencia entre Sarria-Sant
Gervasi (14,31€/m?) y Nou Barris (9,65€/m?), a pesar de que los precios siguen
aumentando en todos ellos. (Gréfica 11)
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Grdfica 11: Evolucion precio €/m? util medio para compraventa (2001-2017).
Fuente elaboracion propia datos de oferta idealista.com y Secretaria d’habitatge i millora urbana

En los distritos de estudio, el Eixample ha descrito una trayectoria practicamente
idéntica a los valores de la ciudad y se encuentra ahora mismo en maximos historicos
(12,39€/m?). A nivel de barrio el coste del alquiler del Fort Pienc esta por debajo de la
media del distrito y de la ciudad a 11,76€/m? y un alquiler medio de 823,45€ al mes.

Sant Marti también tenia una trayectoria semejante a la media de la ciudad pero en
el ultimo lustro ha quedado levemente por debajo pasando de 5,74€/m? a 11,84 de
maximo en 2008 y, después del descenso, ahora de nuevo esta en niveles maximos de
11,74€/m2. También el alquiler en el Clot esta por debajo de la media del distrito a
11,19€/m? y un alquiler medio de 695,55€ al mes.

Por ultimo, Ciutat Vella a pasado de ser uno de los distritos donde el alquiler era
mas barato, 5,53€/m? en el 2000, a estar por encima de la media en 2008, con 12,57€/m?,
experimentar una bajada muy leve, que hizo que se siguiera ascendiendo posiciones
relativas en la ciudad, y desde 2013 experimentar una tendencia de crecimiento mas
rapida que la media, siendo ya el segundo distrito con el alquiler mas caro de la ciudad,
con un maximo absoluto de 12,39€/m? en 2016, por encima de Les Corts y de Gracia.
Mas alla todavia el alquiler en el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera esta por
encima del precio del distrito a 14,09€/m?, con un alquiler medio de 807,26€ al mes por
vivienda.
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Contrastando esta informacion con la tasa de contratos de alquiler entre el total de
viviendas, se puede destacar que en los ultimos tres afios el numero de contratos se ha
mantenido de manera mas o menos estable en la ciudad y el Eixample, con un leve
altibajo en el Fort Pienc, mientras que en Sant Marti y el Clot siguen una tendencia leve a
la baja y, por contra, en Ciutat Vella y Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, ha habido un
incremento. (Tabla 04)

Indicador "Contratos de Alquiler de vivienda: n2
contratos por cada 100 viviendas

BARRIOS 2014 2015 2016
Sant Pere 6,69 6,93 8,03
Fort Pienc 5,83 5,15 5,55
Clot 4,68 4,45 4,22
DISTRITOS

Ciutat Vella 7,52 7,24 7,75
Eixample 6,46 5,89 5,83
Sant Marti 4,46 4,32 4,06
BARCELONA 5,40 4,93 511

Tabla 4: Grdfica 10: Variacion alquileres de viviendas 2014-2016.
Fuente elaboracion propia

El hecho que el numero de contratos de alquiler de vivienda no experimente
reducciones e incluso aumente indica que la demanda de vivienda sigue siendo alta en la
ciudad de Barcelona, mas aun teniendo en cuenta los desalojos. Las facilidades que da la
LAU de 2013 para lo movilizacién del parque para el alquiler han traido consigo mas
facilidades para finalizar contratos existentes y la actualizacion mas rapida de los precios
segun la variacion del mercado, aumentando la inestabilidad y facilitando el incremento de
precios. La subida de precios deriva también de la reduccion de la oferta, cuando las
propiedades se reutilizan como VUTs por lo que la demanda relativa es mucho mayor.

Evolucion del precio de compra
(Indicador de vulnerabilidad)

Hipétesis de partida

En los barrios en proceso de filtrado el precio de la vivienda cae por la pérdida de
valor. Cuando se produce la gentrificacion es probable que los precios de las viviendas
suban puesto que el diferencial de renta hace rentable la operacion de rehabilitacion o
derribo y construccion de nueva vivienda. Como resultado el precio de la vivienda subira,
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pues permitira la rentabilidad a pesar de los costes de compra y rehabilitacion o derribo y
nueva construccion.

Definicion del indicador

Tendencia por ciudad, distrito y barrio

Precio €/m? util medio para compraventa
N.° de contratos por cada 100 viviendas.
Precio medio bruto de la compraventa de vivienda

Fuente: Datos de oferta de viviendas portal el idealista.com y n° viviendas catastrales del
catastro.

Valoracion

Si se analiza la tendencia del precio medio del metro cuadrado, distribuido por
distritos, para las viviendas en compraventa desde 2001 se puede apreciar todo el
desarrollo de la burbuja inmobiliaria, su estallido y la recuperacién actual.

Los valores medios de la ciudad se situaban en torno a los 2.250€/m2. Estos
valores experimentaron un crecimiento continuo hasta 2007 cuando alcanzaron su valor
maximo: 4.732€/m?. Desde entonces cayeron, pero la asintota (2957€/m? en 2013) no fue
inferior al precio de 2001. Desde entonces parece haber una nueva tendencia al alza, a
pesar de que no se construyen tantas viviendas como antes y que no ha aumentado
tampoco el poder adquisitivo de la poblacidn. El pasado mes de junio el precio medio de
la ciudad ya alcanzaba los 4.253€/m?2.

Esta tendencia se produjo en toda la ciudad por lo que el precio de los distritos
también varid6 de manera semejante pero, si se entra en detalle hay algunos aspectos que
conviene destacar. En términos desagregados cabe destacar que en los ultimos quince
afnos el precio del m? se ha polarizado. Si inicialmente la desviacion respecto al minimo
era de 430€/m? (Sant Marti) y de 799€/m? respecto al maximo (Les Corts) en la actualidad
esa brecha ha aumentado. En Nou Barris, donde el precio es mas barato, el coste del m?
cuadrado esta en minimos, por debajo de los valores de 2001, a 2.094€/m?, en Sarria-
Sant Gervasi, los valores estan cercanos a los previos al estallido de la burbuja a
5.134€/m?, una diferencia de 3.040€/m?2. (Gréafica 12)
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Grdfica 12: Evolucion precio €/m? tutil medio para compraventa (2001-2017).
Fuente elaboracion propia datos de oferta idealista.com y Secretaria d’habitatge i
millora urbana

En los distritos de los barrios estudiados conviene afadir, en primer lugar, que el
Eixample es el tercer distrito con el precio mas alto por m? de la ciudad. Salvo en 2002 su
valor ha permanecido permanentemente por encima de la media de la ciudad alcanzando
el maximo histérico en 2007 al coste de 5.124€/m? y, a pesar de la caida, actualmente se
encuentra cercano a superar el maximo en valores medios de 5.057€/m? y a punto de
superar al distrito de Les Corts.

La curva de Sant Marti se ha mantenido hasta 2014 levemente por debajo de la
media de la ciudad a pesar de que hasta finales de 2002 era el distrito mas barato. En
2002 el precio medio era de 1.580€/m?, alcanz6 su valor maximo a finales de 2006 con
4.581€/m? vy, tras haber caido por debajo de los 3.000€/m?, en 2013 experimentd un
crecimiento en adelante que lo ha situado en linea con la media de la ciudad.

Por ultimo, en lo que respecta a Ciutat Vella, después de haber descrito una
trayectoria semejante a la de Sant Marti, desde el 2° cuatrimestre de 2009 experimentd un
descenso mayor pero desde 2013 la tendencia volvié a ser ascendente, llegando a lo
largo de ese afio a situarse en valores préximos al Eixample. Desde entonces el cuarto
distrito mas caro, por encima de la media de la ciudad y su precio estd en 4.562€/m?
cercar de superar el maximo de 2007.

Si finalmente se revisa el numero de contratos de compraventa realizados en los
ultimos cuatro afos, para conocer la tendencia con la que se estan produciendo las
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ventas respecto del parque disponible, se puede observar como en la compraventa de
viviendas nuevas, hay una estabilizacién general en la ciudad en torno a 0,14, que en el
Eixample se mantiene en valores inferiores y en Sant Marti superiores y, en Ciutat Vella,
ha descrito una curva de 0,33 a 0,17 y de nuevo a 0,3. En los barrios los valores oscilan
en torno a las mismas magnitudes y solo cabe destacar la variacion del Clot del ultimo
ano de mas de 0,5 puntos porcentuales.

En la vivienda de segunda mano la tendencia es al alza en las operaciones en
todos los casos. Si bien la tendencia de la ciudad ha aumentado 0,6%, semejante al
crecimiento de Eixample, cuyos valores son inferiores, y Sant Marti, que de nuevo son
superiores, en Ciutat Vella, y parejo a este distrito el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i
la Ribera, el crecimiento en el ultimo afo ha sido mayor a la la media y ya superan el
2,5%. El caso del Clot es el mas destacable pues su tendencia partia de cifras superiores
y su aceleracion también es mayor (de 2,13% a 4,03%), esto es, se vendian mas
viviendas de segunda mano y cada vez mas. (Tabla 05)

Compraventa de vivienda nueva: n2 contratos Compraventa de vivienda usada: n? contratos
por cada 100 viviendas por cada 100 viviendas

2013 2014 2015 2016 2013 2014 2015 2016
BARRIOS BARRIOS
Sant Pere 0,29 0,22 0,15 0,12 Sant Pere 1,00 1,67 1,69 2,50
Fort Pienc 0,08 0,25 0,22 0,15 Fort Pienc 0,99 1,36 1,24 1,62
Clot 0,20 0,24 0,21 0,79 Clot 2,13 2,83 3,37 4,03
DISTRITOS DISTRITOS
Ciutat Vella 0,33 0,24 0,17 0,30 Ciutat Vella 1,23 1,68 1,77 2,53
Eixample 0,09 0,08 0,08 0,07 Eixample 0,68 0,84 0,88 1,00
Sant Marti 0,26 0,29 0,34 0,30 Sant Marti 1,15 1,46 1,57 1,83
BARCELONA 0,15 0,14 0,14 0,14 BARCELONA 0,94 1,15 1,34 1,58

Tabla 5: Variacion compraventa de viviendas 2013-2016. Fuente elaboracion propia

Propiedad de la finca (Indicador de vulnerabilidad) (Indicador de
gentrificacion)

Hipotesis de partida

Aquellos tejidos en los que haya un mayor numero de viviendas con propietarios
extranjeros y/o personas juridicas son mas vulnerables a las sustituciones de las
viviendas por alojamiento turistico para obtener rentabilidad.

Aquellos tejidos en los que haya un mayor numero de propietarios extranjeros son
susceptibles de estar gentrificandose.
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Definicion del indicador

Tendencia por barrio y distritos

Indicador desagregado (combinable con grado de formacion + propiedad de la finca + tipo
de hogares + renta familiar + edad )

(Propietarios extranjeros + propietarios pers. juridicas/Total de viviendas)*100
(Propietarios extranjeros/Total de viviendas)*100

Fuente: elaboracion propia a partir de Bases de datos del impuesto sobre bienes e
inmuebles. Instituto Municipal de Hacienda. Ayuntamiento de Barcelona.

Valoracion

Si se tienen en cuenta el n.° de viviendas de extranjeros y de figuras juridicas nos
encontramos que suponen un porcentaje no despreciable de las fincas totales. Con
tendencia al alza en los ultimos afios, mas acuciadamente en el Fort Pienc y Sant Pere,
se puede observar que, cuanto mas proximo al centro de la ciudad esta el barrio mayor es
el porcentaje, distribuyéndose en torno a tres decenas: Sant Pere al 33%, Fort Pienc al
20% y El Clot al 12%. (Grafica 13)
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Grdfica 13: Evolucion propietarios extranjeros + presonas juridicas
Fuente: elaboracién propia a partir de los datos de Hacienda Municipal
También desde el afio 2009 los propietarios de locales de vivienda de procedencia
extranjera aun aumentado en los tres barrios, siendo mayor el peso cuanto mas proximo
al centro de la ciudad. Si bien el porcentaje esta por debajo del 3% en el Fort Pienc y en el
Clot, el aumento es muy significativo, llegando a practicamente duplicarse el peso en Sant
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Pere, Santa Caterina y La Ribera pasando de 550 a 1,027 viviendas en siete afos. (del
3,82 al 7,02%)

Se puede afirmar que hay una tendencia a la inversién de capital extranjero y
entidades juridicas al alza en detrimento del numero de propietarios nacionales, como lo
esta habiendo en toda la ciudad, que tiende a ser mayor cuanto mayor es la proximidad
del barrio con el centro historico o principal polo de atraccion turistica. (Grafica 14)
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Grdfica 14: Evolucion propietarios extranjeros
Fuente: elaboracion propia a partir de los datos de Hacienda Municipal
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6.2 ESTABILIDAD SOCIOECONOMICA

El segundo de los ejes estudia los cambios que produce la gentrificacion turistica
transformando la poblacion que reside en el espacio urbano. A partir del estudio de la
evolucion y caracterizacion de los ciudadanos residentes en los barrios se puede analizar
si se esta produciendo una sustitucion o expulsion de la poblacion producto de una
gentrificacion y/o una gentrificacion turistica.

Se realizan dos ambitos de aproximacion:

6. Caracterizacion demografica, que hace referencia al perfil y evolucion de la
poblacion en materia de numero, edad, estudios, procedencia y tipo de
hogar.

7. Poder adquisitivo, que hace referencia a las capacidades econdémicas de las
familias en materia de renta y paro.

Los principales cambios demograficos que desagregadamente indican una posible
gentrificacion son un descenso de la poblacion censada, un aumento del nivel de estudios
y una internacionalizacion del barrio y, por ultimo, una tendencia hacia hogares mas
pequenos. El perfil de gentrificador se define por ser una poblacién adulta joven, con un
alto nivel de formacion, un alto poder adquisitivo que tiende a trabajar en profesiones
liberales y sectores tecnolégicos y con comportamientos afines con la 22 transicion
demografica (fecundidad mas baja y tardia, hogares no tradicionales, como unipersonales
o complejos, de distinto perfil segun la etapa de la gentrificacion).

Como ya se explicara, resulta dificili medir la expulsion demografica. Los
instrumentos metodologicos se encuentran con la dificultad de que no hay registros del
desplazamiento por seccion censal, aparte de que hay muchos otros motivos para el
desplazamiento relacionados con el modo de vida. También resulta dificil identificar
diferenciadamente a los recién llegados, con una poblacion cada vez mas formada, el
nivel de estudios solo es util para cambios que ofrezcan grandes contrastes.

6.2.1 Caracterizacion demografica

El punto de partida es la poblacion de Barcelona. Desde el afio 2007 esta en un
proceso de estabilizacién del niumero de residentes en torno a 1,6 millones de personas,
después de haber descendido notablemente entre 1981 y 1996 y haber crecido entre
2001 y 2006.

La variacién demografica es fruto de dos componentes. Por un lado, la diferencia
entre el numero de nacimientos y el numero de defunciones y, por otro lado el saldo
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migratorio, es decir, la diferencia obtenida entre la poblaciéon que inmigra a la ciudad y la
que emigra de la misma. Juntos determinan el crecimiento o decrecimiento de la
poblacién. (Grafica 15)
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Grdfica 15: Evolucion de la poblacion de Barcelona 1950-2015.
Fuente Pla pel dret a I'habitatge de Barcelona 2016 - 2025

La estructura de la poblacion define a ésta segun su edad, sexo o lugar de
nacimiento. En las sociedades occidentales contemporaneas la tendencia en la estructura
de la poblacién es a una estabilizacién de la forma de la piramide de edad tendiendo a
una forma de campana invertida. El aumento de la esperanza de vida, los cambios en las
composiciones de las familias y el descenso de la fecundidad producen un paulatino
envejecimiento de la poblacion lo que da lugar a esa forma caracteristica de la piramide
de edad. A ello se afiade el hecho de que, ademas, hay una mayor esperanza de vida en
el caso de las mujeres, por lo que la cabeza de las piramides suele tener una mayor
poblacion femenina que masculina. Este perfil general se vera afectado, y la piramide
invertida cambiara su forma, por la llegada de inmigrantes extranjeros, que suelen llegar
siendo jovenes adultos y que forman hogares con mayor descendencia.

Efectivamente, se observa como el grueso de la poblacién, de encontrarse en la
base de la piramide en el censo de 1981 se ha ido desplazando hasta que en 2001 el
porcentaje mas significativo de la poblacion esta en edad adulta en edad de emancipacion
(de 25 a 34 anos). Estas cifras son aun mayores por la llegada de poblacién extranjera,
desplazados en busqueda de posibilidades laborales y mejor calidad de vida.
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En cambio la poblacién de la base de la piramide mantiene una tendencia
estabilizada por la llegada de migrantes también en torno al 2% del total. (Grafica 16)
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Grdfica 16: Estructura por edad y sexo de la poblacion de Barcelona. 1981, 1991, 2001, 2011.
Fuente Pla pel dret a I'habitatge de Barcelona 2016 - 2025
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Crecimiento demografico intercensal
(Indicador de gentrificacion)

Hipoétesis de partida

En los barrios en los que se produzca una gentrificacidn turistica se producira, junto
con otros aspectos, un descenso en la poblacion al substituirse las viviendas por
apartamentos y viviendas de uso turistico. También puede estar produciéndose la etapa
final de la fase de filtrado y los vecinos abandonan las viviendas.

Definicion del indicador

Estudio de las tendencias por Dbarrio, distrito y media de la ciudad.
Variacién porcentual del Crecimiento Poblacional.

(Poblacion afio A — Poblacién afio B/ Poblacion afio B) *100

Fuente: Censo de poblacion y vivienda 1991, 2001 y 2011, INE y Padré Municipal
d’Habitants. Departament d’Estadistica. Ajuntament de Barcelona

Valoracion

En los ultimos 25 ainos la poblacion de Barcelona, sus distritos y barrios, ha variado
notablemente. Durante el periodo de 1991-2001 hubo una pérdida notable de poblacion
de habitantes como tendencia general (-8,50%) que afectd6 de manera mas intensa a los
distritos céntricos, especialmente el Eixample que perdié 23.232 habitantes. A escala de
barrio todos ellos perdieron habitantes, El Clot 661, el Fort Pienc 1.143 y Sant Pere, Santa
Caterina i la Ribera 2.550, lo que suponia un 11,59% de la poblacion. (Tabla 06)

ANO 1991 ANO2001 Af02011 Afo 2016

BARRIOS

Sant Pere, Santa Caterinai

laRibera 21994 19444 22347 22306
Fort Pienc 31169 30026 30679 31653
Clot 63471 62810 67189 65002
DISTRITOS

Ciutat Vella 90612 85177 101160 100070
Eixample 274282 251050 263089 264305
Sant Marti 214252 207980 231192 233928
BARCELONA 1643542 1503884 1601933 1608746

Tabla 6: Poblacion total, Barcelona, distritos y barrios.
Fuente elaboracion propia. Datos Censo de poblacion y vivienda y
Padroé Municipal d'Habitants (2016)
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Por el contrario la siguiente década fue una de recuperacion y aumento de la
poblacion. Dicho de otro modo se produjo una substitucion ya que hubo una emigracion
en la primera década y una inmigracién en la segunda. Conviene destacar la tendencia
muy por encima de la media (6,52%) de Ciutat Vella, que crecié un 18,76%, y el barrio de
Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera (14,93%), mientras que El Clot se mantuvo en la
tendencia de la ciudad y el Fort Pienc recupero poblacién mas lentamente.

En el ultimo lustro la variacion de la ciudad y los distritos ha sido casi nula, aunque
el Fort Pienc mantiene su tendencia al alza (3,17%) y el Clot ha perdido levemente de
nuevo (-3,25%). (Gréfica 17 )
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Grdfica 17: Crecimiento demogrdfico intercensal.
Fuente elaboracién propia. Censo de poblacion y vivienda y Padré Municipal d'Habitants (2016)

Estructura de edad (Indicador de vulnerabilidad)
(Indicador de gentrificacion)

Hipoétesis de partida

Los barrios en los que se produzca una gentrificacion, a la manera tradicional,
aumentaran la poblacién en la franja de edad de emancipacién adulta y edad de trabajo
adulta. Mas alla todavia se podria apreciar una reduccion de la poblacion infantil y de la
poblacion mayor con una tendencia por encima de la tasa de mortalidad. Por otro lado los
barrios sobre envejecidos son mas vulnerables a la gentrificacion.
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Definicion del indicador

Estudio de las tendencias por barrio, distrito y media de la ciudad.
Variacién porcentual del Crecimiento Poblacional.

Tasa de juventud:
(Poblacion <15 anos / total de poblacion) *100

Tasa de envejecimiento:
(Poblacion >64 anos / total de poblacion) *100

indice de envejecimiento:
(Poblacion >64 anos / poblacion <15 afos) *100

Fuente: Censo de poblacion y vivienda 1991, 2001 y 2011, INE y Padré Municipal
d’Habitants. Departament d’Estadistica. Ajuntament de Barcelona (2016)

Valoracion

Como se enunciaba previamente la ciudad en los Uultimos 25 anos ha
experimentado un envejecimiento leve, la proporcion menor de 15 anos ha pasado de
suponer el 14,41% a reducirse y estabilizarse en torno al 12,50%. Esta tendencia a la baja
y estabilizacidon se ha reproducido en los distritos y los barrios, de los cuales solo Sant
Marti superaba la media de la ciudad en 2016 (13,58%). Por su parte en el Clot el
descenso es continuo, aunque pareciera estabilizarse en la primera década del siglo,
pasando de un 15,88% a un 8,99%.

En cambio tanto las tendencias del Eixample como de Ciutat Vella parecen mas
estables después del descenso de los noventa y quedan parejas en 2016 cercanas al
11%. El Fort Pienc tiene una evolucion semejante pero en Sant Pere, Santa Caterina i la
Ribera la variacion es mas drastica y en los ultimos cinco afios se ha reducido dos puntos
porcentuales hasta 9,74%. (Gréfica 18)
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Grdfica 18: "Tasa de Juventud": % Menores de 15 aiios.
Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Censo de poblacion vivienda 1991, 2001
2011 y Padro Municipal d'Habitants (2016)

Por otro lado, se ha estudiado también la tasa de envejecimiento de la
poblacion, para analizar el peso de la poblacidn mayor de 64 afos en la sociedad. A lo
largo de la década de los 90 Barcelona, los barrios estudiados, el Eixample y Sant Marti
experimentaron un envejecimiento de la poblacién que se situé de media en el 21,67%.
Esta tendencia parecio estabilizarse en adelante hasta 2016 para la ciudad, el Eixample y
Sant Marti. En el caso de Ciutat Vella en cambio la tasa de envejecimiento ha caido de
26,39% a 23,62% en los primeros diez anos y, después, hasta 14,33% en 2011 a partir de
entonces quedaria estabilizada.

En los Barrios el Fort Pienc ha descrito una variacion creciente, permaneciendo por
encima de la media de la ciudad hasta 2011 y en adelante alineandose con ésta. El Clot
por su parte describié una curva semejante a la media de Barcelona (21,68% en 2016).
Finalmente en el caso de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, el cambio fue mas
drastico. Tras un leve crecimiento la tendencia cambi6é para descender desde 2001
ininterrumpidamente (de E28,99% a 14,90%). (Gréafica 19)
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Grdfica 19: "Tasa de Envejecimiento": % Mayores de 64 arios.
Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Censo de poblacion vivienda 1991, 2001
2011 y Padré Municipal d'Habitants (2016)

Si contrastamos estas tendencia con el indice de envejecimiento, para ver si es
fruto del progresivo envejecimiento de la poblacion, se puede observar que las tendencias
son muy dispares. Mientras que los valores de la ciudad, después de un crecimiento entre
1991 y 2001, parecen haberse estabilizado y han oscilado levemente desde 2001, con un
valor de 188,24, hasta 2016, con 171,69, y los distritos de Sant Marti y el Eixample
describen una curva similar, el primero 20 puntos por debajo y el segundo 30 por encima,
en Ciutat Vella la curva de tendencia es distinta.

En el distrito céntrico los valores a principios de los 1991 ascendian a 248,65 y se
mantuvieron en 243,73 en 2001. Sin embargo, en la siguiente década la tasa se redujo
hasta ser la menor de todas las estudiadas con un valor de 126,83 y en los siguientes 5
afnos se ha incrementado levemente hasta 132,04.

En el caso de los barrios, por un lado el Clot ha experimentado un incremento en la
primera década también para después mantenerse y superar la media de la ciudad
(185,26). El Fort Pienc tuvo un primer incremento mas acusado, por encima de la media
del distrito, para finalmente caer y estabilizarse por debajo de ésta y acabar levemente por
encima de la ciudad (186,15). En el caso de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera,
después de un incremento semejante a la media de la ciudad el descenso, en el periodo
2001-2011, fue el mas drastico de todos, con una pendiente mayor incluso que la de su
distrito pasando de 312,13 a 148,17 y estabilizandose finalmente (152,92 en 2016).
(Grafica 20)
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Grdfica 20: Indice de envejecimiento. Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Censo
de poblacion vivienda 1991, 2001 2011 y Padré Municipal d'Habitants (2016)

De todo esto se puede concluir que, durante la década de los 90 en la cual la
poblacion se vio reducida, se produjo un envejecimiento de la poblacion, es decir el peso
de los mas mayores aumentd. En la siguiente década a pesar de que la poblacion de
Barcelona se recupero, descendiendo el indice de envejecimiento, pero no se recupero la
proporcion de poblacion infantil hasta los niveles previos. La poblacion mayor de 64 afos
y menor de 15 afos vuelve a reducirse en el Clot y en Sant Pere, Santa Caterina y la
Ribera lo que sugiere un predominio de la poblacién adulta menor de 64 afos. (Plano
anexo 06, base PEUAT modificado para mostrar barrios)

Tasa de poblacién nacida en el extranjero
(Indicador de gentrificacion)

Hipétesis de partida

En los espacios que se produzca una gentrificacion aumentara la poblaciéon de
origen extranjera censada en los barrios.

Definicion del indicador
Tendencia de la ciudad, distritos y barrios.
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(Poblacion nacida en el extranjero / Poblacion total) * 100
Censo de poblacién y vivienda 1991, 2001 y 2011 y Padré Municipal d'Habitants (2016)

Valoracion

Barcelona se ha convertido en un polo de atraccion migratoria. En los ultimos 25
anos la poblacién de origen extranjero de la ciudad ha pasado de 52.040 habitantes a
385.881, multiplicandose por mas de 7,4. A nivel de distrito el crecimiento se mantiene en
la media de Barcelona en el Eixample que pasa de 4.234 a 70.749 habitantes. Sin
embargo, en Ciutat Vella y Sant Marti el incremento tiene una tendencia mucho mayor,
que pasan de los 4.234 y 5.161 habitantes a 51.644 y 53.718 habitantes a principios de
este ano.

Los barrios de estudio evolucionan en paralelo a sus distritos como ejemplos
paradigmaticos, Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera tiene un crecimiento de mas de
880% mientras que el Clot crece un 946%, siendo especialmente grande durante el
periodo 2001-2011. (Tabla 07)

1991 2001 2011 2017
BARRIOS
Sant Pere, Santa
Caterinai la Ribera 1249 4091 8108 11088
Fort Pienc 978 3703 6149 8737
Clot 1525 4931 10899 14433
DISTRITOS
Ciutat Vella 5161 20629 42487 53718
Eixample 10048 24414 52007 70749
Sant Marti 4234 13302 37042 51644
BARCELONA 52040 124926 290449 385881

Tabla 7: Crecimiento de la poblacion de origen extranjero. Fuente elaboracion
propia. Censo 1991, 2001 y 2011 y Padré Municipal d'Habitants (2016)

De esta forma la poblaciéon ha crecido desde unos niveles, a principios de los
noventa, que no alcanzaban en ningun caso el 10% del total hasta alcanzar mas del 20%
de media de la ciudad, a pesar del ciclo de pérdida de poblacién y después recuperacion
que hubo.

En la actualidad, la media de la ciudad situa en torno al 24% la poblacién de origen
extranjero, proporcion semejante a la que hay en el Clot (22,20%) y el Fort Pienc
(27,60%), pero tanto en Ciutat Vella (53,68%) como en el barrio de Sant Pere, Santa
Caterina i la Ribera (49,71) dicha proporcion se duplica. Ademas, puesto que la poblacion
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catalana tiene una tendencia a la baja durante el periodo 1991-2001, en toda la ciudad
incluidos los barrios de estudio, explica la sustitucion y el aumento de la proporcion
extranjera. (Grafica 21)(Plano anexo 07, con datos de 2016)
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Grdfica 21: Peso de la poblacion de origen extranjero. % Fuente elaboracion
propia. Censo de poblacion y vivienda y Padro Municipal d'Habitants (2016)

Nivel de estudios (Indicador de gentrificacion)

Hipotesis de partida

En los barrios en los que se produce una gentrificacion, debido a la sustitucion de
la poblacion, habra un incremento en el porcentaje de la poblacion con estudios
superiores ya que el perfil de gentrificadores es el de personas con alta formacion.

Definicién del indicador

Tendencia de la ciudad, distritos y barrios.

(Poblacion de estudios superiores / Poblacion total>15 afos) * 100
Fuente Padré Municipal d’Habitants

Indicador desagregado (combinable con grado de formacion + propiedad de la finca + tipo
de hogares + renta familiar + edad)
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Valoracion

Una primera lectura de la poblacion analfabeta y sin estudios muestra como la
tendencia ha ido en descenso constante a lo lardo de las ultimas décadas, situandose en
niveles por debajo del 10% de la poblacién total, cuando en barrios como Sant Pere,
Santa Caterina i la Ribera suponia un (26,80%) en 1991. En lo que respecta a la
formacion hay un aumento en la proporcion de la poblacién con mayor formacion como
tendencia generalizada, tanto estudios de segundo grado como superiores y un descenso
en la poblacién con estudios primarios.

Esto se puede entender en lineas generales en el sentido de que la poblacion esta
cada vez mas formada y hay un mayor acceso a estudios medios y superiores por parte
de la poblacion residente. Los porcentajes de la ciudad han pasado de 17% de media al
30% en la ciudad. En el lustro parece que la tendencia es a estabilizarse.

En cuanto a las tendencias por barrios y distritos, en primer lugar el Eixample, y
con él Fort Pienc (21,96% a 37,88%), tienen una evolucion que reproduce la curva de la
ciudad pero por encima de la media. Esto se puede deber a que el Eixample es un barrio
donde tradicionalmente ha habido una poblacion con mayor poder adquisitivo por lo que
tenia mas facilidades para acceder a estudios superiores.

En el caso de Sant Marti y el Clot (12,10% a 27,85%) con una tendencia mejor, la
curva es también semejante a la de la ciudad pero con valores inferiores a la media.

Por el contrario el caso de la Ciutat Vella tiene una tendencia distinta al del resto de
barrios y distritos de la ciudad. En un principio Ciutat Vella estaba en una situacion inferior
que la media con un 11,85% de la poblacién con estudios superiores, que en la década de
1991-2001, crecié levemente y mas lentamente que en el resto de la ciudad. En la década
siguiente, sin embargo, la proporcion aumenté a un ritmo mayor hasta que en la
actualidad esta casi en valores de la media de la ciudad 30,39%.

Ademas, en el caso de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera la transformacion es
aun mas drastica en la década de 2001-2011 aumentd un 18,13% y la proyeccion actual
se mantiene al alza llegando a superar al Fort Pienc. De esto se puede concluir que la
poblaciéon que ha inmigrado al barrio en la década pasada y la que sigue llegando, esta
especialmente formada.(Grafica 22) (Plano anexo 08)
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Grdfica 22: Peso de la poblacion con estudios superiores. % Fuente elaboracion propia.
Censo de poblacion y vivienda y Padré Municipal d'Habitants (2016)

Perfil de hogar (Indicador de gentrificacion)

Hipoétesis de partida

Los cambios en la poblacion, de la denominada segunda transicion demografica
relatan como estan emergiendo nuevos tipos de hogares y de familias. El aumento de los
hogares que responden a este perfil indica que se puede estar produciendo una
gentrificacion.

Definicion del indicador

Tendencia de la ciudad, distritos y barrios.
Peso de tipo de hogar sobre el total en porcentaje.

(Hogar segun estructura / Total de hogares) *100

Fuente Censo de poblacion y vivienda (1991, 2001, 2011) y Padré Municipal d’Habitants
(2004 a 2017)

Indicador desagregado (combinable con grado de formacién + propiedad de la finca + tipo
de hogares + renta familiar + edad )

Valoracion

Dos aspectos conviene tener en cuenta en primer lugar a la hora de valorar este
indicador, la tendencia de la ciudad como referencia de la evolucion de la sociedad en
general y en segundo lugar que al tratarse de magnitudes grandes para que haya
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cambios significativos a nivel porcentual es necesario que haya una transicién en el
modelo de hogar fuerte.

En primer lugar hay que tener en cuenta que la curva de tendencia de hogares y la
de poblacion no han dibujado la misma trayectoria en los ultimos 25 afios. Si bien, la
poblacion, como se describié anteriormente, experimento una reduccion a lo largo de los
90 para recuperarse hacia 2006, el numero de hogares crecio en la ciudad desde 1991
hasta 2011, pasando de 577.193 a 684.078. Esto coincidié con la llegada de la madurez
de la generacion descendiente de los babyboomers y fue alentado por el aumento del
parque disponible, el facil acceso de las familias al crédito y los cambios en las
estructuras familiares.

Segun los datos del Padréon desde 2012 en adelante, tras una reduccion del
numero de hogares la cifra parece haberse estabilizado en torno a los 655.000. Esta
tendencia se ha mantenido semejante en distritos y barrios a excepcion del Barrio de Sant
Pere donde hubo una reduccion atipica de hogares. Por su parte, tanto Eixample como el
Fort Pienc experimentaron el verdadero aumento de hogares entre 2001 y 2011. Como
apunte cabe mencionar que no se han conectado las tendencias 1991-2011 y 2012-2016
ya que las metodologias del Censo y del Padrén de habitantes son distintas por lo que
podrian dar resultados diferentes en los valores brutos.

Segun la tesis de la teoria de la gentrificacion en los periodos a la gentrificacion el
numero de hogares se puede ver reducido por el abandono o por desalojos pero, como
filtrado y gentrificacién se pueden superponer, es dificil identificar estos procesos si no se
hace un inventario a escala censal. Es por eso que el caso de Sant Pere es remarcable ya
que se produjo un saldo negativo de hogares, esto es, se perdian mas hogares de los
nuevos se creaban. (Tabla 08)

Numero de Hogares

1991 2001 2011 2012 2014 2016
BARRIOS
Sant Pere 9043 8814 10380 10138 10021 9954
Fort Pienc 11294 11646 13166 13123 12978 12805
Clot 22839 24891 28693 27118 27092 27037
DISTRITOS
Ciutat Vella 36167 36322 44504 41648 40540 40105
Eixample 103185 103809 117936 113450 112817 112042
Sant Marti 73047 80413 97057 93743 94272 93986

BARCELONA 577193 594452 684078 660232 657567 654979

Tabla 8: Numero de hogares en cada dmbito de estudio. Fuente: elaboracion propia a
partir de datos del CENSO (1991-2011) y Padré Municipal d'Habitants (2012-2016)
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Para la siguiente aproximacion a la evolucidn y caracterizacion del tipo de hogar se
ha calculado el tamafio medio de los hogares, esto es, el numero de personas que hay
por hogar de media y la moda de los modelos de hogar, esto es el tipo de hogar mas
habitual en cuanto al numero de personas que lo componen. En este caso hay que
prestar atencion a la escala de las magnitudes. En 1991 el tamafio medio del hogar era de
2,85 personas, con un predominio de los hogares compuestos por una familia (80,32%) y
en segundo lugar de los hogares unipersonales (18,10%).

Los hogares pluripersonales y plurifamiliares eran y se han mantenido poco
significativos en general. Con el paso de los anos la tendencia generalizada ha sido al
aumento de los hogares unipersonales (18,10% a 28,95%) y la reduccién de los
unifamiliares (80,32% a 67,41%). En cuanto a los distritos y los barrios, la evolucion
queda detallada en la tabla siguiente. (Tabla 09)

Unipersonales Pluripersonales Unifamiliares
ANO1991 ANO2001 Afo2011 ANO1991 ANO2001 Afo2011 ANO1991 ANO2001 Afio 2011

BARRIOS

Sant Pere 32,01 39,91 39,59 2,84 4,66 5,16 65,11 54,65 55,16
Fort Pienc 19,07 27,16 29,11 1,58 1,95 1,93 79,31 70,47 66,27
Clot 17,27 24,60 27,66 1,39 1,68 2,84 81,31 73,38 69,02
DISTRITOS

Ciutat Vella 30,51 38,32 34,86 2,68 5,01 8,47 66,73 55,61 63,95
Eixample 22,00 30,20 31,59 2,07 2,21 4,80 75,90 71,10 63,05
Sant Marti 14,79 22,66 27,09 0,94 1,33 2,73 84,25 75,66 69,83
BARCELONA 18,10 26,15 28,95 1,55 1,78 3,23 80,32 71,63 67,41

Tabla 9: Distribucién tipolégica de hogares. % sobre el total. 1991-2011.
Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Censo de poblacion y vivienda.

Cabe destacar que, aunque los distritos partian de pesos distintos en cuanto a
hogares unipersonales y unifamiliares, la proporcion se ha normalizado hacia 2011 y se
asemejan todos ellos mas a la media de la ciudad. En el caso de Ciutat Vella si que es
cierto que los hogares unipersonales tienen mas peso (34,86% en 2011) y también es
notable el incremento de los hogares pluripersonales, que han crecido durante esos 20
anos tanto en el Eixample (2,07% a 4,80%) como en Ciutat Vella (2,84% a 5,16%)
mientras la media de la ciudad alcanz6 el 3,23%.

A nivel de barrio la tendencia del Fort Pienc y del Clot es semejante a la media de
la ciudad tanto en el peso de los distintos tipos de hogar como en su evolucion. En el caso
de Sant Pere, Santa Caterina y la Ribera ya en 1991 tenian un mayor peso los hogares
unipersonales, que suponian el 32,01% del total y esta proporcién crecié en los 20 afios
siguientes hasta alcanzar el 39,59% de 2011, consecuentemente los hogares

-112 -



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

unifamiliares tenian un peso menor, siendo el 55,16%. Los hogares pluripersonales
crecieron también un 2,32%. En otras palabras hubo un incremento de los hogares
unipersonales y también de los pluripersonales, aunque su peso todavia no es tan
significativo a excepcién de Ciutat Vella.

Continuando con la evolucion de la estructura del hogar, siguiendo la serie del
padron, se ha analizado la estructura de hogar mas habitual. Durante el periodo 2004-
2017 las estructuras predominantes en la ciudad se han equilibrado, los hogares de 3-4
personas, los de 2 personas y los unipersonales se han equilibrado siendo levemente
superiores los primeros. La tendencia en el Fort Pienc también ha sido semejante y en el
Clot también lo es, pero el peso de los hogares de 3-4 miembros es mayor que la media.

En el caso de Sant Pere, Santa Caterina y la Ribera las proporciones son mas
marcadas y, ademas el tipo de hogar predominante es el unipersonal (40%), seguido de
las familias constituidas por dos personas (28%) y finalmente los hogares con 3-4
personas tienden en torno al 24%. (Grafica 23)
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Grdfica 23: Evolucion de las tipologias de hogar 2012-2017.
Fuente elaboracion propia desde los datos del Padro Municipal d'Habitants

En la actualidad, la media de la ciudad es ponderada, en Sant Marti y el Clot tienen
mas peso los hogares de 3-4 pesonas, en el Fort Pienc y mas aun, los hogares formados
por dos personas tienen un menor peso en la media de la ciudad y, en Ciutat Vella y
mucho mas en Sant Pere, Santa Caterina y la Ribera los hogares de una persona son los
de mayor proporcion y, en segundo lugar los de dos personas. (Grafica 24)
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Grdfica 24: Peso de la estructura de hogares de los objetos de estudio. 2017
Fuente elaboracion propia desde los datos del Padro Municipal d'Habitants

Finalmente, se puede hacer una ultima aproximacion segun el perfil de hogar. En
un proceso de gentrificacion, desde el punto de vista de los hogares, deberia aumentar el
perfil de hogares de los gentrificadores, esto es, los hogares unipersonales y los formados
por parejas. Desde 2007 el padrén desagrega los tipos de hogares segun su composicidon
por edades lo cual permite ser mas especifico en el perfil todavia.

Se han analizado la evolucién de los hogares compuestos por una o dos personas,
compuestos por adultos en edad laboral (18-64afios) A pesar de que el mayor cambio en
la tipologia de hogares tuvo lugar a principios del presente siglo conviene destacar la
tendencia ascendente del barrio de Sant Pere, Santa Caterina y la Ribera y en Ciutat
Vella, cuya variacién es notablemente distinta en tendencia y magnitud si se las compara
con las del resto de barrios y distritos. (Grafica 25)
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Grdfica 25: Variacion de los hogares unipersonales y de dos personas (18 y 64 aiios).
Fuente elaboracion propia desde los datos del Padro Municipal d'Habitants

Otras consideraciones

Estadisticamente seria mas preciso trabajar sobre la tendencia de la moda y no
sobre la media de personas por hogar pues son un reflejo mas preciso de la composicion
de los hogares. La media podria incluir distorsiones como ha quedado explicado en la
que hubiera muchos hogares unipersonales y pluripersonales grandes, con varias
personas, y tomarse por tendencia que lo mas habitual son aquellos con pocas personas.
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El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

6.2.2 Poder adquisitivo familiar

Renta familiar disponible (Indicador de vulnerabilidad)
(Indicador de gentrificacion)

Hipétesis de partida

En aquellos barrios con una renta familiar mas baja las familias son mas
vulnerables econdmicamente a las presiones de la subida de precios y son mas
susceptibles de sufrir gentrificacion.

Definicién del indicador
Tendencia por afios de distritos y de barrios del afio 2000 a 2015

Los calculos se realizan a partir de la combinacidn de variables relativas al nivel de
estudios, la situacion laboral, las caracteristicas del parque de turismos y los precios del
mercado residencial.

La renta familiar disponible per capita es un indicador elaborado desde Barcelona
Economia entre los afios 2005 y 2015, y estimado para el periodo 2000-2005, que tiene
como objetivo estimar la renta media o capacidad econdmica de los residentes en una
dimension territorial y temporal. Se trata de valores medios que se corresponden con
unidades geograficas ya sean distritos o barrios.

Fuente: Distribucion territorial de la Renda Familiar a Barcelona (2000-2005), (2014),
(2015) y (2016); y Barcelona Economia n.71/74/77/88. Departament d'Estadistica.
Ajuntament de Barcelona.

*No se encontraron referencias para de 2001 a 2004; y del 2006 y 2007 con respecto a
los barrios

**En 2007 se cambia la division de barrios de la ciudad (se separa el Clot del Camp de
I’Arpa del Clot)

***Algunas variables se han modificado a partir de 2007

Valoracion

Desde una retrospectiva que va de 2015 hacia atras, se puede leer que, la ciudad
de Barcelona paso6 la crisis econdmica manteniéndose como una ciudad de rentas
medias, con un 44,2% de la poblacion en este segmento. Desde el 2007, sin embargo, se
puede apreciar una polarizacidn de las rentas, las bajas y las muy bajas han ascendido de
suponer poco mas del 20% hasta el 40% y las muy altas han ascendido.
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En los extremos, las rentas muy bajas han pasado del 4,1% al 15,5% vy las rentas
muy altas han pasado de suponer el 7,5% al 11,3%, debilitando los estadios intermedios,
fruto del avance de las desigualdades sociales y la concentracidén de renta en los ultimos
afnos. (Grafica 26)

Evolucié de la poblacié de Barcelona per grans grups de RFD
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Grdfica 26: Evolucion de la poblacion de Barcelona por grupos de Renta Familiar Disponible.
Fuente Departament d’Estadistica Ajuntament de Barcelona (2015)

Una lectura en profundidad de la tendencia, clasificando barrios y distritos, permite
destacar en primer lugar que las jerarquias entre distritos, que no los valores de la RFD,
se mantienen de manera estable en general. Salvo algunas excepciones, en el periodo
2007-2015 los distritos han mantenido posiciones semejantes en la clasificacion de la
ciudad segun el valor de RDF.

Se pueden establecer cuatro segmentos que los clasifiquen. En el sector inferior
inicialmente estaban Nou Barris y Ciutat Vella. El primero ha tenido una evolucion desde
un periodo mas o menos estable hasta el inicio de la crisis a partir de la cual su indice
tiene una acusada tendencia a la baja (de 65,5% al 53,8% respecto de la RFD de la
Ciudad). Por contra, hay que destacar el cambio de tendencia importante que se ha
producido en Ciutat Vella, que ha pasado de la ultima posicion en el afio 2000 hasta
convertirse ocupar el segundo puesto entre los distritos que tienen las rentas por debajo
de la media superando cuatro de ellos (de 61,8 % al 85,5% de la RFD).
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Un segundo segmento en el que se encuentran los distritos de Sant Andreu, Sants
Montjuic, Horta-Guinardé y Sant Marti, en ese orden. Sus valores oscilan en torno a los 80
puntos respecto a la media de la RFD y en los ultimos afios Sant Marti tiene una
tendencia a diferenciarse al alza (de 79,0% al 86,5%).

Un tercer grupo de rentas medias altas, en el que se encuentra Gracia y el
Eixample y que se situan por encima de la media de la ciudad con valores estables
durante todo el periodo (de 116,3% al 115,8% en el Eixample).

Un cuarto grupo, con los barrios de rentas mas altas, en que el distrito de Les Corts
se ha mantenido estable casi sin variacidon alguna unos 38 puntos por encima de la media
y, en el caso de Sarria-Sant Gervasi que sigue mantiene una tendencia al alza, muy por
encima de la media de la ciudad con 188 puntos en 2015, con el valor maximo de
Pedralbes de 250,5 puntos. (Gréfica 27)
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Grdfica 27: Evolucion de RFD por distirios. 2008-2015 Fuente: elaboracién propia a partir
de los datos Departament d’Estadistica Ajuntament de Barcelona

Finalmente, la lectura de los ultimos 7 anos, que ofrece informacién desagregada
por barrios, permite especificar la situacién de los tres casos de estudio. En la actualidad
ninguno de los tres barrios objeto de estudio se encuentra entre los mas vulnerables de la
ciudad, sus valores estan todos ellos en torno a la media, estando el Eixample
ligeramente por encima y Sant Pere y el Clot por debajo.

En primer lugar, en lo referido a Sant Pere, su tendencia es, como en Ciutat Vella,
al alza a pesar de una leve bajada en 2011 y sus valores estan diez puntos por encima de
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la media del distrito. Desde 2008 hasta 2015 ha pasado de tener una RFD de un 81,8% a
un 96,4% respecto a la RFD de Barcelona, lo que permite inducir que es posible que ya
haya superado la media de la ciudad. Teniendo presente las tendencias demograficas
anteriormente descritas se puede deducir que el aumento de la media se debe, no a la
mejora de las condiciones econdmicas del barrio en si, si no al flujo migratorio de
personas con mayor capacidad econdmica y formacion.

En el caso del Fort Pienc, su tendencia esta por debajo de la media del distrito,
habiéndose producido un descenso de la misma posiblemente como consecuencia de los
efectos la crisis econdmica, lo que le llevé a situarse levemente por debajo de la media de
la ciudad entre 2011-2013, del cual todavia no se ha recuperado. Los dos ultimos afos
sus valores se mantuvieron en torno a 104 puntos.

Por ultimo, en relacion al caso del Clot, que también se encuentra entre los barrios
con medias bajas pero préximo a la media de la ciudad, se constata que ha atravesado
una trayectoria descendiente, semejante a la del distrito, bajando de los 89% a los 76,9 %
respecto a la RFD de la Ciudad. Desde 2013 sin embargo ha habido un cambio de
tendencia hasta recuperar los 84,7 puntos. (Grafica 28)
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Grdfica 28: Evolucion de RFD barrios de estudio. 2008-2015 Fuente: elaboracion propia a partir
de los datos Departament d’Estadistica Ajuntament de Barcelona
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Otras consideraciones

Hay que tener en cuenta que este indicador se calcula a través de valores medios
intrabarriales respecto a la RFD de Barcelona pero que no determina la distribucion de las
rentas a nivel de familias. En ese sentido puede resultar insuficiente ya que un barrio en el
que se esté produciendo una sustitucion de poblacion por gentrificacién se caracterizaria
por una polarizacion de las rentas muy amplia y en los primeros estadios los cambios de
tendencia positivos leves producto de esta gentrificacion podrian quedar encubiertos. Lo
mismo ocurre en el caso de los distritos censales cuando estos son muy desiguales, por
ejemplo en 2015 los barrios de Sant Pere, Santa Caterina y la Ribera y el Barri Gotic,
ocupan las posiciones 24 y 16, con tendencias al alza y la Barceloneta y el Raval las
posiciones 44 y 45, haciendo que Ciutat Vella quede en un valor intermedio.

Tasa de paro (Indicador de vulnerabilidad)

Hipotesis de partida

Los barrios castigados por una tasa de paro mas alta, es decir, que tengan una
mayor numero de habitantes en edad de trabajar pero no ocupados, seran mas
vulnerables a una gentrificacién puesto que los hogares tendran menos poder adquisitivo.

Definicion del indicador
Tendencia de la ciudad, distritos y barrios
(Poblacién desocupada / Poblacién activa (16a 65 afios)) *100

Fuente: Censo de poblacion y vivienda INE (hasta 2011) y Padro Municipal d’Habitants
(2017 y serie 2012-2017 de barrios)

Valoracion

La evolucién de la tasa de paro, que en la Barcelona pre-olimpica estaba en cifras
de entorno al 13% de media, ha tenido una tendencia sinusoidal hasta la actualidad. El
crecimiento econdémico que tuvo lugar desde finales de los noventa hasta el estallido de la
burbuja inmobiliaria facilit6 que aumentaran los puestos de trabajo y la tasa de paro
disminuyo hasta el 11%. En los distritos también se produjo esta reduccion mas acusada
en Ciutat Vella (20,27% a 14,04%) y mas leve en el Eixample (11,22% a 9,85%).

Desde la crisis econdémica en 2007 se produjo una fuerte recesion y se destruyo
empleo en todo el pais y la ciudad. En los distritos esta destruccion, y aumento de la tasa
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de paro consecuentemente, se aprecia en los distintos valores crecientes hasta 2011.
Ciutat Vella es el distrito donde mayor tasa de paro se registrd, llegando a alcanzar el
27,43% de la poblacién activa, 16.880 personas y un 29,99% en Sant Pere, Santa
Caterina i la Ribera. Por otro lado, en el Clot y en su distrito Sant Marti, la tasa siguié la
tendencia de la ciudad (22,33% en el distrito) y finalmente, en el Eixample y el Fort Pienc,
la tasa de paro permanecio por debajo del 20% en ambos siendo los menos afectados del
caso de estudio (18,37% en el distrito). (Grafica 29)
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Grdfica 29: Grdfica 15: Evolucién tasa de paro, % de Barcelona, distritos y barrios.
(1991, 2001, 2011, 2017). Fuente elaboracion propia a partir de datos del INE y del Padro
Municipal d’Habitantes

Entrando en el detalle de los barrios en el ultimo lustro, segun los datos extraidos
de las series de porcentaje de evolucidn del paro recientes (Padrd Municipal d'Habitants.
2012/16) la tasa de paro experimenta una tendencia progresiva a la baja. El barrio todavia
mas castigado sigue siendo Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, que pese a conocer la
mejor evolucion en el descenso de la tasa de paro desde 2011, se mantiene en valores
porcentuales en torno a un 1,5% por encima de la media de la ciudad que ha pasado del
10,6% al 7,3%, coincidiendo bastante con la tendencia del Clot, mientras que en el caso
del Fort Pienc su tasa de paro se mantiene entre medio punto y un punto por debajo de la
media, siendo de 6,2% en abril de 2017, préxima al pleno empleo.

Teniendo en cuenta el indicador anterior el barrio que se encuentra en la mejor
situacion es el Fort Pienc ya que no solo la renta familiar disponible es superior a la media
sino que sus habitantes rozan el pleno empleo. Por contra Aunque Sant Pere, Santa
Caterina i la Ribera tiene una tasa de paro mayor, la renta familiar disponible ha ido en
aumento y la caida de su tasa de paro ha resultado mayor en los ultimos afos, de lo que
se deduce que la poblacién inmigrada estos ultimos anos al barrio no sélo tiene mayor
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poder adquisitivo sino que también estd empleada. El caso del Clot estaria en la
tendencia media de la ciudad. (Grafica 30)
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Grdfica 30: Evolucion tasa de paro, % de Barcelona, distritos y barrios. (2012-2017).
Fuente elaboracion propia a partir de datos del Padro Municipal d’Habitantes

Otras consideraciones

La tasa de paro ofrece una aproximacion a la ocupacion de los barrios pero,
aunque la tendencia sea a la baja, cabe matizar que la informacion que da es en cuanto al
porcentaje de la poblacion desempleada sobre el total sin matizar la calidad del empleo o
la capacidad econdmica que corresponde a los empleos.

Los datos del censo son cifras en un intervalo de tiempo muy amplio como para
comprender las transformaciones sociales profundas, seria oportuno desagregar los datos
estadisticos anualmente. Por ejemplo, es posible que la tasa de paro aun descendiera
todavia mas, hasta 2007, ya que en plena expansion econdémica durante la burbuja
inmobiliaria se alcanzaron valores de casi pleno empleo.
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6.3 TEMATIZACION DEL ESPACIO PUBLICO

El tercer y ultimo eje de analisis hace referencia al impacto que tiene el turismo
sobre el espacio publico. Tiene como objeto identificar las trasformaciones en los usos
que se hacen incompatibles y alteran la vida cotidiana de los vecinos y ponen en cuestion
asi su calidad de vida.

Estos aspectos pueden producirse aunque los turistas y visitantes no se estén
alojando en el espacio concreto pero, sin embargo, llevan a cabo una serie de practicas
que condicionan las otras actividades.

Se realizan tres aproximaciones que se superponen ofreciendo una informacion
complementaria al respecto:

8. Centralidad, que hace referencia a la existencia de polos de atraccion
turistica y, por otro lado, a la presencia de dotaciones y equipamientos que
posibiliten la vida del barrio.

9. Movilidad, que hace referencia a las posibilidades e intensidad del
transporte.

10. Funcién y uso del suelo, que hace referencia al tipo de actividades
que se desarrolla en la planta baja del parque inmobiliario.

Centralidad

Dotaciones y equipamientos (Indicador de vulnerabilidad)

Hipotesis de partida

Los barrios en los que no hay suficiente abastecimiento de servicios publicos y
dotaciones, como centros de atencion primaria, escuelas o centros civicos, por ejemplo,
tienen una menor calidad de vida y son mas susceptibles de ser abandonados.

Definicion del indicador

Valoracién cualitativa relacionando el numero de equipamientos disponibles, su programa
y la superficie que ocupan en los barrios de estudio.

Fuente elaboracion propia
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Valoracion

En términos generales la ciudad de Barcelona esta bien abastecida de servicios y
equipamientos publicos en sus barrios. La tradicion reivindicativa vecinal y las politicas de
desarrollo urbano han propiciado que no haya grandes carencias en los barrios de la
ciudad y esto no sea motivo de desigualdades, aunque haya barrios mas dotados que
otros. Segun la web del Ayuntamiento, aparecen destacados mas equipamientos en los
barrios cuanto mas cercanos estén estos del centro de la ciudad. Ello no quiere decir que
sean todos los equipamientos y dotaciones del barrio necesariamente. (Tabla 10)

Sant Pere,

Santa Caterina i

la Ribera Fort Pienc El Clot
Atencidén
ciudadana 0 0 1
Asociacién de
gent gran 6 1 2
Asociacion de
vecinos 6 1 0
Asociacion de
comerciantes 0 1 0
Centro de
antencién
prmiaria 1 2 1
Centro cultural 0 0 1
Casal de barrio 1 0 0
Casal infantil 1 1 0
Centro civico 1 1 0
Centro de
servicios
sociales 1 1 1
Educacion 37 20 7
Informacién y
atencion a las
mujeres 0 0 1
Instalaciones
deportivas 8 9 4
Ludoteca 0 0 1
Mercado 1 1 1
Punto verde 3 1 1
TOTAL 66 39 21

Tabla 10: Listado de equipamientos mostrados en cada
barrio en la web del Ayuntamiento. Fuente: elaboracion

propia.

En primer lugar, en lo referido al barrio de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, es
el barrio con mayor cantidad de equipamientos y dotaciones. Un total de 66 de éstas
aparecen mostradas en la web del Ayuntamiento y, ademas, cuenta con numerosos
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museos y espacios de interés cultural a escala urbana, como por ejemplo el Mercat del
Born. Si bien, por lo general, las dotaciones estan distribuidas por todo el barrio
favoreciendo el equilibrio espacial cabe destacar la posicion periférica de un equipamiento
fundamental como es el CAP que se encuentra en el carrer Rec Comtal con la
interseccion del Passeig de Lluis Companys. Ademas, pocos equipamientos estan
vinculados a espacios publicos de mayor amplitud, como plazas o paseos, aunque el
barrio esta peatonalizado en gran medida.

Por su parte el Fort Pienc cuenta con suficientes equipamientos de barrio y cuatro
de los equipamientos a escala de ciudad mas importantes: el Mercat dels Encants, el
Teatre Nacional de Catalunya, el Auditori y la Estacié del Nord, que es un importante nodo
de transporte regional. Conviene destacar la concentracion de éstos en torno a la Plaga
del Fort Pienc, verdadero centro social de barrio, donde se encuentran una residencia de
ancianos, una biblioteca, una escuela, el centro civico y una escola infantil.

Finalmente, el Clot cuenta con un total de 21 equipamientos, un par de casals de
gent grand, varios centros educativos, un mercado, un cap, el Centre cultural la Farinera
del Clot, que es conocido mas alla del barrio, asi como un centro de atencion ciudadana y
un Punt Verd y varias instalaciones deportivas. Se distribuyen por el barrio principalmente
en el entorno peatonal, lo que los hace mas accesibles.

Polos de atraccion turistica (Indicador de vulnerabilidad)
(Indicador de gentrificacion)

Hipétesis de partida

La afluencia masiva a determinadas dotaciones repercute en la calidad de la
habitabilidad del espacio publico. Esta repercusion se matiza de manera compleja ya que
depende de la intensidad de afluencia puntual, la morfologia inmediata del entorno o la
proximidad con otros espacios de atractivo cuya afluencia no se ha podido cuantificar,
como espacios comerciales.En cualquier caso, se entiende que aquellos espacios en el
entorno de dotaciones con gran fluencia son susceptibles de esa pérdida de habitabilidad.

Definicion del indicador

Valor bruto de afluencia a puntos de interés turistico.
Datos tomados de Barcelona Turisme (2016,2014 y 2012)

Valoracion

Como aproximacion al impacto que tienen los puntos de centralidad turistica, o
aquellos equipamientos y dotaciones que despiertan mayor interés entre los visitantes, se
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han identificado aquellos puntos que tienen una afluencia mayor a los 100.000 personas
al ano. (Tabla 11)

2015 2016
1 Basilica de la Sagrada Familia 3.722.540 4.561.848
2 Park Guell 2.761.436 295.901
3 Museu FC Barcelona 1.785.903 1.947.014
4 L'Aquarium de Barcelona 1.549.480 1.306.230
5 El Born Centre Cultural 1.486.228 1.306.230
6 Poble Espanyol de Barcelona 1.221.647 1.299.376
7 La Pedrera 990.112 1.207.087
8 Casa Batllo 992.126 nd
9 Parc Zoologic de Barcelona 1.004.069 965.292
10 Museu Picasso 1.008.125 954.895
11 Museu d'Historia de Barcelona. MUHBA 916.517 926.571
12 Museu Nacional d'Art de Catalunya. MNAC 717.211 820.516
13 Palau Robert 712.742 827.957
14 CosmoCaixa Barcelona 733.778 757.245
15 CaixaForum Barcelona 775.020 753.944

Tabla 11: Top 15 Lugares de interés turistico Fuente Barcelona Turisme

Ademas, puesto que para estos datos solo se han tenido en cuenta los espacios
donde se contabiliza el acceso y no el impacto sobre el espacio publico, se ha afiadido a
esta tabla los datos referidos al total de playas de Barcelona. En el plano resumen
también aparece descrita la afluencia a otros espacios, las playas desagregadamente y la
afluencia a Las Ramblas, con datos de 2014 y 2012. (Tabla 12)

Conviene destacar que 15 de los espacios de mayor afluencia se encuentran en el

2008 2010 2012 2014 2016
mayo - 417.000 359.500 135.836 499.586
junio 500.000 637.000 874.068 892.396 1.012.060
julio 775.000 1.112.000 1.022.621 1.221.243 1.383.947
agosto 735.000 937.000 1.167.192 1.079.678 1.231.115
septiembre 290.000 343.000 329.492 473.488 612.564
TOTAL 2.300.000 3.446.000 3.752.873 3.802.641 4.739.272

Tabla 12: Visitantes a las playas de Barcelona Fuente: elaboracion propia datos AMB 2016
distrito de Ciutat Vella. Mas aun, en lo que respecta a nuestros casos de estudio, cuatro
de los espacios de mayor afluencia de visitantes de la ciudad, el Palau de la Musica
Catalana, el Museu Picasso, el Born Centre Cultural y el Parc Zooldgic de Barcelona, se
encuentran en el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera y, ademas tres mas se
encuentran muy proximos.

Por otro lado, la otra gran acumulacion de espacios se produce en el eje de Paseo
de Gracia, donde esta La Pedrera, la Casa Batllo, el Palau Robert y el Museu Egipci de
Barcelona. En este contexto es importante tener en cuenta que Las Ramblas, con mas de
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80.000.000 visitantes en 2012, deben entenderse como una prolongaciéon al mar de
Paseo de Gracia, articulandose ambas como un eje urbano a pesar de pertenecer a
distintos distritos.

Por lo que respecta al Fort Pienc y al Clot ninguno de ellos cuentan con alguno de
estos polos de centralidad, ni tampoco cuentan con playas, al ser barrios interiores.
Ademas, en el caso del Fort Pienc la influencia de la Sagrada Familia o las dotaciones de
Ciutat Vella podria verse muy disuadida por las barreras fisicas y psicologicas que
suponen Passeig de Sant Joan y la Diagonal.

De cara al futuro habria que tener en cuenta como influye la consolidacion de la
Placa de les Glories en cuanto a la llegada de visitantes. (Plano anexo 09, base PEUAT
modificado para mostrar barrios)
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Atractores turisticos
segln n® de visitantes

Folos de atracoion turistica (2014)

1. Baslica de ia Sagrada Familia, 3.260 880
2. Parc Guell, 2,55 732

3. ElBarn Centro Cullural, 1.884.400

4. UAguarium de Barcelona, 1.590.484

5. Museu FC Barcalona, 1530454

5a Talefric de Monljuic, 1328 468

&. Poble Espanyol da Barcelona , 1.236.664
7. Parc jic oe Barcelona , 1.057.188
B, Muse u d'Histivia de Barcelona , 873.034
8. LaPadrara , 932 256

10.Casa Ballld, 930.000

19, Muzau Picasso, 919,814

12, Palau Rober, §10.000

13, Caima Forum , 775,068

14. CosmoCaixa , 738,648

15. Palau Nacicnal {MMAC), 718320
16. Parc Atra coione Tib |da b o, 618,741
17 Castell de Mantjuic, 577 639

18. Fundacid Joan Mir3, 488,928

1%, Funicular del Tibidabe, 430.806

20.Casa de la Caritat (CCCB), 426.935
21.Galendrines, 335297

22 MACEAR, 324425

23 Reials Drassanes, 316,823

24 Recinte Modemista de Sant Pau, 305.323
25, Palau Gilell, 272.871

26 Muszu Egipd de Barcelona , 257 537
27_Parc del Labernl d'Horta , 232587
= | 28 Mussu Blau, 207.737

29 Tramvia Blau, 207.718

30.Musau da Cera _ 190.420

31.Pala u de la Misica Ca a la na , 183 533
32, Palau de Mar (MHC), 154.508
8 33. Centre d'Ast Santa Monica , 135,827
. 34.Palau de la Vimeina , 127958

bria de Barcelona

M Centre Cultural

35 Mussu da |a Xocolata , 136,334
— 38, Miracar de Colom , 130,780

‘ Playas da Barcelona [2012)

Banys Farum , 30.023

| Barceloneta , 435,333
[ Bogatell, 364.028
[ Llevart, 217 667
W Mar Bella | 228,925
N Nova Icaria | 465,356
B Hova Mar Bella , 318.984
I sant Sevastia, 469,109
I somormostro, 630,483

arium de Barcelons

Fuente de la infermacidn: PEUAT

EL IMPACTO DEL TURISMO EN EL ACCESO A LA VIVIENDA: EL ANALISIS DE LOS BARRIOS DE BARCELONA TEMATIZACION DEL ESPACIO PUBLICO PEANDANEXD
da la sostenibildad. indice de indicadores de estabilidad y desarrollo urbano Centralidad: Atractores turisticos ®

Mastar Clencias y Tecnologlas O@




El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

Funcién y uso del suelo

Relacién entre los comercios y la poblacién residente (Indicador de
vulnerabilidad)

Hipoétesis de partida

La sobrespecializacion funcional de los usos del suelo en determinadas actividades
puede ser motivo de exclusion para la poblacion residente. Cuando no hay diversidad de
usos Y, lo que es mas importante, presencia de comercios cotidianos en los barrios se
hace mas dificil compaginar las tareas de cuidados y la vida cotidiana con el trabajo y el
ocio por la necesidad de desplazarse a otros barrios a abastecerse.

Definicion del indicador:
Tendencia por ciudad, distrito y barrios

(Locales comerciales de uso cotidiano / Total de locales) *100 (en 2014)
Se tomara como porcentaje positivo aquel superior al 10% del total
(Locales comerciales de uso cotidiano / Poblacion total) *100 (en 2014)

Nota metodoldgica: las tipologias de actividades y comercios se han simplificado bajo
varias categorias con el fin de facilitar la comprension del indicador, agrupando las
presentes en el censo.

Fuente Las actividades para 1999 y 2005 se corresponden con el numero de actividades
del registro del IAE. Para 2014 se trata de n° de locales con dichas actividades
procedente del Padron municipal de habitantes.

Valoracion

Como primer acercamiento se ha estudiado la tendencia y evolucién de la
distribucion categorica de los comercios y los servicios desde 1999 hasta 2014, ultimo afio
del que se han obtenido datos. Durante esos 16 afios ha tenido lugar una reduccién de la
oferta de actividades y servicios, especialmente aguda en el periodo 2005-2014,
propiciado por la crisis econdmica. El decrecimiento ha afectado especialmente a los
comercios cotidianos y de equipamiento del hogar que se han reducido un 47,53% y un
39,40 respectivamente. También ha afectado la crisis pero en menor medida al
equipamiento personal, donde se incluyen las tiendas de ropa, calzado, joyas, etcétera, y
los restaurantes, bares y hoteles, que han decrecido un 29,54% y 18,99%.
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A escala de distrito el decrecimiento ha afectado de manera semejante a los tres
objeto de estudio, pero hay que matizar, en cambio, que en Ciutat Vella los comercios de
equipamiento personal, no solo no han descendido, sino que han crecido en torno a un
37% vy los restaurantes, bares y hoteles crecieron para después caer a los niveles de
1999. En Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, el crecimiento del equipamiento personal
todavia ha sido mayor, aumentando un 31,65% de 1999 a 2005 y después otro 74,52% en
los 11 afios siguientes. A parte en el Eixample y en el Fort Pienc el impacto del
decrecimiento no ha sido tan grande.

La distribucion de los pesos categoricos en 2014 permiten entender si hay una
especializacion funcional en los barrios y distritos. En este afio el comercio alimentario
seguia siendo mayoritario en la ciudad (30,70%), seguido del equipamiento personal
(23,89%) y el del hogar (14,42%). En Sant Marti el comercio alimentario estd por encima
de la media y en el Clot éste aun tiene un peso mayor.

En cambio en el Eixample los pesos del comercio alimentario y el de equipamiento
personal son parejos y en el Fort Pienc estan bastante ponderados.

Por ultimo, tanto en Ciutat Vella como en Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera hay
una monofuncionalizacion importante en el peso del equipamiento personal que supone
un 32,28% en el primero y un 43,16% en el segundo. (Tabla 13)

Comercio Comercio No Equipamiento Equipamiento
Alimentario alimentario del hogar personal
BARRIOS
Sant Pere 10,58 4,04 11,65 43,16
Fort Pienc 16,62 10,15 16,92 12,31
Clot 39,47 8,65 18,42 12,78
DISTRITOS
Ciutat Vella 24,62 4,57 11,06 37,28
Eixample 26,36 7,12 15,43 25,58
Sant Marti 36,93 10,41 14,78 14,55
BARCELONA 30,70 8,06 14,42 23,89

Tabla 13: % Distribucion de locales segiin su uso.
Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Padron Municipal de Habitantes
2014

A pesar de que los tres barrios cumplen con la condicion establecida de un
minimo de un 10% de comercio cotidiano (comercio alimentario + comercio no
alimentario), se ha querido contrastar las proporciones con la poblacion residente del
barrio para saber la oferta potencial. Los valores medios de la ciudad son de 0,41
establecimientos de comercio alimentario por habitante y 0,11 de comercio no alimentario.
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En los casos de estudio Sant Marti tiene unos ratios semejantes a los de la ciudad y, en el
caso del Eixample (0,52 y 0,14) y Ciutat Vella (0,71 y 0,13) son mayores que la media.

En el caso de los barrios las tendencias son distintas porque, si bien el Clot (0,39 y
0,08) y Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera (0,39 y 0,15) tienen ratios en la media, con
una importante especializacién en el equipamiento del hogar en el segundo de ellos, el
Fort Pienc, hay una notable escasez de comercio alimentario en comparacién con la
media, pues hay 0,17 comercios de este tipo por habitante. (Tabla 14)

Comercio Comercio No Equipamiento Equipamiento
TOTAL Alimentario  alimentario del hogar personal

BARRIOS

Sant Pere 3,71 0,39 0,15 0,43 1,60
Fort Pienc 1,02 0,17 0,10 0,17 0,13
Clot 0,98 0,39 0,08 0,18 0,13
DISTRITOS

Ciutat Vella 2,86 0,71 0,13 0,32 1,07
Eixample 1,98 0,52 0,14 0,31 0,51
Sant Marti 0,94 0,35 0,10 0,14 0,14
BARCELONA 1,33 0,41 0,11 0,19 0,32

Tabla 14: N° de comercios segtn actividad por 100 habitantes.
Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Padrén Municipal de Habitantes 2014

Otras consideraciones

Seria conveniente establecer como escala el distrito censal o la manzana para este
indicador puesto que, a pesar de que los ratios a nivel de barrio sean positivos, puede
haber una concentracion espacial y exigir desplazamientos que no sean asumibles para
ciertos sectores de la poblacion como personas mayores o de movilidad reducida, el ratio
adecuado deberia establecerse segun una distancia de en torno a 400mts. También seria
necesario actualizar la informacion con datos mas recientes ya que la trasformacion
puede producirse de manera rapida.

Relacién entre los comercios y la poblacién flotante
(Indicador de gentrificacion)

Hipétesis de partida

En los espacios mas turistificados la tendencia habra mayor oferta de locales
comerciales y servicios de atractivo turistico en detrimento de otro tipo de comercios y
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actividades terciarias generales de la ciudad. Esta sobreespecializacion puede dificultar la
vida de los vecinos en dichos barrios para acceder a bienes y servicios de uso cotidiano.

Definicién del indicador
Tendencia por ciudad, distrito y barrios

(Locales comerciales y servicios de atractivo turistico /Total de comercios y servicios) *100

(Locales comerciales y servicios de atractivo turistico / Plazas de alojamiento turistico
disponibles) *100

Nota metodoldgica: las tipologias de actividades y comercios se han simplificado bajo
varias categorias con el fin de facilitar la comprension del indicador, agrupando las
presentes en el censo.

Fuente N° de locales con dichas actividades procedente del Padron municipal de
habitantes, 2014

Valoracion

Retomando los datos de la tabla del indicador anterior, y afiadiendo
desagregadamente el calculo porcentual del peso de los servicios, se puede identificar el
peso que tienen en el uso de los locales las actividades de atractivo turistico potencial.

Por un lado, sobre el total de comercios, ya se aprecid como hay una mayor
especializacion relativa de los comercios de equipamiento personal en el Eixample y mas
aun en Ciutat Vella, perfilando un centro urbano enfocado al consumo. Sant Marti en
cambio esta por debajo de la media de la ciudad.

Por su parte, a nivel de barrio, tanto el Fort Pienc y el Clot estan en valores
proximos al 12,5% mientras que Sant Pere Santa Caterina i la Ribera estan préximos a
alcanzar la mitad de los comercios disponibles.

En cuanto a los servicios hay una distribucion similar. La media de la ciudad sobre
el total de servicios disponibles es de un 32,76% de estos destinados a restauracion,
alojamientos turisticos y hosteleria. Esta proporcion es semejante en Sant Marti y el
Eixample, que es un poco superior, y, mucho mayor en Ciutat Vella donde llega a suponer
el 53,77% de la oferta.

En los barrios la media del Clot y el Fort Pienc se alinea con la ciudad pero de
nuevo en Sant Pere Santa Caterina i la Ribera el ratio se alinea con los altos valores del
distrito. Ademas conviene destacar el peso que tienen los equipamientos culturales vy
recreativos en relacion con la nula presencia en el total de servicios de la ciudad. (Tabla
15)
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COMERCIO SERVICIOS
Equipamientos

Equipamiento culturalesy Restaurantes,

personal recreativos bares y hoteles
BARRIOS
Sant Pere 43,16 2,44 53,58
Fort Pienc 12,31 0,36 30,96
Clot 12,78 0,00 31,81
DISTRITOS
Ciutat Vella 37,28 3,42 53,77
Eixample 25,58 5,08 37,35
Sant Marti 14,55 0,33 31,14
BARCELONA 23,89 1,00 32,76

Tabla 15: % Distribucion de comercios y servicios de interés turistico.
Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Padron Municipal de
Habitantes 2014

Si de manera analoga al indicador anterior se estudia el ratio de locales de
potencial interés turistico antes descrito, entre la poblacién alojada en el barrio, con las
cifras potenciales de las plazas de alojamiento que hay disponibles en el barrio, se puede
apreciar cual es la densidad de locales segun usos por cada cien turistas.

Por un lado se puede concluir que la ciudad tiene un ratio de oferta de comercios
de equipamiento personal y de servicios, restaurantes, bares y hoteles, alto. Esta oferta
por turista es mayor conforme mas proximo se encuentra al centro, que se puede afirmar
esta especializado en el consumo y ocio.

A pesar de esto los ratios de los servicios de restaurantes, bares y hoteles, no se
situan a los niveles medios en ninguno de los tres distritos debido a la mayor oferta de
plazas en comparacion con otros casos de la ciudad. De los tres el mayor de los ratios en
los servicios de restaurantes, bares y hoteles, se encuentra en Ciutat Vella, mientras que
Sant Marti y el Eixample son semejantes. En cuanto al equipamiento personal Ciutat Vella
supera la media levemente.

En el caso de los barrios Conviene destacar que la oferta de equipamiento personal
es notablemente menor a la media en el Fort Pienc. Por su parte en el Clot es mayor, ya
que el numero de plazas disponibles es mucho menor y, finalmente, en Sant Pere Santa
Caterina i la Ribera el ratio llega a ser casi tres veces mayor que en la media de la ciudad
a pesar de las 3.857 plazas disponibles de alojamiento.
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En cuanto a los Restaurantes, bares y hoteles, el Fort Pienc esta de nuevo por
debajo de la media, el caso del Clot es notablemente superior a la ciudad, con una oferta
tres veces mayor, derivada del menor numero de plazas, y en el caso de Sant Pere Santa
Caterina i la Ribera los valores siguen siendo mayores a pesar de éstas. Tan solo este
barrio muestra indicios de especializacion cultural y recreativa, en términos relativos, con
respecto a la media. (Tabla 16)

COMERCIO SERVICIOS TURISTAS
Equipamientos

Equipamiento culturalesy Restaurantes, Plazas

personal recreativos bares y hoteles disponibles
BARRIOS
Sant Pere 9,41 0,44 9,70 3857
Fort Pienc 0,97 0,05 4,21 4137
Clot 5,06 0,00 19,64 672
DISTRITOS
Ciutat Vella 3,85 0,37 5,83 28367
Eixample 2,29 0,63 4,65 58557
Sant Marti 1,29 0,05 4,95 24825
BARCELONA 3,20 0,20 6,42 159767

Tabla 16: N° de comercios y servicios de atractivo turistico segun actividad por 100
plazas. Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Padron Municipal de
Habitantes 2014

Movilidad

Transporte turistico y publico (Indicador de vulnerabilidad)(Indicador de
gentrificacion)

Hipotesis de partida

La afluencia masiva de turistas a algunos puntos de atraccion turistica conlleva una
mayor presencia de estos en el entorno de algunas paradas de transporte publico, de los
transportes singulares y de los autobuses turisticos pudiendo afectar a la habitabilidad del
espacio publico.

Definicién del indicador

Valoracion cualitativa, identificacion geografica de los lugares de mayor impacto. Valor
bruto de afluencia al transporte publico y turistico.

Datos tomados de Barcelona Turisme y PEUAT.
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Valoracion

En primer lugar se puede hacer una aproximaciéon del uso a partir de las cifras de
usuarios de los transportes singulares anuales. Estos transportes tienen una finalidad
recreativa y son utilizados frecuentemente por los visitantes de la ciudad. Ademas su
situacion espacial esta relacionada con los nodos de centralidad descritos anteriormente.
(Tabla 17)

Transporte Usuarios

Barcelona Bus Turistico 1.919.203
Teleferico de Montjuic 1.328.468
Barcelona City Tour 915.860
Funicular del Tibidabo 430.806
Les Golondrines 335.297
Tranvia Blau 207.718

Tabla 17: Usuarios de los transportes singulares.
Fuente Barcelona Turisme 2014

En relacién con el caso de estudio, el Bus Turistico y el Barcelona City Tour pasan
por los barrios. En el caso de Sant Pere Santa Caterina i la Ribera cuenta con un total de
cinco de las paradas de los buses en su perimetro y esta proximo a las de Plaga
Catalunya y de la Barceloneta. El Fort Pienc, por su parte, es rodeado por una de las
rutas y, ademas, alberga en su superficie siete de los espacios de aparcamiento para
autobuses. En cambio en el caso del Clot ninguna ruta ni parada lo afectan. (Plano anexo
10, base PEUAT modificado para mostrar barrios)

Por otro lado, otra manera de analizar el impacto del turismo en el transporte
publico es a partir de las estadisticas de validacion de la tarjeta Hola BCN! De TMB.
Aunque no sea la unica tarjeta utilizada por los visitantes, si que el perfil de usuario que la
utiliza es fundamentalmente el de turistas. El transporte publico en Barcelona esta
bastante equilibrado y da cobertura y acceso a la mayoria de barrios y espacios de la
ciudad, por lo que es posible que varios turistas no se interesen necesariamente por
alojarse en el centro turistico pero si bien conectados en cuanto a transporte.

La tarjeta ofrece viajes ilimitados durante 2, 3, 4 o 5 dias para la red de transporte publico
de Barcelona y su area metropolitana, hasta una zona. Aquellas estaciones y paradas
donde mas validaciones se realicen son susceptibles de ser las que mas afluencia de
turistas tienen com origen. (Tabla 18)
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Validaciones
media de enero a
Estacion de metro septiembre

Catalunya 57.801
Sagrada Familia 56.563
Espanya 47.322
Liceu 42.360
Passeig de Gracia 33.776
Barceloneta 32.661
Lesseps 28.000
Drassanes 24.285
Jaume | 23.046
Paral-lel 17.512

Tabla 18: Validaciones Hola BCN! para
Metro y FGC, 2015. Fuente : PEUAT

En relacion con los tres barrios de estudio, dos de las diez estaciones de mayor
afluencia estan en el entorno de Sant Pere Santa Caterina i la Ribera, Jaume | y
Barceloneta, ademas Catalunya también esta proxima al barrio. La mayoria de las
estaciones con mas validaciones se encuentran en Ciutat Vella. Por otro lado, aunque no
sean las diez mayoritarias las estaciones de Glories, Arc de Trionf y Marina, todas ellas en
el Fort Pienc, también son de las mas usadas. El caso del Clot solo se encontraria
influenciado por la parada de Glories. (Plano anexo 11, base PEUAT modificado para
mostrar barrios)

Otras consideraciones

Podria ser interesante ampliar esta informacién con las validaciones para las lineas
de autobus pero no se encontraron datos.

Peatonalizacion (Indicador de vulnerabilidad)

Hipotesis de partida

La peatonalizacion y pacificacién de espacios puede ejercer como polo de atractivo
para turisticas al ser espacios mas agradables y seguros. Por contra la falta de espacios
libres de coches en los alrededores de polos atractores turisticos puede generar conflictos
de trafico.
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Definicion del indicador

Valoracion cualitativa relacionando la superficie peatonal disponible y la situacion
de polos de centralidad turistica en los barrios de estudio.

(Superficie peatonal / superficie total no edificada)*100
Fuente elaboracion propia
Valoracion

Siguiendo el orden de mayor a menor centralidad, el barrio del Fort Pienc es
también el barrio con mayor superficie peatonal y mayor proporcion de espacio
peatonalizado, 69,30 hectareas, en el que se incluyen parques y calles peatonalizadas,
pero no aceras de calles con transito rodado. Esto se debe fundamentalmente a la
presencia del Parc de la Ciutadella, aunque también se ha de mencionar que buena parte
de sus calles han sido peatonalizadas o pacificadas.

En el caso del Fort Pienc, a pesar de ser ligeramente menor que Sant Pere la
superficie peatonal con la que cuenta es mucho menor, de tan solo 12,31 hectéareas.
Ademas se ha de matizar que ésta se concentra fundamentalmente en el eje de grandes
equipamientos y no toda ella es accesible a cota de calle, mientras que no hay calles
peatonalizadas interconectadas a excepcion del carrer de Ribes, que en su primer tramo
tiene un fuerte caracter de centralidad para los vecinos. En este caso la situacidon de los
alojamientos turisticos no parece mostrar una correlacion con los espacios peatonales.

Por ultimo en el caso del Clot, si bien la proporcion es semejante a la del Fort
Pienc, los espacios peatonalizados estan interconectados, el Parc del Clot, el entorno del
Centre Cultural la Farinera del Clot y el entorno de la Plaga del Mercat, haciendo de los
espacios peatonales un polo de atractivo principal en el barrio. En este caso los
alojamientos turisticos se situan en torno a esta zona peatonalizada y en el eje Arago.
(Tabla 19)

Superficie Superficie no Superficie

Barrio total ha edificada ha peatonal ha Ratio

Sant Pere 111,43 60,00 41,58 69,30
Fort Pienc 92,89 47,38 12,31 25,97
El Clot 69,60 32,04 8,47 26,42

Tabla 19: Relacion entre la superficie disponible del barrio y la
superficie peatonalizada. Fuente: elaboracion propia
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7. Resultados y valoracion del analisis

A fin de clarificar los resultados del analisis éstos se muestran por dimensiones, de
acuerdo a la clasificacion categdrica enunciada, desagregandose por subindices e
indicadores. De todos ellos se muestra una tabla que explica si la tendencia del desarrollo
de cada uno de los apartados, favorece o no a la gentrificacidn turistica, o sus efectos,
como la expulsion y la desposesion, y si la situacion actual lo hacen vulnerable o
susceptible a ésta. Ademas de la tabla se anaden una serie de comentarios con los
principales aspectos a tener en cuenta.

7.1 Transformacion del sistema residencial

Sant Pere, Santa Caterina i
la Ribera El Fort Pienc El Clot
Pargue antiguo con nuevas
Parque muy antiguo, Parque antiguo, buenas edificaciones, buenas
E?Z?:u‘:el Situacion parcialmente rehabilitado condiciones condiciones
construido
Positiva, rehabilitacion Positiva, rehabilitacion Positiva, rehabilitacion
Vivienda y Tendencia |progresiva pero revisable progresiva progresiva
tenencia
Mayoria de viviendas Mayoria de viviendas
Viviendas wilnerables. Gran peso viviendas winerables. Gran peso viviendas |Gran peso de propiedad, menor
vaciasy Situaciéon |acias \vacias y secundarias diversidad 50% wilnerables
régimen de
tenencia Imposibilidad de VUT por el Imposibilidad de VUT por el
PEUAT Posibilidad de PEUAT Posibilidad de Zona de crecimiento VUT.
Tendencia |gentrificacion clasica gentrificacion clasica Mayor winerabilidad alquileres
Relacién Dentro del tramo de impacto Dentro del tramo de impacto
entre .Ié,l Situacion mas alto de la ciudad més alto de la ciudad Tramo de impacto bajo
poblacion
flotante y la
residente L p A f
TRANSFORMACION ) Decrecimiento de plazas segin |No se admli(e aumento de Se admlte' aumento de plazas
DEL SISTEMA Tendencia |PEUAT plazas segin PEUAT hasta un limite
RESIDENCIAL - L
En méximos histéricos y
L méaximos de la ciudad En méaximos histéricos y en la |En maximos histéricos y en la
Evolucion - giy;acion media de la ciudad media de la ciudad
del precio
de alquiler
Al alza
Posible elitizacion de la
Mercado Tendencia |poblacion por el coste Al alza Al alza
inmobiliario
En méximos histéricos y En méximos histdricos y
L méaximos de la ciudad méaximos de la ciudad En méximos histéricos y en la
EVOIUC'O." Situacién media de la ciudad
del precio
de compra
Al alza
Posible elitizacion de la
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Propiedad Situacion personas juridicas y extranjeros (personas juridicas y extranjeros |personas juridicas y extranjeros
de la finca
Al alza
Ré&pido crecimiento de los Al alza Crecimiento medio de
Tendencia |propietarios extranjeros los propietarios extranjeros Leve crecimiento
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7.1.1 Vivienda y tenencia

Hay que destacar que el parque de viviendas es antiguo, construido en buena parte
antes de 1960, y especialmente en Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, donde la
reduccion del total de viviendas en mal estado o en estado ruinoso de 1991 a 2011
indican una renovacion y rehabilitacion del parque. Habria que prestar atencion a la
accion de los propietarios sobre ese 28,8% de vivienda deficiente que podria dejarse
devaluar hasta que el diferencial de renta hiciera rentable rehabilitar.

En cuanto al modelo de tenencia y la ocupacion en los tres barrios, dada la
situacion legislativa actual, la mayoria de las viviendas son vulnerables al cambio de uso
como VUTs, aunque el PEUAT proteja los barrios de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera
y el Fort Pienc, donde no pueden aumentar mas los establecimientos. Sant Pere, Santa
Caterina i la Ribera es el mas vulnerable, con un mayor peso del alquiler y un gran
numero de viviendas vacias. En el Fort Pienc destaca la cantidad de viviendas
secundarias y vacias disponibles. Finalmente, también conviene tener en cuenta que,
puesto que el parque disponible es menor y apenas hay viviendas secundarias o vacias
en cuanto al peso relativo, las viviendas en alquiler o hipotecadas son mas vulnerables en
El Clot puesto que son las disponibles para el cambio de uso o para un posible alquiler a
mayor precio ya que estan en la zona de crecimiento del PEUAT.

7.1.2 Mercado inmobiliario

De la oferta de establecimientos y plazas de alojamiento turistico se ha de resaltar
la tendencia creciente desregulada hasta el establecimiento del PEUAT. En la actualidad,
segun el ratio de plazas disponibles entre la poblacion total, se aprecia como el Fort Pienc
como Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera estarian en el tramo de valores de maxima
saturacion de la ciudad mientras que el Clot, estaria en el segundo tramo mas bajo de
impacto.

En lo que respecta a la evolucion de los precios de alquiler y de compra hay que
recalcar que, a pesar del estallido de la burbuja inmobiliaria en 2007, los precios se han
incrementado hasta situarse en términos generales y relativos en cifras de maximos
histéricos, precarizando todavia mas el acceso a la vivienda. De manera relativa la
relacion entre distritos se ha polarizado y la desviacién estandar de los precios entre
distritos ha aumentado. Mas alla todavia la trayectoria de Ciutat Vella, distrito en el que se
encuentra el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, ha ascendido en la
clasificacién relativa entre distritos y se situa ya como uno de los de mayores precios, lo
que conlleva una elitizacién del acceso a la vivienda en el mismo.
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En lo que respecta a las propiedades de las viviendas los barrios estan claramente
estratificados. En todos ellos se constata la tendencia al aumento de las fincas de
propiedad por parte de entidades juridicas y extranjeros. Destacar el crecimiento en Sant
Pere, Santa Caterina i la Ribera que tenia el mayor porcentaje en torno al 30% y en el que
el numero de propietarios extranjeros esta aumentando a tasas medias del 1% anual.

7.2 Estabilidad socioecondmica

Sant Pere, Santa Caterina i
la Ribera

El Fort Pienc

El Clot

Cremmlgr_nto Situacion
demografico
intercensal

Tendencia
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prolongado leve

Levemente a la baja

Después de estabilidad y
ganancia a la baja

Estructura de Situacién
edad

Predominio de la poblacién
adulta joven con respecto de la
media

A la baja en la poblacién infantil

En torno a los valores de la
media de la ciudad

Estabilizandose en torno a la

En la media de la ciudad.
Descenso de la poblacién
infantil

Estabilizandose en torno a la

Tendencia |y mayor media media
. Tasa de Levemente por encima de la Levemente por debajo de la
Cara;:;zrlzac poblacién Situacién Muy superior a la media media media
demografica nacida en el
extranjero
Al alza més pronunciado que la
Tendencia |media Al alza como la media Al alza como la media
Indicios de llegada de aumento
especifico de la poblacién con |Por encima de la media de la  |Levemente por debajo de la
ESTABILIDAD Nivel de Situacién estudios ciudad media
SOCIOECONOMICA estudios
Tendencia |Al alza con tendencia mayor.  |Al alza siguiendo la media Al alza siguiendo la media
Mayor peso de hogares Proporcién del perfil de los Mayor nimero de hogares de 3
Perfil de  Situacion pequefios hogares en la media 0 mas personas que la media
hogar
Al alza en hogares
Tendencia |unipersonales Hogares unipersonales a la baja |[Hogares unipersonales a la baja
Ha decrecido con la crisis
Méaximos histéricos, alcanzando|econémica, por encimade la  |Bajo la media alcanzando nivel
Renta - ‘s . : i
P Situacion la media de Barcelona media precrisis
familiar
disponible
a dpgit‘s?t?vo Tendencia |Creciente Estable Creciente
f:miliar En la media, cerca del pleno En la media, cerca del pleno
empleo empleo
Barrio muy castigado por el paro|Bastante castigado por el paro |En la media, cerca del pleno
Situacion durante la crisis durante la crisis empleo

Tasa de paro

Tendencia
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media

Descendente en la media

Descendente
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7.2.1 Caracterizacion demografica

Desde 1991 a 2001 los barrios perdieron poblacion, de manera especialmente
intensa en Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera y, de forma muy leve, en el Clot. En la
década siguiente hubo una recuperacién, de nuevo intensa en el barrio de Ciutat Vella, de
menor tamafo en el Clot y leve en el Fort Pienc. Actualmente, el crecimiento parece
estabilizado en Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, el Fort Pienc continuacreciendo y en
el Clot parece que hay retroceso. Estos cambios de poblaciéon pueden traer consigo una
substitucién en el perfil si la gente que se marché tiene unas caracteristicas distintas,
especialmente en lo que se refiere a aspectos econémicos, de edad y procedencia, a la
que llegd en la década pasada.

Mas alla, se ha producido durante los 90 una reduccion de la poblacion
manteniendo su residencia en los barrios la poblacion adulta y produciéndose un
envejecimiento del conjunto poblacional en los mismos, para durante la década siguiente
aumentar la tasa de juventud y reducir la de envejecimiento. En el Clot la reduccién de la
poblacion joven ha envejecido el barrio, mientras el Fort Pienc evoluciona en la media de
la ciudad con un indice levemente superior y en Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera se
ha producido una sustitucion de poblacién tal y como constata el en aumento de la
poblacion adulta joven.

Ademas, se esta produciendo una internacionalizacion de la poblacion residente en
Barcelona, cuya tasa de poblacion de origen extranjero ya supera el 20% y al alza. Los
valores son semejantes en numero y tendencia en el Fort Pienc y el Clot, pero en Sant
Pere, Santa Caterina i la Ribera son muy superiores en numero (49,75% en 2017) y
pendiente de la tendencia. También hay un crecimiento progresivo del peso de la
poblaciéon con estudios superiores, caso en el que Fort Pienc y el Clot describen una
tendencia similar, con practicamente 5 puntos porcentuales por encima y debajo
respectivamente de la media de la ciudad (30% en 2017). En cambio, en el barrio de Sant
Pere, Santa Caterina i la Ribera desde 2001 ha tenido lugar un cambio de tendencia
pasando de estar por debajo de la media a superar al Fort Pienc y rozar el 40% en el
ultimo ano.

7.2.2 Poder adquisitivo familiar

Con respecto al poder adquisitivo familiar se ha de establecer que la distribucion de
rentas de la ciudad se han polarizado, habiendo mayor proporcion de rentas muy altas y
muy bajas, desde la crisis econdmica. A nivel de distritos se refleja también, han
aumentando las desigualdades territoriales y destaca el paso de Ciutat Vella, de ser uno
el distrito de menor Renta Familiar Disponible, a aproximarse a la media de la ciudad, en
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un crecimiento progresivo en los ultimos 15 anos. En los casos de estudio el Fort Pienc ha
visto como su RFD decrecia y en los ultimos dos afios parece estable un poco por encima
de la media. El Clot por su parte ha descrito una curva concava y parece estar a punto de
alcanzar niveles previos a la crisis, siempre por debajo de la media. Finalmente, Sant
Pere, Santa Caterina, que comenzd por debajo del Clot el siglo XX se encuentra préximo
a superar la media de la ciudad.

La tasa de paro, por su parte, fue especialmente alta para Sant Pere, Santa
Caterina, alcanzando el 30% en 2011, El Clot se alined con el 23% de media de la ciudad
y permanecio por debajo del 15% en el Fort Pienc. En la actualidad esta cercana al pleno
empleo, por debajo del 10%, en todos los casos. Sin embargo, hay que matizar que una
tasa de paro baja no conlleva necesariamente poder adquisitivo familiar puesto que el
empleo se ha precarizado notablemente en la crisis.
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7.3 Tematizacién del espacio publico

Sant Pere, Santa Caterina i
la Ribera El Fort Pienc El Clot
Buen seniicio de dotaciones y |Buen senicio de dotaciones y
equipamientos. equipamientos.
Algunas deficiencias de Algunas deficiencias de Buen senicio de dotaciones,
. Situacién accesibilidad accesibilidad con algunas carencias.
Dotaciones
Tradicion de desarrollo urbano  [Tradicién de desarrollo urbano  |Tradicién de desarrollo urbano
. Tendencia |equilibrado en la ciudad equilibrado en la ciudad equilibrado en la ciudad
Centralidad
Gran presion turistica por polos (Sin presion por polos de Sin presioén por polos de
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atraccion
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La referencia simbdlica de los  |Posible cambio de tendencia al |Posible cambio de tendencia al
Tendencia |polos parece muy arraigada finalizar las obras de Glories finalizar las obras de Glories
Relacion Comercio cotidiano al limite de  |Insuficientes comercios Comercio cotidiano en la media
entre .|°S Situacién lo sostenible alimentarios por habitante de la ciudad
comercios y
la poblacién
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TEMATIZACION DEL F““c'g"ly Tendencia |A la baja A la baja A la baja
ESPACIO PUBLICO | ‘2% 0°
L Comercio y senicios de Comercio y senicios de
Relacion Especializacion en comercio y |atractivo turistico por debajo de |atractivo turistico por debajo de
entre _Ios Situaciéon senicios de atractivo turistico  |la media de Barcelona la media de Barcelona
comercios y
la poblacién
flotante
Tendencia |Al alza A la baja A la baja
Sin presion del transporte
Alta presion por presencia de  turistico
estaciones de transporte mas  |Presencia de aparcamientos Sin presion del transporte
Trapsporte Situacién usadas por turistas para autobuses turisticos turistico
turistico y
publico
No hay indicios de Posible cambio de tendencia al |Posible cambio de tendencia al
- Tendencia |decrecimiento finalizar las obras de Glories finalizar las obras de Glories
Movilidad
Presencia de espacios Presencia de espacios
peatonalizados pero segregados |peatonalizados bien
Peatonalizac|Situacién 70% superficie peatonal 0 inconexos relacionados
i6n
Tendencia al alza en toda la
Tendencia al alza en toda la ciudad Tendencia al alza en toda la
Tendencia |ciudad Mayor dificultad de conciliacién |ciudad

7.3.1 Centralidad

A nivel de dotaciones y equipamientos los tres barrios estan bien equipados
y gozan de elementos de identidad simbdlica propia. Hay algunos aspectos que podrian
mejorarse en materia de accesibilidad y de equipamientos en Sant Pere, Santa Caterina i
la Ribera y el Fort Pienc y, en el caso del Clot podria haber algunas carencias en
comparacion con los otros dos. Ademas, los dos primeros cuentan con dotaciones de
atractivo urbano que aumentan la presion de visitantes sobre los barrios.

Mas aun, 15 de los espacios de mayor afluencia turistica de la ciudad se
encuentran en Ciutat Vella, varios de ellos en el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i la
Ribera. No es asi para el Fort Pienc y el Clot
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7.3.2 Funcién y uso del suelo

De los usos del suelo, que han sido estudiados a partir de las actividades
comerciales y servicios de las plantas bajas de los edificios se pueden extraer la
siguientes conclusiones. Primero que ha habido una reduccién de la oferta comercial y de
servicios como tendencia general en la ciudad. Segundo, que el comercio cotidiano esta
en retroceso generalizadamente, por los cambios de las costumbres de consumo vy la
centralizacién en supermercados. Tercero, a nivel de barrios el comercio cotidiano
alimentario permanece en buenas proporciones en el Clot pero en el Fort Pienc y el Sant
Pere, Santa Caterina i la Ribera esta al limite de lo sostenible. Mas alla, todavia el barrio
de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera presenta un perfil de especializaciéon en comercio
de equipamiento personal, fundamentalmente comercio minorista de ropa, calzado, joyas
y complementos, y servicios de alojamiento, hosteleria y restauracion turistica, y también
una mayor proporcion de oferta cultural y de ocio que lo monofuncionalizan, resultando un
espacio adecuado principalmente para el consumo turistico. Este perfil tiene ademas una
tendencia al alza.

7.3.3 Movilidad

Del analisis de la movilidad se puede extraer, por un lado, la conclusion de que el
transporte turistico impacta en los barrios al producirse acumulaciones de turistas en las
paradas del mismo. Tanto el Bus Turistico como el Barcelona City Tour pasan por los
casos de estudio, y el primero de ellos cuenta con cinco paradas en el perimetro de Sant
Pere, Santa Caterina i la Ribera, El Fort Pienc por su parte es rodeado por una de las
rutas y, ademas, alberga en su superficie siete de los espacios de aparcamiento para
autobuses. En cambio en el caso del Clot ninguna ruta ni parada lo afectan. Ademas, dos
de las diez estaciones de metro y FGC de mayor afluencia turistica estan en el entorno de
Sant Pere Santa Caterina i la Ribera, Jaume | y Barceloneta, ademas Catalunya también
esta proxima al barrio.

Por otro lado, la peatonalizacion se produce de manera positiva en los barrios. En
Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera tiene un mayor peso, dada la existencia de la
Ciutadella, pacificando también buena parte de las calles del barrio. En el Fort Pienc sin
embargo es mas inconexa y reducida. En el Caso del Clot los espacios peatonalizados
estan bien interconectados y facilitan la relacion entre servicios y dotaciones.
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7.4 Ampliaciones y notas metodoldégicas

Ademas de los apuntes especificos de cada indicador detallados en el capitulo

anterior se quieren anadir algunas reflexiones de aspecto metodolégico previamente a las
conclusiones:

Puesto que la situacion no se ha abordado administrativamente de manera
especifica hay una falta de informacion respecto a muchos datos o de continuidad
en la metodologia y su elaboracion.

Salvo en el Censo de poblacion y vivienda los datos no suele tener como muestra
el distrito censal lo cual dificulta identificar los colectivos mas vulnerables y limita el
estudio a una perspectiva de barrio en general.

Un campo de estudio para profundizar que complementaria la investigacidén pasaria
por hacer encuestas cualitativas a la poblacién de los barrios.

Otro campo de estudio que se sugiere para futuras investigaciones tendria que ver
con el perfil programatico y la superficie de las viviendas reformadas y de nueva
construccion puesto que pueden orientar hacia el modelo de hogar y perfil de
usuario que estaria dispuesto a demandarla.

7.5 Valoracion final

De todos los resultados expuestos se puede concluir lo siguiente:

El barrio de Sant Pere Santa Caterina i la Ribera muestra indicios suficientes para
afirmar que se ha producido una gentrificacion, que todavia podria estar
desarrollandose, en el mismo.

Esta gentrificacion combina aspectos de gentrificacion clasica, como la substitucion
y elitizacion de la poblacion, con un perfil extranjero, adulto, de rentas altas y
mayores estudios, con aspectos de gentrificacion turistica, como la especializaciéon
de usos hacia el consumo turistico, la transformacion simbodlica en icono de
atractivo turistico o la presencia de turistas y alojamientos turisticos que causan
impacto en la habitabilidad del espacio publico.

En los barrios del Fort Pienc y el Clot aun habiendo tendencias y aspectos
problematicos no hay indicios concluyentes para afirmar que se esté produciendo
una gentrificacion.
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En los tres barrios hay aspectos comunes que hacen muy vulnerables a la
poblacion en materia de acceso a la vivienda y el derecho a la ciudad, como la
subida de los precios de alquiler y compraventa en maximos histéricos, la
precarizacion laboral, la polarizaciéon de las rentas, o la pérdida del comercio
cotidiano y de proximidad.

Los regimenes de tenencia vulnerables, sujetos a los cambios en el mercado, y el
parque de viviendas disponible suponen un problema fundamental y transversal.

Hay aspectos que convendria revisar y ampliar para poder matizar la valoracion,
con datos mas precisos o actualizados.

- 151 -



El impacto del turismo en el acceso a la vivienda: el andlisis de los barrios de Barcelona

8. Comentario sobre las politicas presentes

8.1 Aproximacién a la planificacion urbana vigente

Un camino de estudio y ampliacion de la discusion pasaria por la revisién de las
politicas, programas y directrices, en materia de vivienda y desarrollo turistico, que se
estan llevando a cabo desde una vision critica. Seria necesario valorar si el modelo de
planificacién y desarrollo urbano propuesto actualmente contribuye al avance del deterioro
de la calidad de vida de la ciudad, por omisién o porque fomenta un crecimiento turistico
que no se hace responsable de los impactos en el medio urbano. A continuacién se citan

algunos ejemplos de lineas politicas:

A escala estatal la PAH ya presento6 la ILP que entre otras medidas exigia la dacion
en pago para saldar las deudas de la hipoteca pero su propuesta fue rachazada por el
actual gobierno del Partido Popular. En ese sentido es dificil que haya un cambio de
rumbo programatico. A escala autondmica la Agencia de I'Habitatge elabord el Pla
Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya cuyos principales objetivos fueron ampliar el
parque de vivienda social hasta que represente al menos el 5% del total disponible,

promover un uso mas eficiente y social del parque existente y ampliar la oferta de alquiler.

A escala urbana se han llevado a cabo varios estudios para valorar el impacto del
turismo y de los alojamientos vacacionales en la vida cotidiana de los vecinos, dentro del
Pla Estrategic de Turisme Barcelona 2020. Sin embargo, este programa sigue un enfoque
desarrollista y no planteaba un decrecimiento turistico como tal, aunque entre sus

objetivos esté lograr una mayor redistribucion de los beneficios aportados por el turismo.

Por contra el PEUAT ha resultado una herramienta de regulacion necesaria, que
llegdé con una oportuna moratoria de licencias, que ha resultado innovadora tanto como en
su analisis como en las lineas de accidn reguladora trabajando sobre parametros y
umbrales de sostenibilidad en lugar de haciendo un disefio concreto y rigido. También se
redacto y propuso el Pla pel Dret a L’habitatge 2016-2025, substituyendo su homdélogo del

periodo 2008-2016, que determinaba una serie de actuaciones con el objetivo de hacer
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frente a la emergencia habitacional y que ha sido valorado positivamente por

organizaciones como el Odesc, a pesar de tener aspectos mejorables.

En la practica el Ayuntamiento también esta tomando medidas para hacer frente a
la emergencia habitacional, adquiriendo fincas amenazadas por desalojo inminente que
albergaban colectivos extremadamente vulnerables, mediando para paralizar desalojos,
gestionando los realojos provisionales cuando se producian desahucios y, en paralelo,
promocionando formas alternativas de tenencia. Este el caso de las cooperativas de
vivienda en cesion de uso, con dos proyectos en marcha y la convocatoria de un concurso

para la propuesta de mas.

Otro de los objetivos también es ampliar el parque de vivienda social disponible,
buscando alcanzar la cifra de 16%, que en la actualidad supone un peso residual en la
ciudad. El ultimo de algunos de los ejemplos que se pueden mencionar es el nuevo
concurso para el disefio del Plan de usos de Las Ramblas, que fue ganado por el equipo
de la ex-regidora de Ciutat Vella Itziar Gonzalez con un equipo transdisciplinar y que,

entre otros aspectos proponia incluir precisamente vivienda social en el iconico paseo.

8.2 Propuesta de algunas lineas de accién

Aunque la presente investigacion no tenga como objetivo proponer lineas de
actuacion a continuacion se enuncian algunas fruto de la reflexién realizada durante la
misma. En primer lugar, son necesarios mas estudios sobre el impacto del turismo en la
calidad de vida de las ciudades, en el disfrute del espacio publico, el acceso a la vivienda
en los barrios turistificados y la calidad ambiental de los entornos. Del mismo modo, es
necesario seguir recopilando datos y aumentar los enfoques, los equipos
transdisciplinares permiten una perspectiva holistica que facilita abordar problemas
complejos como es el caso. También hay que hacer participes a la ciudadania, no sélo de
las propuestas de intervencion y disefio si no también del diagndstico, pues es algo

fundamental para el empoderamiento colectivo.

Ademas, la administracion ha de intervenir dando acceso a la vivienda a sectores

desfavorecidos, los porcentajes de vivienda social son muy bajos y no suponen una
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alternativa que regule los precios del mercado indirectamente, como ocurre en otros pais
europeos. En la situacion actual, politicas concretas como la dacion en pago retroactiva,
el alquiler asequible, la paralizacién de los desahucios sin alternativas habitacionales, la
garantia de suministros o la presion fiscal sobre el parque que esta vacio y no ofertado,
son algunas de las medidas urgentes, que desde el sector publico se podrian tomar para
detener la crisis de desposesion que sufre generalizamente una poblacion cada vez mas

polarizada por las rentas.

Mas alla todavia, el suelo es un bien de interés publico y el uso del mismo ha de
estar al servicio de todas las personas desde un perspectiva inclusiva. Remunicipalizar
parte de la propiedad del suelo y de los servicios de abastecimiento, permite la cogestion

participativa y democratiza el espacio publico.

En materia de modelo turistico las politicas de desarrollo urbano han de impulsar
una descentralizacion y un equilibrio entre barrios y distritos, para que se aligere la
presion sobre los focos de centralidad pero den también de paso a una reapropiacion
ciudadana de los espacios turistificados y monofuncionales, Asi los barrios seran ‘'mas
habitables, complejos y compactos, abandonando el modelo de crecimiento sectorizado

dependiente del transporte privado que esta obsoleto.
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9. Discusion y conclusiones

La gentrificacion turistica es un problema que afecta y afectara inevitablemente a
muchas de las ciudades globales a lo largo de este siglo XXI, que ya se encuentra entre
las principales preocupaciones de la poblacién de Barcelona. La presente investigacion
pretende ser un acercamiento a su analisis proponiendo una serie de herramientas y
llevandolas a la practica en el estudio de algunos de los barrios de la ciudad.

Un enfoque desde el Derecho a la ciudad, que resulta coherente con el marco
epistemoldgico de la Teoria critica, resulta fundamental para comprender las relaciones de
poder estructurales en la produccion y desarrollo del espacio urbano en armonia con los
ciclos de expansion y contraccion capitalista, pero también para poner en valor la vida
cotidiana de las personas que habitan la ciudad por encima de las l6gicas depredadoras
enfocadas a un crecimiento perpetuo insostenible.

La gentrificacion turistica es uno de los resultados de la accion de los propietarios
del suelo y de los medios de produccién enfocada a la extraccion productiva del territorio,
todo ello a costa de expulsar a los vecinos haciendo inhabitables los barrios por
cuestiones como el precio de la vivienda, el cambio de uso y funciones del suelo, la
contaminacion o la alienacion simbdlica y cultural. La situacion actual de Barcelona, en
consonancia con el Estado Espanol, es el resultado de un modelo de desarrollo, que tiene
su origen en la Dictadura Franquista, en el que la oferta de viviendas no responde a las
necesidades de la poblacién sino al crecimiento de la industria de la construccién y del
sistema financiero.

Este sistema se ha afianzado en un modelo de régimen de tenencia en propiedad
resultando en la desarticulacion del tejido social y su control a partir del crédito. Esta
expansion ha desencadenado una emergencia habitacional ante la imposibilidad de hacer
frente al coste de la vivienda y se ha saldado con inconstables desahucios,
desposesiones y expulsiones de ciudadanos de sus hogares. De manera complementaria,
el turismo, cuyo modelo de desarrollo también tiene su origen en el franquismo, cada vez
tiene mayor peso en la economia actual y su crecimiento ha sido a costa de la
transformacion y tematizacion urbana y territorial, produciendo importantes externalidades
sociales y medioambientales.

La gentrificacion turistica y la emergencia habitacional conforman un conflicto social
complejo en el que intervienen multitud de agentes a diferentes escalas. La
responsabilidad politica es fundamental, es necesario un cambio de modelo productivo y
legislativo a nivel estatal para subvertir la situacion. Los gobiernos autondémico y
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municipal, sin embargo, cuentan con herramientas para influir en el desarrollo urbano y la
manera de habitar la ciudad. Ademas, para producir un cambio seria necesario incluir a
los agentes econdmicos y exigirles mayor responsabilidad en el impacto que tiene el
desarrollo turistico en la vida cotidiana, mas aun si estan incluido en los espacios de
gobernanza. Por ultimo, es fundamental la accidén colectiva vecinal para hacer frente a
estas tendencias depredadoras. Los vecinos han de participar activamente en los
procesos de diagnéstico y transformacion de la ciudad y el empoderamiento colectivo es
un pilar fundamental para tomar el control sobre la vida de la ciudad. La tradicidon
asociacionista de Barcelona ha propiciado la aparicion de agentes de gran incidencia
politica como la ABTS, la FAVB, la PAH o el Sindicat de Llogaters, y también a pequena
escala en los barrios.

En cuanto a las herramientas metodologicas cuantitativas cabe afadir que la
presente investigacion es una propuesta extrapolable, elaborada con datos disponibles
publicamente y con herramientas de cddigo abierto y gratuitas. Por otro lado, seria
positivo ampliar en campo de estudio, revisar los datos y hacer un seguimiento de los
mismos, pues en algunos casos la informacion era reciente o insuficiente. En cualquier
caso, el analisis ha pretendido ser innovador basandose en la tesis de que las causas de
la gentrificacion van mas alla de cuestiones de renta especificamente.

De los resultados se puede afirmar que se existen indicios suficientes para afirmar
que se ha producido una gentrificacion turistica en el barrio de Sant Pere, Santa Caterina i
la Ribera y asi lo perciben sus vecinos y, en el caso del Fort Pienc y el Clot, aun
existiendo tendencias y aspectos problematicos no hay indicios concluyentes para afirmar
que se esté produciendo una gentrificacion aunque exista una problematica en el acceso
a la vivienda. De todas formas en todos ellos, y buena parte de la ciudad, hay aspectos
comunes que hacen a la poblacion muy vulnerable.

En conclusion, en una situacion en la que se esta produciendo la enésima crisis
econdmica capitalista, cuando la expansion urbana ya tiene una dimension planetaria y
hay una interconexién y codependencia mayor que nunca, es necesaria una reaccion
urbana nacida desde lo local, en la que los colectivos reaccionen contra el capitalismo
neoliberal mas depredador. La batalla por la vivienda y el espacio publico es uno de los
escenarios mas importantes para reivindicar, mas que nunca, un control democratico de la
produccion y la redistribucién del excedente fruto del trabajo colectivo.

Es necesario un cambio estructural del modelo de acceso a la vivienda,
fundamentado en la propiedad privada, a nivel politico, econdmico y legislativo. Mientras
la vivienda sea vista Unicamente como una propiedad con un valor de cambio, el ciclo de
revalorizacion de ésta seguira funcionando inevitablemente. Modelos de acceso a la
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vivienda alternativos han de potenciarse planteando asi otras formas de entender la
vivienda, haciendo que prevalezcan las necesidades sobre el uso especulativo de
extraccion de plusvalias. Las politicas publicas deben promocionar estos modelos, y
proteger a los que hagan uso de la compraventa y el alquiler.

Ademas si el turismo es un sector fundamental en el desarrollo econémico de las
ciudades del siglo XXI también lo ha de ser del desarrollo social y medioambiental. La
ciudadania ha de poder participar en los 6rganos de planificacion y desarrollo del sector
dando importancia a la vida cotidiana, a los cuidados y al equilibrio de los ecosistemas. Se
ha de exigir a los agentes economicos del mismo una responsabilidad social, convenios
laborales justos y condiciones de trabajo que den seguridad a las trabajadoras del sector
y permitan la reconciliacion familiar. También se ha de regular el uso del espacio publico
para que la bienvenida a visitantes no suponga la expulsion de los ciudadanos que
habitan la ciudad visitada, la pérdida de su identidad y la degradacion ambiental.

En definitiva, frente a la privatizacion, desposesion y expulsion forzosa, la poblacién
urbana ha de empoderarse, creando mecanismos de gestion basados en la democracia
directa y que transformen los modelos de propiedad en algo comun permitiendo asi
construir otras formas de produccion mas justas y sostenibles, social, econémica y
ambientalmente, y, consecuentemente, se de a si misma una dimension de lo urbano mas
solidaria e inclusiva.
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