REPORTATGE FOTOGRAFIC

_DISFRUTAR DE L'OFERTA DURANT EL MAXIM DEL PE-

SERA UN CENTRE DE NEGOCI PER SI MATEIX ,
- RIODE HORARI DEL DIA TANT DURANT TOT LANY

_ PROGRAMAR LES ACTIVITATS EN RELACIO A LA ESTA-
CIONALITAT

COBRIR LES EXPECTATIVES | NECESSITATS DEL
MOMENT — SERVEI ALS RESIDENTS COM TAMBE A TU-
RISTES

_ELS DIFERENTS ESPAIS PODEN ADQUIRIR MES 0
MENYS FORGA DURANT LES DIFERENTS TEMPORADES
CLIMATIQUES DEL ANY, MANTENINT EL SEUS MA-
TEIXOS VALORS DE PLATJA EN LA TEMPORADA
D’HIVERN
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_UN ESPAI AMB GRAN CAPACITAT PERO EVITANT LA
MASSIFICACIO

_CREAR UN ESPAI PROTEGIT DE LAGRESSIVITAT
URBANA | MASSIFICADA DE LENTORN

_EL TERRENY PERMET CREAR DIFERENTS ARREES A
DISTINTS NIVELLS QUE DONEN OPCIO AL PUBLIC DE
SELECCIONAR EL SEU ESPAI, ACTIVITAT, AMBIENT,

PERMEABILITAT DE VISUALS,.. SENSACIO D’ESPAIS DESANGELATS

CONFLICTE

ElI PGM destina a equipaments comunitaris els sols referenciats amb les classes 7a, 7b, i 7c. Reservant preferentment la clau 7b per equipaments de
nova creacid i d'interés municipal (art211 de les NN.UU), on es troben: "Equipaments esportius i recreatius. Edificacions i instal*lacions esportives;
campaments; centres d'esbarjo o d'expansi6; balnearis i establiments de banys i d'altres turistics no residencials, d'interés pablic, social o comunitari;
i serveis annexes'.
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" Arts Sistema d'equipaments comunitaris | dotacions (clau 7)

Per a la regulacid daquest sistema seran d'aplcacid ols articles 212 al 217
ge les Normes Urbanistiques del PGM., llevat de la referéncia als plinols
d'ordenacid proposats i, sense perjudici de les delerminacions especifiques
incloses al denominat Pla Especial dEquipaments de La Concordia, aprovat
definitivament en data 18/7/90.
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PROPOSTA DE REGULACI0 D'AQUEST LIMIT DE
COSTES

- ZMT actual en relacio a la riera.
- Riera actualment inexistent

HISTORIA)
RESTAU-
RANT

SEGURETAT

VISIBILITAT

_LA CREACIO DE DIFERENTS ESPAIS EN NIVELLS DIS-
TINTS ENS PERMETRA REGULAR ELS AFORAMENTS EN
FUNCIO DE LA TENDENCIA DEL MOMENT, SENSE CREAR

- Edificacions existents passen el limit d'edificacié a 20 m
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CONNEXIO
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_LARQUITECTURA S'AJUSTARA AL MAXIM A LA TO-
POGRAFIA, | RESPECTARA LA NATURA EXISTENT, PO-
TENCIANT LA CREACIO D'UN ESPAI PRIVILEGIAT
DAVANT DEL MAR

_ELS DIFERENTS ESPAIS PODEN SER EL ARGUMENT TE-
MATIC, QUE ENRIQUEIXI EL CONJUNT COM IDEA DE
PROJECCIO A LEXTERIOR

Situacid urbanistica existent:

-Sol urba

-Zona 7b: equipaments

-Usos: habitatges unifamiliars, establiments balnearis i patriméi historic

-Edificaci6 17 finques d'Usresidencial 9 d'elles de PB+1, 4 de PB i una de P1
Part de les finquesrestants estan sense edificar,

-Altura de les edificacions I/l

-La superficie total de I'ambit segons el cadastre és de 6.025,00 m2 sol, i la su-

perficie total construida és de 3.171,00 m2.

sistema

_LARQUITECTURA RESPECTA LES VISUALS
_LESPAI NO ENTRA EN COMPETENCIA AMB LA
NATURA NI AMB EL TEIXIT EXSISTENT, ES SUMA A LA
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MATEIXA EN LES SEVES VISUALS
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- Ampliaci6 considerable de I'area edificable - Preservar I'ambit de la Torre de Ca I'Alzina, per catalo-

- ~ [iE F— 4 )

eeT. o

TURO DE
MONTGAT

- Bvident separacit de la zona edificable en 2

S'EXIGIRA que amb r'edificaci6 proposada s aconsegueixi la homogenitzacio del tram de faana maritima.
_Que existeixi un conjunt d'edificacions que mantingui I'aliniacié preestablerta pel planejament urbanistic.
_Que les noves edificacions siguin tolerades per I'ordenacié urbanistica de la zona.
_Que es tracti d'edificaci6 tancada.
_Que I'aliniaci6 s"ajusti a I'existent
_Que la longitud de lafagana objecte d'edificacio no superi el 25% de la longitud total.

ZOMA ACTV. NAUTIQUES

_TENINT EN COMPTE QUE ES TRACTA D'UNA ACTIVITAT INFORMAL, RELACIONADA AMB ELS USOS ACTIVITATS DE LA PLATJA, ELS
ESPAIS DESTINATS A COMPLEMENTAR AQUESTES ACTIVITATS, AIXi COM RESTAURANT | BARS, HAURAN DE SER ESPAIS OBERTS |
BEN ORIENTATS, ON EXISTEIXI UNA GRAN PERMEABILITAT ENTRE LEXTERIOR | LINTERIOR. ENCARA AIXi, ES TINDRA EN COMPTE LA
POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO D'ALGUNS D'AQUESTS ESPAIS EN RECINTES SEPARATS A LES TEMPORADES D'HIVERN 0 TEM-
PORADES CLIMATOLOGICAMENT ADVERSES

PUNT CENTRIC
Coincideix amb I'dmbil de

B . la Torre de Guaita un punt
historic 1 simbolic de
Montgat.
—_—
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LA VARIETAT DE LA OFERTA PERMITIRA ACCEDIR AL
MAXIM NOMBRE DE SECTORS DE PUBLIC GARGARIT-
ZANT LA MAXIMA ACCESSIBILITAT

_ RESPECTAR AL MAXIM LA NATURAL EXISTENT, MILLO-
RANT | POTENCIANT EL VALOR AUTOCTON, CREAR AR-
GUMENTS DE DEFENSA ECOLOGICA

_LARQUITECTURA S'INTEGRARA SENSE IMPEDIR LA
PERCEPCIO DE LA RIQUESA DE LENTORN. BRISA,
OLORS, SONS, PAISATGE

ES PROGRAMARAN LES DIFERENTES ACTIVITATS _FER PART DE LA FAGANA MARITIMA DE MONTGAT

TENINT EN COMPTE LES VARIACIONS DURANT DEL DIA,
LLUM, VENT,TEMPERATURES, ETC. ...

LEG|SLAC|0 URBAN|ST|CA_EI Pla General Metropolita d'Ordenacio Urbana de I'Entitat Municipal Metropolitana de
Barcelona va classificar la zona objecte de I'informe de sol urba i la va qualificar d'equipaments de nova creacid de caracter local (7b).

LEG|SLAC|O DE COSTES_pe: atorgar noves autoritzacions d'usos i construccions caldra aprovar un pla especial, que
haura de justificar expressament el compliments dels requisits establerts:
-Les noves construccions hauran de mantenir la mateixa alineacid, sempre que es tracti d'edificacio tancada i que la longitud del
conjunt de solars susceptibles d'albergar dites edificacions no excedeixi de la quarta part de la longitud total de la fagana existent.
-Els nuclis que hagin estat objecte d'una declaracié de conjunt historicseran d'aplicacié les mesures derivades de dit régim amb
preferéncia a les contingudes a la Llei de costes.

LEG|SLACIO DE FERROCARRILS ESTATAL_EI Ministeri de Foment podra reduir les distancies de 5m per

lazona de domini pablic i de 8m per la de protecci6, sempre que s'acrediti la necessitat dela reduccié i no s'ocasioni perjudici a la in-
fraestructura ferroviaria i a la seguretat i regularitat de la circulacid,conservacid i el transit lliure del ferrocarril sense que, en cap cas,
la corresponent a la zona de domini pablic pugui ésser inferior a dos metres.

AFECTAC|U NS DEL TEHR”O R|_Esla afectat, en part, per les linies del domini pablic maritimo-terestre.En concret a

I'algada de la desembocadura d'una riera que atravessa el sector per la seva part més meridional, la linia s'endinsa, afectant véries edi-
ficacions destinades a habitatge.

Com a cosequéncia, és afectat per la zona de protecci6 establerta per la Llei de Costes, amb una amplada de 20 metres que, en una
primera franja de 6 metres, desde l'interior de la ribera de mar, esta ocupada per la denominada servei de trafic.

Limit zona 7b

IMT

IMT 20 m

Domini pablic

Zona de proleccit 8m

Limit d'edificacié 20m

ZONA SENSE RESTRICCIONS

Per la part interior de |'ambit de la Torre de Guaita, que linda amb la linia de ferrocarris, esta afectat, a la vegada, per la franja de pro-
teccid de 8 metres, a partir del doini pablic ferroviari.

Per (ltim, també queda la protecci6 derivada de la calalogaci6 com a bé d'interés cultural, 1a Torre de Guailta, que obliga la seva preser-
vacié
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- Disposici6 de dues arees urbanitzables que mantenen - Passeig marftim molt transilat i massa estret per - Intenci6 d'aconseguir que I'ambit de projecte mantin- - Resultat final de I'estratégia de projecte per

respecle les vies del tren. gacio de bé historic. Z0Nes. realcio amb les arees edificables. abarcar diferents tipus de circulacic. gui diferents lipus de connexié, tant verticalment com I"obtencid d'epai qualificat per I'edificacio en
- Aigiles pluvials canalitzades - Linies de protecci6 alineades acord amb I'estat actual - Per normativa, el limit d'edificacié (20m) passa a ser el -Potenciar el nou projecte de I'ambit de la Torre de - Permet organitzar-ho en 2 propietats diver- - Passeig situat al costat de les vies de tren i horitzontalment. I'area d'intervencic. e
dels condicionants. limit de protecci6 (8m). Guaita com a punt neuralgic i historic de la zona de pro- SES.. En la zona de proteccio es prohibeixen les noves edifi- elevat 3m (aprox.) del nivell de platja. -Zona de servitud. — zfaﬁ :nmanciosm
jecte. cacions destinades a residéncia o habilatge. Només es -Augmentar fins als 8 metres I'espai de passeig, —_ m{ ;Pzﬁu_i’%ﬁgm _
Segons la Disposici6 Transitoria 3 Llei de Costes, quan - Mantindre el pas soterrat sota-vies que connecta la permetran obres, instal-lacions i activitats que, per la quedara comprés dins la zona de proteccid ferro- En la franja de servitud de transit només s'admetran p— ;ﬂ“ﬁﬁ‘;{?ﬁfﬁ%ﬂfﬂmdﬁﬂ%{f&“
la franja de 20 metres afecti a terrenys que eren SOL seva naturalesa, no puguin tenir una altra ubicaci6 o viaria. obres en relacid a les edificacions ja existents, que tin- Pl I Sl
URBA abans d'aquesta Llei (1988), es respectaran els -Tindran que estar previses en els plans en vigor prestar serveis necessaris per I'Gs del domini piblic guin per objectiu petites reparacions exigides per la hi- — %?m%gﬁgﬁmm PUBLIC
usos i construccions existents i podran establir-se nous -Tindra que garantitzar-se |'efecivitat de la zona de servitud maritim-terrestre i instal-lacions esportives descober- = mi%edmg‘ﬂﬁ;uﬂp}m T
usos i realitzar-se noves construccions, si : Tindra que ordenar-se mitjancant un Pla Especial tes (art.25 Llei de Costes) . Neaditerencio
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